Uchwala Nr ..............
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Kedzierzyn-Kozle dla terenu lezacego w rejonie ul. Szkolne;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
647 z pézn. zm.),

po stwierdzeniu nie naruszania ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn — Kozle przyjetego uchwata nr LII/610/10 Rady Miasta
Kedzierzyn — Kozle z dnia 31 marca 2010 roku

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala co nastgpuje:

l.
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-
Kozle dla terenu lezacego w rejonie ul. Szkolnej, zwana dalej planem, w granicach okreslonych na
rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatacznik nr 1 stanowiacy integralna cze$¢ niniejszej uchwaty — rysunki planu w skali 1:1000 ,
zalacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

a)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej,
planie- nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wg ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,
ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.),
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1
niniejszej uchwaty,
terenie- nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorego ustalenia okresla niniejsza uchwata,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowac zewnetrzng $ciane budynku z
dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona linig:
okapow, gzymsow, podokiennikow, rynien i rur spustowych, przy czym elementy te nie
moga pomniejszaé tej odlegtosci o wigcej niz 1 m.



b) schodow i pochylni zewnetrznych, gankow, balkonow, taraséw, przy czym elementy te nie
moga pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2 m.

§3

1. W rysunku planu obowiazuja nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaréw objetych planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2.W obszarach objetych planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
2) granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4

1.Wyznacza si¢ teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U i ustala si¢
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
2) Dopuszcza sig:
a) zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna przy czym taczna powierzchnia zabudowy
budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 40% powierzchni dziatki,
b) stacje paliw z zapleczem ustugowym,
¢) drogi wewnetrzne o szeroko$ci min. 6 m, dojazdy,
d) ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,
e) zielen urzadzona,
3) Zakazuje sie:
a) lokalizacji magazynow i sktadow,
b) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) zakaz stosowania, prefabrykowanych ogrodzen betonowych, ogrodzen z drutu kolczastego i
blachy falistej i trapezowej od strony drogi publicznej,
b) zakaz stosowania materiatow wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste
i trapezowe,
C) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadéw, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,
5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktora
jest potozona w odlegtosci:
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDL,
- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDW,
b) dopuszcza sie rozne formy dachéw budynkéw, a w przypadku dachéw wielospadowych
ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachowych nie wigkszy niz 45°,




c)

d)
€)

f)
9)

h)

6)
a)

b)
c)

7)
a)

b)

ustala si¢ wysokos¢ zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow budowlanych nie
wiekszg niz 18 m,

ustala si¢ liczbg kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 4,

ustala si¢ wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza
niz 80%,

ustala si¢ szerokos¢ elewacji budynku nie mniejsza niz 3 m,

ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,

ustala si¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej jako zawierajacy si¢ w przedziale 0,01 — 4.

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci nie moze by¢
mniejsza niz 1500 m?,

szeroko$¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatlow
nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 24 m,

kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie
powinien by¢ mniejszy niz 80°, za wyjatkiem naroznych §cig¢ przy skrzyzowaniach drog,

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej 1KDL i drogi wewngtrzne;j

1KDW,

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie

mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni
wewnetrznej zwigzanej z funkcja ustugowa mniejszej niz 50 m*> rowniez jest
wymagane minimum jedno miejsce do parkowania,

- 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny,

2.Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN i ustala si¢ jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) Dopuszcza sig:

a)
b)

c)
d)

€)

urzzqdzenia sportu i rekreacji, w tym plac zabaw dla dzieci na obszarze o powierzchni do 200
m7,

zabudowe ustlugowa, w tym budynki uzytecznosci publicznej 1 budynki zamieszkania
zbiorowego za wyjatkiem budynku koszarowego, budynku zakwaterowania na terenie
zaktadu karnego, aresztu $ledczego, zaktadu poprawczego i schroniska dla nieletnich, przy
czym }aczna powierzchnia zabudowy budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 25%
powierzchni dziatki,

drogi wewngtrzne o szeroko$ci min. 6 m, dojazdy,

ciagi komunikacji pieszej i rowerowej,

zielen urzadzona,

3) Zakazuje sie:

a)
b)

lokalizacji parkingow i garazy dla autobuséw i samochodow cigzarowych,
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko,

4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)

ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni
izolacyjnej, ogrodzenia lub zabudowy,

zakaz stosowania materialdéw wykonczeniowych elewacji typu: siding, blachy faliste
i trapezowe,

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych,




5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktora
jest potozona w odleglosci:

- 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem 1KDW,

- 4 m od granicy obszaru objgtego planem.

b) dopuszcza sig rozne formy dachéw budynkéw, a w przypadku dachow wielospadowych
ustala si¢ kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych nie wigkszy niz 45°,
C) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do wszystkich obiektow budowlanych nie

wieksza niz 12 m,

d) ustala si¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki nie wigksza

niz 50%,

e) ustala si¢ szerokos¢ elewacji budynku nie mniejsza niz 3 m,

f)  ustala sig liczbg kondygnacji nadziemnych budynku nie wigksza niz 2,

g) ustala si¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) ustala si¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej jako zawierajacy si¢ w przedziale 0,01 — 1.

6) Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatléw nieruchomosci nie moze by¢

mniejsza niz 600 m?,

b)  szerokos¢ co najmniej jednego frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatow

nieruchomosci nie moze by¢ mniejsza niz 16 m,

¢) Kkat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie
powinien by¢ mniejszy niz 80°, za wyjatkiem naroznych §cie¢ przy skrzyzowaniach drog,
7) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej 1IKDW,
b) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w ilo$ci nie
mniejszej niz:

- 1 miejsce do parkowania na budynek mieszkalny,

- 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni wewngtrznej budynku ustugowego lub
lokalu uzytkowego nie stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, pomieszczen
technicznych, gospodarczych, pomocniczych, przy czym dla powierzchni
wewnetrznej zwigzanej z funkcja ushugowa mniejszej niz 50 m? rowniez jest
wymagane minimum jedno miejsce do parkowania,

3.Wyznacza sie teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL i ustala
sie jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) fragment drogi publicznej klasy lokalnej, znajdujacy si¢ w granicach opracowania planu,
2) Dopuszcza sig:
a) zielen urzadzona,
b) chodnik,
c) miejsca do parkowania,
d) obiekty matej architektury,
e) przystanek,
f)  obiekt handlowy typu kiosk, o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 10 m* i wysokosci
nie wigkszej niz 4m,
g) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ fragmentu drogi publicznej klasy lokalnej, znajdujacego si¢ w granicach
opracowania planu, w liniach rozgraniczajacych terenu 1KDL, wynosi 3-6 m, zgodnie z
0znaczeniem na rysunku planu,




4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam,

4.Wyznacza si¢ teren drogi wewngtrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDW i ustala si¢
jego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu - droga wewngtrzna.
2) Dopuszcza sig:
a) miejsca do parkowania,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b)  szerokos¢ jezdni minimum 4,5 m,

§5
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska:

1. Istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

2. Zakaz prowadzenia gospodarki wodno-scickowej powodujacej zanieczyszczenie = wod
powierzchniowych i podziemnych,

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig:
1) dla terenu oznaczonego symbolem IMN dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sie

jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

4. Gospodarke odpadami, w tym odbior i segregacje odpadow nalezy prowadzi¢ zgodnie z
uregulowaniami dotyczacymi gospodarki odpadami obowiazujacymi na terenie Miasta Kedzierzyn-
Kozle.

§6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

Na obszarze objgtym planem obowiazujq nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemow
infrastruktury technicznej:

1. ustalenia ogdlne:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy istniejacych i budowy nowych przytaczy, sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terendw objetych planem, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga terenow objetych planem, wytacznie w
przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwo$ci zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami
planu.

2. w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie zaopatrzenie w wode wszystkich odbiorcéw z sieci wodociagowej zaopatrywanej z
lokalnych ujg¢ znajdujacej si¢ w obszarze objgtym planem lub poza tym obszarem, poprzez
przytacza lub budowe sieci wodociagowej oraz sieci wodociagowej przeciwpozarowe;.




2) zakaz lokalizacji uje¢ wody o charakterze zbiornikdéw wodnych, stuzacych jako zrodto
zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych,
3) zakaz lokalizacji studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

3. w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych:
1) ustala si¢ odprowadzanie Sciekow komunalnych do kolektoréw sieci kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni §ciekow, zlokalizowanej poza obszarem objgtym
planem, poprzez przylacza lub budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej lub ttocznej,

4. w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ uyymowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej
terenu drogi a takze parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha w szczelne systemy
kanalizacyjne zamknigte lub w systemy otwarte wraz z odprowadzeniem do odbiornika
sciekow spetniajacych wymagane standardy czystosci,

5. w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych $redniego napigcia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia
zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza
tym obszarem,

2) ustala si¢ mozliwos¢ rozbudowy istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych, budowy
nowych stacji transformatorowych i sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

6. w zakresie sieci gazowych:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej niskiego i $redniego ci$nienia.

7. w zakresie sieci teletechnicznych:
1) ustala si¢ zapewnienie tacznos$ci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
teletechnicznych, znajdujacych si¢ w obszarze obj¢tym planem lub poza tym obszarem.

8. w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:
1) ustala si¢ ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne lub grupowe zrodta ciepta z
zastosowaniem:
a) systemow grzewczych opartych o spalanie paliw w urzadzeniach o sprawno$ci energetyczne;j
powyzej 80%,
b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajace;j
100 kWw.

§7

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy, bez
mozliwosci podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego

z planem.
2. Nie dopuszcza sie innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§8

Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.



Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

1.
PRZEPISY KONCOWE
§9

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KozZle.

§10

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.



