18.06.2014r.

Uchwata Nr ...
Rady Miasta K edzierzyn-Ko zle
zdnia ......... 2014r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego gminy
Kedzierzyn-Ko zle dla terenu le zacego w potudniowo - zachodniej cz esci osiedla Cisowa
przy ul. Jana Brzechwy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz.
1446)

RADA MIASTA

stwierdzajgc zgodnos$¢ projektu planu z ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Kedzierzyn-Kozle” przyjetego uchwatg nr LI11/610/10 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 31 marca 2010 roku

uchwala

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMIN Y KEDZIERZYN-KOZLE
DLA TERENU LEZACEGO W POLUDNIOWO - ZACHODNIEJ CZESCI OSIEDLA CISOWA
PRZY UL. JANA BRZECHWY.

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla terenu
lezgcego w potudniowo - zachodniej czesci osiedla Cisowa przy ul. Jana Brzechwy, zwana dalej
planem, obejmuje obszar zgodnie z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty Nr X1X/240/12 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2012 roku zmienionej Uchwalg Nr XLVII/559/14 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 stycznia 2014 roku.

§2

Plan skfada sie z ustalen zawartych w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi zatgcznikami:

1) zalgcznik nr 1 - Rysunek planu, stanowigcy czes¢ graficzng ustalern planu wykonany
na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zalgcznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.
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1.

Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly, obowigzujg nastepujgce oznaczenia
graficzne bedgce ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa obserwacji archeologicznej;
5) tereny zabudowy:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
6) tereny zieleni i wdéd:
a) Z-tereny zieleni,
b) ZL —tereny lasow,
c) WS -tereny wod powierzchniowych srodlgdowych;
7) tereny infrastruktury i komunikaciji:
a) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,
b) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,
c) KDW - tereny drég wewnetrznych.

Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, zamieszcza sie oznaczenia graficzne
nie bedace ustaleniami planu i petnigce funkcje informacyjna:

1) granice i numery dziatek;

2) linie rozgraniczajgce drog poza granicami obszaru objetego planem;
3) linie elektroenergetyczne SN - podziemne;

4) linie elektroenergetyczne SN - napowietrzne, wraz z pasem technologicznym;
5) linie elektroenergetyczne Nn - napowietrzne;

6) stacje transformatorowe;

7) gazocigg G500, wraz ze strefg kontrolowang;

8) gazocigg G50;

9) gazociggi nieczynne;

10) wodociagi;

11) kanalizacja sanitarna wraz ze strefg kontrolowang;

12) sie¢ teletechniczna.
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llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczgcych obszaru w granicach
okreslonych niniejszg uchwalg, o ile z tresci przypisow nie wynika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zalagcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okredlonym przeznaczeniu
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem identyfikujgcym;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposOb uzytkowania terenu,
ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby uzytkowania dzialki (na terenach
z zakazem zabudowy) lub dzialki budowlanej (na terenach zabudowy), okreslone jako
przeznaczenie dopuszczalne lub uzupetniajgce. Przeznaczenie lub przeznaczenia okreslone
jako podstawowe nie mogg stanowi¢ mniej niz 51% powierzchni catkowitej obiektéw w obrebie
dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupetniaj gcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, stanowigce
uzupetnienie przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego w ramach dziatki (na terenach
z zakazem zabudowy) lub dzialkki budowlanej (na terenach zabudowy). Przeznaczenie
okreslone jako uzupetniajgce nie moze stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni catkowitej
obiektéw w obrebie dziatki budowlanej, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;



6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki
budowlanej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
usytuowana $ciana frontowa budynku, bez prawa jej przekraczania. Nie dotyczy to elementéw
architektonicznych takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki,
zadaszenie wejscia do budynku, schody zewnetrzne;

dachu pfaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych
nie przekraczajgcym 59;
infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytlowe (podziemne,

naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzgce w szczegoélnosci
do obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo,
energie elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekOw, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzgdzenia stuzgce
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci nie
zwigzang z wytwarzaniem débr materialnych, a w szczeg6lnosci obejmujaca: ustugi
uzytecznosci publicznej, gastronomii, turystyki, rozrywki, sportu i rekreacji, handlu
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m? oraz ustugi
ucigzliwe;

ustugach uci azliwych - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi zwigzane z budownictwem,
transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstugg i naprawg pojazdow
mechanicznych i motocykli, ustugi komunalne oraz rzemiosto lub ustugi nie zaliczane do ustug
nieucigzliwych;

ustugach nieuci azliwych — nalezy przez to rozumieé ustugi, nie zaliczone do ustug ucigzliwych
lub ustlug uzytecznosci publicznej, nie powodujgce przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem do ktdérego wiasciciel posiada tytut
prawny;

ustugach u zyteczno $ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzgdku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, oswiaty, wychowania,
kultury, kultu religijnego, ustugi pocztowe;

reklamie — nalezy przez to rozumie¢ informacje wizualng, dotyczacg towardéw lub ustug
oferowanych przez podmioty gospodarcze;

reklamie wielkoformatowe;j — nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy, w tym
wolnostojgcy, o powierzchni reklamowej przekraczajgcej 10m? albo nosnik reklamowy
lub informacyjny, ktérego co najmniej jeden z wymiaréw, z wylgczeniem elementéw
konstrukcyjnych, przekracza 5m;

reklamie wolnostoj acej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt posadowiony
na terenie, przeznaczony wylgcznie do ekspozycji napiséw znakéw graficznych iinnych
elementow dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym;

szyldach — nalezy przez to rozumieé tablice zawierajgce w tresci wylgcznie: oznaczenie
przedsiebiorcy, znaki firmowe, dane adresowe i okre$lenie przedmiotu wykonywanej
dziatalno$ci, lokalizowane w obrebie nieruchomosci stanowigcej siedzibe podmiotu;

urzgdzeniach sportowych i rekreacyjnych - nalezy przez to rozumieé¢ budowle nie bedace
budynkami stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji, w szczegélnosci boiska i place zabaw
wraz z wyposazeniem;

zieleni urz gdzonej — nalezy przez to rozumieé zespoly zieleni w postaci drzew, krzewow
i zieleni niskiej, uksztattowane w sposéb zaplanowany, wraz z obiektami matej architektury,
urzgdzeniami sportowymi i rekreacyjnymi, ciggami pieszymi i rowerowymi;

przepisach odr ebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.



ROZDZIAL 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
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1. Na terenach zabudowy, o ktérych mowa w rozdziale 12 , dopuszcza sie lokalizowanie parkingéw,

drég wewnetrznych, urzadzen budowlanych i infrastruktury techniczne;.

2. Dopuszcza sie na calym obszarze planu realizacje zieleni urzgdzonej oraz obiektéw malej

architektury.

3. Ogoblne zasady lokalizowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

nakaz sytuowania budynkow prostopadle lub réwnolegle w stosunku do przylegtej drogi, lub
w stosunku do granic dziatki albo bezposrednio sagsiadujgcej zabudowy jezeli wynika to
Z sgsiedztwa,;

dopuszcza sie w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, lokalizowanie urzadzen i budowli
infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi z zakresu
drdg publicznych;

w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi dopuszcza
sie lokalizacje:

a) urzadzen i budowli infrastruktury technicznej,
b) podziemnych czesci budynkow,
c) schodéw zewnetrznych, taraséw, podjazdéw;

zakaz lokalizowania budynkoéw w granicy dziatek stanowigcych wydzielone drogi i dojazdy nie
wskazane na rysunku planu — minimalna odlegto$¢ sytuowania zabudowy od takiej dziafki
wynosi 4,0m.

4. Dopuszcza sie remonty, przebudowy i nadbudowy czesci obiektéw budowlanych zlokalizowanych
w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg drogi, pod
warunkiem utrzymania obrysu budynku - warunek utrzymania obrysu budynku nie obowigzuje dla

inwestycji polegajgcej na termomodernizacji budynku.

5. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego w zakresie harmonii wizualnej:

1)

2)

zakaz stosowania jako podstawowych materiatdbw wykonczeniowych elewacji budynkow
mieszkalnych i ustugowych: blachy falistej i trapezowej oraz listew plastikowych;

w calym obszarze planu ustala sie zakaz stosowania ogrodzen pelnych a takze ogrodzen
wykonanych z prefabrykatéw betonowych lub blach, od strony publicznych drég, ulic i ciggow
pieszo-jezdnych.

ROZDZIAL 3
ZASADY LOKALIZOWANIA REKLAM
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1. 0Ogoblne zasady rozmieszczania reklam:

1)
2)

3)
4)

Zakaz lokalizowania wszelkich reklam skierowanych do uczestnikow ruchu drogi klasy gtéwnej,
z zastrzezeniem pkt. 2;

Dopuszcza sie lokalizacje szyldow skierowanych do uczestnikédw ruchu drogi klasy gtéwnej,
z zachowaniem minimalnej odlegtosci 10,0 m od krawedzi jezdni;

Zakaz lokalizowania reklam wielkoformatowych;
reklama nie moze by¢ sytuowana w odlegtosci mniejszej niz:

a) 1,5m od tabliczek informacyjnych z nazwg ulicy, znakéw informujgcych o obiektach
uzytecznosci publicznej, ustawionych przez gmine oraz elementéw systemu informacji
miejskiej,

b) 6,0m od krawedzi jezdni drogi dojazdowe;j.

2. Zasady umieszczania reklam wolno stojgcych:

1)

2)

reklama moze by¢ sytuowana wytgcznie na terenach zabudowy i terenach komunikacji
z zastrzezeniem pkt 2;

dopuszcza sie na terenach zieleni tablice informacyjne z zakresu informacji miejskiej,
turystycznej i przyrodniczej, o powierzchni nie wiekszej niz 5,0m® oraz WySOKOSCi
nie przekraczajgcej 5,0m.



] ROZDZIAL 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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1. W zakresie okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala sie nastepujgce rodzaje terendw,
o ktérych méwig przepisy odrebne z zakresu ochrony srodowiska:

1) tereny oznaczone symbolem od O01IMN do 11MN nalezy traktowaé jako rodzaj terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

2) tereny oznaczone symbolem od 01MNU do O5MNU nalezy traktowa¢ jako rodzaj terendow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

2. W zakresie postepowania z odpadami ustala sie:
1) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw na catym obszarze objetym planem;

2) zakaz lokalizowania dziatalnosci z zakresu zbierania, odzysku lub unieszkodliwiania wszelkich
odpadéw wytworzonych poza terenem.

3. Obszar planu potozony jest w granicach Gitéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 —
ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych okreslono w dalszej czesci planu.

4. Nakaz podczyszczania wéd opadowych i roztopowych, odprowadzanych do wod
powierzchniowych lub ziemi - zgodnie z zasadami okreslonymi przepisami odrebnymi z zakresu
prawa wodnego.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW O RAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
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Ustala sie strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej granicach
prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych powinno by¢ zgodnie z art. 31 ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z p6zniejszymi
zmianami).

ROZDZIAL 6
USTALENIE GRANIC | SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAK ZE TERENOW, NARAZONYCH NA
NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
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1. Na terenach objetych planem nie wystepujg obszary i tereny gérnicze ani udokumentowane ztoza,
ktérych eksploatacja moze nastgpi¢ na podstawie koncesji wydanej w oparciu 0 ustawe Prawo
geologiczne i gérnicze.

2. Na obszarze miasta nie rozpoznano geologicznych obszaréw, dla ktérych stwierdzono by
zagrozenia w postaci osuwania sie mas ziemnych.

ROZDZIAL 7 i
ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

8§10

Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek gruntu — 20m?.,
Minimalna szerokos¢ frontéw wydzielanych dziatek gruntu — 4m.
Minimalna szerokos$c¢ dziatek wydzielanych dla drég wewnetrznych - 5m.

Ustala sie wydzielanie dziatek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przylegtej
drogi z tolerancjg #15°, lub réwnolegle do dziatek bezposrednio sasiadujgcych jesli wynika to
ze struktury istniejgcego podziatu.

PN PE



5. Minimalne parametry wydzielanych dziatek gruntu okreslone w ust.1 i ust.2 obowigzuja, jesli

ustalenia szczegétowe rozdziatu 12 nie okreslajg inaczej.

6. Minimalne parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych:

1)
2)

S

na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej.

ROZDZIAL 8
ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OG RANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§11

1. W stosunku do istniejgcych i projektowanych sieci i obiektéw infrastruktury technicznej

1)
2)

3)
4)

5)

ograniczenia w uzytkowaniu terendw definiujg normy i przepisy branzowe, w zaleznosci od rodzaju
i parametréw sieci.

W stosunku do nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych, w tym réwniez
ciekdw wodnych, szczegdlne warunki zagospodarowania okreslajg przepisy odrebne z zakresu
prawa wodnego.

ROZDZIAL 9 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI ORAZ
STANDARDY WYPOSAZENIA W MIEJSCA POSTOJOWE

§12

Dopuszcza sie w catym obszarze planu realizacje sciezek pieszych i rowerowych.

W zakresie zapewnienia dostepu do drogi publicznej ustala sie lokalizacje zjazdow
do nieruchomosci z drog i ulic klasy nie wyzszej niz lokalna, chyba ze dziatka posiada dostep
wytgcznie do drogi klasy wyzszej.
Nakaz zaspokajania potrzeb parkingowych zwigzanych z przedsiewzieciem w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane.
O ile ustalenia szczegotowe rozdziatu 12 wymagajg spetnienia niniejszego warunku, obowigzuje
nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci nie mniejszej niz:

dla zabudowy jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

dla ustug handlu detalicznego — 3 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
100m? powierzchni uzytkowej;

dla ustug gastronomii — 2 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych;

dla powierzchni biurowych, administracyjnych i ustug zdrowia — 3 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej;

dla pozostalych ustug, z wylgczeniem ustug sportu i rekreacji — 2 miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni uzytkowej;

5. Dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, o ktérych mowa w ust. 4 w formie parkingéw

2.

terenowych, parkingéw podziemnych lub garazy wielopoziomowych, o ile ustalenia szczeg6towe
rozdziatu XIlI nie wykluczajg innych rozwigzan.

Pozostale zasady zawarto w ustaleniach szczegétowych rozdziatu 12 .

ROZDZIAL 10
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§13
Dopuszcza sie w obrebie wszystkich terendw lokalizacje budowli, urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu ustalen planu.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie z istniejgcej i realizowanej
zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia.



3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)
2)

zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowej;
nakaz zapewnienia wlasciwego standardu zasilania w wode dla ochrony przeciwpozarowej.

4. W zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych ustala sie:

1)
2)

3)

sukcesywng rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

nakaz  odprowadzania  $ciekbw  sanitarnych do  sieci  kanalizacji  sanitarnej,
z zastrzezeniem pkt 3;

dopuszcza sie tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie
sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych;

5. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1)
2)

sukcesywng rozbudowe kanalizacji deszczowej oraz rowow odwadniajgcych;

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub w przypadku jej
braku - do rowéw odwadniajgcych, wéd gruntowych lub ziemi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1)

2)

zasilanie w gaz ziemny z realizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio- lub
niskopreznej;
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikéw gazu.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do celéw grzewczych ustala sie zastosowanie

indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych opartych o:

1) spalanie paliw w urzadzeniach o sprawnosci przekraczajgcej 80%;
2) systemy grzewcze zasilane energig elektryczng;
3) systemy z zastosowaniem odnawialnych zrodet energii.

§14

Ustalenia ogélne zawarte w 85 do 8§13 sg obowiagzujgce, chyba ze w ustaleniach szczego6towych
rozdziatéw 12, 13 i 14 zapisano inaczej.

Parametry okreslone w ustaleniach szczeg6towych rozdziatlu 12 odnoszg sie do dziatek
budowlanych, o ile jednoznacznie nie okreslono inacze;j.

ROZDZIAE 11

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZANIA | UZYTKOWANIA

TERENOW

8§15

W zakresie tymczasowego zagospodarowania dopuszcza sie wytgcznie dotychczasowy sposéb
uzytkowania terenu, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

ROZDZIAL 12
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW ZABUDOWY

8§16

1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 01MN do 11MN, dla ktérych:

1)ustala sie przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2)ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nieucigzliwe.
3)obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji przeznaczenia:

a) na terenach oznaczonych symbolami od 01MN do 04MN dopuszcza sie wylgcznie budynki

mieszkalne wolnostojgce;

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

4)obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy:

— dla terenéw o symbolach od 01MN do 04MN - 0,3,



— dla terenéw o symbolach od 0O5MN do 11MN - 0,4;
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1;
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenéw o symbolach od 01MN do 04MN - 0,7,
- dla terenéw o symbolach od 05MN do 11MN - 1,0;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
— dla terenéw o symbolach od 01MN do 04MN — 50%,
- dla terenéw o symbolach od 05MN do 11MN - 40%;
e) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z 812 ust.4.
5)obowigzujg nastepujagce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé:
— zabudowy mieszkaniowej — 12m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych - 5,5m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych - 1,
— dla pozostatej zabudowy — 2;

c) maksymalna wysokos¢ obiektéw budowlanych, za wyjgtkiem obiektéw tgcznosci publicznej —
15m;

d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 25-45'".
6)obowigzujg nastepujgce zasady i warunki podziatu na dziafki:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla terenéw o symbolach od 01MN do 04MN — 600m?,
- dla terenéw o symbolach od 05MN do 11MN — 250m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla terenéw o symbolach od 01MN do 04MN — 18m,
- dla terenéw o symbolach od 0O5MN do 11MN — 7m.
c) minimalne parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych:
- na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
- w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlanej.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem od 01MNU do 05MNU, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) ustugi nieucigzliwe, ustugi uzytecznosci publicznej, handel detaliczny.
2) obowigzujg nastepujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) na terenach oznaczonych symbolami od 01MNU do 04MNU dopuszcza sie wytgcznie budynki
wolnostojace, za wyjgtkiem garazy i budynkéw gospodarczych;

b) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
3) obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5;
b) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,1 do 1,0;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
d) nakaz zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z §12 ust.4.
4) obowigzujg nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosc:
—  zabudowy ustugowej i mieszkaniowej — 12m,
- budynkéw gospodarczych i garazowych - 5,5m;
b) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkoéw gospodarczych i garazowych - 1,



- dla pozostalej zabudowy — 2;

¢) maksymalna wysokosé obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow tgcznosci publicznej —
12m;

d) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 25-45°.
5) obowigzujg nastepujace zasady i warunki podziatu na dzialki:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla terenéw o symbolach od 01MNU do 04MNU — 600m2,
- dla terenu o symbolu 05MNU — 700m?2.
b) minimalne parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych:
- na potrzeby realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
- w celu powiekszenia przylegtej dziatki budowlane;j.

ROZDZIAL 13
USTALENIA SZCZEGOtOWE DLA TERENOW ZIELENI

8§17
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 01Z do 03Z, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe — zielen, za wyjatkiem cmentarzy i ogrodéw dziatkowych;
2) ustala sie przeznaczenie uzupetniajgce — urzgdzenia sportowe i rekreacyjne.
3) obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych, z wyjatkiem:
- obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjonowaniem sieci infrastruktury technicznej,
- obiektéw malej architektury;
b) maksymalna wysokosé obiektu budowlanego — 6 m;
c) dopuszcza sie stosowanie nawierzchni utwardzonych, sciezek pieszych i rowerowych;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 75%.

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 01ZL do 02ZL, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie — las.

2) obowigzujg zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami
gospodarki le$nej.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem WS, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie — wody powierzchniowe srédlgdowe.

2) obowigzujg zasady dotyczgce zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki
wodnej.

ROZDZIAL 14
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW INFRASTRUKTURY | KOMUNIKACJI

§18
1. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami od 01KDD do 08KDD, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowe;j.
2) szerokosc¢ pasa drogowego okresla sie odpowiednio dla terenéw o symbolu:

a) 01KDD - w granicach obszaru objetego planem znajduje sie nieregularny fragment pasa
drogowego o szerokosci od 2,0 do 3,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) 02KDD — w granicach obszaru objetego planem znajduje sie nieregularny fragment pasa
drogowego o szerokosci od 1,8 do 3,0m, zgodnie z rysunkiem planu;



c) O03KDD - w granicach obszaru objetego planem znajduje sie nieregularny fragment pasa
drogowego o szerokosci od 2,5 do 7,4m, zgodnie z rysunkiem planu;

d) od 04KDD do 06KDD - 10,0m;
e) 07KDD, 08KDD - 12m;
f) 08KDD — 14m.
3) parametry okreslone w ust. 2 nie dotyczg skrzyzowan i placéw manewrowych.
4) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojowych.
5) obowigzuje nakaz utrzymania droznosci i ciggtosci cieku wodnego o nazwie "Cisowa".

2. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDX oraz 03KDX, dla ktérych:

1) ustala sie przeznaczenie — publiczne ciggi pieszo-jezdne.
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6,0m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 01KDW i 02KDW, dla ktérych:
1) ustala sie przeznaczenie — droga wewnetrzna.
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie istniejgcym podziatem nieruchomosci.

ROZDZIAL 15
STAWKI PROCENTOWE

§19

Dla wszystkich teren6w w obszarze planu ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej okresla
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 16
USTALENIA KO NCOWE

§20

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KozZle.
8§21

W granicach planu okre$lonych na rysunku planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzony uchwatg Nr 1X/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 22.05.2003r. opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z dnia 01.07.2003r.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa
Opolskiego.

§23

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i ogtoszeniu
na stronie internetowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-KoZle.
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