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Sprawozdanie rzeczowo-finansowe
z obrotu mieniem komunalnym za 2011 rok

|. Dochody

Dochody ogétem obkje rozdzialem 70005, a dotyrz realizacji przez Wydziat
Gospodarki Nieruchongdgiami i Planowania Przestrzennego zadaynikajgcych

z ustawy o0 gospodarce nieruchamiami oraz ustawy o planowaniu przestrzennym
(i innych ustaw dot. nieruchordd), a w szczegolnmi w zakresie gospodarowania
mieniem komunalnym, wykonano w/w okresie sprawozdaym w 106,75 %,
tj. na planowane 6.566.000,00 zt wykonano 7.008 (®324.

Dochody ogotem obejmaigtownie wptywy ze sprzeds mienia komunalnego, optaty za
oddane w latach poprzednich w wieczystg/tkowanie gruntdw osobom fizycznym
I prawnym oraz dzieawy.

Zauway¢ nalezy, ze dochody osgnicte 2011r. § wyzsze od poprzedniego roku (przy
zbywaniu standardowych nieruchofoi. Jednake zauway¢ réwniez nalery, iz poziom
zainteresowania nieruchodmami o niewielkim areale, dziatek pod zabudow
mieszkaniow oraz wolnych lokali spada, co potwierdzgrzeprowadzone w 2011r.
przetargi. Pomimozi wytaniani g nabywcy na dziatki pod zabudewub pustostany, to
jednak cgsto g to jedyni oferenci. Z kolei nie odnotowano zaieswania nabyciem
duzych nieruchoméci zabudowanych (np. Podzamczem (planowane ok 10000
dochodu).

W 2011r. nie odnotowano dochodéw z tytlu wpltywow ptad r&znych dot. planow
zagospodarowania przestrzennego §zamych np. z naliczeniem ,,renty planistycznej”).

1. Dochody ze sprzedey mienia komunalnego

Na plan 5.090.000,00 zt wykonano 5.492.365,06a@ktanowi 107,91 %.

Tendencgj pozostaje,ze coraz wgcej nabywcdédw mienia komunalnego nabyyeajto
mienie w trybie bezprzetargowym odchodzi od ptétnogotdwly, zasgpujac to
roztozeniem ceny nabycia na raty (poszerzenia siediddalé wytkowe, uwtaszczenia w
trybie art. 37 ustawy o gospodarce nieruchgstami i inne).

Dochody powysze osignicto ze sprzedgy nastpujacych skladnikéw mienia
komunalnego:

a) dziatki pod zabudowe

W trybie przetargowym sprzedano 8 dziatek z przezemiem pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne (przy: ul. Sgtmvej, ul. Serdecznej, ul. Mikotaja z kta,
ul. Urszuli i ul. Wiosennej), 1 nieruchostopod zabudow ustugowy (przy ul. Krolowej
Jadwigi) oraz 1 nieruchomd®@pod dziatalné¢ ustugowo — wytwoéreg (przy ul. Portowe)).
Ponadto sprzedano 19 dzialek przeznaczone pod a@abudaraami (w rejonie
ul. Piastowskiej, ul. Powstaow, ul. Krolowej Jadwigi).



W trybie bezprzetargowym na wniosek gdmieli zbyto 3 nieruchomiei na poprawienie
warunkéw zagospodarowania nieruchdmarzylegtych. W trakcie procedur znajduje si
kilka spraw, jednake utrzymujcy sk nadal wysoki poziom cen na rynku nieruchdoo
pomimo braku popytu na nie spowodowat przyhamowaawierania aktow notarialnych.
Dzialki takie samodzielnie nie spetrjaivymogow dziatek pod zabudew uwagi na ich
wielkos¢ i uksztattowanie, agsako czsci przylegtego gruntu niezbne dla poprawienia
warunkéw zagospodarowania zju posiadanych dzialek zabudowanych domami
mieszkalnymi (tzw poszerzenie siedliska).

W 2 przypadkach sprzedano prawo widsnona rzecz o0soOb, ktére posiadaty
ustanowione w latach poprzednich prawigytkowania wieczystego. Dla poréwnania
w 2009r. — zby takich byto 14, a w 2010r. — 12.

Ponadto w grudniu 2011r. Gminadizierzyn — Kale oddata, w trybie art. 37 ust.2
pkt.3) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospaoelameruchomgciami w wytkowanie
wieczyste na rzecz osoby prawnej, ktora prowadatalnas¢ charytatywn, opiekuczy i
wychowawcz, na cele nie zwizane z dziatalnieia zarobkows, nieruchomé&¢ gruntowg
przy ulicy Ignacego tukasiewicza.

b) lokale mieszkalne i dytkowe

Od 1 stycznia 2011r. do 31 grudnia 2011r. Zgodnj®Jehwalg nr XXI11/256/08 Rady
Miasta Kedzierzyn-Ka@le z dnia. 29 lutego 2008r. w sprawie zasad zbyavani
komunalnych lokali mieszkalnych izytkowych” oraz ,Uchwad nr LI/606/10 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kale z dnia 25 lutego 2010r. w sprawie warunkow udzie i
wysokasci stawki procentowej bonifikaty od ceny sprzegaokalu mieszkalnego”
sprzedano na rzecz najemc@eznie 406 lokali mieszkalnych .

Na ilos¢ zbytych lokali wpltywa podwiszenie wymogéw ze strony Starostwa
Powiatowego oraz Notariuszy dotycych przygotowania dokumentacji sprzéuky,

tj. miedzy innymi konieczne wykonywanie od IIl kwartatu@3). inwentaryzacji catych
budynkéw. Na koniec grudnia 2011r. tutejszy Wydziaekiadat ponad 400 ,poprawnie
wykonanych” inwentaryzacji budynkéw komunalnychiego ok.50 dla budynkéw przed
pierwsz sprzedag, w ktorych sprzeda realizowana jest na bigco. Pozostate
inwentaryzacje wykonaneg gla budynkéw, w ktorych zbyto jupierwsze lokale. Dla
tych budynkéw przy sprzedp naley najpierw ,wyprostowd&’ udziaty zbytych
wczesniej lokali, po wczéniejszym otrzymaniu uchwat wspolnot o wysokim stiopn
akceptacji zmian po inwentaryzacji. Zgody na zmiadyiatdéw uzyskano od 13 wspdlnot
na 26 wezwanych, co pozwolifo na przygotowanie egazanie do kancelarii
notarialnych w 2011r. kolejnych 51 anekséw w 10ymkéch do wcz@iejszych aktow
notarialnych. Do kaca 2011r. zawartg¢znie 66 aneksow. W trakcie przygotowania jest
34 aneksy w 11 budynkach. Wg. stanu na 31 gruddar2 w Kancelariach Notarialnych
na sporzdzenie czeka 260 aneksow, a 19 budynkéw komunalnpdsiada
nieuregulowany stan prawny.

Od 1 stycznia do dnia 31 grudnia 2011r. zgodnj&lchwalg nr XXI11/256/08 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kale z dnia 29 Ilutego 2008r. w sprawie zasad zbywania
komunalnych lokali mieszkalnych zytkowych”, sprzedano na rzecz najemcaezhie
6 lokali wzytkowych, zd kilka kolejnych, po otrzymaniu wycen, poddano wgszeniu na
ustawowe 6 tygodni. Natg zaznacz§, ze nabywcy — najemcy lokali zytkowych,

w 6 przypadkach przedmiotowe lokale nabyli na rd&pwniez w przypadku lokali
uzytkowych, sprawy inwentaryzacji i aneksoéw wstrzygkiplejne sprzedee.

W trybie przetargowym, w 2011r., nie zbytadnego lokalu zytkowego jednake zbyto
5 lokali mieszkalnych (pustostanow) na ul. WiadystaGrabskiego, Al. Jana Pawia lI,



Anny, Piastowskiej i Adama Asnyka. Kolejne kilkak&di mieszkalnych, wslad za
wytypowaniem do zbycia przez Miejski Zadz Budynkow Komunalnych, poddano
dalszym procedurom przetargowym.

¢) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe i produtyjne

W 2011r. zbyto 5 doméw jednorodzinnych na rzecemapw na osiedlu Cisowa, za ¢en
nabycia §cznie w wysokéci ok. 109.555 zt oraz zbyto w trybie bezprzetargow(art. 37
Ustawie o Gospodarce Nieruchofnommi) w dwoch wypadkach zbyto lokale gaveve
na rzecz najemcow. Ponadto w trybie przetargu m&vgzonego zbyto nieruchorto
zabudowag budynkiem mieszkalnym przy ul. Barbary za 152.800raz nieruchon$o
zabudowag budynkiem mieszkalnozytkowym przy ul. Piramowicza — Anny za
0k.550.500,00 zt..

2. Dochody z dzietaw.

Na plan 585.000,00 zt uzyskano 578.427,24 zi, aaasti 98,88 %, Zadla poréwnania
w 2010r. wykonano 590.097,14 zt stanowito 105,41&mhp.

Dochody z powyszego tytutu maj swoje zrodto w zawartych umowach dzigwnych
gruntow komunalnych z osobami fizycznymi oraz osobaprawnymi, w tym
z 59 dzieraw gruntdw na cele komercyjne oraz 443 umow daigy gruntdw na cele
warzywne, rekreacyjne oraz pogytkowanie rolne.

Realizacja tych dochodow przez osoby prawne prgebpgawidtowo, gdiy zobowgzani
do uiszczania swoich naieosci, miedzy innymi Shell Polska, optagajczynsz
dziezawny w terminie. Nie oggni¢ccie planowanego dochodu age st m.in. z nie
wywigzywaniem s 1 dzieezawcy nieruchom¢ri potazonej na terenie obbu
Blachownia, wydzierawionej na cele komercyjne, z ob@eku uiszczania miestznego
czynszu dzierawnego ( w dcznej wysokéci 0k.6.948,99 zi). Wobec podmiotéw nie
ptagcych czynszu w terminie (przede wszystkim o0soOb dimych) prowadzoneas
postpowania majce na celu zobligowanie dinikow do zaptaty zalegtego czynszu.

3. Pozostate dochody

a) w 2011r. na 28 wnioskowzytkownikow wieczystych kontynuowano ,przeksztatagni
ustanowionego w latach poprzednich pravgtkowania wieczystego w prawo wiasco
W/w procedu¢ prowadzono wg stawek rynkowych, lecz z uwdgieniem przyznanej
przez ustawodawec90% (w 21 przypadkach) lub 50% (w 3 przypadkaabm)ifkaty. W
dwdch przypadkach odptatftonasgpita na raty.

tacznie w 2011 roku z tytutu powrgzych optat oraz rat z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo witasico z ubiegtych lat otrzymano 74.288,47 zi,
czyli 151,61 % planu. Dla porownania w 2010r. —-gpowadzono 12 ,,przeksztaitea
2009r. — 14. Zwikszona liczba ztonych w 2011r wnioskow zwrana byta
obowigzywaniem tylko do dnia 8 sierpnia 2011r. przepisdotyczcych maliwosci
udzielania bonifikat z tytutu przeksztatcenia.

Zaznaczy nalery, iz liczba tych procedur jest niewielka w stosunku mhou tys¢cy
uzytkownikow wieczystych nieruchomdoi bedacych wiasnécia Gminy Kedzierzyn-
Kozle.



b) w 2011r. kontynuowano uzyskiwanie dochodow mitynaliczania optat adiacenckich
m.in. powstatych wskutek podziatu nieruchawio Ostatecznie zakozone 2011r.
procedury spraw rozpoezych w 2009r, w 2010r. i w 2011r. pozwolity na ukgsie
dochodu w 4cznej wysokeéci 63.067,82 zt. co stanowi 126,14% planu, zaréwno
z tytutu optfaty adiacenckiej powstatej wskutek padiz nieruchoméci, jak i wskutek
wybudowania infrastruktury technicznej. Zaznaczwpalery, iz w kilkudziesgciu
sprawach rozpoerych w latach 2009 -2011 gdzie zostata naliczonlatapadiacencka,
strony postpowar odwotywaly s¢ do Samorzdowego Kolegium Odwotawczego
w Opolu. W czsci przypadkéw decyzje wydane przez organ wykonavggminy zostaty
uchylone (z uwagi na &lly operatu szacunkowego oraz uptyw 3-letniego tewumi
dotyczcego maliwosci wydania decyzji)

C) z tytutu wnoszonych w terminie do 31.03.201Jtabrocznych (1% lub 3%) za nabyte
prawo wytkowania wieczystego oraz optat rocznych wnoszbrga ustanowiony trwaty
zarad uzyskano 639.671,89 zt czyli 101,54 % planu. ptadéwnania 2010r. byto to
641.259,28 zt co stanowito 98,7 % planu.

Dochody z powyszego tytutu maj swoje zrodio w wydanych w latach ubiegtych
decyzjach o trwalym zagdzie oraz zawartych w latach ubiegtych aktach maltaych
ustanawiajcych wytkowanie wieczyste i ustatgjych optaty roczne z wiw tytutdbw na
rzecz oséb prawnych oraz fizycznych. Realizacj& tyochoddw przebiega prawidtowo.
W wigkszaci wypadkdéw zobowgzani uiszczaj optaty w terminie, a wobec podmiotow
nieptagcych prowadzoneggpostpowania zmierzare do wyegzekwowania przez Gmiin
zalegtaci.

4. Pozostaty obrot nieruchome&ciami

W 2011r. Gmina Kdzierzyn — Kdle otrzymata od Skarbu Rstwa darowizny: prawa
wiasndci nieruchomeéci przy ul. Zwycestwa o powierzchni 0,7340 ha — zabudowanej
budynkiem bunkra oraz przy ul. Moniuszki o powidnzic0,0153 ha zabudowanejeézia
budynku mieszkalnego.

Ponadto w trybie art. 66 8§ 1 pkt.2 Ordynacji Podat&j nabyta od Polskich Kolei
Paistwowych prawo gzytkowania wieczystego w/w nieruchofoo zabudowanej przy
ul. Stanistawa Moniuszki.

W trybie przepisow ustawy z 8 wrzea 2000r. o komercjalizacji, restrukturyzaciji
I prywatyzacji przedsgbiorstwa pastwowego ,,Polskie Koleje Rstwowe” Gmina
Kedzierzyn — Kdle nabyta prawo zytkowania wieczystego nieruchostud drogowej
potozonej przy ul. Elewatorowe;.

Il Wydatki.

Plan wydatkbw na 2011 rok w Rozdziale 70005 obejatowwot 744.154,00 zi,

a w tym: 349.069,00.zt. na realizagrac dotyczcych przygotowania nieruchorm do
zbycia (prace geodezyjne, wyceny nieruchéenoptaty notarialne, ...), 36.738,00 zt. na
koszty posipowania gdowego i prokuratorskiego (optatygdowe za odpisy ksg
wieczystych, opfaty gglowe przy zawieraniu aktéw notarialnych i aneksaéov uinéw
notarialnych dot. wprowadzenia zmian wyniklych z npanych inwentaryzacji
budynkow), 20.000,00zt. na kary i odszkodowania fagane na rzecz osob fizycznych,
238.347,00 zi. na opfaty z tytutuzytkowania wieczystego gminy na gruntach Skarbu



Paistwa (przede wszystkim za gruntu przejmowane wadpar ordynacje podatkawod
,,Blachowni Holding” S.A. oraz od Zakladéw Azotowyc,Kedzierzyn” S.A.) oraz
100.000,00 zt. na zakupy inwestycyjne (nabyciaugkomdci, nabycia nieruchongai w
trybie pierwokupu).

Wydatki na zakupy w/w ustug i optat 2011r. zostalgkonane na kwoty:

- 248.529,64 zt. co stanowi 71,20 % planu — dlagst

- 17.344,76 .zt co stanowi 47,21.% planu dla kbszzdowych,

- 238.347,00.zt. co stanowi 100.% planu dla opdatiztkowanie wieczyste.

W roku 2011 nie ponoszono wydatkéw z tytutu , kavdiszkodowa wyptacanych na
rzecz o0soOb fizycznych, gdynie prowadzone byly pagiowania dot. podziatow
geodezyjnych nieruchoma przeznaczonych w miejscowym planie zagospodanava
przestrzennego miastac#izierzyn — Kdle na drogi publiczne. P@gtowania o takim
charakterze magzaistni€ przy przeprowadzaniu podziatdw geodezyjnych nazatzsh

z przewidzianymi do wyogbnienia drogami publicznymi.

Opfaty za aytkowanie wieczyste zostaly uiszczone w éatagodnie z odpowiednimi
zawiadomieniami Skarbu Rstwa.

Ze wzgkdu na nieprzygotowanie nieruchofod (przede wszystkim co do gruntéw pod
drogi gminne) do obrotu przez strony zbywyeas (oferentdw wobec gminy) m.in. brak
regulacji spadkowych, hipoteki i inne obgenia, brak podzialtbw geodezyjnych,
z 100.000 zt. wydatkow planowanych na finansowameestycji dotyczacych zakupow
nieruchoméci zrealizowanych zostato 13.960.00 zt. Pod bugdvbg Gmina Kdzierzyn

— Kozle nabyta nieruchonigi w rejonie ul. Grzybowej, ul. Szkolnej i ul. Rkisj.

Ponadto Gmina kdzierzyn — Kdle nabyta w trybie przetargu nieograniczonego od
Instytutu Cézkiej Syntezy Organicznej ,,Blachownia” z siedgib Ke¢dzierzynie — Kalu
nieruchomeé¢ przeznaczona pod poszerzenie pasa drogowegolEmriesgetykow.
Przypomni€ naley, iz ze wzgédu na jedynie miegtzny czas na okéeenie s¢ przez
Prezydenta Miasta co do skorzystania z prawa piamo w budecie tutejszego
Wydziatu, powinna byta ki zabezpieczona kwota w Rozdziale 70005 86060 n& nag
realizacg nabycia w tym trybie nieruchoma niezlezdne] Gminie do realizacji celu
publicznego.

W 2011r. Wydziat miat zapewnionérodki na Rozdziale 71004 na opracowania
planistyczne w kwocie 151.829,60 ziotych. Jecheak kwoty tej zostato wydatkowane
jedynie 18.543,99 zi, z uwagi na fakt,wydatki zwgzane uchwatami o przygiieniu do
zmiany planu dla obszaru Miejskiego Sktadowiska @&hfjyv oraz gazoggu w rejonie
ulicy Krélowej Jadwigi, w zwgzku z zawarciem dopiero pod koniec 2011r.umow ha ic
realizacg, beda wydatkowane dopiero w 2012r. Roéwhniewydatki zwhpzane
opracowaniem miejscowych planéw zagospodarowaniesfnzennego ul. Stoczniowcow,
Srodmieicia, obszaru ograniczonego ul. Xawerego Dunikowgkieul. Stanistawa
Wyspiaiskiego oraz watem przeciwpowodziowym, z uwagi naeglwajgce s¢
uzgodnienia z nimi zwikane, bdg realizowane w 2012r.

Z zapewnionychsrodki na Rozdziale 71095 w kwocie prawie 40.000zb6tych na
opracowanie inwentaryzacji budynkéw komunalnychepraczonych do zbycia, w 2011r.
zrealizowano kweat 39.883,00 zt.

Po korekcie planu wydatkbw w 2011r. w Rozdziale Z2Inha wydatki dot. dotacji
celowych z budetu na finansowanie Ilub dofinansowanie prac remeytb

i konserwatorskich obiektéow zabytkowych przekazgednostkom nie zaliczanym
do sektora finanséw publicznych, Wydziat dysponowadoty 136.600,00 zt. W dniu
29 czerwca Rada Miastaczierzyn — Kdle uchwatami od Nr X/130/11 do Nr X/135/11
wyrazita zgody na udzielenie dotacji na przeprovesikz prac remontowych w obiektach
zabytkowych: przy ul. Wiadystawa Orkana 14 (terespotu szpitala im. Roberta Kocha



— remont zabytkowe] &akowni nr 2 oraz zabytkowego ogrodzenia), w budghka
mieszkalno-ustugowych przy ul. Piastowskiej 5 i yral. Rynek 1, w budynku
mieszkalnym przy ul. Targowej 13-15 oraz wdkele parafialnym p.wsw. Katarzyny
Aleksandryjskiej, ktorychalczna kwota wynosi 136.600,00 zt.



SPRAWOZDANIE
z wykonania budzetu z 2011r.

Rozdziat 70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomiziami
Dochody Plan (z}) Wykonanie (zt) %
Wptywy z optat za zaed,
80470 uzytkowanie i uytkowanie 630.000,00 639.671,89 101,54
wieczyste
80690 Wplywy z r&&nych optat 50.000,00 63.067,82 126,14
Dochody z najmu i dzieawy
sktadnikéw magtkowych
Skarbu Pastwa , jednostek
samorzdu terytorialnego lub
80750 innych jednostek zaliczanych do 585.000,00 578.427,24 98,88
sektora finansow publicznych
oraz innych umoéw o podobnyim
charakterze
Wptywy z tytutu przeksztatcenia
prawa aytkowania wieczystego
80760 przystuguicego osobom 49.000,00 74.288,47 151,61
fizycznym w prawo wlasniei
Whptaty z tytutu odptatnego
nabycia prawa wiasioi oraz
80770 prawa tytkowania wieczystego 5.090.000,00 5.492.365,06 107,91
nieruchoméci
80920 Pozostate odsetki 160.000,00 161.111,61 100,69
Razem 6.564.000,00 7.008.932,09 106,78
Rozdziat 71004 — Plany zagospodarowania przestrzeego
Dochody Plan (zt) Wykonanie (zt) %
80690 \ Wplywy z r&znych optat 2.000,00 0 0
Razem 2.000,00 0 0
t acznie 6.566.000,00 7.008.932,09 106,75




Rozdziat 70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomiziami
Wydatki Plan (z}) Wykonanie (zt) %
84300 Zakup ustug pozostatych 349.069,00 248.529,64 71,2(
Optaty na rzecz bustéw
84520 jednostek samogeu 238.347,00 238.347,00 100,00
terytorialnego
Kary i odszkodowania
84590 wyptacane na rzecz oséb 20.000,00 0 0
fizycznych
Koszty posipowania gdowego
84610 i prokuratorskiego 36.738,00 17.344,76 47,21
Wydatki na zakupy
86060 inwestycyjne jednostek 100.000,00 13.960,00 13,96
budzetowych
Razem 744.154,00 504.235,36 67,76
Rozdziat 71004 — Plany zagospodarowania przestrzesgo
Wydatki Plan (z}) Wykonanie (zt) %
84170 | Wynagrodzenie bezosobowe 2.000,00 0 0
84300| Zakup ustug pozostatych 149.829,60 18.543,99 12,38
Razem 151.829,60 18.543,99 12,21
Rozdziat 71095 — Pozostata dziatal§é
Wydatki Plan (zi) Wykonanie (zt) %
84300 | Zakup ustug pozostatych 40.000,00 39.883,00 99,71
Rozdziat 92120 — Ochrona i konserwacja zabytkéw
Wydatki Plan (z}) Wykonanie (zt) %
Dotacje celowe z bugtu na
finansowanie lub
dofinansowanie prac
remontowych i
82720 konserwatorskich obiektow 136.600,00 136.600,00 100,00
zabytkowych przekazane
jednostkom niezaliczanym do
sektora finanséw publicznych
84170 | Wynagrodzenia bezosobowe 10.000,00 0 0
Zakup ustug remontowo —
konserwatorskich
84340 dotyczcych obiektow 7.911,70 0 0
zabytkowych bdacych w
uzytkowaniu jednostek




budzetowych

Razem

154.511,70

136.600,00

88,40

Lt acznie

1.090.495,30

699.262,35

64,138




