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Sprawozdanie rzeczowo-finansowe
Z obrotu mieniem komunalnym za 2010 rok

|. Dochody

Dochody 2010r. ogotem aofip rozdziatlem 70005, a dotyee realizacji przez Wydziat
Geodezji i Gospodarki Gruntami zadawynikajgcych z ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami, a w szczegoéldoi w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym,
wykonano w okresie sprawozdawczym w 109,2%, tplaaowane 6.130.000 zt wykonano
6.692.212,75 zt.

Wielkos¢ dochodu w 2010r. byta #8za od dochodéw =z 2009r., gdzie na
planowane 10.937.800 zt wykonano 11.782.874,61V¥kzsze dochody 2009r. uzyskano
wowczas przede wszystkim w wyniku sprzadaieruchomeci potazonej przy Al. Armii
Krajowej (za 2.885.000 zt).

Dochody ogotem obejmyupgtéwnie wptywy ze sprzeds mienia komunalnego, optaty za
oddane w 2010r. i w latach poprzednich w wyste wytkowanie gruntow osobom
fizycznym i prawnym oraz dzieawy i trwate zarzdy.

W 2010r. kontynuowano otrzymywanie dochodow z tytoaliczenia optat adiacenckich.
Nastpito to po odpowiednich zmianach w ustawodawstwipa&dziernika 2007r.) oraz w
uchwale Rady Miasta (z pagku 2008r.). Przeprowadzone procedury w 2010r. jdiw
na uzyskanie dochodu vdacznej wysokéci 123.799,19 zt. (w 2009r. - 127.533,11 z}),
zaréwno z tytutu optaty adiacenckiej powstate] wiskupodziatu nieruchondoi, jak i
wskutek wybudowania infrastruktury technicznej.

1. Dochody ze sprzeds mienia komunalnego :

Na plan 4.600.000 zt wykonano 5.084.304,82 (kwet#o), co stanowi 110,5% planu.
Najwyzszy jednostkowy dochdd netto uzyskano ze spezedauntu niezabudowanego
potozonego przy ul. X. Dunikowskiego (ok. 300.000 bruttp

Zauway¢ nalezy, ze pod wzgidem kwotowym uzyskano wielké nizszg w stosunku do
20009r., kiedy dochody wyniosty 10.125.932,20 zityw ze sprzedsy nieruchoméci przy
Al. Armii Krajowej - 2.885.000 z} netto).

Dochody w 2010r. osgnicto ze sprzedsgy nastpujgcych sktadnikow mienia
komunalnego:
a) nieruchomasci niezabudowane

W trybie przetargowym: sprzedano 16 nieruchéenpod zabudow mieszkaniow (w

w 2009- 37), sprzedano 3 nieruchawiopod zabudow ustugows (w 2009- 8) oraz
sprzedano jednnieruchoméé¢ na cele rolne.
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Przygotowane do sprzedauzbrojone lub nieuzbrojone tereny komunalnaeceraz
mniej liczne, dlatego few 2010r. kontynuowano procedury przygotowawczé&aiajne
obszary do sprzedw na kolejne lata, np.: ul. Wiosenna - ul. Prosta8 Marca — ul. J.
Twardowskiego, ul. Aroniowa, ul. Mikotaja z Kla, ul. Serdeczna, ul. Niezdrowicka,
ul. Szczsliwa, ul. L. Waryiskiego, ul. Ustronie, ul. Portowa.

W trybie bezprzetargowym jako tzw. poszerzenie lskda na wniosek wigiciela
sprzedano 16 dziatek (w 2009 - 7), @ewvigcej niz w ubiegtym roku.

Zauway¢é zatem mana wzrost zbywania nieruchodod o niskim areale,
porzadkujagcym stan prawny nieruchorém.

Dziatki te samodzielnie nie spetniaty wymogow delabod zabudowz uwagi na ich
wielkos¢ i uksztaltowanie, a byly jako e&i przylegtego gruntu niezdne dla
poprawienia warunkow zagospodarowania posiadanych dziatek (tzw. poszerzenia
siedliska).

W 2010r. dokonano tak odptatnej zamiany nieruchosod potozonych przy ul. Z.
Krasinskiego pozyskuc w ten sposéb ezci pasa drogowego na poszerzenie drogi
publicznej.

Ponadto w 2010r. darowano:

- na rzecz Powiatu ¢zierzyisko-Kozielskiego — 1 dziatk (przy ul. Skarbowej —
parking dla PCPR),

- na rzecz Skarbu Rstwa — 1 dziatk (przy al. Armii Krajowej — na rondo).

Réwniez na wniosek gytkownikow wieczystych przeksztatcono w prawo wiaism
odptatnie, na zasadach rynkowych (zgodnie z wyceaczoznawcy maikowego), 12
ustanowionych w latach poprzednich prakythowania wieczystego, przy zastosowaniu
ustawowe] bonifikaty ( w 2009r. — w 14 przypadkach)

Z kolei w 6 przypadkach sprzedano prawo widshma rzecz rénych osoéb, ktére
posiadaty ustanowione w latach poprzednich praisytkowania wieczystego (w 2009r.
—w 8 przypadkach).

Liczba tych procedur jednak jest niewielka w stdgudo paru tysicy uzytkownikéw
wieczystych nieruchongoi bedgcych wtasnécia Gminy.

Natomiast 4cznie z rocznych rat z tytulu przeksztalcenia prawgytkowania
wieczystego w prawo wiaskd, a take wydanych decyzji o przeksztatceniu, uzyskano
86.061,93 zt. czyli 172,1 % planu.

Wzrost dochodow spowodowany jest wazejsz sptat rat.

b) lokale i budynki mieszkalne i wytkowe

W 2010 r. zgodnie z ,UchwaiNr XXI11/256/08 Rady Miasta Kdzierzyn-Kale z dnia
29.02.2008 r. wsprawie zasad zbywania komunalnyokali mieszkalnych i
uzytkowych” oraz ,Uchwad Nr LI/605/10 z dnia 25.02.2010r. w sprawie warumko
udzielania i wysokéci stawki procentowej bonifikaty od ceny sprzegdokalu
mieszkalnego” zbyto na rzecz najemcéw 252 lokalesakalne — w tym 6 oelonych
budynkdéw (w 2009r. — 65 lokali) oraz 16 lokaliytkowych (w tym 6 garay oraz dwa
odrebne budynki). Doda nalery, iz w 7 przypadkach zbycie lokalizytkowych
nasgpito w trybie ratalnym.

Od 1l kwartatu 2003r. ze wzgtlu na podwyszenie, ze strony notariuszy, Wydziatu
Ksiag Wieczystych &du Rejonowego oraz organu wygla@go zawiadczenia o
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samodzielnéci lokali (Starosty), wymaga dla dokumentacji dot. sprzedalokali,
koniecznym jest wykonywanie uproszczonej inwentacjyiz budowlanej catego
budynku. W zwizku z powyszym Prezydent Miasta Zadzeniem Nr 45/0r/03 z dnia
18.11.2003r. zobowrat Wydziat Urbanistyki i Architektury do wykonywen w/w
inwentaryzacji. Do kaca 2010r. do tut. przekazano ponad 330 inwentajiyzdore
umazliwity zbycie w 2010r. nagpnych 252 lokali mieszkalnych (w tym lokali wg zdsa
obowigzujagcych w PKP).

Proces udrinienia zbywania kolejnych lokali w budynkach, w isch sprzeda juz
miata miejsce, jest procesem wieloetapowym i diowgatym.

Do koaca 2010r. liczba otrzymanych poprawnie wykonanyolweintaryzacji data
podstaw do wysgpienia w ok. 290 przypadkach z wnioskami do gdchw o stosowne
uchwaty wspolnot (w tym powtarzane). W odpowiedm, zaragdcow otrzymano do
konca 2010r. ok. 270 uchwat — w tym ok. 55 powtorzdmyco z kolei w ok. 800
przypadkach w 123 budynkach (po podpisaniu protmkgbrzez strony) zaskutkowato
przekazaniem dokumentacji do kancelarii notaridinyc celu wyznaczenia terminéw
dla zawarcia anekséw do sprzedanych eieg lokali. Dotychczas dla 58 budynkow
udato s¢ do kaca 2010r. aneksowanotarialnie wszystkie zbyte uprzednio przez
Gmire lokale, a 4cznie we wszystkich przekazanych do notariuszy bkagh
aneksowano do Kma 2010r. ok. 620 lokali. Ponadto w kolejnych l2dymkach
podpisywanych lub podpisanych jest ok. 100 prot@koaneksujcych zmiany danych
w lokalach, a ich przekazanie do notariuszy gpakt w 2010r.

Niestety, ze wzgldu na nisk frekwencg na zebraniach wspolnot wesei przypadkow
w 2009r. i w latach poprzednich ponowiono vgpéénia do zargdcéw o0 akceptag]
zmian po inwentaryzacjach, a z kolei dla kilku boki§w dotychczas nie otrzymano w
ogole uchwat wspalnot.

W/w dziatania pozwolity rownie na wdragenie maliwosci zbywania lokali w
budynkach o wysokim poziomie akceptacji zmian powentaryzacjach, co
zaskutkowato w 2010r. spadzeniem wykazow obejmagych kolejnych kilkangcie
lokali uzytkowych oraz ok. 400 lokali mieszkalnych (dla kidn terminy aktow
notarialnych wyznaczano systematycznie w miaglizacji n/w uchwaty).

W tym miejscu nalgy wskazé, iz ,nowa” Uchwata Nr LI/605/10 z dnia 25.02.2010r. w
sprawie warunkow udzielania i wysakb stawki procentowej bonifikaty od ceny
sprzeday lokalu mieszkalnego w praktyce spowodowata wstragie, do czasu jej
wejscia w zycie, dalsz sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz najemcow w 2010r.
Pierwszy akt notarialny sprzeda standardowego lokalu mieszkalnego na rzecz
najemcy zawarto 15.06.2010r.

W drodze przetargu sprzedano 10 wolnych lokali mkekych, 1 wolny lokal
uzytkowy, 1 wolny budynek mieszkalny oraz 1 wolny pnek wytkowy.

Poréwnujc z 2009r., gdzie gtznie sprzedano 10 wolnych lokali mieszkalnych,
zauway¢ nalery utrzymupcy Sk wzrost zainteresowania nabywaniem pustostanow
mieszkalnych.

Wiele przygotowanych do zbycia lokali mieszkalnysprzedano. Oferta parunastu
lokali typowanych do sprzeédp przez zargdce w duzej czsci znalazta nabywcow bez
wzgledu na stan techniczny oraz lokalizacj

Zatemdcznie w 2010r. zbyto:
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- 10 budynkow: 7 mieszkalnych (6 w Cisowej (ul. BayhaMarii, Urszuli) oraz przy
ul. Bukowej) oraz 3 ustugowe (przy ul.: Reja, Jemnskiego oraz al. Jana Pawia II).

C) uwlaszczenia i sprzedagarazy

W trybie przetargowym sprzedano 37 dziatek pod dalg garaami, w kompleksach
przy ul. Krélowej Jadwigi, ul. Piastowskiej, ul. Wstaacow, ul. K. Szymanowskiego.
Liczba sprzedanych tego typu nieruchdmgest wyzsza jak w 2009r., kiedy to zbyto 25
dziatek.

W zwigzku z zainteresowaniem nabywaniem tego typu nienmnchci w 2010r.,
kontynuowano procedury przygotowywania kolejnychszayéw pod zabudaw
garaowsy (np. ul. Piastowska, ul. Krélowej Jadwigi, ul. Psi@icow, ul. Wi Reymonta,
ul. K. Szymanowskiego, ul. Starej).

W trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow (zgodniachwah prywatyzacyja”)
sprzedano 6 garg.

Ponadto sprzedano grunt pod 2 pawilonami handlowymi rzecz wieloletnich
dziezawcOw oraz 1 nieruchomd® na rzecz przeebiorstwa energetycznego celem
budowy stacji transformatorowe;j.

2. Dochody z dzieraw.

Na plan 560.000 zt wykonano 590.097,14 zt, emswi 105,4 %.

Dochody z powyszego tytutu maj swojezrodto w zawartych umowach dziwnych
gruntdw komunalnych z osobami fizycznymi oraz osobarawnymi.

Realizacja tych dochoddéw przez osoby prawne prgebpeawidtowo, gdiy zobowgzani
do uiszczania swoich naileosci, miedzy innymi Shell Polska, opta@ajczynsz
dzierawny w terminie.

Wobec podmiotow nieptacych czynszu w terminie prowadzone postpowania
zmierzajce do otrzymania przez Gmirzalegiéci (takze za lata poprzednie), ktérych
wynikiem jest zwgkszenie dochodow.

3. Pozostate dochody

- z tytutlu optat za trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste- na plan 650.000 zi
wykonano 641.259,28 zi, co stanowi 98,7 % planu.

Dochody z powyszego tytutu maj swoje zrédto w wydanych w latach ubiegtych
decyzjach o trwalym zagdzie oraz zawartych w latach ubiegtych aktach maltarch
ustanawigcych wytkowanie wieczyste, a w konsekwencji ustgdgch optaty roczne z
w/w tytutdw na rzecz oséb prawnych oraz fizycznych.

Realizacja tych dochodoéw przebiega prawidtowo,zgdgbowhzani do wypetniania
swoich obowazkow, uiszczaj optaty w terminie.

Wobec podmiotéw nieptacych optat w terminie prowadzoneg spostpowania
zmierzagce do otrzymania przez Grgizalegtdci;

- z tytulu odsetek- na plan 170.000 zt wykonano 148.848,65 zi, emai 93,0 %
planu. Spadek dochodéw z tego tytulu spowodowarsy yeczéniejszymi sptatami
naleznosci wobec Gminy przez nabywcdw nieruchaition trybie ratalnym;
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- Z tytutu réznych dochodow— pomimo niezakzenia jakichkolwiek dochodéw z tego
tytutu otrzymano 17.841,74. Przedmiotowe dochodgyobano z nieplanowanych wptat.



Il. Wydatki.

Plan wydatkow Wydzialu Geodezji i Gospodarki Grumtana 2010 rok obejmowat
kwote 1.280.000 zt i zostat wykonany na kwot.042.208,94 zi, co stanowi 81,4 %.

1. Wydatki na opracowania geodezyjne, jak mapy syjnaeywysokaciowe z informacj
terenowo-praws, podzialy geodezyjne, wznowienia granic, aktuajearytkow, opisy

I mapy, wycagi z wykazow zmian gruntowych, przewidziane na poojn zwigzary ze
sprzedas, a take optaty notarialne oraz wyceny biegtych zaplanawanwysokdaci
747.500 zt. i zrealizowano w 77,9 % tj. wydatkow&®2.032,21 zi.

Poziom wydatkéw w stosunku do 2009r. zostalekszony, ze wzgldu na prowadzenie
nasilonej procedury naliczania infrastrukturalnggiat adiacenckich.

Pozostate wydatki 8§ 4300 utrzymaty swoj poziom, pom wdrazenia procedur
wyodrebniania i wyceniania nowych nieruchoseokomunalnych, ktore dalag oferowane
do zbycia w 2010r. i w latach ngphych (np. przy ul. 8 Marca — ul. J. Twardowskiego,
ul. Aroniowej, ul. Powstacow, ul. Krolowej Jadwigi, ul. Wiosennej — ul. Prgs ul.
Serdecznej, ul. Szediwej, ul. Mikotaja z Kazla, ul. portowej, ul. L. Wanyskiego).

Nadto wskutek zmian w interpretacji klasyfikowamiabudzecie wydatkow z tytutu optat
sgdowych przy zawieraniu aktow notarialnych lub aktaiji ksiag wieczystych, jako
wiasciwy wskazano obecnie § 4610 (Koszty ppstvania gdowego i prokuratorskiego),
gdzie wydatkowano 67.426 zt (w zngcej czsci zwigzane z przygotowywaniem
materiatdw stagcych procedurze naliczania infrastrukturalnych ppliacenckich).

2. Optaty przewidziane na rzecz Skarbuh§twa z tytutu optat zaaytkowanie wieczyste
Gminy na gruntach stanoyaych wlasné¢ Skarbu Pastwa uregulowano w caioi.

Optaty z tytutu aytkowania wieczystego systematycznie narastaly dkugyc swoje
apogeum w 2005r,. w poréwnaniu z 2003r. - wzroserakrotny), a przyczyntakiego
stanu rzeczy byt m. in. art. 179 kodeksu cywilnempgzwalagcego na zrzekanie ¢si
jednostronnie prawa zytkowania wieczystego na rzecz gminy. Na przyktad w
2003/2004r. Blachownia Holding S.A. zrzekta prawa uytkowania wieczystego do 74
nieruchomeéci, o fagcznej powierzchni blisko 120 ha, &zasoba fizyczna zrzekta¢siB
nieruchomeci, o lgcznej powierzchni ok. 3,5 ha. Jednakczs¢ zrzeczé okazala si
nieskuteczna (stosowny wyrokyd Najwyszego), dlatego tew 2007r. 4czne optaty
zmniejszyly s¢ w stosunku do 2006r. o ok. 45.000 zt.

Nalezy dod&, iz w Gmina K-Kazle od lat prowadzi szereg czyréwo prawnych
zmierzagcych do minimalizowania optat zayitkowanie wieczyste. W 2010r. czyritd
takie rownie kontynuowano, jednak ze wzgidu na zmiag trybu pos¢powania
narzucon przez staby Wojewody, procedury takie nie przyniosty oczedmnego efektu.

3. Wydatki obgte 8 4590 dotyeg wyptaty odszkodowa na rzecz osob fizycznych,
wynikajacych np. z podzialu geodezyjnego nieruchéen@rzeznaczonych wg. zapiséw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennedodpogi publiczne, likwidacji
rodzinnych ogrodéw dziatkowych,.... W 2010r. ostateeznie doszto do konieczéa
wykorzystania tycrodkow, gdy:

- zaniechano poszerzenia pasa drogowego ul. Gazewejygzatoby s¢ z czs$ciowg
likwidacja rodzinnego ogrodu dziatkowego,

- nie wplyrgt zaden wniosek o zastosowanie trybu pgai@j drogi publicznej za
odszkodowaniem w trybie podziatu geodezyjnego cieomaci.
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4. Wydatki planowane na finansowanie inwestycji dofggez zakupow nieruchondoi
zrealizowano w 95,6 % - odptatnie nabyto 9 nierusbiei stanowgcych: elementy drég
(czgsci: ul. Watowej (dwie cgsci), ul. Stolarskiej, ul. Letniej, ul. Letniej, uNadrzecznej,
ul. K. I. Galczyiskiego, ul. Wt Sikorskiego), 1 nierucho&toniezabudowan pod
przepompowrd sciekOw przy ul. Przyjani.

Ponadto w 2010r. przgp na majtek Gminy w trybie darowizny:

- od Skarbu Rstwa prawo wiasrigi do 7 nieruchomiei stanowscych pasy drogowe
drég publicznych (al. Jana Pawta I, ul. Btawatkdv,Sosnowa),

- od os6b prawnych lub fizycznych prawo wiagridub wytkowania wieczystego do 3
nieruchomeci stanowgcych pasy drogowe potencjalnych drég publicznych.

W 2010r. w rozliczeniu opfaty adiacenckiej gminazgygta - od osoby fizycznej 1
nieruchomé¢ pod zabudow mieszkalln przy ul. Kukuiczej, a z kolei w trybie za
zalegtaci podatkowe z tytutu podatku od nieruchawio— of osoby prawnej 2 dziatki
przy ul. J. Bema.

Nabywanie przez Gmininnych nieruchom&ei np. pod drogi, poszerzenia cmentarzy
(Kedzierzyn), uniemdiwity wzgledy formalno-prawne (brak pegtowar spadkowych
wnioskodawcow, brak uzgodriev zakresie cen nabycia, ...) oraz ekonomiczne.
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SPRAWOZDANIE

z wykonania buzetu za 2010r.

Rozdziat 70005
Plan Wykonani
DOCHODY a yonanie 1o,
(zh) (zh)
8§ 075|Wptywy z najmu i dzierawy 560.000 590.097,14 105.4
Wptaty =z tytutu odptatnegp
g o77|habycia prawa wiassol oraz 4 eng 000 | 5084.304.82] 1105
prawa uytkowania wieczystegp
nieruchomeci
§ p47|OPfALy za twaly zamd | 650.000 641.259,28| 98,7
uzytkowanie wieczyste
§ o76| OPlaly rataine za przeksztaiceie g5 86.061,93| 172.1
prawa wieczystegozytkowania
§ 097 | Wplywy z rénych dochodéw - 17.841,74 -
§ 069 | Wplywy z rénych optat 100.000 123.799,19  123|8
§ 092|Odsetki 170.000 148.848,65 93,0
Razem 6.130.000 6.692.212,75| 109,
Rozdziat 70005
WYDATK | Plan Wykonanie %
(zh) (zh)
8§ 4300| Zakup ustug pozostatych 747.500,00 5822132, 77,9
§ 4520 gf*aty na rzecz budjedn. sam. ;¢4 375 g 163.374,73 100,
Kary i odszkodowaniga
8 4590|wyptacane na rzecz ospb 50.000,00 0,00 0,0
fizycznych
§ 4610 KOSZY postpowania gdowegq 44 155 g 67.426,00 85,2
i prokuratorskiego
§ 6060| Zakupy inwestycyjne 240.000,00 229.376,00 5,69
Razem 1.280.000,00 1.042.208,94 81,4




