Zakgcznik nr 11
do sprawozdania opisowego za rok 2008

GG.X.3014-2/09

Sprawozdanie rzeczowo-finansowe
z obrotu mieniem komunalnym za 2008 rok

|. Dochody

Dochody 2008r. ogétem ofig rozdziatem 70005, a dotywe realizacji przez
Wydziat Geodezji i Gospodarki Gruntami zadeaynikajgcych z ustawy o gospodarce
nieruchoméciami, a w szczegoldoi w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym,
wykonano w okresie sprawozdawczym w 102,6%, tj. planowane 19.827.435 zi
wykonano 20.352.234,38 zi.

Wielkos¢ dochodu w 2008r. ogijneta skat znacaco przewyszapca wielkosci z lat
ubiegtych, tj. z 2007r. (wykonano 7.990.253,17. M\)yzsze dochody 2008r. uzyskano w
wyniku sprzeday nieruchomeci potazonej przy al. Armii Krajowej.

Dochody ogétem obejmujgtéwnie wplywy ze sprzeds mienia komunalnego,
optaty za oddane w 2008r. i w latach poprzelim wieczyste iytkowanie gruntow
osobom fizycznym i prawnym oraz dziawy i trwate zarzady.

W 2008r. po raz pierwszy uzyskano dochody z tyndliczenia optat adiacenckich.
Nasgpito to po odpowiednich zmianach w ustawodawstwip&dziernika 2007r.) oraz w
uchwale Rady Miasta (z pogtku 2008r.). Przeprowadzone procedury w 2008r. i
na uzyskanie dochodu wacznej wysokéci 38.501,11 zi., zaréwno z tytutu optaty
adiacenckie] powstatej wskutek podziatu nieruchéenojak i wskutek wybudowania
infrastruktury technicznej.

1. Dochody ze sprzedg mienia komunalnego :

Na plan 18.553.935 zt wykonano 18.951.571,99 (Rwetto), co stanowi 102,1%.
Najwyzszy jednostkowy dochod netto uzyskano ze spezedauntu niezabudowanego
potozonego przy al. Armii Krajowej (14.352.000 zt).

Wskazuje si rowniez, iz w 2008r. odprowadzono ok. 4.300.000 zt podatku V2
sprzedanych niezabudowanych gruntéw komunalnyctsumy tej nie wlicza si do
poziomu dochoddw.

Zauway¢ nalery, ze pod wzgidem kwotowym uzyskano wielké najwyzszy w
ciaggu ostatnich wielu lat. Dotychczasowe dochody receratach 2006r. — 2007 wynosity
6.816.461,05 zt- 6.620.756,23 zt$za latach 2003—-2005 uzyskiwano kwoty w przedziale
od 2.877.953,72 zt. do 2.379.653,71 zt.
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Dochody w 2008r. osgnicto ze sprzedsgy nastpujgcych sktadnikow mienia
komunalnego:

a) dziatki niezabudowane

W trybie przetargowym: sprzedano 16 nieambsci pod zabudow
mieszkaniow (w 2005r. — 7, w 2006r. — 9, w 2007r. - 30), spier® 3 nieruchonioi
pod zabudow ustugowg (w w 2005r. — 2, w 2006r. — 5, w 2007r.zadnej) oraz
sprzedano jednnieruchomé¢ na cele ustugowo-mieszkalne.

Wskaza nalezy, iz w wyniku czynndci przetargowych w ostatnim kwartale 2007r.
wytoniono nabywe nieruchoméci pod zabudow ustugowe przy al. Armii Krajowej.
Akt notarialny sporgdzono w styczniu 2008r., a kwota transakcji wyraos8.400.000
zt brutto i byto to gtownerddto uzyskania przez Gminiak duzego dochodu w 2008r..

Przygotowane do sprzeglauzbrojone lub nieuzbrojone tereny komunalgesraz
mniej liczne, dlatego few 2008r. kontynuowano procedury przygotowawczé&aiajne
obszary do sprzedw na kolejne lata, np.: ul. Wiosenna - ul. Prosta Marca — ul. J.
Twardowskiego, ul. Aroniowa, ul. Z. Krasikiego, ul. Serdeczna, ul. Niezdrowicka, ul.
Btonie, ....

W trybie bezprzetargowym na wniosek dglaiela sprzedano 4 dziatki oraz 3
dziatki oddano w gytkowanie wieczyste (w 2005r. zbytgcknie — 25 dziatek, w 2006 —
7, w 2007 - 12).

Dziatki te samodzielnie nie spetniaty wymuegdziatek pod zabudoywz uwagi na
ich wielkos¢ i uksztalttowanie, a byly jako efci przyleglego gruntu niezbne dla
poprawienia warunkow zagospodarowania posiadanych dziatek (tzw. poszerzenia
siedliska).

Zauway¢ zatem mana, utrzymujcy sk spadek zbywania nieruchofod o niskim
areale, porgdkujgcym stan prawny nieruchorm.

Ponadto w 2008r. darowano:

- na rzecz Powiatu ¢zierzyhsko-Kozielskiego — 13 dziatek (uzupetnienia pasow
drogowych drog kategorii powiatowe] (Spacerowa, d&dpv, Mostowa, Wojska
Polskiego, L. Warfskiego),

- na rzecz Miejskiej Biblioteki Publicznej — 1 nishomd¢ lokalowg przy ul. Rynek 3,

- na rzecz Miejskiego €©odka Kultury — 1 nieruchonsé budynkowa przy ul. Gtéwnej
(tzw. ,Kubiczek”).

Réwnie na wniosek #ytkownikdw wieczystych przeksztalcono w prawo
wlasngci odpfatnie, na zasadach rynkowych (zgodnie z wycezeczoznawcy
majtkowego), 7 ustanowionych w latach poprzednich puaytkowania wieczystego,
przy zastosowaniu ustawowej bonifikaty.

Z kolei w 5 przypadkach sprzedano prawo widshma rzecz rénych osoéb, ktére
posiadaty ustanowione w latach poprzednich praiaytkowania wieczystego.

Natomiast 4cznie z rocznych rat z tytulu przeksztalcenia prawgytkowania
wieczystego w prawo wiaskd, a take wydanych decyzji o przeksztatceniu, uzyskano
59.364,51 zt. czyli 177,2 % planu.

Wzrost dochodow spowodowany jest wazejsz sptat rat.



b) lokale i budynki mieszkalne i wytkowe

W 2008 r. zgodnie z "Uchwahr XX/213/99 Rady Miejskiej w Kdzierzynie-
Kozlu z dnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad aoyav komunalnych lokali
mieszkalnych i #aytkowych" oraz z ,Uchwat Nr XXIIl/256/08 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kale z dnia 29.02.2008 r. w sprawie zasad zbywanmaugalnych lokali
mieszkalnych i gytkowych” zbyto na rzecz najemcow 76 lokali miedniah (w
2004r. sprzedano 52 lokale, w 2005r. - 99 lokalR006r. — 92 lokale, Zav 2007r. —
171 lokali) oraz 26 lokali zytkowych (w tym 3 garze oraz cztery ogbne budynki).
Dod& nalezy, iz w 21 przypadkach zbycie lokalizytkowych nastpito w trybie
ratalnym.

Od Il kwartatu 2003r. ze wzglu na podwyszenie, ze strony notariuszy, Wydziatu
Ksiagg Wieczystych &du Rejonowego oraz organu wygla@go zawiadczenia o
samodzielnéci lokali (Starosty), wymaga dla dokumentacji dot. sprzegalokali,
koniecznym jest wykonywanie uproszczonej inwentacyiz budowlanej catego
budynku. W zwazku z powyszym Prezydent Miasta Zadzeniem Nr 45/0r/03 z dnia
18.11.2003r. zobowrat Wydziat Urbanistyki i Architektury do wykonywen w/w
inwentaryzacji. Do kaca 2008r. do tut. przekazano ponad 300 inwentajiyaddre
umazliwity zbycie w 2008r. nagpnych 76 lokali mieszkalnych (w tym lokali wg zasad
obowigzujacych w PKP).

Proces udémienia zbywania kolejnych lokali w budynkach, wiigh sprzedajuz
miata miejsce, jest procesem wieloetapowym i ditvgatym.

Do koaca 2008r. liczba otrzymanych poprawnie wykonanyokveintaryzacji data
podstaw do wystpienia w ok. 250 przypadkach z wnioskami do gdchw o0 stosowne
uchwaty wspdélnot. W odpowiedzi, od zadzdédw otrzymano do kaa 2008r. 229
uchwat — w tym ok. 40 powtérzonych, co z kolei w. @30 przypadkach w 90
budynkach (po podpisaniu protokotdbw przez strongskmtkowato przekazaniem
dokumentacji do kancelarii notarialnych w celu wgerenia terminéw dla zawarcia
aneksow do sprzedanych weéaiej lokali. Dotychczas dla 47 budynkow udate dob
konca 2008r. aneksowanotarialnie wszystkie zbyte uprzednio przez Gyriokale, a
tacznie we wszystkich przekazanych do notariuszy bkagh aneksowano do koa
2008r. ok. 330 lokali. Ponadto w kolejnych 19 budyech podpisywanych lub
podpisanych jest ok. 200 protokotdéw aneksygh zmiany danych w lokalach, a ich
przekazanie do notariuszy ngsto w 2008r. i nasipi na pocatku 2009r.

Ze wzgkdu jednak na nigkfrekwencg na zebraniach wspdlnot w wielu przypadkach w
2008r. i w latach poprzednich ponowiono wyéénia do zargdcow o akceptagjzmian
po inwentaryzacjach, a z kolei dla ok. 20 budynldiMychczas nie otrzymano w ogoéle
uchwat wspaolnot.

W/w dziatania pozwolity réwnie na wdraenie maliwosci zbywania lokali w
budynkach o wysokim poziomie akceptacji zmian poweantaryzacjach, co
zaskutkowato w 2008r. spadzeniem wykazéw obejmagych kolejne kilka lokali
uzytkowych oraz ok. 160 lokali mieszkalnych (dla ki juz termindéw aktéw
notarialnych w Il potowie 2008r. niewyznaczano zeglydu na niejasny stan prawny
nowej uchwaty, o ktérej mowa 18j).

W tym miejscu naly wskaza, iz ,nowa” Uchwata Nr XXIIl/256/08 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kale z dnia 29.02.2008 r. w sprawie zasad zbywanmaugalnych lokali
mieszkalnych i #ytkowych zostata zaskazwna do $du Administracyjnego przez
nadzér prawny Wojewody Opolskiego weézi zapisdw uchwaty dotygzych ogolnie
przyjetej wysokaci bonifikaty, co ma istotny wptyw na licgbsprzedanych lokali i
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dochody uzyskiwane ze sprzega Wojewodzki Gd Administracyjny w Opolu
przychylit se do wniosku Wojewody Opolskiego wydajdnia 14.07.2008 r. wyrok nr
I SA/Op 184/08 w sprawie skargi Wojewody Opolskiega uchwat Rady Miasta
Kedzierzyn-Kazle z dnia 29.02.2008 r. Nr  XXIIl/256/08 w przedmi@ zasad
zbywania komunalnych lokali mieszkalnychzytkowych.

Obecnie oczekiwanym jest na uprawomocnisigievyroku Wojewodzkiego glu
Administracyjnego, co z kolei uzaleione jest od rozpatrzenia przez Naczelmyg S
Administracyjny w Warszawie skargi kasacyjnejzioej w sierpniu 2008 r. przez Rad
Miasta na rozstrzygetie zawarte w w/w wyroku Wojewddzkiego adi
Administracyjnego w Opolu.

Maze to przede wszystkim ndieznaczenie w zakresie ustalenia kompetencji

organdw co do wikgiwosci w zakresie ustalenia wysada bonifikaty.
W/w procedura w praktyce spowodowata wstrzymanseczhsu rozstrzygegia, dalsz
sprzeda lokali mieszkalnych na rzecz najemcow. \fkjem od reguty byto zbywanie,
w drugiej czsci roku, lokali na rzecz najemcéw w trybie eldinych przepisow.

W drodze przetargu sprzedano 1 wolny lokidsakalny, 1 wolny lokal zytkowy,
1 wolny budynek mieszkalny oraz 1 wolny budyneitkowy.

W roku 2008, w stosunku do 2007r., zainnesie nabywaniem od Gminy
niewynagtych nieruchomgci komunalnych pozostato na tym samym poziomie.
Niestety niewiele przygotowanych do zbycia lokaleszkalnych skutecznie sprzedano.
Oferta parunastu lokali typowanych do sprzsdarzez zargdce nie znalazta nabywcow
ze wzgedu na zly stan techniczny oraz lokalizacj

Zatemdcznie w 2008r. zbyto:
- 6 budynkow: mieszkalnych (przy ul.: Rajskiej) orastugowych (przy ul.: St.
Wyspiaiskiego, ul. Glubczyckiej, ul. Lasoki, dwa przy Gazowej).

C) uwlaszczenia i sprzedagarazy

W trybie przetargowym sprzedano 7 dziatekd pmabudow gar&ami, w
kompleksach przy ul. P. Stalmacha, ul. Piastowskief-. Chopina.

Liczba sprzedanych tego typu nieruchdpigest poréwnywalna jak w latach 2003 -
2005, kiedy to zbytoakznie 42 dzialki, a identyczna jak w 2007r. Z koleskaza
nalezy, iz w 2006r. zbyto 50 takich nieruchotooi praktycznie nabywcy ,wyczgili”
woéwczas ofert gminy w catdci z dziatek, ktérych nabyciem w latach poprzednitdto
kto byt zainteresowany.

W zwgzku z zainteresowaniem nabywaniem tego typu niemnckci w 2008r., a
przede wszystkim wyzbyciem ¢si takichce dziatek, kontynuowano procedury
przygotowywania kolejnych obszaréw pod zabugaaraowg (np. ul. Piastowska, ul.
Krélowej Jadwigi, ul. Powstaow).

W trybie bezprzetargowym na rzecz najemcéwgodnie z ‘“uchwat
prywatyzacyja") sprzedano 3 gata.

W przetargu sprzedano 1 gara(wolnostan) na zapleczu budynku przy
ul. Grunwaldzkiej 45.

Ponadto sprzedano grunt pod 5 pawilonamidloswymi na rzecz wieloletnich

dziezawcow.



2. Dochody z dzieraw.

Na plan 600.000 zt wykonano 580.907,62Zalstanowi 96,8 %.

Dochody z powyszego tytutu maj swojezrodto w zawartych umowach dziawnych
gruntéw komunalnych z osobami fizycznymi oraz osobarawnymi.

Realizacja tych dochodow przez osoby prawmeebiega prawidtowo, gdy
zobowgzani do uiszczania swoich natesci, migdzy innymi Shell Polska, optagaj
czynsz dzierawny w terminie.

Wobec podmiotow nieptacych czynszu w terminie (przede wszystkim o0sob
fizycznych) prowadzonegostpowania windykacyjne i egzekucyjne.

3. Pozostate dochody

- z tytulu optat za trwaly zarzad i uzytkowanie wieczyste- na plan 520.000 zi
wykonano 541.375,84 zi, co stanowi 104,1 %.

Dochody z powszego tytutu maj swoje zrodto w wydanych w latach ubiegtych
decyzjach o trwalym zagdzie oraz zawartych w latach ubiegtych aktach maltarch
ustanawiajcych wytkowanie wieczyste, a w konsekwencji ustgdggh optaty roczne z
w/w tytutdw na rzecz oséb prawnych oraz fizycznych.

Realizacja tych dochodow przebiega prawidiogdy: zobowizani do wypetniania
swoich obowazkow, uiszczaj optaty w terminie.

Wobec podmiotéw nieptacych optat w terminie (przede wszystkim osob
fizycznych) prowadzonegostpowania windykacyjne i egzekucyjne.

Nadwyka wptat wynika z ustanawiania wagu roku kolejnych trwatych zagddw
oraz sptat przez strony zalegtych optat rocznytyittu wytkowania wieczystego;

- z tytutu odsetek- na plan 120.000 zt wykonano 161.928,46 zi, aa®tvi 134,9 %.



Wydatki.

Plan wydatkow Wydziatu Geodezji i Gospodagtuntami na 2008 rok obejmowat
kwote 930.900 zt i zostat wykonany na kwo647.745,19 zt, co stanowi 69,6 %.

1. Wydatki na opracowania geodezyjne, jak mapy syjnaeywysokaciowe z informacj
terenowo-praws, podziaty geodezyjne, wznowienia granic, aktuajearytkow, opisy
I mapy, wycagi z wykazow zmian gruntowych, przewidziane na pooj zwigzary ze
sprzedas, a take optaty notarialne oraz wyceny biegtych zaplanawanwysokdaci
520.399 zt. i zrealizowano w 80,3 % tj. wydatkowatia.935,77 zi.

Poziom wydatkbw w stosunku do 2007r. zostatniejszony, ze wzgtlu na
przeanalizowanie natiwosci techniczno-organizacyjnych kancelarii notariaimyco do
kontynuowania procedur aktualizacji danych sprzgdanokali po inwentaryzacjach.

Wskazé nalezy, iz tychze zmniejszonyclirodkow po czsci nie wykorzystano ze
wzgledu na cigle zbyt mad mobilnas¢ kancelarii notarialnych (na rok 2008 zgtoszono
zapotrzebowanie wyznaczenia termindéw (w tym z laze&niejszych) wobec prawie
dwustu anekséw a zrealizowano ok. 90).

Pozostate wydatki 8§ 4300 utrzymaty swoj pozi pomimo wdreenia procedur
wyodrebniania i wyceniania nowych nieruchoseokomunalnych, ktore dalag oferowane
do zbycia w 2009r. i w latach naphych (np. przy ul. 8 Marca — ul. J. Twardowskiego,
ul. Aroniowej, ul. Kanonierow, ul. Powstedw, ul. Kr. Jadwigi, ul. Wiosennej — ul.
Prostej, ul. Serdecznej, ul. Kraskiego,... ).

2. Optaty przewidziane na rzecz Skarbuh§twa z tytutu optat zaaytkowanie wieczyste
Gminy na gruntach stanoyaych wlasné¢ Skarbu Pastwa uregulowano w caioi.

Kwota niewykorzystana ma swajeddto w zabezpieczeniu wydatku, ktéry mogt
powst& w wyniku przegcia przez gmia gruntow, po likwidacji spotki komunalnej
ADM ,Blachownia”, hbedagcych w uytkowaniu wieczystym spoétki na gruntach
stanowjcych witasnécia Skarbu Pastwa. Jednate wskutek uiszczenia tyzé optat
jeszcze przez spaik(ze wzgbdu na dhiszy od zakladanego termin skutecznego
ujawnienia aktow notarialnych w kgjach wieczystychyrodkow nie wydatkowano, gdy
naleznos¢ po stronie Gminy ostatecznie nie powstata.

Zaznaczy nalery, iz optaty z tytulu uaytkowania wieczystego systematycznie
narastaly (uzyskgg swoje apogeum w 2005r,. w porownaniu z 2003r. zrost
czterokrotny), a przyczyntakiego stanu rzeczy byt m. in. art. 179 kodekgwilnego
zezwalagcego na zrzekaniee¢sjednostronnie prawazytkowania wieczystego na rzecz
gminy. Na przyktad w 2003/2004r. Blachownia Holdirf§jA. zrzekla s prawa
uzytkowania wieczystego do 74 nieruchaitio o facznej powierzchni blisko 120 ha,sza
osoba fizyczna zrzekta¢sB nieruchoméci, o fgcznej powierzchni ok. 3,5 ha. Jednak
cze$¢ zrzeczé okazata si nieskuteczna (stosowny wyrokydhl Najwyzszego), dlatego
tez w 2007r. §czne optaty zmniejszyty s stosunku do 2006r. o ok. 45.000 zt.

Naley doda&, iz w 2007r. Gmina K-Kéle przeprowadzita szereg czyrioD
prawnych zmierzagych do dalszego minimalizowania optat zgitkowanie wieczyste
(czynnaci te kontynuowano tale w 2008r.). Nabyto prawo wihasitd do 14
nieruchomeci obarczonych optatami (ul. Energetykow, ul. Sneglul. Zwycgstwa, ul.
Naftowa). Dlatego tew 2008r. optaty spadty o kolejne ok. 8.000 zt.

3. Wydatki obgte 8 4590 dotycgwyptaty odszkodowania na rzecz osoby fizycznej za
uregulowanie stanu prawnego nieruchéon@otazonej przy ul. Ractawickiej 8.
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Procedur te rozpoczta w latach ubiegtych determinowat przede wszystkamiar
kontynuowania poprawnej procedury zbywania lokamunalnych w w/w budynku.

Niestety wskutek braku zrozumienia strony a@tzekiwanego aktu notarialnego
prostupcego zbycie lokalu w 1998r. nie doszto.cByaze w 2009r. czynriei haprawcze
beda skuteczne, 41z wypracowany zostanie inny sposob rogzenia problemu.

4. Wydatki planowane na finansowanie inwestycji dofgez zakupow nieruchondoi
zrealizowano w 33,4 % - odptatnie nabyto 8 nierumbii stanowijce elementy drég
(czgsci: ul. Bukowej, ul. Gajowej, ul. Lokalnej, ul. Rieej, odnogi ul. St. Wyspiakiego,
ul. H. Modrzejewskiej) oraz 1 nieruchoétozabudowasn (za zgod Rady Miasta) przy
ul. T. Kosciuszki 50-52.

Ponadto w 2008r. przé&p na majtek Gminy w trybie darowizny:
- od Skarbu Restwa prawo wlasnei do 6 nieruchomiei stanowgcych: pasy drogowe
drég publicznych (ul. Bkna, ul. Parkowa, ul. Stolarska), promepadhd kanatem w
Stawiecicach oraz @ig pieszy (rowerowy) przy ul. Strzeleckiej,
- od Powiatu Kdzierzyisko-Kozielskiego 1 nieruchond® stanowica czes¢ ul. W.
Orkana,
- od podmiotéw prywatnych 3 nieruchogao stanowice fragmenty ul. Bknej i ul.
Parkowej (w aytkowanie wieczyste), oraz siedzi®SP w Cisowej,
- od Skarbu Restwa — Agencji Nieruchomci Rolnych — 1 nieruchondé stanowica
odnog ul. Glubczyckiej.
Nabywanie przez Gmininnych nieruchom&ei np. pod drogi, poszerzenia cmentarzy
(Kedzierzyn), uniemdiwity wzgledy formalno-prawne (brak pegtowar spadkowych
wnioskodawcow, brak uzgodriev zakresie cen nabycia, ...).
Nadto wskazanalezy, iz niewydatkowana kwota ok. 100.000 zabezpieczona (pgk co
roku) na ewentualne skorzystanie z nieprzewidywgingrawa pierwokupu, szczegolnie
wobec faktu wptywania z kancelarii notarialnych gashiec 2008r. umow warunkowych.
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SPRAWOZDANIE

z wykonania buzetu za 2008 r.

Rozdziat 70005
Plan Wykonani
DOCHODY a yKOnanie | oy,
(zh) (zh)
§ 075|Wplywy z najmu i dzietawy 600.000 580.907,62 96,8
Wptaty =z tytutu odptatnegp
§ g77|Nabycia prawa wiassol 0razl g g5gs 93509  18.951571,99 1021
prawa uytkowania wieczystegp
nieruchomeci
§ 047|OPlAY za twaly zagd | 520.000 | 54137584 | 1041
uzytkowanie wieczyste
§ 76| OPlaly rataine za przeksztaicefie 45 5, 59.364,51 177,2
prawa wieczystegoaytkowania
§ 097 | Wplywy z rénych dochodéw 0 17.806,83 -
8§ 069 | Wptywy z ranych optat 0 38.501,11 -
Grzywny i kary piengzne od osob
§ 058 |prawnych i innych jednostek 0 778,02 -
organizacyjnych
§ 092| Odsetki 120.000 161.928,46 134|9
Razem 19.827.435 20.352.234,38 102(6
Rozdziat 70005
WYDATK | Plan Wykonanie %
(zh) (zh)
8§ 4300| Zakup ustug pozostatych 520.399,00 417/35, 80,3
§ 4520 gf*aty narzecz budjedn. sam. - 515 000,00 |  165.959,42 76,8
Kary i odszkodowaniga
8 4590|wyptacane na rzecz ospb 3.501,00 0,00 0
fizycznych
§ 6060| Zakupy inwestycyjne 191.000,00 63.850,00 433
Razem 930.900,00 647.745,19 69,6




