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Sprawozdanie rzeczowo-finansowe
Z obrotu mieniem komunalnym za 2007 rok

|. Dochody

Dochody 2007r. ogotem aofip rozdziatlem 70005, a dotyze realizacji przez Wydziat
Geodezji i Gospodarki Gruntami zadawynikajacych z ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami, a w szczegoéldoi w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym,
wykonano w okresie sprawozdawczym w 100,01%, tj. ptanowane 7.989.707 zt
wykonano 7.990.253,17 zi.

Wielkos¢ dochodu z 2007r. jest porownywalna do 2006r. (wtedykonano
8.328.363,55 zt.), Za znacaco wyzsza od uzyskiwanych dochodéw w latach 2003-
2005r., ktére wowczas wyniosty odpowiednio od 4.836,84 zt do 4.076.264,16 zi.
Wyzsze dochody 2007r. uzyskano w wyniku sprzgdaieruchomeéci potazonej przy

ul. Wojska Polskiego oraz trwamego ,bumu” na nabycie nieruchoieo pod zabudow
mieszkalm jednorodzina.

Dochody ogotem obejmupgtéwnie wptywy ze sprzeds mienia komunalnego, optaty za
oddane w 2007r. i w latach poprzednich w wyste wytkowanie gruntow osobom
fizycznym i prawnym oraz dzieawy i trwate zarady.

W 2007r. nie uzyskanaadnych dochoddéw z tytutu naliczenia optat adiacerckTut.
Wydzial pomimo otrzymania informacji, od wydziatézajmupcych seé inwestycjami,
skutkupcych wydaniem decyzji, takich decyzji nie wydat, ygddopiero pod koniec
pazdziernika 2007r. ustawodawca tak zmodyfikowatl stos® przepisy, aby ntiwym
byto rozwaenie stosowalrii w/w optat. Nadto poprawy wymaga obaailjaca uchwata
Rady Miasta w tej materii co do wysako stawki procentowej (procedura w trakcie).

1. Dochody ze sprzedg mienia komunalnego :

Na plan 6.654.274 zt wykonano 6.620.756,23 zt {lawveetto), co stanowi 99,5 %.
Najwyzszy jednostkowy dochdd netto uzyskano ze sprzedakalu wytkowego
potozonego przy ul. Wojska Polskiego (1.280.000 z}).

Wskazuje si rowniez, iz w 2007r. odprowadzono ok. 450.000 zt podatku VA z
sprzedanych niezabudowanych gruntow komunalnyctsumy tej nie wlicza si do
poziomu dochodow.

Zauway¢ nalezy, ze pod wzgidem kwotowym uzyskano wielké porownywalm do
2006r. (tj. 6.816.461,05 zi), a znace wyzsz jak w latach 2003-2005, albowiem
wowczas uzyskiwano kwoty w przedziale od 2.877.882}. do 2.379.653,71 zi.
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Dochody w 2007r. osgnigto ze sprzedsgy nastpujacych sktadnikow mienia
komunalnego:

a) dziatki niezabudowane

W trybie przetargowym sprzedano 30 dziatek pod datbk mieszkaniow (w 2003r.
zbyto 18 dziatek, w 2004r. - 13 dziatek, w 2005r7,~w 2006r. - 9), sprzedano jedn
nieruchomeé¢ na cele rolne oraz nie sprzedaramnej nieruchomii pod zabudow
ustugowa (w 2004r. nie sprzedarmadnej, w 2005r. — 2, w 2006r. - 5).

Wskaz& nalery, iz w wyniku czynndéci przetargowych w ostatnim kwartale 2007r.
wytoniono nabywe nieruchoméci pod zabudow ustugows przy al. Armii Krajowej.
Akt notarialny sporgdzono w styczniu 2008r., a kwota transakcji wyraos8.400.000
zt brutto.

Przygotowane do sprzedauzbrojone lub nieuzbrojone tereny komunalaeceraz
mniej liczne, dlatego few 2007r. kontynuowano procedury przygotowawczé&aiajne
obszary do sprzedw na kolejne lata, np.: ul. Wakacyjna, ul. Prosia,Malinowa, ul.

8 Marca — ul. J. Twardowskiego, ul. Kanonieréw, litewska, ul. Z. Krasiskiego, ul.
R. Horoszkiewicza, ul. Szefliwa, ul. Niezdrowicka, ul. Piastowska,....

W trybie bezprzetargowym na wniosek vdeiela sprzedano 11 dziatek oraz 1 dzatk
oddano w aytkowanie wieczyste (w 2003radznie zbyto 13 dziatek, w 2004uacknie
zbyto 30 dziatek, w 2005r. — 25 dziatek, a w 2009.-

Dziatki te samodzielnie nie spetniaty wymogow delabod zabudowz uwagi na ich
wielkos¢ i uksztaltowanie, a byly jako e&i przylegtego gruntu niezdne dla
poprawienia warunkow zagospodarowania jposiadanych dzialek zabudowanych
budynkami mieszkalnymi (tzw. poszerzenia sied)ska

Zauway¢ zatem mena, utrzymujcy sk spadek zbywania nierucholmd o niskim
areale, porgdkujacym stan prawny nieruchorm.

Z kolei nasipit radykalny wzrost zainteresowania nieruchgéai@mi przeznaczonymi
pod zabudow mieszkalg jednorodzinn, zapewne wskutek uzyskiwania zngozch
dochoddéw przez mieszkadw poza granicami kraju.

W 2007r. dokonano 4 odptatnych zamian nieruchimmoa w szczegOlnwi:
nieruchomeci potozonych przy ul. Z. Krasiskiego, ul. Stolarskiej, pozyskigj w ten
SposOb cgci pasoéw drogowych na poszerzenie drog publiczhyelparkingow.

Nadto w 2007r. w trybie bezprzetargowym sprzedano:

- jedm nieruchomé¢ na rzecz przedshiorstwa gazowniczego pod modernizaggzia
gazowniczego,

- 18 dziatek na rzecz GDDKIA pod budewbwodnicy.

Réwniez w 2007r. oddano nieodptatnie w wieczystgitkhiowanie trzy nieruchonsai
stanowice rodzinne ogrody dziatkowe (,Komunalnik” oraz ,invl. Kopernika” kol.
.Mickiewicza”), a trzy dziatki darowano na rzecz &8ku Pastwa (jeda dziatk
stanowica waly przeciwpowodziowe, dwie dziatki na rozbudoszkoty muzycznej).

Ponadto na wniosek zytkownikdw wieczystych przeksztatcono, na zasadach

rynkowych (zgodnie z wycernrzeczoznawcy majkowego), odptatnie:

- 29 ustanowionych w latach poprzednich prakytkowania wieczystego w prawo
wlasndci na rzecz oséb fizycznych, przy zastosowaniu wbme] przez Rad
Miasta bonifikaty,
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- 3 ustanowione w latach poprzednich prawgtkowania wieczystego w prawo
wlasnaci na rzecz rénych osob (dot. nieruchordm co do ktdrych uchwata Rady
Miasta o bonifikatach nie miata zastosowania).

Natomiast acznie z rocznych rat z tytulu przeksztatcenia prawgytkowania
wieczystego w prawo wiaskd, a take wydanych decyzji o przeksztatceniu, uzyskano
71.384,50 zt. czyli 107,7 % planu.

Wzrost dochodow spowodowany jest wazejsz sptat rat.

b) lokale i budynki mieszkalne i wytkowe

W 2007 r. zgodnie z "Uchwainr XX/213/99 Rady Miejskiej w Kdzierzynie-Kalu
zdnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbyavakomunalnych lokali
mieszkalnych i aytkowych" zbyto 171 lokali mieszkalnych (w 2004prazedano 52
lokale, w 2005r. - 99 lokali, Zav 2006r. — 92 lokale) oraz 42 lokaleytkowe (w tym
18 garay oraz jeden odabny budynek). Dodanaley, iz w 24 przypadkach zbycie
lokali uzytkowych nasipito w trybie ratalnym.

Od 1l kwartatu 2003r. ze wzgtlu na podwyszenie, ze strony notariuszy, Wydziatu
Ksiag Wieczystych &du Rejonowego oraz organu wyalggo zawiadczenia o
samodzielnéci lokali (Starosty), wymaga dla dokumentacji dot. sprzegalokali,
koniecznym jest wykonywanie uproszczonej inwentacyiz budowlanej catego
budynku. W zwazku z powyszym Prezydent Miasta Zadzeniem Nr 45/0r/03 z dnia
18.11.2003r. zobowrat Wydziat Urbanistyki i Architektury do wykonywen w/w
inwentaryzacji. Do kaca 2007r. do tut. Wydziatu Architekt Miejski przeded 311 (
tym ok. 70 dla budynkéw z pierwszsprzedaa lokali) poprawnie wykonanych
inwentaryzacji (w tym: 20 w 2004r., 138 w 200510, & 2006r.; ok. 30 inwentaryzacji
opracowano przed 2003r.), ktére utmity zbycie w 2007r. kolejnych 171 lokali
mieszkalnych (w tym lokale wg zasad obezujacych w PKP).

Proces udrznienia zbywania kolejnych lokali w budynkach, w igigh sprzeda juz
miata miejsce, jest procesem wieloetapowym i ditvgatym.

Do koaca 2007r. liczba otrzymanych poprawnie wykonanyolweintaryzacji data
podstaw do wystpienia w ok. 240 przypadkach z wnioskami do zdchw o stosowne
uchwaty wspolnot (w tym: 94 wygdienia w 2005r., 111 wysgpien w 2006r., 13
wystapien w latach wczéniejszych). W odpowiedzi, od zadcdw otrzymano do kaa
2007r. 217 uchwat — w tym ok. 30 powt6érzonych (wnty 2005r.- 32 uchwaty, w
2006r. — 147 uchwat), co z kolei w ok. 420 przypedk w 71 budynkach (po
podpisaniu protokotdw przez strony) zaskutkowat@aegazaniem dokumentacji do
kancelarii notarialnych w celu wyznaczenia termin@lla zawarcia aneksow do
sprzedanych wcZaiej lokali. Dotychczas dla 40 budynkéw udate db kaca 2007r.
aneksowa notarialnie wszystkie (do 2005r. dla 7 budynkoéwa dolejnych 17
budynkéw w 2006r.) zbyte uprzednio przez Genlokale, a 4cznie we wszystkich
przekazanych do notariuszy budynkach aneksowankodoca 2007r. ok. 240 lokali.
Ponadto w kolejnych 18 budynkach podpisywanych jekt 160 protokotéw
aneksujcych zmiany danych w lokalach, a ich przekazaniendtariuszy nagpi na
pocztku 2008r.

Niestety ze wzgldu na nisk frekwencg na zebraniach wspoélnot w 69 przypadkach w
2007r. ponowiono wyspienia do zaradcdw o0 akceptagjzmian po inwentaryzacjach, a
z kolei dla ok. 30 budynkow dotychczas nie otrzymanogole uchwat wspélnot.

W/w dziatania pozwolity rownie na wdraenie maliwosci zbywania lokali w
budynkach o wysokim poziomie akceptacji zmian poweantaryzacjach, co
zaskutkowato w 2007r.a¢znie sporzdzeniem wykazow obejmagych kolejne 21
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lokale wytkowe (dla 7 wyznaczono terminy aktow notarialnywn pocztku 2008r.)
oraz ok. 160 lokali mieszkalnych (dla ktérych temdw aktow notarialnych na pogku
2008r. niewyznaczano ze wzdl na zmiany w ustawo- i uchwatodawstwie).

W drodze przetargu sprzedano 2 wolne lokale midsekaraz 1 wolny lokal zytkowy.

W roku 2007, w stosunku do 2006r., zainteresowaailgywaniem od Gminy wolnych
lokali mieszkalnych pozostato na tym samym poziomie
Przygotowane do zbycia lokale mieszkalne skutecgmiredano.

Ponadto w 2007r. zbyto:

- 7 budynkow: mieszkalnych (przy ul.: Barbary, Zofilrszuli) oraz ustugowych
(przy ul.:  Glubczyckiej, Harcerskiej (pawilon haadly), Skarbowej,
Dembowskiego - w trybie bezprzetargowym na rzece GR).

C) uwlaszczenia i sprzedagarazy

W trybie przetargowym sprzedano 7 dziatek pod zebgdyaraami, w kompleksie
przy Pl. Wolndgci.

Liczba sprzedanych tego typu nieruchdpigest poréwnywalna jak w latach 2003 -
2005, kiedy to zbytoatznie 42 dziatki. Z kolei wskazanalezy, iz w 2006r. zbyto 50
takich nieruchomgi i praktycznie nabywcy ,wyczgili” wowczas ofer¢ gminy
w catagsci z dziatek, ktorych nabyciem w latach poprzednichalo kto byt
zainteresowany.

W zwiazku z zainteresowaniem nabywaniem tego typu niemnckci w 2007r., a
przede wszystkim wyzbyciem ¢si takichee dziatek, kontynuowano procedury
przygotowywania kolejnych obszarow pod zabugogaraowa (np. ul. Jasna, ul.
Piastowska, ul. Krélowej Jadwigi, ul. Powstaw)

W trybie bezprzetargowym na rzecz najemcOw (zgodniachwah prywatyzacyja")
sprzedano 18 gairga (w tym 2 na raty).

W przetargu sprzedano 1 gai@olnostan) z kompleksu przy ul. Czechowa wabec
kolejnego (wolnostanu za zapleczu budynku przyGuunwaldzkiej 45) co do ktérego
wytoniono nabywe w trybie przetargu, akt notarialny ustalono ng R@O08r.

Ponadto sprzedano grunt pod 1 pawilonem handlowyan rzecz wieloletniego
dzierzawcy.

2. Dochody z dzieraw.

Na plan 600.000 zt wykonano 603.397,22 zt, ematwvi 100,6 %.

Dochody z powyszego tytutu maj swojezrodto w zawartych umowach dziwnych
gruntéw komunalnych z osobami fizycznymi oraz osobarawnymi.

Realizacja tych dochodéw przez osoby prawne prgebpeawidtowo, gdiy zobowizani
do uiszczania swoich naleosci, migdzy innymi Shell Polska, opta@ajczynsz
dzierawny w terminie.

Wobec podmiotow nieptacych czynszu w terminie (przede wszystkim osobcfinych)
prowadzone gpostpowania windykacyjne i egzekucyjne.



Wydatki.

Plan wydatkow Wydzialu Geodezji i Gospodarki Grumtana 2007 rok obejmowat
kwotg 1.418.451 zt i zostat wykonany na kwot.071.936,03 zi, co stanowi 75,5 %.

1. Wydatki na opracowania geodezyjne, jak mapy syjnaeywysokaciowe z informacj
terenowo-praws podzialy geodezyjne, wznowienia granic, aktuajearytkow, opisy

I mapy, wycagi z wykazow zmian gruntowych, przewidziane na poojm zwiazary ze
sprzedaa, a take optaty notarialne oraz wyceny biegtych zaplanawanwysokdaci
685.697 zt. i zrealizowano w 66,3 % tj. wydatkowata@.947,45 zi.

Poziom wydatkéw w stosunku do 2006r. zostatckarony, ze wzgdu na konieczni
zabezpieczenidgrodkow na kontynuowanie procedur aktualizacji déingprzedanych
lokali po inwentaryzacjach. Wskazanalezy, iz tychze srodkdédw po czsci nie
wykorzystano ze wzgtlu na zbyt mat mobilnas¢ kancelarii notarialnych (na rok 2008
wyznaczono terminy z lat wcgaejszych wobec prawie dwustu aneksow).

Pozostate wydatki 8 4300 utrzymaty swoj poziom, pom wdrazenia procedur
wyodrebniania i wyceniania nowych nieruchoteokomunalnych, ktore dala oferowane
do zbycia w 2008r. i w latach naphych (np. przy ul. 8 Marca — ul. J. Twardowskiego,
ul. Aroniowej, ul. Kanonieréw, ul. Jasnej, ul. Walmej, ul. Letniej, ul. Litewskiej,... ).

2. Optaty przewidziane na rzecz Skarbuh§twa z tytutu optat zaaytkowanie wieczyste
Gminy na gruntach stanoyaych wlasné¢ Skarbu Pastwa uregulowano w cafoi.
Zaznaczy nalezy, iz oplaty te systematycznie narastaly (uzys&ugwoje apogeum w
2005r,. w poréwnaniu z 2003r. - wzrost czterokrdtrayprzyczyn takiego stanu rzeczy
byt m. in. art. 179 kodeksu cywilnego zezwat@igo na zrzekanie ¢sijednostronnie
prawa wytkowania wieczystego na rzecz gminy. Na przyktad003/2004r. Blachownia
Holding S.A. zrzekia siprawa uytkowania wieczystego do 74 nieruchaitio o facznej
powierzchni blisko 120 ha, gasoba fizyczna zrzektaesB nieruchoméci, o lacznej
powierzchni ok. 3,5 ha. Jednak czs¢ zrzeczé okazata s nieskuteczna (stosowny
wyrok Sidu Najwyzszego), dlatego tew 2007r. 4czne optaty zmniejszylty siw
stosunku do 2006r. o ok. 45.000 zt.

Nalezy dod&, iz w 2007r. Gmina K-Kéle przeprowadzita szereg czyréoo prawnych
zmierzagcych do dalszego minimalizowania optat zatkowanie wieczyste. Nabyto
prawo wiasnéci do 14 nieruchomi@i obarczonych optatami (ul. Energetykow,
ul. Szkolna, ul. Zwyeistwa, ul. Naftowa).

3. Wydatki obgte 8§ 4600 dotycz wyptaty odszkodowa na rzecz Polskiego Zwzku
Dziatkowcéw za likwidagj czesci statego Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego im. M.
Kopernika kol. Chrobry. Procedurte rozpoczta w 2005r. determinowato przede
wszystkim przeznaczenie nieruchaimio w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego (pod zabudpwieszkaln), brak maliwosci ,uwlaszczenia” zwizku
dziatkowcow (ze wzgldu na zapisy planu zagospodarowania przestrzenmegn)brak
terendbw komunalnych na obszarze zkg na ktérych to rozwi@ by sk mogto
budownictwo mieszkalne (jednorodzinne).

4. Wydatki planowane na finansowanie inwestycji dogez zakupow nieruchondoi
zrealizowano w 33,7 % - odptatnie nabyto 7 nierumbii stanowice elementy drég
(czesci: ul. Bukowej, ul. Rajskiej, ul. K. K. Bacagkiego, ul. Raciborskiej, odnogi ul. St.
Wyspiaiskiego) oraz 1 nieruchond® (za zgod Rady Miasta) na osiedlu Potudnie pod
planowane poszerzenie parkingu przy cmentarzu.
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W trybie pierwokupu nabyto jedmieruchomé¢ stanowica pas drogowy ul. Lasoki.
Ponadto w 2007r. przgp na majtek Gminy w trybie darowizny od Skarbu iRRawva
prawo wiasnéci do 14 nieruchomizi stanowacych pasy drogowe drog publicznych (ul.
Energetykow, ul. Stara, ul. Zwystwa (fragmenty), ul. Szkolna (fragmenty) ) lub
parkingi (przy dworcu PKP w &lzierzynie).

Nabywanie przez Gméninnych nieruchom&ei np. pod drogi, poszerzenia cmentarzy
(Kedzierzyn), uniemdiwity wzgledy formalno-prawne (brak pegtowar spadkowych
wnioskodawcow, brak uzgodriev zakresie cen nabycia, ...).

Nadto wskazanalezy, iz niewydatkowana kwota ok. 100.000 zabezpieczona (pgk co
roku) na ewentualne skorzystanie z nieprzewidywgingrawa pierwokupu, szczegolnie
wobec faktu wptywania z kancelarii notarialnych gashiec 2007r. umow warunkowych.
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SPRAWOZDANIE

z wykonania buzetu za 2007 r.

Rozdziat 70005
Plan Wykonani
DOCHODY a ykonanie |- o,
(zh) (zh)
§ 075|Wplywy z najmu i dzietawy 600.000 603.397,22 100,6
Wptaty =z tytutu odptatnegp
§ o77|nabycia prawa wiassol orazl g eo) 074 | g 620.756,23 99,5
prawa uytkowania wieczystegp
nieruchomeci
§ pq7|OPRy za twaly zamd 1| 5455 497.725,86 99,6
uzytkowanie wieczyste
§ 076 Optaty rgtalne za .przeksztg’fceme 66.314 71.384,50 107.7
prawa wieczystegozytkowania
§ 097 | Wptywy z ragnych dochodow 43.502 45.816,12 105,3
Grzywny i kary piengzne od osoéb
8 058 |prawnych i innych jednostek 1.677 9.666,55 -
organizacyjnych
8 092|Odsetki 120.000 137.566,69 114(6
Rozdziat 01095
Wptaty =z tytutu odptatnegp
§ o77|Nabycla prawa wiassol oraz 3.940 3.940,00 100,(
prawa uwytkowania wieczystegp
nieruchomeci (rolnych)
Razem 7.989.707 7.990.253,17 100,01
Rozdziat 70005
WYDATK | Plan Wykonanie %
(2 (2
§ 4300| Zakup ustug pozostatych 685.697,00 4544847, 66,3
§ 4520 t(z‘r”‘aty narzecz budjedn. sam. 17360400 | 173.623,46 100,0
Kary i odszkodowania
8 4600|wyptacane na rzecz ospb 393.639,00 387.629,00 98,5
prawnych i in.
8 6060| Zakupy inwestycyjne 165.000,00 55.736,12 733
Razem 1.418.451,00 1.071.936,03 75,5




