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Kedzierzyn-Kozle dnia 25.01.2007r.

Sprawozdanie rzeczowo-finansowe
z obrotu mieniem komunalnym za 2006 rok

I. Dochody

Dochody 2006r. ogétem objete rozdziatem 70005, a dotyczace realizacji przez Wydziat
Geodezji 1 Gospodarki Gruntami zadan wynikajacych z ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, a w szczeg6lnosci w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym,
wykonano w okresie sprawozdawczym w 98,4 %, tj. na planowane 8.464.935 zt wykonano
8.328.363,55 zt.

Wielko$¢ dochodu z 2006r. jest znaczaco wyzsza od uzyskiwanych dochodow w latach
2003-2005r., ktore wowczas wyniosty odpowiednio od 4.747.636,84 zt do 4.076.264,16 zt.
Wyzsze dochody 2006r. uzyskano w wyniku sprzedazy nieruchomosci potozonej przy al.
Armii Krajowe;j.

Dochody ogotem obejmuja gtownie wptywy ze sprzedazy mienia komunalnego, optaty za
oddane w 2006r. i latach poprzednich w wieczyste uzytkowanie gruntow osobom
fizycznym i prawnym oraz dzierzawy i trwale zarzady.

W 2006r. nie uzyskano zadnych dochodéw z tytulu naliczenia optat adiacenckich,
albowiem tut. Wydzial pomimo otrzymania informacji, od wydzialow zajmujacych si¢
inwestycjami, skutkujacych wydaniem decyzji, takich decyzji nie wydat, gdyz Rada
Ministréw w dalszym ciagu nie wydata stosownego rozporzadzenia wykonawczego.

1. Dochody ze sprzedazy mienia komunalnego :

Na plan 6.993.000 zt wykonano 6.816.461,05 zt (kwota netto), co stanowi 99,1 %.
Ponadto z tytulu wnoszonych pierwszych optat 20% za nabycie prawa uzytkowania
wieczystego przy nabywaniu lokali komunalnych uzyskano ok. 120.000,00 zt. co daje
sumaryczng kwotg z tytutu zbywania mienia komunalnego ok. 6.936.500 z1.

Najwyzszy jednostkowy dochdd netto uzyskano ze sprzedazy przeznaczonej pod
zabudowe ustugowa nieruchomos$ci potozonej przy al. Armii Krajowej (4.020.000 zt
netto).

Wskazuje si¢ réwniez, iz w 2006r. odprowadzono ok. 1.000.000 zt podatku VAT ze
sprzedanych niezabudowanych gruntéw komunalnych, a sumy tej nie wlicza si¢ do
poziomu dochodow.

Zauwazy¢ nalezy, ze pod wzgledem kwotowym uzyskano wyzsze wielkosci jak w latach
2003-2005, albowiem wowczas uzyskiwano kwoty w przedziale od 2.877.953,72 zl. do
2.379.653,71 zt.

W  2006r. osiagnigto dochody ze sprzedazy nastgpujacych skladnikéw mienia
komunalnego:

a) dzialki niezabudowane

W trybie przetargowym sprzedano 9 dziatek pod zabudowg mieszkaniowa (w 2003r.
zbyto 18 dziatek, w 2004r. - 13 dzialek, w 2005r. — 7) oraz sprzedano 5 nieruchomosci
pod zabudowe ustugowa (w 2004r. nie sprzedano zadnej, w 2005r. — 2).



Przygotowane do sprzedazy uzbrojone lub nieuzbrojone tereny komunalne sa coraz
mniej liczne, dlatego tez w 2006r. kontynuowano procedury przygotowawcze na
obszary do sprzedazy na kolejne lata, np.: ul. Wydmowa, ul. Wakacyjna, ul. Chopina,
ul. Malinowa, ul. Archimedesa, ul. 8 Marca, ul. Kanonieréw, odnoga ul. Jagiellonskie;j.
W trybie bezprzetargowym na wniosek wtasciciela sprzedano 4 dziatki oraz 3 dziatki
oddano w uzytkowanie wieczyste (w 2003r. tacznie zbyto 13 dziatek, w 2004r. tacznie
zbyto 30 dziatek, a w 2005r. — 25 dziatek).

Dziatki te samodzielnie nie spetnialy wymogow dziatek pod zabudoweg z uwagi na ich
wielko$¢ 1 uksztaltowanie, a byly jako czgs$ci przylegltego gruntu niezbgdne dla
poprawienia warunkow zagospodarowania juz posiadanych dzialek zabudowanych
budynkami mieszkalnymi (tzw. poszerzenia siedliska).

W 2006r. dokonano 4 odptatnych zamian nieruchomosci, a w szczegolnosci:

- nieruchomosci potozonych przy ul. Z. Krasinskiego, ul. A. Glowackiego, ul.
Harcerskiej, pozyskujac w ten sposob czgsci pasow drogowych drég publicznych,

oraz dokonano nieodptatnej zamiany nieruchomosci, a w szczegdlnosci:

- nieruchomosci potozonej przy ul. Sikorskiego (dziatka zabudowana cz. budynku
mieszkalnego), pozyskujac w ten sposob cz. ul. Sikorskiego.

Roéwniez w 2006r. oddano nieodptatnie w wieczyste uzytkowanie jedna nieruchomosé
stanowiaca rodzinne ogrody dzialtkowe (,,Przyjazn”), 47 dzialek darowano na rzecz
Skarbu Panstwa (36 dziatek stanowiacych waty przeciwpowodziowe, 11 dziatek
stanowiacych lasy), a 2 nieruchomosci darowano na rzecz Powiatu Kedzierzynsko-
Kozielskiego (przy ul. Skarbowej (plac zabaw dla Domu Dziecka) oraz przy ul.
Krasickiego (pod boisko dla Szkoty Specjalnej)), jedna nieruchomo$¢ darowano na
rzecz Miejskiej Biblioteki Publicznej (lokal przy ul. K. Wielkiego 17).

Ponadto na wniosek uzytkownikoéw wieczystych przeksztalcono, na zasadach

rynkowych (zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego), odptatnie:

- 15 ustanowionych w latach poprzednich praw uzytkowania wieczystego w prawo
wlasno$ci na rzecz osob fizycznych, przy zastosowaniu uchwalonej przez Radg
Miasta bonifikaty.

Lacznie z rocznych rat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci, a takze wydanych decyzji o przeksztalceniu, uzyskano 45.255,66 zt.
czyli 107,8 % planu.

Wzrost dochodéw spowodowany jest wczesniejsza sptata rat.

b) lokale i budynki mieszkalne i uzytkowe

W 2006 r. zgodnie z Uchwala nr XX/213/99 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu
zdnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych zbyto 92 lokale mieszkalne (w 2004r. sprzedano 52 lokale,
za$ w 2005r. - 99 lokali) oraz 22 lokale uzytkowe (w tym 7 garazy oraz cztery odrgbne
budynki). Doda¢ nalezy, iz w 12 przypadkach zbycie lokali uzytkowych nastapito w
trybie ratalnym.

Od III kwartatu 2003r. ze wzgledu na podwyzszenie, ze strony notariuszy, Wydzialu
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego oraz organu wydajacego zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokali (Starosty), wymagan dla dokumentacji dot. sprzedazy lokali,
koniecznym jest wykonywanie uproszczonej inwentaryzacji budowlanej catego
budynku. W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Zarzadzeniem Nr 45/0r/03 z dnia



18.11.2003r. zobowiazal Wydzial Urbanistyki i Architektury do wykonywania w/w
inwentaryzacji. Do konca 2006r. do tut. Wydziatu Architekt Miejski przekazat 268
poprawnie wykonanych inwentaryzacji (w tym: 20 w 2004r., 138 w 2005r.; ok. 30
inwentaryzacji opracowano przed 2003r.), ktore umozliwity zbycie w 2006r. kolejnych
92 lokali mieszkalnych (w tym lokale wg zasad obowiazujacych w PKP).

Proces udroznienia zbywania kolejnych lokali w budynkach, w ktérych sprzedaz juz
miata miejsce, jest procesem wieloetapowym i dtugotrwatym.

Do konca 2006r. liczba otrzymanych poprawnie wykonanych inwentaryzacji data
podstawe do wystapienia w 218 przypadkach z wnioskami do zarzadcow o stosowne
uchwaty wspolnot (w tym: 94 wystapienia w 2005r., 13 wystapien w latach
wczesniejszych). W odpowiedzi, od zarzadcéw otrzymano do konca 2006r. 179 uchwat,
(w tym w 2005r.: 32 uchwaty), co z kolei w ok. 230 przypadkach w 51 budynkach (po
podpisaniu protokotow przez strony) zaskutkowalo przekazaniem dokumentacji do
kancelarii notarialnych w celu wyznaczenia termindw dla zawarcia aneksow do
sprzedanych wczesniej lokali. Dotychczas dla 24 budynkéw udato si¢ do konca 2006r.
aneksowac¢ notarialnie wszystkie (do 2005r. dla 7 budynkéw) zbyte uprzednio przez
Gming lokale, a tacznie we wszystkich przekazanych do notariuszy budynkach
aneksowano do konca 2006r. ok. 80 lokali. Ponadto w kolejnych 21 budynkach
podpisywanych jest ok. 180 protokoldw aneksujacych zmiany danych w lokalach, a ich
przekazanie do notariuszy nastapi na poczatku 2007r.

Niestety ze wzgledu na niska frekwencjg na zebraniach wspdlnot w 58 przypadkach na
poczatku 2007r. ponowiono wystapienia do zarzadcéw o akceptacj¢ zmian po
inwentaryzacjach, a z kolei dla ok. 40 budynkéw dotychczas nie otrzymano w ogole
uchwat wspolnot.

W/w dziatania pozwolily réwniez na wdrozenie mozliwosci zbywania lokali w
budynkach o wysokim poziomie akceptacji zmian po inwentaryzacjach, co
zaskutkowato w 2006r. (II potrocze) tacznie sporzadzeniem wykazéw obejmujacych 26
lokali uzytkowych (dla 12 wyznaczono terminy aktow notarialnych na poczatku 2007r.)
oraz 108 lokali mieszkalnych (dla 44 wyznaczono terminy aktéw notarialnych na
poczatku 2007r., a kolejnych 24 wywieszono na poczatku 2007r.).

W drodze przetargu sprzedano 3 wolne lokale mieszkalne oraz 1 wolny lokal uzytkowy.
Ponadto w grudniu rozstrzygnigto przetarg na 1 wolny lokal uzytkowy, a termin aktu
notarialnego ustalono na I kwartat 2007r.

W roku 2006, w stosunku do 2005r., zainteresowanie nabywaniem od Gminy wolnych
lokali mieszkalnych pozostato na tym samym poziomie.
Przygotowane do zbycia lokale mieszkalne skutecznie sprzedano.

Ponadto w 2006r. zbyto:
- 7 budynkéw: mieszkalnych (przy ul.: Ciasnej, Marynarskiej, Przyjazni) oraz
ustlugowych (przy ul.: Glubczyckiej (dwa budynki), Kozielskiej, Chelmonskiego)
- 2 budynki w trybie poszerzenia siedliska (zaplecze ul. Glubczyckiej 21 oraz
zaplecze ul. Pigknej 2a).

W 2006r. przejeto na majatek Gminy: od Powiatu Kedzierzynsko-Kozielskiego:
2 budynki osrodkoéw zdrowia (ul. L. Biatego, Pl. Gwardii Ludowej), od Skarbu Panstwa:
magazyn p-powodziowy przy ul. Glownej, prawo wlasnosci do nieruchomosci
zabudowanej hala sportowa na os. Azoty, prawo wilasnosci do 2 nieruchomosci
stanowiacych pasy drogowe drog publicznych (ul. Archimedesa, ul. Sikorskiego).



¢) uwlaszczenia i sprzedaz garazy

W trybie przetargowym sprzedano 50 dziatek pod zabudoweg garazami, w kompleksach
przy ul. E. Orzeszkowej, ul. F. Chopina, ul. Piastowskiej, ul. P. Stalmacha.

Liczba sprzedanych tego typu nieruchomosci jest wyzsza niz tacznie za lata 2003 -
2005, kiedy to zbyto tacznie 42 dziatki.

W zwiazku z duzym zainteresowaniem nabywaniem tego typu nieruchomosci w 2006r.
rozpoczgto procedury przygotowywania kolejnych obszarow pod zabudowe garazowa
(np. ul. Jasna, ul. Piastowska, ul. Stalmacha, P1. Wolno$ci)

W trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow (zgodnie z "uchwata prywatyzacyjna')
sprzedano 7 garazy.

W przetargu sprzedano 1 garaz (wolnostan) z kompleksu przy ul. Powstancow.
Ponadto sprzedano grunt pod 2 pawilonami handlowymi na rzecz dzierzawcow.

2. Dochody z dzierzaw.

Na plan 670.000 zt wykonano 663.911,10 zt, co stanowi 99,1 %.

Dochody z powyzszego tytulu maja swoje zrodto w zawartych umowach dzierzawnych
gruntdw komunalnych z osobami fizycznymi oraz osobami prawnymi.

Realizacja tych dochodéw przez osoby prawne przebiega prawidtowo, gdyz zobowiazani
do uiszczania swoich nalezno$ci optacaja czynsz dzierzawny w terminie.

W zwiazku z rozwiazaniem umowy dzierzawy na port kozielski z ,,Odratrans S.A.”,
dochody z tytulu dzierzaw w 2005r. i 2006r. osiagnely nizszy poziom od 2004r., w
ktorym uzyskano 895.811,62. Wspomnie¢ nalezy, iz Prezydent Miasta w 2006r., za
zgoda Rady Miasta, przeprowadzitl trzy przetargi (niestety nieskuteczne) na
wydzierzawienie omawianej nieruchomos$ci. Po wykonaniu aktualizacji inwentaryzacji
omawiana nieruchomos$¢ proponowana bgdzie przez Prezydenta Miasta Radzie Miasta do
wytypowania do sprzedazy.



II. Wydatki.

Plan wydatkéw Wydziatu Geodezji 1 Gospodarki Gruntami na 2006 rok obejmowat
kwotg 767.000 zt 1 zostal wykonany na kwotg 745.532,79 zit, co stanowi 97,2 %.

Wydatki na opracowania geodezyjne, jak mapy sytuacyjno-wysokosciowe z informacja
terenowo-prawna, podzialy geodezyjne, wznowienia granic, aktualizacje uzytkow, opisy
1 mapy, wyciagi z wykazéw zmian gruntowych, przewidziane na promocj¢ zwiazang ze
sprzedaza, a takze opfaty notarialne oraz wyceny bieglych zaplanowano w wysokos$ci
433.478 zt. i zrealizowano w 95,3 % tj. wydatkowano 412.955,56 zt. Poziom wydatkéw
w stosunku do 2005r. zostat zachowany, pomimo wdrozenia procedur wyodregbniania
1 wyceniania nowych nieruchomos$ci komunalnych, ktére beda oferowane do zbycia w
2007r. 1 w latach nastgpnych (np. przy ul. Wydmowej, ul. 8 Marca, ul. Aroniowe;j, ul.
Chopina, ul. Dabrowskiego, ul. Kanonieréow, ul. Jasnej, ul. Marynarskiej (kompleks
portowy), ul. Wakacyjnej, ul. Letniej, odnodze ul. Jagiellonskiej... ).

Opftaty przewidziane na rzecz Skarbu Panstwa z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste
Gminy na gruntach stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa uregulowano w catosci.
Zaznaczy¢ nalezy, iz oplaty te systematycznie wzrastaly (w poréwnaniu z 2003r.
czterokrotnie), a przyczyna takiego stanu rzeczy byt m. in. art. 179 kodeksu cywilnego
zezwalajacego na zrzekanie si¢ jednostronnie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz
gminy. Na przyktad w 2003/2004r. Blachownia Holding S.A. zrzekla si¢ prawa
uzytkowania wieczystego do 74 nieruchomosci, o tacznej powierzchni blisko 120 ha, za$
osoba fizyczna zrzekla si¢ 3 nieruchomosci, o tacznej powierzchni ok. 3,5 ha. Jednakze
cze$¢ zrzeczen okazala si¢ nieskuteczna (stosowny wyrok Sadu Najwyzszego), dlatego
tez w 2006r. taczne oplaty zmniejszyly si¢ w stosunku do 2005r. o ok. 10.000 zt. Nalezy
doda¢, iz w 2006r. Gmina K-Kozle przeprowadzita szereg czynnos$ci prawnych
zmierzajacych do dalszego minimalizowania optat za uzytkowanie wieczyste. Nabyto,
badz zbyto szereg nieruchomosci obarczonych optatami np. nabyto prawo witasnosci do
gruntu zabudowanego hala sportowa w Azotach, a zbyto prawo uzytkowania wieczystego
do dziatek lesnych w Stawigcicach.

Wydatki planowane na finansowanie inwestycji dotyczace zakupdéw nieruchomosci
zrealizowano w 99,2 % - odptatnie nabyto 22 nieruchomosci stanowiace elementy drog
(czesci: ul. Lasoki, ul. Miodowej, ul. Koscielnej, ul. Nadrzecznej, ul. Wydmowej, ul.
Rajskiej, ul. Ktosowej, odnogi ul. St. Wyspianskiego) oraz 1 nieruchomos¢ (za zgoda
Rady Miasta) na osiedlu Poludnie pod planowane poszerzenie cmentarza. W trybie
pierwokupu nabyto 1 nieruchomos¢ stanowiaca pas drogowy ul. Wi. Broniewskiego.



SPRAWOZDANIE

z wykonania budzetu za 2006 r.

Rozdziat 70005
Plan Wykonanie
DOCHODY y %
(zb) (zb)
§ 075 |Dochody z dzierzaw 670.000 663.911,10 99,1
§ 087 | Sprzedaz mienia komunalnego 6.993.000 6.816.461,05 97,5
g 047 |WPbywy - za - uzytkowanie| 5o 5 592.130,57 105,8
wieczyste, w tym:
- I wptata 20 % przy nabywaniu lokali K.120.000
komunalnych oK 148
§ 076 Przeksztalcenie prawa uz. wiecz. 42.000 45.255.66 107.8
(raty)
§ 097 | Wplywy z roznych dochodow 21.728 41.125,33 189,3
§ 069 Wpltywy z. roznych optat 3.000 0,00 i
(dot. optat adlacecklch)
Grzywny 1 kary pienig¢zne od os6b
§ 058 |prawnych 1 innych jednostek 5.207 5.206,96 -
organizacyjnych
§ 092 |Odsetki 170.000 154.951,91 91,2
Razem 8.464.935 8.328.363,55 98,4
Rozdziat 70005
Plan Wykonanie
WYDATKI ¥ %
(zb) (zb)
§ 4300 | Zakup uslug pozostalych 433.478,00 412.955,56 95,3
§ 4520 gf1aty na rzecz budz. jedn. sam.| 510 555 00 | 218.521,75 99,9
§ 6060 |Zakupy inwestycyjne 115.000,00 114.055,48 99,2
Razem 767.000,00 745.532,79 97,2




