Zatacznik nr 14 do czg$ci opisowej
sprawozdania za rok 2005
GG.X1.3014-1/06

Kedzierzyn-Kozle dnia 23.01.2006r.

Sprawozdanie rzeczowo-finansowe
z obrotu mieniem komunalnym za 2005 rok

I. Dochody

Dochody ogotem objete rozdzialem 70005, a dotyczace realizacji przez Wydzial Geodezji
1 Gospodarki Gruntami zadan wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a w
szczegllnosci w zakresie gospodarowania mieniem komunalnym, wykonano w/w okresie
sprawozdawczym w 100,2 %, tj. na planowane 4.040.288,00 zt wykonano 4.076.264,16 zi.
Wielkos¢ dochodu z 2005r. jest porownywalna do uzyskiwanych dochodow w 2003r. 1
2004r., ktore woéwcezas wyniosty 4.747.636,84 zt. oraz 4.431.630,95 zt; zauwazy¢ jednak
nalezy stopniowe 7-9 % coroczne zmniejszenia dochoddéw, ktérych przyczyna jest
zmniejszanie majatku gminy.

Dochody ogoétem obejmuja gldwnie wplywy ze sprzedazy mienia komunalnego, optaty za
oddane w 2005r. i latach poprzednich w wieczyste uzytkowanie gruntow osobom
fizycznym i prawnym oraz dzierzawy i trwate zarzady.

W 2005r. nie uzyskano zadnych dochodéw z tytulu naliczenia optat adiacenckich,
albowiem tut. Wydzial pomimo otrzymania informacji, od wydzialdow zajmujacych sig¢
inwestycjami, skutkujacych wydaniem decyzji, takich decyzji nie wydal, gdyz Rada
Ministréw nie wydata stosownego rozporzadzenia wykonawczego.

1. Dochody ze sprzedazy mienia komunalnego :

Na plan 2.400.000 zt wykonano 2.379.653,71 zt, co stanowi 99,2 %.

Ponadto z tytulu wnoszonych pierwszych optat 20% za nabycie prawa uzytkowania
wieczystego przy nabywaniu lokali komunalnych uzyskano ok. 167.000,00 zt. co daje
sumaryczng kwotg z tytutu zbywania mienia komunalnego ok. 2.546.650 z1

Zauwazy¢ nalezy, ze pod wzgledem kwotowym uzyskano porownywalne wielko$ci jak w
2003r. oraz 2004r. albowiem w 2004r uzyskano 2.617.838,96 =z, za§ w 2003r.
2.877.953,72 zt. Dochody powyzsze osiagnig¢to ze sprzedazy nastepujacych sktadnikow
mienia komunalnego:

a) dzialki niezabudowane

W trybie przetargowym sprzedano 7 dziatek pod zabudowe¢ mieszkaniowa (w 2003r.
zbyto 18 dzialek, w 2004r. zbyto 13 dziatek) oraz sprzedano 2 dziatki pod zabudowg
ustugowa (w 2004r. nie sprzedano zadnej).

Przygotowane do sprzedazy uzbrojone lub nieuzbrojone tereny komunalne sa coraz
mniej liczne, dlatego tez juz w I kwartale 2005r. wdrozono procedury przygotowawcze
na kolejne obszary do sprzedazy na kolejne lata, np.: ul. Wydmowa, ul. Wakacyjna, ul.
Chopina, ul. Malinowa, ul. Archimedesa.

W trybie bezprzetargowym na wniosek witasdciciela sprzedano 23 dziatki oraz 2 dziatki
oddano w uzytkowanie wieczyste (w 2003r. tacznie zbyto 13 dzialek a w 2004r. facznie
zbyto 30 dziatek).



Dziatki te samodzielnie nie spetnialty wymogoéw dziatek pod zabudowe z uwagi na ich
wielko$¢ 1 uksztaltowanie, a byly jako czg$ci przylegltego gruntu niezbgdne dla
poprawienia warunkow zagospodarowania juz posiadanych dziatek zabudowanych
budynkami mieszkalnymi (tzw. poszerzenia siedliska).

Zauwazy¢ zatem mozna, utrzymujaca si¢ tendencj¢ zbywania nieruchomosci o niskim
areale.

Ponadto jedna dziatkg (zajgta pod drogg) zbyto za odszkodowaniem na rzecz Zarzadu
Drég Wojewddzkich.

W 2005r. dokonano 2 odptatnych zamian nieruchomosci, a to:

- jednej nieruchomosci polozonej przy ul. Z. Krasinskiego, pozyskujac w ten sposob
cze$¢ pasa drogowego drogi publicznej,

- jednej nieruchomosci potozonej przy ul. Ghlubcezyckiej, pozyskujac w ten sposob
teren pod przepompownig,

oraz dokonano 2 nieodptatnych zamian nieruchomosci, a to:

- jednej nieruchomos$ci potozonej przy ul. K. Damrota, pozyskujac w ten sposob
budynek przy ul. Wi. Planetorza,

- jednej nieruchomos$ci potozonej przy ul. Kraszewskiego (cz. siedziby Strazy
Pozarnej), pozyskujac w ten sposéb cz. ul. Kraszewskiego, ul. Mitej oraz plac przy
PKS — KoZle.

Rowniez w 2005r. oddano nieodptatnie w wieczyste uzytkowanie 2 nieruchomosci
stanowiace pracownicze ogrody dziatkowe (,,Metalowiec”, ,Kolejarz”), jedna
nieruchomo$¢ darowano na rzecz EnergiaPro (przy ul. Grzybowej pod stacjg trafo), a 2
nieruchomos$ci darowano na rzecz Powiatu (tzw. Harcoéwke przy ul. Skarbowej oraz
udziat 976/10000 cz. bud. przy ul. Piastowskiej).

Ponadto na wniosek uzytkownikow wieczystych przeksztalcono, na zasadach

rynkowych (zgodnie z wycena rzeczoznawcy majatkowego), odptatnie:

- 6 ustanowionych w latach poprzednich praw uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci na rzecz o0sob fizycznych

- 248 ustanowionych w latach poprzednich praw uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnos$ci na rzecz RSM ,,Chemik™, po zastosowaniu uchwalonej przez Rad¢ Miasta
bonifikaty.

Natomiast z rocznych rat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnos$ci uzyskano 91.963,31 zi. czyli 144,6 % planu.
Wzrost dochodéw spowodowany jest nieplanowana wczesniejsza splata rat.

b) lokale i budynki mieszkalne i uzytkowe

W 2005 r. zgodnie z "Uchwala nr XX/213/99 Rady Miejskiej] w Kedzierzynie-Kozlu
zdnia 22 grudnia 1999 roku w sprawie zasad zbywania komunalnych lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych" zbyto 99 lokali mieszkalnych (w 2004r. sprzedano 52
lokale) oraz 15 lokali uzytkowych (w tym 8 garazy oraz jeden odrgbny budynek).
Doda¢ nalezy, iz w 8 przypadkach zbycie lokali uzytkowych nastapilo w trybie
ratalnym.

Od III kwartalu 2003r. ze wzgledu na podwyzszenie, ze strony notariuszy, Wydziatu
Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego oraz organu wydajacego zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokali (Starosty), wymagan dla dokumentacji dot. sprzedazy lokali,
koniecznym jest wykonywanie uproszczonej inwentaryzacji budowlanej catego



budynku. W zwiazku z powyzszym Prezydent Miasta Zarzadzeniem Nr 45/0r/03 z dnia
18.11.2003r. zobowigzal Wydziat Urbanistyki i Architektury do wykonywania w/w
inwentaryzacji. Do konca 2005r. do tut. Wydziatu Architekt Miejski przekazat 158
poprawnie wykonanych inwentaryzacji (w tym: 20 w 2004r., 42 w I potroczu 2005r., 29
w III kwartale 2005r., 67 w IV kwartale 2005r.; ok. 30 inwentaryzacji opracowano
przed 2003r.), ktore umozliwily zbycie 50 lokali mieszkalnych. Pozostate 49 lokali
zbywano na podstawie inwentaryzacji opracowanych i przekazanych przez PKP oraz
ICSO.

Proces udroznienia zbywania kolejnych lokali w budynkach, w ktorych sprzedaz juz
miata miejsce, jest procesem wieloetapowym i dtugotrwatym.

Do konca 2005r. liczba otrzymanych poprawnie wykonanych inwentaryzacji data
podstaweg do wystapienia w 107 przypadkach z wnioskami do zarzadcow o stosowne
uchwaly wspolnot (w tym 94 wystapienia w 2005r.). W odpowiedzi od zarzadcow
otrzymano, w wigkszosci w IV kwartale 2005r., 32 uchwaly, co z kolei w 16
przypadkach (po podpisaniu protokotow w IV kwartale 2005r. przez wszystkie strony)
zaskutkowalo przekazaniem dokumentacji do kancelarii notarialnych w celu
wyznaczenia terminow dla zawarcia aneksow do sprzedanych wczesniej lokali. Jedynie
dla 3 budynkéw udalo sig w 2005r. aneksowac notarialnie wszystkie zbyte uprzednio
przez Gming lokale, a tacznie we wszystkich przekazanych do notariuszy budynkach
(dla lokali w 11 budynkach wyznaczono terminy) aneksowano w 2005r. nieco ponad 30
lokali.

Doda¢ nalezy, iz w latach wcze$niejszych w/w procedure zakonczono pomyslnie dla 4
budynkow.

W drodze przetargu sprzedano 3 wolne lokale mieszkalne.

W roku 2005, w stosunku do 2004r. i wezesniejszych, zmniejszyto si¢ zainteresowanie
nabywaniem od Gminy lokali mieszkalnych.

Ponadto w 2005r. zbyto:
- 7 budynkéw: mieszkalnych (4 na osiedlu Cisowa) oraz ustugowych (przy ul.: Marii
Sktodowskiej-Curie 2, Sportowej/Ktodnickiej, Chemikow 2)
- 1 budynek w ruinie w trybie poszerzenia siedliska (zaplecze ul. Grunwaldzkiej 45),

W 2005r. przejgto na majatek Gminy! budynek mieszkalny od PKP (przy ul. J. Ligonia),
prawo wtasnos$ci do 14 nieruchomosci stanowiacych: drogi (Archimedesa, Stolarska,
Koszykowa, plac przy PKS-Kozle, Mila, Kraszewskiego), kompleks przy rz. Odra (w
tym siedzib¢ WOPR oraz Waterproof), budynek przy ul. Wi. Planetorza, a takze prawo
wieczystego uzytkowania od ADM ,,Blachownia” do 16 nieruchomosci (drogi i tereny
zielone na os. Blachownia)

¢) uwlaszczenia i sprzedaz garazy

Realizowane w trybie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami uwtlaszczenie garazy
polega na oddaniu w wieczyste uzytkowanie w czesci utamkowej gruntu, na ktérym
kompleks garazy zostat wybudowany wraz z przeniesieniem prawa wiasnosci garazu
nieodptatnie, poniewaz z mocy prawa staty si¢ one wtasnoscia osob, ktore :

- sg ich prawnymi najemcami,

- wybudowaty je z wlasnych $rodkow,

- otrzymaly na ich budowg zezwolenie wtasciwego organu.



II.

Takich garazy uwtaszczono w 2005 roku 21 (w 2004r. 11), w kompleksach przy
ulicach: Powstancow II, Koszykowej, Wojska Polskiego, Piastowskiej, Skarbowe;.

W trybie przetargowym sprzedano 13 dziatek pod zabudowe garazami, w kompleksach
przy ul. E. Orzeszkowej, ul. Piastowskiej, ul. P. Stalmacha. Liczba sprzedanych tego
typu nieruchomosci jest znacznie wyzsza niz w 2003r., kiedy to zbyto 3 dziatki, a nizsza
niz w 2004r. kiedy sprzedano 26 dziatek.

Wskaza¢ nalezy, iz na | kwartat 2006r. na prosbg strony przeniesiono spisanie aktow
notarialnych na sprzedaz 24 dziatek (przy ul. Orzeszkowej) z przetargow z listopada
2005r.

W trybie bezprzetargowym na rzecz najemcow (zgodnie z "uchwata prywatyzacyjna")
sprzedano 8 garazy.

Ponadto uwtaszczono na zasadach podanych powyzej 2 pawilony handlowe, sprzedano
grunt pod 5 pawilonami handlowymi na rzecz dzierzawcéw, a ponadto z tej samej
zasady skorzystano przy zbyciu gruntu zabudowanego Krzyzem Millenijnym.

2. Dochody z dzierzaw.

Na plan 720.000 zt wykonano 713.568,72 zt, co stanowi 98,9 %.

Dochody z powyzszego tytutu maja swoje zrodlo w zawartych umowach dzierzawnych
gruntdw komunalnych z osobami fizycznymi oraz osobami prawnymi.

Realizacja tych dochodéw przez osoby prawne przebiega prawidlowo, gdyz zobowiazani
do uiszczania swoich nalezno$ci, migdzy innymi Shell Polska, optacaja czynsz
dzierzawny w terminie.

Nie wykonanie dochodéw z tego tytutu spowodowane jest zaleglo§ciami z optata czynszu
dzierzawnego i dotycza dzierzawcow, w stosunku do ktorych w biezacym roku wszczete
badz kontynuowane zostanie przez Wydzial Finansowy postgpowanie windykacyjne.

W zwiazku z rozwiazaniem umowy dzierzawy na port kozielski z ,,Odratrans S.A.”,
dochody z tytutu dzierzaw w 2005r. osiagnely nizszy poziom od 2004r., w ktérym
uzyskano 895.811,62. Wspomnie¢ nalezy, iz od czerwca 2005r. Prezydent Miasta wyrazit
zgodg na wydzierzawienie czgs$ci omawianej nieruchomosci na rzecz PUH ,,Karo” Sp. J.,
ktore to oplaca czynsz na biezaco (120 000 zt za 2005r.).

Wydatki.

Plan wydatkow Wydzialu Geodezji i Gospodarki Gruntami na 2005 rok obejmowat
kwotg 718.000 zt 1 zostal wykonany na kwotg 704.796,70 zt, co stanowi 98,2 %.

Wydatki na opracowania geodezyjne, jak mapy sytuacyjno-wysokosciowe z informacja
terenowo-prawna, podziaty geodezyjne, wznowienia granic, aktualizacje uzytkow, opisy
1 mapy, wyciagi z wykazéw zmian gruntowych, przewidziane na promocj¢ zwiazang ze
sprzedaza, a takze optaty notarialne oraz wyceny biegltych zaplanowano w wysokosci
418.810 zt. 1 zrealizowano w 98,5 % tj. wydatkowano 412.454,55 zt. Wzrost wydatkoéw
w stosunku do 2004r. nastapit wskutek wdrozenia procedur wyodrgbniania i wyceniania
nowych nieruchomo$ci komunalnych, ktéore beda oferowane do zbycia w latach
nastepnych (np. przy ul. Wydmowej, ul. Chopina, ul. Dabrowskiego, ul. Archimedesa (za
SP 20), ul. Jasna, ul. Marynarska (kompleks portowy), ul. Kozielska, ul. Wakacyjna)

Opfaty przewidziane na rzecz Skarbu Panstwa z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste
Gminy na gruntach stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa uregulowano w catosci.



Zaznaczy¢ nalezy, iz oplaty te narastaja (w porownaniu z 2003r. czterokrotnie), a
przyczyna takiego stanu rzeczy jest m. in. art. 179 kodeksu cywilnego zezwalajacego na
zrzekanie si¢ jednostronnie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz gminy. Na
przyktad w 2003/2004r. Blachownia Holding S.A. zrzekta si¢ prawa uzytkowania
wieczystego do 74 nieruchomos$ci, o tacznej powierzchni blisko 120 ha, za§ osoba
fizyczna zrzekla si¢ 3 nieruchomosci, o tacznej powierzchni ok. 3,5 ha.

Wydatki planowane na finansowanie inwestycji dotyczace zakupdéw nieruchomosci
zrealizowano w 90,2 % - odptatnie nabyto 3 nieruchomosci stanowiace elementy drog
(czgsci: ul. Mjr H. Sucharskiego, ul. Rajskiej, ul. St. Wyspianskiego) oraz 1
nieruchomo$¢ (za zgoda Rady Miasta) na osiedlu Cisowa pod planowana salg
gimnastyczna 1 parking; dla jednego niesfinalizowanego pod wzgledem faktycznego
zaptacenia kwoty nabycia przypadku — cz. ul. Lasoki, ze wzgledu na przeznaczenie
nieruchomo$ci w MPZP, maja zastosowanie przepisy o pierwokupie ze strony Agencji
Nieruchomosci Rolnych, a stosowne os$wiadczenie ze strony Agencji w 2005r. nie
wptynelo.

Nabywanie przez Gming innych nieruchomos$ci np. pod drogi, poszerzenia cmentarzy,
uniemozliwity ~ wzgledy  formalno-prawne  (brak  postgpowan  spadkowych
wnioskodawcow, brak uzgodnien w zakresie cen nabycia).



SPRAWOZDANIE

z wykonania budzetu za 2005 r.

Rozdziat 70005
Plan Wykonanie
DOCHODY y %
(zb) (zb)
§ 075 | Dochody z dzierzaw 720.000 713.568,72 98,9
§ 087 |Sprzedaz mienia komunalnego 2.400.000 2.379.653,71 99,2
g 047 |WPhywy - za - uzytkowanie| (g 555 683.756,12 104,0
wieczyste, w tym:
- I wptata 20 % przy nabywaniu lokali K.167.000
komunalnych OX 107,
§ 076 Przeksztalcenie prawa uz. wiecz. 63.580 91.96331 144.6
(raty)
§ 097 | Wplywy z réznych dochodéw 75.198 77.51235 103,8
§ 069 Wplywy z rozpych optat 0 0,00 i
(dot. optat adiaceckich)
Grzywny i kary pienig¢zne od oso6b
§ 058 |prawnych 1 innych jednostek 0 2.869,44 -
organizacyjnych
§ 092 | Odsetki 124.007 126.940,51 111,4
Razem 4.040.288 4.076.264,16 100,2
Rozdziat 70005
Plan Wykonanie
WYDATKI y %
(zb) (zb)
§ 4300 |Zakup ustug pozostatych 418.810,00 412.454,55 98,5
§ 4520 gf*aty na rzecz budz. jedn. sam.| 5y 190 00 | 229.189,15 99,9
§ 6060 | Zakupy inwestycyjne 70.000,00 63.153,00 90,2
Razem 718.000,00 704.796,70 98,2




