INFORMACJA

dot. gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ke¢dzierzyn-Kozle za

2006r.

Problemy mieszkaniowe zajmuja wazne miejsce wsréd zadan, ktére znajduja si¢ w
gestii wtadz samorzadowych, ktére oprocz praktycznego zajmowania si¢ zasobami
komunalnymi, staraja si¢ koordynowa¢ catoksztatt rozwoju lokalnego mieszkalnictwa.

Szczegotowy zakres i sposOb rozwigzywania spraw mieszkaniowych zalezg w duzym
stopniu od polityki gminy, ale sa réwniez regulowane przez obowiazujace przepisy prawne.
Juz w ustawie o samorzadzie gminnym (28.03.1990r.) zawarte zostalo ogdlne stwierdzenie
(w art. 7), ze do zakresu dziatania i zadan gminy nalezy zaspokajanie potrzeb wspdlnoty
samorzadowej, ktére reguluje ustawa o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego Dz.U. z 2005r. nr 31 poz. 266, stwierdzajac (w art. 4), ze
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe;]
nalezy do zadan wlasnych gminy. Nawiasem méwiac, takze i Konstytucja (w art. 75) obliguje
wladze publiczne do prowadzenia polityki zmierzajacej do stworzenia warunkéw
umozliwiajacych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych.

Gmina Kedzierzyn-Kozle realizujac powyzsze wytyczne, podejmuje dziatania
stymulujace rozwdj mieszkalnictwa 1 udziela pomocy swoim mieszkancom, poprzez
stworzenie warunkéw okreslajacych zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

W celu realizacji w/w zadania Rada Miasta podjela uchwale w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Od momentu przekazania w/w zadan do realizacji przez Wydziat Polityki
Mieszkaniowej, Spraw Socjalnych i Zdrowia, tj. od miesigca pazdziernika 2002r., podjeta w
dniu 28 grudnia 2001r. uchwata Rady Miejskiej Nr XLVIII/602/2001 w sprawie okreslenia

zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, byta kilkakrotnie zmieniana:

Uchwata Rady Miejskiej Nr L VI/710/2002 z dnia 29 sierpnia 2002r.,
Uchwata Rady Miejskiej Nr VI/51/2003 z dnia 27 lutego 2003r.,
Uchwata Rady Miasta  Nr IX/100/2003 z dnia 22 maja 2003r.,
Uchwata Rady Miasta  Nr XX11/249/2004 z dnia 27 maja 2004r.,

.



5. Uchwata Rady Miasta  Nr XXIV/294/2004 z dnia 26 sierpnia 2004r.

6. Uchwata Rady Miasta Nr XXXV/451/2005 z dnia 30 czerwca 2005r.

7. Uchwala Rady Miasta  Nr XLII/544/05 z dnia 29 grudnia 2005 r.

Obecnie przygotowywany jest tekst jednolity w/w uchwaty

Zasob mieszkaniowy Gminy Kedzierzyn-Kozle, tworza lokale stanowiace wilasnos¢: gminy
lub spétek prawa handlowego utworzonych z udziatem gminy; komunalnych oséb prawnych,
a takze lokale pozostajace w samoistnym posiadaniu tych podmiotéw. W ramach zasobu
mieszkaniowego wigkszo$ci gmin wystgpuja zaréwno lokale pelnowartosciowe (wyposazone
we wszystkie media instalacje i zawierajace wszystkie niezbgdne pomieszczenia podstawowe
i pomocnicze), jak tez lokale o obnizonym standardzie (z niepelnym wyposazeniem
instalacyjnym i funkcjonalnym) czy lokale ,substandardowe” (ze szczatkowym

wyposazeniem instalacyjnym i wspolng uzywalnoscia kuchni, w.c. badz fazienki).

Stan mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle wg danych Miejskiego Zarzadu
Budynkéw Komunalnych przedstawia sig¢ nastgpujaco:

- budynki mieszkalne zarzadzane przez MZBK oraz wspdlnoty mieszkaniowe ogétem:

591, w tym:
¢ budynki mieszkalne komunalne - 196
¢ budynki mieszkalne wspdlnot z udziatem gminy -334

® budynki mieszkalne nie nalezace do gminy (tzw. nieuregulowana wtasnos¢)
-33
- lokale mieszkalne w budynkach zarzadzanych przez MZBK oraz w budynkach

wspolnot mieszkaniowych ogétem: 7.393,. w tym:

¢ lokale mieszkalne na czas nieokreslony - 3596
® lokale stuzbowe - 12
e lokale socjalne - 346
¢ lokale wiasnosciowe - 3799

W okresie obowiazywania Uchwaty Rady Miejskiej Nr XX/213/99 z dnia 22 grudnia
1999r. w sprawie zbywania komunalnych lokali mieszkalnych i uzytkowych tj. od stycznia
2000r. do konca 10 sierpnia 2005r. gmina sprzedata tacznie 1 862 mieszkania ( w tym 99 w

2005r.). Na realizacje wnioskéw o wykup mieszkania oczekuje ok. 500 najemcow.



Gmina Kedzierzyn-Kozle w roku 2005 przekazata do zasiedlenia w 3. nowo
wybudowanych budynkach znajdujacych si¢ na Osiedlu ,,Blachownia”, przy ul. Zwycigstwa i
ul. Broniewskiego 120 mieszkan socjalnych, w tym:

- 16 mieszkan trzypokojowych,
- 36 mieszkan dwupokojowych,

- 68 mieszkan jednopokojowych.

W roku 2005 wnioski o zawarcie umowy najmu ztozyto ogétem 889 osoby, w tym:

I. Wnioski rozpatrzone pozytywnie - 471: w tym
- przyjeto na liste¢ do oddania w najem lokalu mieszkalnego 214
- przyjeto na liste do oddania w najem lokalu socjalnego 187
- przyjete do zamiany lokalu zgodnie z § 10 ust.1 pkt. 2 8
- przyjete do zamiany wzajemnej zgodnie z § 10 ust.1 pkt. 1 25
- lokale stuzbowe 1
- wstapienia w najem 36
II. Wnioski rozpatrzone negatywnie - 134, w tym:

- wnioski nie spetniajace kryterium do oddania w najem lokalu mieszkalnego 63

- wnioski nie spetniajace kryterium do oddania w najem lokalu socjalnego 32
- odmowa zamiany lokali mieszkalnych 32
- odmowa zamiany wzajemnej 7

- odmowa lokalu stuzbowego -

III. Wnioski o wykwaterowanie - 1
IV. Whnioski o lokal zamienny 3
V. Wyroki sadowe o eksmisjg - 95
VI. Wnioski pozostawione bez rozpatrzenia (braki formalne) 55
VII. Przedluzenia uméw najmu (1. socjalne) 130

Wydziat Polityki Mieszkaniowej, Spraw Socjalnych i Zdrowia w 2005r. posiadat zgloszonych
299 wolnostanéw, w tym:

1) lokali mieszkalnych na czas nieokreslony : - 110, w tym:
a) lokali zdatnych do zasiedlenia: 40
w tym:

- zasiedlono 40



- nie zasiedlono
b) lokali niezdatnych do zasiedlenia:
c) lokale do remontu ( na koszt najemcy)
- zasiedlono
- nie zasiedlono
2) lokali socjalnych:
a) lokali zdatnych do zasiedlenia:
- zasiedlono
- trwa procedura zwigzana z najmem

- nie zasiedlono

b) lokali niezdatnych do zasiedlenia:
c¢) samowolne zajg¢cie lokali

3) lokali socjalnych bez tytutu prawnego:

47

23
13
10

189, w tym:

160, w tym:
149

11

29

14 (wyroki sqdowe, wnioski o przedtuzenie )

Zgodnie § 17 ust. 4 i 6 uchwaly Rady Miasta z dnia 26 sierpnia 2004r. Nr

XXIV/294/04 w sprawie okre$lenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, zmienionej uchwata Nr XXXV/451/05 z dnia 30 czerwca

2005r. oraz uchwata Nr XLII/544/05 z dnia 29 grudnia 2005 r., listy oséb uprawnionych do

wstapienia w najem na czas nieokreslony i listy oséb uprawnionych do zawarcia umowy

najmu lokali socjalnych zatwierdza raz na kwartat Prezydent Miasta w formie zarzadzenia:

e Zarzadzenie nr 1178/PMS/05 z dnia 16-03-2005r.
e Zarzadzenie nr 1725/PMS/05 z dnia 28-07-2005r.

e Zarzadzenie nr 1945/PMS/05 z dnia 28-09-2005r.(lista 0séb oczekujacych na 1.

socjalne).

e Zarzadzenie nr 2045/PMS/05 z dnia 6-12-2005r.

Zarzadzeniem nr  2154/PMS/06 Prezydenta Miasta z dnia 8. marca 2006r.zostaty

zatwierdzone listy os6b zakwalifikowanych do oddania w najem lokalu mieszkalnego na czas

nieokreslony, lokalu socjalnego oraz listy 0s6b oczekujacych na zamiang lokalu.

Na liScie oczekujacych do oddania w najem lokalu mieszkalnego na czas nieokreslony

oczekuje aktualnie 5110s6b, na zamiang lokalu 25 natomiast na lokal socjalny 124 osoby.



Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Kedzierzyn-Kozle powierzone jest Miejskiemu Zarzadowi Budynkéw Komunalnych.

Stawka czynszu mieszkaniowego dla lokali mieszkalnych i lokali socjalnych ustalana jest w

drodze Zarzadzenia Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle i wynosita:

- w2003r. :

2,73 zt za Im® pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego (dla najemcow, z ktrymi
umowa najmu zostata zawarta przed dniem wejscia w Zycie uchwaty nr
5/75/02 Zarzqdu Miasta z dnia 21. lutego 2002r.,

339zt za 1 m’ pow. uzytkowej, osobom, z ktérymi umowa najmu zostata
zawarta po dniu wejscia w zycie w/w uchwaty,

0,55 zt za 1 m’* pow. uzytkowej najmu lokali socjalnych.

- w2004r.:

2,76 zt za Im® pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego (dla najemcow, z ktérymi
umowa najmu zostata zawarta przed dniem wejscia w Zycie uchwaty nr
11/PMS/03 Prezydenta Miasta 7 dnia 4. marca 2003r.,

342 zt za 1 m’ pow. uzytkowej, osobom, z ktérymi umowa najmu zostata

zawarta po dniu wejscia w zZycie w/w zarzqdzenia,

Stawki roznicuje sie w oparciu o kryteria ustalania czynszu.

0,56 zt za 1 m* pow. uzytkowej najmu lokali socjalnych.

- w2005r.:

3,03 zt za Im® pow. uzytkowej lokalu mieszkalnego (dla najemcow, z ktérymi
umowa najmu zostata zawarta przed dniem wejscia w zZycie zarzqdzenia nr
11/PMS/03 Prezydenta Miasta 7 dnia 4. marca 2003r.,

342 zt za 1 m’ pow. uzytkowej, osobom, z ktérymi umowa najmu zostata

zawarta po dniu wejscia w zZycie w/w zarzqdzenia,

Stawki roznicuje sie w oparciu o kryteria ustalania czynszu.

Dla najemcow, ktorzy dokonali zamiany lokalu na podstawie § 10 ust. 1 pkt. 1
Uchwaty Nr XX1V/294/04 Rady Miasta Kedzierzyn-kozle 7 dnia 26. sierpnia
2004r. stosuje si¢ stawke w wysokoSci obowiqzujqcej przed dniem dokonania
zamiany w lokalu objetym przez danego najemce w wyniku zamiany,

0,61 zt za 1 m* pow. uzytkowej najmu lokali socjalnych.



- w2006r.:

e 324 ztzal m’ powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (dla najemcow, z
ktorymi umowa najmu zostata zawarta przed dniem wejscia w Zycie
zarzqdzenia Nr 11/PMS/03 Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle 7 dnia 4
marca 2003r.

e 342 2t zal m powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego (nie ulegajq
zmianie stawki czynszu w umowach najmu lokali mieszkalnych zawartych po
dniu wejscia w Zycie zarzqdzenia, o ktorym mowa w ust.1).

Stawki roznicuje sie w oparciu o zasady i kryteria ustalania czynszu okreslone
w zatqczniku nr 1.

® Dla najemcow, ktorzy dokonali zamiany lokalu na podstawie § 10 ust.1 pkt.1
Uchwaty nr XXIV/294/04 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 sierpnia
2004r. zmienionej uchwatq nr XXXV/451/05 z dnia 30 czerwca 2005r.w
sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy, stosuje si¢ stawke w wysokoSci obowiqzujqcej przed dniem
dokonania zamiany w lokalu objetym przez danego najemce w wyniku
zamiany.

o 065ztzalm’ pow. uzytkowej najmu lokali socjalnych.

Wymienione wyzej stawki czynszu zostaty wprowadzone w celu ujednolicenia stawek czynszu
najmu lokali mieszkalnych przy umowach zawieranych na czas nieokreslony, stqd tez wynika
utrzymanie na tym samym poziomie stawki wyzszej tj. 3,42 Wm? stopniowe podwyzszanie

stawki nizszej.

W chwili obecnej obowiazuje uchwata Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia
28 grudnia 2001r. Nr XLVIII/601/2001 w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Kedzierzyn-Kozle na lata 2002-2006, ktéry zostanie
opracowany na lata 2007-2011, po otrzymaniu materiatéw z MZBK, ktére sa niezbedne w
celu ustalenia podstawowych kwestii uregulowanych w art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw

lokatoréw, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.



