- PROJEKT -

Uehwala Nr .ok i isise.
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
ZEAnTA A Al 2017

w sprawie zmiany uchwaly w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy lata lub
na czas nieoznaczony przez Gmin¢ Kedzierzyn-Kozle oraz uchwaly w sprawie warunkow
udzielania i wysokoSci stawki procentowej bonifikaty od ceny sprzedazy komunalnego
lokalu mieszkalnego i komunalnego budynku mieszkalnego stanowiacego w caloSci
przedmiot najmu lub dzierzawy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a i pkt 15 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.") oraz art. 37 ust. 4 i art. 68 ust.
1 pkt 7 i ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2016
r., poz. 2147 1 2260), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§1. W Uchwale Nr VI/46/11 z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony przez Gmine Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz.
Woj. Op. 22013 r., poz. 664,ze zm.?) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 6a po ust. I dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu :

»la. Uprawnienia najemcéw lub dzierzawcow okreslone w ust. 1 przystuguja takze osobom,
ktore zajmuja lokal na podstawie umowy najmu lub dzierzawy zawartej przed dniem 30 listopada
2016 r. bez wymaganego prawem sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci  przeznaczonych do oddania w najem lub dzierzawg, obejmujacego
te nieruchomos¢.”;

2) w § 9a po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Uprawnienia najemcéw lub dzierzawcoéw okreslone w ust. 2 przystuguja takze osobom,
ktore zajmuja lokal na podstawie umowy najmu lub dzierzawy zawartej przed dniem 30 listopada
2016 r. bez wymaganego prawem sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem lub dzierzawe, obejmujacego
te nieruchomos¢.”;

3) w § 10 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. | i dodaje ust. 2 w brzmieniu:

,»2. Uprawnienia dotychczasowego dzierzawcy lub najemcy okreslone w ust. 1 przystuguja takze
osobom, ktdére zajmuja lokal na podstawie umowy najmu lub dzierzawy zawartej przed dniem
30 listopada 2016 r. bez wymaganego prawem sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci
wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem lub dzierzawe, obejmujacego

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2016 r., poz. 1579 i 1948.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej uchwaly zostaty ogtoszone w Dz. Urz. Woj. Opol. z 2014 r., poz. 638.




te nieruchomosé. W takim przypadku przez zakonczenie poprzedniej dzierzawy lub poprzedniego
najmu, o ktéorych mowa w ust. 1, rozumie si¢ uptyw czasu odpowiadajacy okresowi, na jaki byta
zawarta umowa najmu lub dzierzawy wskazana w zdaniu pierwszym lub uptyw okresu
wypowiedzenia umowy w razie gdy wypowiedzenie zostalo dokonane.” :

§2. W Uchwale Nr XIII/158/11 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 28 wrzesnia 2011 r.
w sprawie warunkéw udzielania i wysokosci stawki procentowej bonifikaty od ceny
sprzedazy komunalnego lokalu mieszkalnego i komunalnego budynku mieszkalnego
stanowigcego w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy (Dz. Urzgdowy Woj. Op. Nr 123,
poz. 1455) po § 1 dodaje si¢ § 1a w brzmieniu :

»$la. Uprawnienia najemcy lub dzierzawcy wskazane w § 1 przystuguja takze osobom,
zajmujacym lokal lub budynek na podstawie umowy najmu lub dzierzawy zawartej przed dniem
30 listopada 2016 r. bez wymaganego prawem sporzadzenia i podania do publicznej wiadomosci
wykazu nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem lub dzierzawe, obejmujacego
te nieruchomos¢.”

§3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Opolskiego i podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kedzierzyn-
Kozle oraz na stronie podmiotowej tego Urzedu w Biuletynie Informacji Publiczne;j.




A
[

UZASADNIENIE

Stosownie do art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22016 r., poz. 2147 i poz. 2260), nalezy sporzadza¢ i podawa¢ do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, do -oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe (jesli umowa zawierana jest na czas nieoznaczony lub czas
oznaczony dluzszy niz 3 miesigce). Oznacza to, ze obowigzek sporzadzania wykazu istnieje
co do wszelkich innych uméw najmu - w tym i dotyczacych lokali uzytkowych, bowiem ustawa
nie czyni dla nich zadnego wyjatku. Po latach sporéw w orzecznictwie i doktrynie uznano,
ze umowa najmu lub dzierzawy zawarta bez sporzadzania takiego wykazu jest niewazna.

Zanim sprawa zostata przesadzona, zdarzalo si¢ zawieranie umow najmu bez sporzadzania
i podawania do publicznej wiadomosci wykazu nieruchomosci, ktérych te umowy dotyczyty —
a wigc wedle obecnie bezspornych pogladéw, te umowy sa niewazne i to pomimo faktu,
ze zawierajace je podmioty (Gmina i jej kontrahenci) dziataty w dobrej wierze.

Obowiazujace na terenie Gminy Kedzierzyn — Kozle zasady oddawania nieruchomosci w najem
i dzierzawg, ich zbywania oraz udzielania bonifikat, ustalone w uchwatach Rady Miasta
Kedzierzyn — Kozle nr VI1/46/11 i nr XI11/158/11, przewiduja liczne uprawnienia dla najemcoéw
i dzierzawcow, w szczegolnosci prawo zakupu nieruchomosci z pierwszenstwem, zawarcia
kolejnej umowy najmu lub dzierzawy bez przetargu oraz uzyskanie bonifikaty. Uprawnienia
takie nie moga jednak przystugiwaé osobom zajmujacym lokale na podstawie niewaznych umow
— nie s3 one bowiem najemcami ani dzierzawcami, te bowiem pojecia definiuje Kodeks cywilny
i odnoszg si¢ one wylgcznie do stron waznych umow.

Ze spotecznego punktu widzenia byloby jednak niesprawiedliwe pozbawi¢ ustalonych
przywilejéw osoby zajmujace nieruchomosci (w tym lokale) na podstawie niewaznych umow,
zwlaszcza iz osoby te nie miaty wptywu na wykonanie lub niewykonanie obowigzku w zakresie
wykazu nieruchomosci, mogty nawet nie by¢ $wiadome istnienia takiego obowigzku.

Aby chroni¢ te osoby przed skutkami niekorzystnego rozstrzygnigcia doktrynalnego sporu
opracowano niniejszy projekt — dodaje on stosowne postanowienia do odnosnych uchwat w celu
zagwarantowania, ze prawa przyznane najemcom i dzierzawcom beda przystugiwaé takze
osobom, ktére zajmuja nieruchomosci na podstawie uméw zawieranych bez sporzadzenia
i podania do wiadomosci wykazu. Ma to dotyczy¢ wylacznie umow zawartych do chwili obecne;j.

W celu wprowadzenia takich postanowien nalezy dokona¢ zmian uchwaty Nr VI/46/11 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 lutego 2011 r. w sprawie zasad nabycia, zbycia i obcigzania
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony przez Gming Kedzierzyn-Kozle oraz uchwaty Nr XI11/158/11 Rady
Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie warunkow udzielania
i wysokosci stawki procentowej bonifikaty od ceny sprzedazy komunalnego lokalu mieszkalnego
i komunalnego budynku mieszkalnego stanowigcego w catosci przedmiot najmu lub dzierzawy.

Aby nie zaburza¢ struktury uchwal, nowe przepisy umieszczono wsrdd postanowien koncowych




(w przypadku pierwszej z uchwal) albo w czesci wstepnej (druga z uchwal) — stosownie
do przyjetego w danej uchwale uktadu tresci. Aby nie zaburza¢ numeracji przepisow, proponuje
sic aby nowa tres¢ stanowita dodatkowe ustepy do juz wystepujacych w uchwale paragrafow,
w bezposrednim sgsiedztwie przepisow o uprawnieniach najemcow i dzierzawcow, aby utatwié
korzystanie z nowelizowanego tekstu prawnego.

W tym stanie rzeczy uprasza si¢ Wysoka Rade o podjecie uchwaty w proponowanym brzmieniu.




