Uchwata Nr XV1/188/99.

Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu
z dnia 30 wrzesnia 1999 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla.

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 15, poz.139 z 1999r.) Rada Miejska Kedzierzyna-Kozla uchwala, co nastepuje:

§1

1. Zmienia-si¢ miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla,
zatwierdzony uchwata Miejskiej Rady Narodowej miasta Kedzierzyna-Kozla Nr X/52/85 z dnia
18 grudnia 1985 r. - utrzymanej w mocy uchwata Rady Miejskiej Nr XI/58/90 z dnia
14 grudnia 1990 r. ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego Nr 2 z dnia
13 lutego 1991r. w czeSci terenu o pow. ok. 1,45-ha przy ul. Wyspianskiego os. Klodnica
oznaczonego w planie symbolem D34 MN - .. .teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagrodowej...”

2. Zmiana planu obejmuje

2.1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o nastepujacych funkcjach oraz
zasadach zagospodarowania:

- 1 UMK - ustugi motoryzacyjno - komunikacyjne, w tym salon samochodowy z funkcja i obiektami
obstugi komunikacyjnej oraz funkcje towarzyszace z zakresu HGR i UI /handel,
gastronomia, rzemiosto, ustugi inne/ - uzupelniajace funkcje wiodaca.
Zagospodarowanie terenu moze réwniez dotyczy¢ jednej, lub czesci wymienionych
w tekscie funkcji - co winno by¢ ustalone przez fachowe stuzby Zarzadu Miasta
w zakresie urbanistyki i architektury - na wniosek wiadajacego terenem pod warunkiem
zachowania ustalen dotyczacych srodowiska oraz warunkéw technicznych, rozwiazan
komunikacyjnych i infrastruktury technicznej. W przypadku lokalizacji inwestycji
zaliczanych do kategorii mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska (typu stacja paliw) na
etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy opracowaé
dokumentacj¢ hydrologiczna okreslajaca jej wptyw na wody podziemne.

- 2 ZI - teren ewentualnego wylaczenia z funkcji podstawowej przeznaczony dla realizacji izolacji
akustycznej - pas min. 3m szeroko$ci z zastosowaniem $rodkow ochrony
przeciwakustycznej /zielen, ekrany czy tp./ - jezeli ocena wplywu na srodowisko
planowanej inwestycji wykaze taka potrzebe.

- 3 UMK - ushugi motoryzacyjno - komunikacyjne, w tym salon samochodowy z serwisem i
funkcjami towarzyszacymi oraz funkcje z zakresu HGR, UA, UI /handel, gastronomia,
rzemiosto, administracja, inne/ uzupetniajace funkcje wiodaca. Zagospodarowanie terenu
moze rowniez dotyczy¢ jednej lub czgsci z wymienionych w tekscie funkcji co winno by¢
ustalone przez fachowe stuzby Zarzadu Miasta w zakresie urbanistyki i architektury na
wniosek wladajacego terenem pod warunkiem zachowania ustalen dotyczacych
srodowiska oraz warunkéw technicznych, rozwiazan komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej. W czesci potudniowej terenu w przediuzeniu drogi lokalnej - KL - okres$lono
propozycj¢ przebiegu ciagu pieszo - jezdnego stanowiacego réwnoczesnie dojazd
awaryjno - gospodarczy /oznaczony symbolem KG/ do ul. Wyspianskiego z mozliwoscig
prowadzenia infrastruktury techniczne;.



&

Ewentualng lokalizacj¢ hurtowni olejow silnikowych koncesjonowanych i
konfekcjonowanych dopuszcza si¢ z zastrzezeniem prowadzenia w pomieszczeniach
zamknietych bez stanowisk rozlewczych.

Uwaga: na przedmiotowym terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne ,A”
podlegajace ochronie w trybie ustawy o ochronie débr kultury.

-4 NO - teren usuwania nieczystosci - szczelny zbiornik okresowo wybieralny przewidziany na czas
do podiaczenia przedmiotowego terenu do miejskiej oczyszczalni $ciekow.

- 5 KL - Droga lokalna - dojazdowa z infrastruktura techniczng i urzadzeniami pomocniczymi
zakonczona tarcza zwrotng. Proponowane minimalne parametry przekroju poprzecznego:

- odcinek w czg$ci poinocnej z obustronng zabudows - przekroj symetryczny - jezdnia
'2x2,5 = 5Sm + jednostronny chodnik a 2Zm = Sm pas komumkacy]ny Minimalna
- szeroko$¢ w liniach rozgramcza;qcych 17m.

-‘odcinek w cze$ci zachodniej z Jednostronnq zabudowa przek.ro; niesymetryczny - jezdnia
2 x 2,5 = 5m + jednostronny chodnik a-2m, , pas bezpieczenstwa 0,5m = pas
komunikacyjny 7,5m szerokos§¢ w liniach rozgraniczaj acych 11,5m.

- 6 KL - Pas wylaczeniowy - szer. 3m z drogi krajowej 408 /Gliwice - Kiodzko/ oznaczony
w obowigzujacym planie miejscowym symbolem 040 Lm z rOwnoczesnym przesumEcxem
chodnika /szerokos$¢ min. 2m/.
2.2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

il

a/ scisle okreslone - oznaczone na rysunku planu linia ciagla.

b/ orientacyjne — proponowane, oznaczone na rysunku planu linig przerywana, ktére moga by¢
zmienione przez fachowa Stuzbe Zarzadu Miasta w dziedzinie urbanistyki i architektury na
wniosek wiadajacego terenem pod warunkiem zachowania ustalen dotyczacych srodowiska oraz
warunkéw technicznych, rozwigzan komunikacyjnych i infrastruktury techniczne;.

2.3 Linie zabudowy

a/ dla drogi gtéwne;j /ul. Wyspiafiskiego/ przy szerokosci jezdni 10,5m - min. linia zabudowy 7,5m od
krawedzi jezdni /istniejaca linia zabudowy/.

b/ dla projektowanej drogi lokalnej - przy szerokosci jezdni 5m - min. linia zabudowy 6m od
krawedzi jezdni.

3. Dla niniejszej zmiany planu zostata sporzadzona prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko przyrodnicze - stanowiaca zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Warunki, zasady i sposob ksztalttowania zabudowy.

4.1. Ustala si¢ rozwigzania techniczne zgodne z obowiazujacymi w tym zakresie odrebnymi
przepisami szczegotowymi, a w szczegdlnosci z zakresu ochrony srodowiska w tym:

a/ w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego - koniecznos¢ ustalenia rodzajow
1 ilosci substancji dopuszczalnych do wprowadzenia do powietrza atmosferycznego oraz
zastosowania rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych emisje zameczyszczen ktore nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych norm;

b/ w zakresie emisji hatasu do sSrodowiska - dopuszczalny poziom hatasu emitowanego z

omawianych terenéw na granicy terendw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej nie
moze przekraczac:



Leg od godz. 6.00 do 22.00 (dzien) - 50 dB/A/
Leg od godz. 22.00 do 6.00 (noc) - 40 dB/A/

maksymalny krotkotrwaty - 75 dB/A/

c/ nie dopuszcza si¢ na przedmiotowym terenie lokalizacji inwestycji szczegdlnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi.

4.2. Gospodarka odpadami

a/ sktadowanie odpadow komunalnych w metalowych kontenerach wywozonych na skiadowisko
miejskie,
b/ skladowanie odpadéw typu ztomu czy opon w sposob nie stanowiacy zagrozenia dla srodowiska

przyrodmczego /na paletach w pomieszczeniach zamknietych/ i wywozone do jednostki
zajmujacej si¢ skupem tego rodzaju odpadow

4.3. Gospodarka wodno-sciekowa: 2

a/ w pasie ul. Wyspianskiego obrzezem terenu opracowania przebiega miejska sie¢ wodociagowa
oraz kanalizacja deszczowa - do adaptacji - ewentualnie modernizacji i przebudowy.

b/ plan przewiduje realizacje sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej, a docelowo kanalizacji
sanitarnej w pasie projektowanej drogi lokalnej KL i ewentualnie projektowanego ciagu pieszo-
jezdnego KG.

¢/ odprowadzenie SciekOw socjalno-bytowych do miejscowej oczyszczalni wzglednie szamba
szczelnego - okresowo wybieralnego - docelowo do miejskiej oczyszczalni $ciekow.

d/ odprowadzenie wod z placow manewrowych itp. poprzez odstojniki do istniejacej ka.nahzaql
deszczowe;. A

e/ odprowadzenie wod opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowe;.

f/ sie¢ magistralna - w odleglosci ok. Sm - rownolegle do zachodniej granicy terenu przebiega
magistrala wodociagowa $500, dla ktorej zachowuje sie ok. 16,5m /od osi rurociagu/ pas bez
zabudowy kubaturowej. W odlegiosci ok.5m od osi rurociagu przewiduje si¢ granice pasa
komunikacyjnego projektowanej drogi lokalnej, ktéra zapewnia réwnocze$nie dojazd awaryjny do
magistrali.

4.4, Energetyka

a/ obrzezem terenu w pasie ul. Wyspianskiego przebiega sie¢ elektryczna i o$wietleniowa - do
adaptacji ewentualnie modernizacji i przebudowy Zaklada si¢ réwniez mozliwos¢ budowy
gazociagu.

b/ plan przewiduje realizacjg sieci elektrycznej oswietleniowej i gazowej w pasie projektowanej drogi
lokalnej KL i ewentualnie projektowanego ciagu pieszo-jezdnego.

¢/ w miar¢ potrzeb w granicach terenu objetego planem zakiada si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji
transformatorowej wraz z sieciami doprowadzajacymi zgodnie z planem zagospodarowania.

d/ ogrzewanie z zastosowaniem ekologlcznego nosnika energii /niskozasiarczonym olejem
opatowym, gazem ziemnym lub energia elektryczna/

4.5. Komunikacja



a/ dla drogi krajowej 408 - dla ktorej aktualny plan zagospodarowania przewiduje budowe
obwodnicy - ustala si¢ konieczno§¢ wprowadzenia pasa wylaczeniowego o szer. 3m. Zgodnie z
obowigzujacym planem szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych 25m.

b/ dla obstugi terenu zmiany planu i terenow sasiednich przewiduje sig realizacje drogi lokalne;
zgodnie z ustaleniami zawartymi w p. 2.1 symbol — SKL. Przebieg drogi okreslono na rysunku
planu /zal. Nr 1/ orientacyjnie. Ustala sie, ze powyzsza droga winna zapewni¢ dojazd do
potozonej po stronie zachodniej terenu magistrali wodociagowe;j ¢ 500.

¢/ Dla realizowanych funkcji na poszczegélnych terenach winny by¢ zapewnione odpowiednie ilosci
miejsc postojowych.

d/ Zapewnia si¢ w dalszym ciagu przejazd konieczny - do czasu kompleksowego rozwiazania
probleméw komunikacyjnych tego rejonu - do dziatek korzystajacych z obecnie prywatnej drogi
dojazdowej Nr 1638/2. A

4.6. Ochrony zabytkow = : 35

a/ ze wzgledu na czesciowo zabytkowy charakter zabudowy ul Wyspianskiego ustala si¢ -
utrzymanie w projektowanej zabudowie gabarytéw nie odbiegajacych od istniejacej zabudowy /
max. III kondygnacje naziemne - 12m wys./. Projekty architektoniczne zabudowy winny byé
uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. '

wit

b/ zapewnienie nadzoru archeologicznego na koszt inwestora przy realizacji programu okreslonego
zmiang planu a obejmujacego tereny stanowisk archeologicznych.

5. Integralng czescig uchwaly jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zat. Nr 1.
§ 2

Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na 10%, dla terenéw izolacji akustycznej 0%.

§3

Uchyla si¢ uchwale Miejskiej Rady Narodowej miasta Kedzierzyna-Kozla Nr X/52/85 z dnia
18 grudnia 1985 r. dla czesci terenu objetego zmiana planu.

§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§5

Uchwata wchodzi z zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Opolskiego.
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