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Uchwata Nr XX11/243/2000

Rady Miejskiej Ke¢dzierzyna-Kozla
z dnia 27 stycznia 2000 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyna-Kozla

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 poz139 z 1999r) Rada Miejska Kedzierzyna-Kozla uchwala,
co nastepuje:

§1

1. Zmienia si¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-
Kozla zatwierdzony uchwata MRN Nr 52/85 z dnia 18 grudnia 1985r utrzymany w mocy
uchwaia Nr X1/58/90 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 14 grudnia 1990r ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr 2 poz. 47 z dnia 13 lutego 1991r
w czgdci terenu o pow. ok. 3.2 ha przy ul. Glubezyckiej oznaczony w planie symbolem B 46 MN
) leniach — ,,Teren pr ony pod zabudowg mieszkaniows o niskiej intensywnosci
w gabarytach Starego Miasta. ..."Istniejaca baza gospodarstwa rolnego PGR do likwidacji”, -
ktérego granice stanowia:

a) od zachodu granice gminy Refiska Wies (tereny rolne)

b) od polnocy istniejace ogrody dziatkowe

©) od wschodu tereny upraw polowych przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, jak
w sentencji planu oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa

d) od potudniowego-wschodu ul. Glubczycka.

Granice te oznaczono na rysunku zmiany planu w skali 1:1000, ktéry stanowi integralna czeéé
niniejszej uchwaty.

§2

2. Zmiana planu obejmuje:
2.1 Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o nastgpujacych funkcjach oraz
zasadach gospodarowania B 46A P, HGR, UI - teren przeznaczony pod funkcje wytwdrezo-
ustugowe z urzadzeniami towarzyszacymi w tym:

¢ zaklad przetworstwa migsnego, lub inny o zblizonym charakterze,
e ustugi w zakresie HGR — handel, gastronomia, rzemiosto, ustugi inne
¢ funkcje uzupeiniajace w zakresie infrastruktury techni j, obstugi ke ikacyjnej itp.

W ramach zmiany planu okresla si¢ orientacyjne linie rozgraniczajace tereny obejmujace
wymienione w planie funkcje. Zagospodarowanie terenu moze réwniez dotyczy¢ jednej lub czgsci
wymienionych w tekécie funkeji — co winno by¢ ustalone przez fachowe shuzby Zarzadu Miasta
w zakresie urbanistyki i architektury na wniosek wiadajacego terenem pod warunkiem zachowania
ustalefi planu dotyczacych érodowiska oraz warunkéw technicznych, rozwiazah komunikacyjnych
i infrastruktury technicznej.

Ramowy program dotyczacy poszczegdlnych terenéw oznaczono symbolami pomocniczymi:
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1P - tereny preferowane pod lokalizacje funkcji wytworczych w tym uboju i przetworstwa migsnego
wzglednie innych nie powodujacych swym charakterem ponadnormatywnego okreslonego
w przepisach szczegdlowych ujemnego wplywu na $rodowisko.

2 UHGR, Ul K - teren preferowany pod funkcje ustugowe w zakresie handlu, gastronomii,
rzemiosla, ustug innych z uzpetniajacq funkcjg obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej, nie powodujacych swym charakterem ujemnego wptywu na §rodowisko.

‘W zagospodarowaniu terenu dazyé do zachowania istniejacej zieleni wysokiej.

3 NO - teren ia nieczystosci — lokalna ocz $ciekow, dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych na terenie objetym planem, przystosowanie do docelowego podiaczenia do
miejskiej sieci kanalizacyjnej. Wokol oczyszczalni okreflajac jako minimalny 30 m pas terenu
ograniczonego uzytkowania. Wielkos¢ ta moze ulec zmianie jedynie w sensie zmniejszenia na
etapie pozwolenia budowlanego.

Wprowadza si¢ zakaz w strefie ograniczonego uzytkowania, produkcji, magazynowania
i przetworstwa artykutéw spozywezych, upraw sadowniczych i warzywnych oraz lokalizowania
obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi nie zwiazanych z obstuga oczy Ini

4 G -Istnigjaca droga proponowana do likwidacji Iub przekwalifikowania na ciag pieszy
z mozliwoscig prowadzenia infrastruktury technicznej. Koniecznosé zachowania istniejacego
wzdhuz niej zadrzewienia.

5 KL — proponowana droga lokalna dla obshugi projektowanych funkeji terenu z infrastruktura
techniczna. Celowo$c realizacji jak i przebieg drogi winien wynikaé z planu zagospodarowania.

6 KL - istniejaca, odcinkowo projektowana i moderizowana droga lokalna dla obstugi istniejace]
i projektowanej zabudowy mieszkaniowej oraz funkcji wynikajacej ze zmiany planu. Potrzeba
jej realizacji na odcinku od istniejacej ulicy 6 KL — winna wynikag z projektu zagospodarowania
terenow projektowanej zabudowy.

2.2 Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

a) $cisle okreslone — oznaczone na rysunku linig ciagla,

b) orientacyjne — oznaczone na rys. planu linig przerywana — ktére moga, by¢ zmienione przez
fachows stuzbe Zarzadu Miasta w dziedzinie urbanistyki i architektury na wniosek inwestora
pod warunkiem zachowania ustalen planu dotyczacych srodowiska oraz warunkéw
technicznych, rozwiazafi komunikacyjnych 1 infrastruktury technicznej.

2.3 Linie zabudowy
a) dla drogi zbiorczej obszarowej (ul. Glubczycka) oznaczonej w obowiazujacym planie
symbolem 0 30 ZO przy szerokosci jezdni 7 m min. linia zabudowy 15 m od krawedzi
jezdni dla zabudowy projektowanej,
b) dla projektowanych drog lokalnych oraz dla istniejacej modernizowanej drogi
gospodarczo dojazdowej — linia zabudowy dla obiektéw projektowanych 6 m od
krawedzi jezdni.

w

- Dla niniejszej zmiany planu zostata sporzadzona prognoza skutkéw wplywu ustale planu na
$rodowisko przyrodnicze.

N

. Warunki, zasady i sposob ksztaitowania zabudowy.

4.1 Inwestycje lokalizowane na terenie objetym zmiang planu nie moga powodowaé
ponadnormatywnego okreslonego W przepisach szczegSlowych ujemnego wplywu na
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érodowisko, w tym w zakresie emisji zanieczyszczet do atmosfery, wody, gleby oraz
wibracji i hatasu mogacych pogorszy¢ warunki zamieszkania oraz uzytkowania obiektow
i terendw sasiednich.

a) zgodnie z Tozporzadzeniem MOSZNIL z dnia 28 kwietnia 1998r w sprawie dopuszczalnych
wartosci stezen sub ji zanieczy jacych w powietrzu (Dz. U. Nr 55 poz.355 z 6 maja
1998r ) dla terenu opracowania obowiazuja dopuszczalne wartosci stgzen okreslone
w zataczniku nr 1 do w/w rozporzadzenia. )

b) na terenie opracowania do ustalen rozporzadzenia MOSZNIL z dnia 13 maja 1998r
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w érodowisku (Dz. U. Nr 66 poz.436 nie
obowigzuja normy akustyczne; wewnatrz terenéw na ktérych prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza zaleca sig , aby dotrzymane byly warunki wynikajace z Rozporzadzenia MPiP$S
z dnia 17 czerwca 1998r w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezen i natezen
czynnikéw szkodliwych dla zdrowia w srodowisku pracy (Dz. U. Nr 79 poz. 513 2 1998r.)

Oddzialywanie obiektu nie moze powodowaé przekroczenia norm akustycznych na terenach,
normy te zostaly okreslone w planach zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-
KoZla i w przepi Glnych cytowanego rozporzadzenia.

Zakazuje sig lokalizowania w granicach opracowania inwestycji szczegdlnie szkodliwych dia
$rodowiska i zdrowia ludzi. Lokalizacja inwestycji o charakterze mogacym pogorszyé stan
srodowiska wymaga przeprowadzenia stosownej procedury lokalizacyjnej oraz oceny
oddziatywania inwestycji na §rodowisko.

Przy prowadzeniu robét ziemnych , lub w czasie przebudowy istniejacych i budowie nowych
obiektdw budowlanych nalezy dazy¢ do zachowania istniejacej szaty roslinnej ~ w szczeg6lnosci
w obrgbie zieleni wysokiej w poludniowej czgsci terenu i strefie cieku Lineta.

42W miarg potrzeb wynikajacych z projektu zagospodarowania teremu - przewiduje sie
wprowadzenie paséw izolacji akustyczne] (preferowane w formie zieleni izolacyjne;).

4.3 Gospodarka odpadami

Gromadzenie i usuwanie odpadéw w metalowych kontenerach i wywozenie przez
specjalistyczne shizby na sktadowisko miejskie. Sktadowanie odpadéw po opakowaniach (szkio,
kartony, itp.) w wydzielonych pomieszczeniach, stad nalezy zapewnié odbior przez
wyspecjalizowane jednostki w ramach gospodarczego wykorzystania odpadéw. Gromadzenie i
usuwanie odpadéw technologicznych w sposdb bezpieczny dla érodowiska, ze zdecydowang
preferencja, a nawet nakazem gospodarczego wykorzystania. W przypadku odpadow
niebezpiecznych wymaga sig okreslenie sposobu gromadzenia i utylizacji odpadu w trybie art.8
ust 1 ustawy -z dnia 27 czerwca 1997r o odpadach (Dz.U. Nr 96 poz. 592 z pozniejszymi
zmianami).

4.4 Gospodarka wodno-sciekowa

) w pasie ul. Glubczyckiej obrzezem terenu opracowania przebiega miejska sie¢ wodociagowa
oraz kanalizacja deszczowa — do adaptacji, ewentualnie modernizacji i przebudowy. Z sieci
tych przewiduje si¢ obshuge przedmiotowego terenu.
dla zapewnienia odpowiedniej czystosci $ciekow socjalno-bytowych, a w szczegblnosci
technologicznych do wymogéw okreslonych aktami wykonawczymi do Ustawy Prawo
Wodne, plan przewiduje wyposazenie terenu w lokalna oczyszczalnie Sciekow. W przypadku
podiaczenia do miejskiej sieci kanalizacyjnej wskazane podezyszezanie sciekow
technologicznych i wod opadowych brudnych w urzadzeniach zaktadowych.

b
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4.5 Energetyka
a) Na terenie opracowania znajduje si¢ transformator stupowy z doprowadzong siecig
wysokiego i niskiego napigcia. Przewiduje si¢ przebudowe transformatora i skablowanie
sieci w miarg potrzeb zgodnie z planem zagospodarowania .
b) przewiduje si¢ mozliwo$¢ doprowadzenia sieci gazowej
¢) ogrzewanie z zastosowaniem niskoemisyjnych lub t isyjnych technologii grzewczych
(gaz, olej, energia elektryczna, wiatrowa itp.) Zakaz stosowania stalego paliwa weglowego.

4.6 Komunikacja

a) droga krajowa (ul. Glubczycka) zgodnie z ustaleniami obowiazujacego planu ZO zbiorcza

obszarowa 25 m w liniach rozgraniczajacych,

b) gléwny dojazd do terenu objetego zmiang planu stanowi¢ beds istniejace i projektowane
drogi lokalne KL zapewniajace obshuge istniejacych i projektowanych funkgji — szerokosé
w liniach rozgraniczajacych 9 m.
istniejaca droga gospodarcza — KG o szerokoici 5 m. Stanowi istniejacy dojazd do
istniejacej zabudowy mieszkaniowej.
dla realizowanych funkcji na poszczegolnych terenach winny byé zapewnione odpowiednie
ilosci miejsc postojowych co okresli plan zagospodarowania terems.
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4.7 Ochrona zabytkéw
Wabec sasiedztwa w odleglosci ok. 300 m Starowki Kozielskiej ze wzgledow krajobrazowych
gabarytami budynkéw nalezy nawiazaé do istniejacej zabudowy. Wszelkie przebudowy,
modernizacie i remonty istniejacej zabudowy oraz budowe nowych budynkéw nalezy
kazdorazowo uzgadniaé z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Wobec wystgpowania
w poblizu terenu objetego zmiang planu licznych stanowisk archeologicznych — wszelkie prace
ziemne na przedmiotowym terenie winny by¢ nadzorowane przez archeologéw, lub placéwki
wyspecjalizowane do §wiad ia tego typu ustug — na koszt inwestora.
W przypadku odkrycia nowych znalezisk archeologicznych konieczne bedzie przeprowadzenie
na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych.
Zachowa¢ starodrzew. proponujac nowg zielen uzgodni¢ ja z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4.8 Zagrozenie powodziowe

Wobec zagrozenia powodziowego minimalny poziom podiogi parteru okresla sie na min.
172,0m n. p. m jeéli nie zostana wprowadzone inne ustalenia w tej sprawie zaleca sig , aby
Prezydent Miasta z uwagi na powodz w 1997r zweryfikowat obowiazujace zarzadzenie Nr 2/95
Prezydenta Miasta Kedzierzyna-Kozla z dnia 4 czerwca 1985r w sprawie nie obwatowanych
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz wprowadzenia zakazow i ograniczed
na obszarze zalewowym miasta Kedzierzyna-Kozla, podnoszac minimalny poziom podiogi
parteru z wysokosci (okreslonej dla omawianego terenu) 170,0 m n.p.m do wysokosci ustalonej
na podstawie zweryfikowanych powodzig i nowymi badaniami i ustaleniami.

4.9 Tereny i obiekty dla ktérych zmiana planu ustala inne od dotychczasowego przeznaczenia mogg
byé wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania na cele okreslone
niniejsza zmiang planu o ile ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych norm
emisji do $rodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza, gleby, wody i hatasu.

§3

Ustala sig stawke procentowa shuzace naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci na 5 % . Dla terenéw zieleni izolacyjnej i komunikacji 0%.
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§4

Uchyla si¢ uchwale Miejskiej Rady Narodowej miasta Kedzierzyna-Kozla Nr X/52/85 z dnia
18 grudnia 1985 r dla czesci terenu objgtego zmiang planu.

§5
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§6

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.
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