Uy UR

Uchwata XXXV1/428/2001 %
[/ /) Rady Miejskiej Kedzierzyna-Kozla
2 3327.. z dnia 22 lutego 2001 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla

Na podstawie art. 26 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1999 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z pOzniejszymi zmianami) Rada
Miejska uchwala co nastgpuje:

§1

_ Zmienia sie miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla

zatwierdzony uchwata Miejskiej Rady Narodowej w Kedzierzynie-Kozlu Nr 52/85 z dnia
18 grudnia 1985 r. utrzymany w mocy uchwatgq Nr X1/58/90 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu
z dnia 14 grudnia 1990 r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego Nr 2
poz. 47 z dnia 13 lutego 1991 r.- w czeéci dotyczacej terenu o pow. ok. 2,2 ha przy ul. Wandy
dziatki Nr 441/10 , 447/1, 447/2, 448 oznaczonego w planie symbolami:

1) C 6 MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnej i zagrodowa - dotyczy czgsei terenu,

2) C9ZD - projektowane ogrody dziatkowe - dot. czgsci terenu,

3) O 17 KK - rezerwa terenu torowiska kolejowego dot. czgsci terenu,

. Granice terenu opracowania stanowig :

1) od zachodu tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) od ponocy - tereny zieleni miejskiej oraz pol uprawnych,

3) od wschodu tereny pol,

4) od poludnia ul. Wandy - tereny kolejowe.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)
3)
6)

7)

rysunku planu - oznacza to rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

przepisach szczegblnych - oznacza to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace zprawomocnych decyzji
administracyjnych,

przeznaczeniu podstawowym - oznacza to takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
okreslonym terenie, wydzielonymi liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - oznacza to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
uzupelniajacy lub wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,

urzadzeniach towarzyszacych - oznacza obiekty wyposazenia technicznego, zaplecze parkingowe
i garazowe oraz inne urzadzenia o roli shuzebnej wobec funkcji dominujacych,

uslugach nieuciazliwych - oznacza to uslugi nie zaliczane do kategorii inwestycji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi ani do mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska wg
obowiazujacych przepisow prawnych, nie wywolujace standéw zjawisk fizycznych ani
wzmozonego ruchu komurnikacyjnego utrudniajacych uzytkowanie obiektow i terenow
przylegtych,

dopuszezalnych normach ucigzliwosci - oznacza to dopuszczone przepisami szczeg6lnymi
akceptowalne, progowe poziomy obciazenia komponentow  sSrodowiska obejmujace
zanieczyszczenie powietrza, natezenie halasu, zanieczyszczenie wod powierzchniowych, ziemi,
gleb, przekroczenie, ktérych moze wywota¢ skutki karne w stosunku do ich emitenta.




§3

1. Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach,
lub réznych zasadach zagospodarowania - w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:
C 6a, MN, UR, URP, UT, S, M, - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe;
niskiej z ushugami, ustugami rzemieslniczymi, rzemieslniczo-produkcyjnymi, transportowymi,
sktady, magazyny.

2. Uszczegdlowienie funkcji terenu
1) MNU, UR - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej niskiej z ushugami,

w tym uslugami rzemieslniczymi nieuciazliwymi, oraz urzadzeniami towarzyszacymi,

spefniajace nastepujace warunki:

a) lokalizacja budynkéw  mieszkalno-ustugowych oraz  wolnostojacych  budynkéw
mieszkalnych
i ushugowych /ustugowo-rzemieslniczych/;

b) wysokos¢ zabudowy - do 2 kondygnacji naziemnych nie liczac poddasza uzytkowego,

¢) w zabudowie mieszkaniowej zaleca si¢ stosowanie dachéw stromych o symetrycznym

. ukladzie pofaci (dopuszczalne wielospadowe) o pokryciu dachdéwka ceramiczng lub
innymi materiatami o fakturze dachéwko-podobnej;

d) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe i nawierzchnie utwardzane do 60 %
powierzchni dzialek, pozostalls czes¢, nalezy uzytkowaé jako biologicznie czynng
(zielen);

e) zaleca si¢ w zagospodarowaniu terenu w miar¢ mozliwosci sasiednie przemienne
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej;

f) dopuszcza sig intensyfikacje zabudowy poprzez wtorny podziat dziatek, przy zapewnieniu
dojazdu do kazdej dziatki,

g) dla obiektéw ustugowych ustala si¢ obowiazek wydzielania w granicach wiasnosci dziatek,
odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, przyjmujac
minimum 22 stanowiska na 1000 m? powierzchni uzytkowych i na 100 zatrudnionych
0sob, lecz nie mniej niz 2 stanowiska;

h) przez przedmiotowy teren przebiega linia wysokiego napiecia 15KV, ustala sie:
w obustronnym pasie o szerokosci 6m zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, chyba ze
ustalenia branzowe okresla inaczej; zaklada sie docelowe skablowanie linii.

. 2) UPR, §, M, UT - przeznaczenie podstawowe, ushugi produkcyjno-ustugowo (w tym zakiad
kamieniarski), skady, magazyny, usugi transportowe i towarzyszace, speiajace nastgpujace
warunki:

a) dziatalnos¢ obiektéw nie moze powodowaé przekroczeni dopuszczalnych norm
uciazliwosci okreslonych w przepisach szczegdlnych ani innych zakiécen utrudniajgcych
zycie albo dokuczliwych dla otoczenia;

b) dopuszcza si¢ zabudowe do 3 kondygnacji naziemnych, tacznie z poddaszem uzytkowym;

c) dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowg oraz nawierzchnie utwardzone, dojscia,
dojazdy i parkingi do 80% powierzchni dzialek, pozostala czesé nalezy uzytkowaé jako
biologicznie czynna (zielen);

d) dopuszcza sig realizacjg¢ pojedynczych mieszkan stuzbowych;

e¢) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w granicach wiasnosci dziatki, odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych minimum 22 stanowiska na 1000 m?
powierzchni uzytkowych i na 100 pracownikow lecz nie mniej niz 2 stanowiskach,
dopuszcza si¢ parkowanie w granicach dziatek wlasnosciowych samochodéw dostawczych
- transportowych w ilosci wynikajacej ze specyfiki zaktadu;

f) dopuszcza si¢ wtorny podziat dziatek przy zapewnieniu dojazdu do kazdej dziatki;

8) przez przedmiotowy teren przebiega linia wysokiego napiecia 15 KV ustalenia jak
w pkt. 1h,
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3) ZI - przeznaczenie podstawowe, tereny zieleni izolacyjnej - obsadzone zielenig 0 mieszanej

strukturze - zalecane gatunki nasadzen - liciaste oraz zimno-zielone gatunki iglaste, szybko
rosngce, zywoploty, spelniajace nastgpujace warunki:

a) minimalna szerokos¢ pasa zieleni izolacyjnej 7 m;

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

c) dopuszcza si¢ wiaczenie pasa zieleni izolacyjnej w granice dzialek zzachowaniem

okreslonej funkcji zieleni izolacyjnej.

4) EE - istniejaca stacja transformatorowa stupowa — przewiduje si¢ skablowanie istniejacej linii
15KV oraz przebudowg stacji na kubaturowa.

5) NO, CO - zesp6t urzadzen technologicznych w tym:

a) zbiornik na nieczystosci ciekle (docelowo przewiduje si¢ podiaczenie terenu do miejskiej
oczyszczalni sciekow);

b) podoczyszczalnia wod technologicznych z zastosowaniem zamknigtego obiegu wod
technologicznych;

c) urzadzenia do ogrzewania obiektow z zastosowaniem paliwa stalego lub innego
z preferowaniem zastosowania czynnika ekologicznego.

. 3. KK - Ustalenia komunikacyjne

1) Ustala si¢ linie rozgraniczajace (ustalone lub orientacyjne)przestrzen publiczng w zakresie
komunikacji i wprowadza nastepujaca klasyfikacje ulic drog:

a) 01 KL - ulica lokalna - ul. Wandy (teren we wladaniu PKP), zalecana szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 9 m, przekroj niesymetryczny, proponuje si¢ chodnik po stronie pétnocnej
2m, szerokos$¢ jedni 5,5 - 6 m, chodnik po stronie potudniowej 0,5 - 1m.

b) 02 KL - projektowana ulica lokalna. Proponowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
okoto 10 m, przekroj symetryczny, obustronny chodnika okofo 2 m, szerokos¢ jezdni 5,5 - 6
m. Ulica zakonczona tarczg zwrotna. Docelowo polaczenie z proponowang koncepcyjnie ulicg
03 KL.

c) 03 KL - Proponowana koncepcyjnie ulica lokalna wprowadzajaca ruch z opracowywanego
terenu do ulicy Sportowej - z wiaczeniem do ulicy gléwnej (ul. Klodnicka) poza strefy
ograniczonej widocznosci w rejonie wiaduktu kolejowego.

2) W liniach rozgraniczajacych ulic przewiduje sig:

a) ruch kotowy zgodny z klasyfikacjq,
b) ruch pieszy,
¢) ruch rowerowy,
. d) urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) zielen,
f) dopuszcza si¢ jednostronne parkingi zgodnie z ustaleniami szczegétowymi na etapie projektu
zagospodarowania terenu.

4 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) Zaopatrzenie w wodg - z miejskiej sieci wodociggowe;.

2) Odprowadzenie ptynnych nieczystosci bytowych do zbiornikéw wybieralnych na nieczystosci
ciekle na poszczegolnych dziatkach wiasnosciowych; docelowo podiaczenie - do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej.

3) Zabrania si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych,
podziemnych, gruntéw oraz kanalizacji deszczowej; dla cieklych odpadéw poprodukcyjnych,
technologicznych system spluczek i odstojnikéw w zamknigtym systemie obiegu wody.
Pozostato$ci wywozone przez specjalistyczne stuzby na sktadowisko miejskie,

4) Odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej.

5) Gromadzenie odpadéw komunalnych i podobnych do komunalnych prowadzi¢ na bazie
specjalistycznych urzadzen do gromadzenia odpadéw, w ramach funkcjonujacego w gminie
systemu gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych.

6) Odpady o charakterze poprodukcyjnym - gruz z zakladu kamieniarskiego - okresowo
gromadzi¢ na wyznaczonym obszarze z mozliwoscig zbywania dla celéw budowlanych.
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7) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z lokalnej sieci rozdzielczej n/n, dla potrzeb terenu
okreSlonego w pkt. 2 zasilanie =z istniejacej ewentualnie przebudowanej stacji
transformatorowe;.

8) Zaopatrzenie w gaz - z lokalnej sieci gazowej.

9) Telekomunikacja - z lokalnej kablowej sieci telefonicznej.

10) Ogrzewanie z kottowni miejscowych na paliwo stale z preferowaniem ekologicznego nosnika
ciepla.

5.0chrona §rodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

1) Na obszarze opracowanego planu obowiazuja dopuszczalne warto$ci stezen zanieczyszczen
w powietrzu wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepiséw szczeg6lnych.

2) Na obszarze opracowania zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji szczegélnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowia ludzi okreslonych w przepisach szczegolnych. Lokalizacja inwestycji
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska okreslonych w przepisach szczeg6lnych dopuszczalna
w trybie obowiazujacych przepisow prawnych.

3) Dopuszczalne poziomy natezenia halasu ekwiwalentnego dB/A/ na terenach oznaczonych
w planie symbolem 1 MN, U, UR wynosza:

a) dla hatasu pochodzacego od drég lub linii kolejowych
- dzien - 60 dB
-noc -50dB

b) dla hatasu od pozostatych obiektéw i grup Zrédel hatasu
- dzien- 50dB
-noc - 40dB

4) Nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki odpadami komunalnymi i podobnymi do komunalnych
na bazie specjalistycznych urzadzen do gromadzenia odpadow w ramach funkcjonujgcego na
terenie miasta systemu gromadzenia i usuwania odpadow.

5) Odpady o charakterze poprodukcyjnym - gruz z zakladu kamieniarskiego - okresowo
wykorzystywa¢ na wyznaczonym obszarze z mozliwoscia zbywania do celow budowlanych.
Odpady o charakterze niebezpiecznym =z terendw uslug transportowych gromadzi¢
w metalowych pojemnikach, skad zapewnié¢ nalezy odbior przez wyspecjalizowane jednostki
w ramach gospodarczego wykorzystania odpadow;, zagospodarowanie odpadow
niebezpiecznych wymaga uzyskania zezwolenia starosty powiatowego co do sposobu usuwania
w trybie art. 8. ust. 119 ust. 1 ustawy z dnia 27.06.1997 r. o odpadach; w przypadku odpadow
innych niz niebezpieczne, wytworzonych w ilosci 1 - 1000 ton rocznie wymagane jest
uzgodnienie sposobu postgpowania z burmistrzem (wéjtem), zgodnie z art. 8 ust. 3 niniejszej
ustawy; wskazane gospodarcze zagospodarowanie odpadow poprodukeyjnych.

6.Ustalenia przejsciowe
Tereny i obiekty dla ktérych zmiana planu ustala inne od dotychczasowego przeznaczenie
mogg by¢ wykorzystywane w sposdb dotychczasowy do czasu zagospodarowania na cele
okreSlone niniejsza zmiang planu o ile ich uzytkowanie nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych norm emisji do $rodowiska w zakresie zanieczyszczenia powietrza, gleby,
wody i halasu.

§4

Ustala si¢ jednorazowg opflatg¢ uiszczang przy zbyciu nieruchomos$ci przez jej wiasciciela lub
uzytkownika wieczystego w wysokosci 5% wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanej zmiang
planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzong niniejsza uchwalg. Oplaty tej nie pobiera sie
przy zbyciu terenéw zieleni izolacyjnej i komunikacji.




§5

Uchyla si¢ uchwale¢ Miejskiej Rady Narodowej miasta Kedzierzyna-Kozla Nr X/52/85 z dnia
18 grudnia 1985 r. dla cz¢$ci terenu objetego zmiang planu.

§6

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta.

§7

Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa

Opolskiego.

PRIEVWEENICTLACY

Rady Hieigho)

Ryszagtl Pacult




, w s
) &Jewé,ztwo opolskle

|
\
<, - L7 m'aSTCngma .......................
- a ‘151 ww[)l 172,9 W'eS/,)/breb ...... 1724
owiatewe || msWiesgbreb e
STAROWS aﬁ rzymel;(ofﬂﬁnenmdt l‘ pObe/enie km........ dz......
ms s Powlatowy O$ dekt0 ofeun ten s / 4 )
17, : Goodezyine] } Kartogra) 6 dlo ul. ......... e
L i mapy zas. ............
. N Reprodukowanie, rezpowszechnian :mu Kala y ARSI
_ > o | rozprowadzanie nszozel%gmm o \A}O L o LM e,
T wymaga mmn:hlq 7 majatieyn L owlatowy Oérodek Dokumentacy
%\zml a J pl LR 3% ISR ¢ rfograficzne ' | Geodezylne] I Kartograficznej
g na mle scow 0 an“ o 4 | o ‘i?éswrﬂq I w Kedzlerzynle-Koslu
[scodky Lokepe / ul. Plastowska 15 tel, 482-38-10
rzestrzennego ul. ° andy | T m—os
. \ N i e e st g L R | el
.\ s -\\\ - | j LthNDA‘
| \Ea GRANICA OPRACOWANIA
N T LI ZGRANICZAIACE TERENYO ROZNYCH
*ON .'170;\\ 449 : JACH o T~
TR ! - L - T
. B o | SCISLE OKRESLONE ™' -
\\\w/ E ORIENTACYJNE e |
' BNKCJE TERENU "

USZCZEGOLOWIENIE FUNKCJI TERENU

\‘ PROPONOWANE ELEMENTY .

& ZAGOSPODAROWANIA TERENU e
' E==—2] DROGHSTINIEIACE I PROPONOWANE

-

l E | LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

EEE “S8YMBOLE FUNKCJI [EREN i

WG. OBOWIAZUJACEGO PLANU

,_L—"’—::‘ e
S T
S 7%6:_:\: - = _—ﬁ_"*_—_____—‘l‘ ?f Ulb L j— b

STAROSTWO POWIATOWE
w Kedzierzynie-KoZlu
Powlatowy Osrodek Dokumentacj

Geodezyjnej { Kartograficznej mgrinz. Irena Kowal

Poéwiadcza si¢ zgodnosé niniejszej U;} g){udC H INrTwlgl%B 1

mapy z oryginalem przyjetym do Upr. urbanist, Nr 781/88 /0
panstwowego zasobu geodezyjnego - Upr. konserwat. Zasw. Nr 27/95
i kartograficznego w dniu 24. ©3. 2000

i zaewidencjonowanym pod nrt/§ 5{ LowoO
Niniejsza mapa nie mqze ¢ dla

es dla
celéw projektowchr.?,% ’Hy kooe |

o



	tekst str_1
	tekst str_2
	tekst str_3
	tekst str_4
	tekst str_5
	zał_graficzny

