Uchwala Nr XL V1/559/2001

Rady Miejskiej Kedzierzyna-Kozla
z dnia 29 listopada 2001 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla

Na podstawie art, 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(ednolity tekst Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999 r. z pézniejszymi zmianami) Rada Miejska
w Kedzierzynie -Kozlu uchwala, co nastgpuje:

& ¥

. Zmienia si¢ miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-
Kozla zatwierdzony uchwata MRN Nr X/52/85 2 dnia 18 grudnia 1985 r. utrzymany w mocy
uchwata Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990 r. ogtoszong
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego Nr 2 poz. 47 z dnia 13 lutego 1991 r.
W czgsci terenu o pow. ok. 0,3 ha przy ul. Wyspianskiego oznaczonego w planie symbolem D 33
MN, o ustaleniach - "Istniejaca zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensywnosci. Uzupetnienia,
modernizacja przebudowa .. " z przeznaczeniem na stacj¢ paliw z ustugami i urzgdzeniami
towarzyszacymi.

§2

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o

1) rysunku planu - oznacza to rysunek planu na mapie w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegblnych - oznacza to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy

. branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace z prawomocnych decyzji

administracyjnych,

3) przeznaczeniu podstawowym - oznacza to takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
okre$lonym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - oznacza to rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowe,
uzupetniajacy lub wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,

5) urzadzeniach towarzyszacych - oznacza obiekty wyposazenia technicznego, oraz inne urzadzenia
o roli stuzebnej wobec funkji dominujacych,

6) ushugach nieucigzliwych - oznacza to ustugi nie zaliczane do kategorii inwestycji szczegolnie

wg obowiazujacych przepisow prawnych, nie wywolujace standw zjawisk fizycznych
utrudniajacych uzytkowanie obiektow i terendw przylegtych

7) dopuszczalnych normach ucigzliwo$ei - oznacza to dopuszczone przepisami szczegOlnymi
akceptowalne,  progowe poziomy  obcigzenia komponentéw  srodowiska obejmujace
zanieczyszczenie powietrza, natgzenie hatasu, zanieczyszczenie wod powierzchniowych, ziemi,
gleb, przekroczenie ktérych moze wywola¢ skutki karne w stosunku do ich emitenta



§3

1. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach,
lub réznych zasadach zagospodarowania - w granicach okreslonych w § 1 niniejszej uchwaty oraz
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

D33a KS - przeznaczenie podstawowe, teren stacji paliw z uslugami i urzadzeniami towarzyszacymi

a)

b)

€)

d)

dziatalnos¢ obiektow nie moze powodowaé przekroczen dopuszczalnych norm uciazliwosci
okreslonych w przepisach szczegblnych ani innych zakldcen utrudniajacych  zycie
albo dokuczliwych dla otoczenia

dopuszcza si¢ przeznaczenie pod zabudowe oraz nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy
i parkingi do 80% powierzchni dziatki, pozostala cze$¢ nalezy uzytkowaé jako biologicznie
czynng (zielen) z maksymalnym zachowaniem istniejacej zieleni wysokiej;

ustala si¢ obowigzek wydzielenia w granicach wiasnosci dziatki, minimum 2 stanowiska
postojowe dla samochodéw osobowych, dopuszcza si¢ rowniez parkowanie w granicach
dziatki samochodow dostawezych - transportowych w iloéci wynikajacej ze specyfiki zaktadu;
stacj¢ paliw nalezy wyposazyé w instalacje hermetycznego roztadunku i dystrybucji paliw,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:

na etapie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy opracowac
dokumentacje hydrologiczng okreslajaca wplyw inwestycji na wody podziemne. W miarg
potrzeb wynikajacych z projektu zagospodarowania terenu - przewiduje si¢ wprowadzenie
izolacji akustycznej (preferowane w formie zieleni izolacyjnej).

NO - przeznaczenie dopuszczalne - zbiornik bezodplywowy na nieczystosci plynne

E - przeznaczenie dopuszczalne - istniejaca adaptowana stacja trafo

ZI - przeznaczenie dopuszczalne - izolacja akustyczna zalecana jako pas zieleni izolacyjnej

2. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

a)
b)
c)

d)

€)
f

8)

h)

i)
)
k)

woda do celow socjalnych i technologicznych z sieci miejskiej

woda dla myjni samochodowej w obiegu zamknigtym - uzupetniana z sieci miejskiej;
odprowadzenie plynnych nieczystosci bytowych do szczelnego zbiornika bezodptywowego
docelowo podtaczenie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

zabrania si¢ odprowadzania nie oczyszczonych  Sciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych, gruntéw oraz kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie wod opadowych - do kanalizacji deszczowej;

odprowadzenie wod opadowych zanieczyszczonych, np. z placéw manewrowych itp. oraz
z myjni samochodowej poprzez odstojniki zawiesin oraz Separatory ropopochodnych do
istniejacej kanalizacji deszczowej;

gromadzenie odpadéw komunalnych i podobnych do komunalnych prowadzi¢ na bazie
specjalistycznych urzadzen do gromadzenia odpadow, w ramach funkcjonujacego w gminie
systemu gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych;

odpady o charakterze poprodukcyjnym - gromadzié na wyznaczonym obszarze z mozliwoscia
wtérnego wykorzystania. Pozostale winny by¢ wywozone przez specjalistyczne stuzby na
skiadowisko miejskie;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z lokalnej sieci rozdzielczej n/n,

zaopatrzenie w gaz - z lokalnej sieci gazowej;

telekomunikacja - z lokalnej kablowej sieci telefonicznej;

ogrzewanie lokalne z zastosowaniem ekologicznego noénika ciepla



1)

3
dla drogi krajowej 408 - dla ktorej aktualny plan miejscowy przewiduje budowe obwodnicy -
zaleca si¢ wprowadzenie pasa wylaczeniowego o szerokosci 2,5 do 3 metrdw, minimalna linia
zabudowy 10 m od krawedzi jezdni.

3. Ochrona srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi

a)

b)

d)

)

Na obszarze opracowanego planu obowiazuja dopuszczalne wartoci stezen zanieczyszczen
w powietrzu wynikajace z aktualnie obowiazujacych przepisow szczegdlnych

Na terenie opracowania nie obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku.
Oddziatywania akustyczne na tereny i funkcje chronione, polozone na zewnatrz terenu
opracowania nie mogg przekracza¢ poziomdw dopuszczalnych okreslonych w planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn — Kozle lub pozioméw wynikajacych
z przepisow normatywnych. Wewnatrz terendw objetych niniejszym planem (D33a KS) jest
wymagane dotrzymanie warunkéw wynikajacych z przepisow szczegélnych.

Na obszarach objetych planem dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzieé, zaliczanych do
mogacym znaczgco oddzialywaé na $rodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu jest
wymagane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, pod warunkiem zapewnienia odpowiednich
warunkéw sanitarnych, bezpieczenstwa pozarowego oraz ochrony srodowiska.

Gospodarke odpadami komunalnymi i podobnymi do komunalnych prowadzié na bazie
specjalistycznych urzadzen do gromadzenia odpadow, w ramach funkcjonujacego na terenie
miasta systemu gromadzenia i usuwania odpadow.

Dla odpadow o charakterze poprodukcyjnym wprowadza si¢ nakaz gospodarczego
wykorzystania. ;

Zagospodarowanie odpadéw innych niz komunalne prowadzi¢ zgodnie z wymogami
obowiazujacymi o przepisach szczegolnych.

4. Zagrozenie powodziowe

Wobec zagrozenia powodziowego - poziom podiogi parteru okreéla si¢ na minimum 172,0 metra
np.m. jesli nie zostang wprowadzone inne ustalenia w tej sprawie. Dla uniknigcia przemieszczania
biornikéw paliwowych z miejsca posadowienia wskazane jest ich umocnienie na trwale (kotwienie).

5. Ochrona zabytkow

a)

b)

ze wzgledu na czgsciowo zabytkowy charakter zabudowy ul. Wyspianskiego ustala sie -
utrzymanie w zaprojektowanej zabudowie gabarytéw nie odbiegajacych od istniejacych (max
2 kondygnacje naziemne). Z uwagi na obszar interwencji konserwatorskiej - szczegélowe
warunki projektowania wymagajq uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw
w Opolu,

ze wzgledu na wystepowanie w sasiedztwie terenu zmiany planu stanowisk archeologicznych
- przy realizacji inwestycji konieczne jest zapewnienie nadzoru archeologicznego.

6. Integralng czgscia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik Nr 1.

§4

Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendw i zasad ich zagospodarowania, zasad obstugi w
infrastrukture techniczng oraz ochrony i ksztaltowania srodowiska zawarte w § 3 Uchwaty Rady




4
Miejskiej Kedzierzyna-KozZla uznaje si¢ za wiazace przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§5

Ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartodci
nieruchomosci na 20%. Dla terenéw zieleni i komunikacji 0%.

§6

Uchyla si¢ uchwale Miejskiej Rady Narodowej miasta Kedzierzyna-Kozla Nr X/52/85 z dnia
18 grudnia 1985 r. dla czgsei terenu objetego zmiang planu.

§7
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Miasta.
§8

%chwa}a wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
polskiego.
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