Uchwata Nr XX/259/12

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 29 marca 2012 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-
Kozle dla dziatki nr 1105/2 (obreb Stawiecice).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; z 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 p0z.1271
i Nr 214 poz. 1806; z 2003r. Nr 80 poz.717 i Nr 162 p0z.1568; z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203;
z 2005r. Nr 172 poz. 1441 i Nr 175 p0z.1457; z 2006r. Nr 17 poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr
52, poz.420 i Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z
2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20
ust 1 i art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130,
poz. 1087;. z 2006r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 199, poz.
1227; Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr
119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 z 2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz.
901) oraz w zwigzku z uchwatg nr XXIl1/246/08 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 lutego 2008 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kedzierzyn-Kozle dla dziatki nr 1105/2 (obreb Stawiecice), po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala co
nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowi gzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle dla dziatki nr 1105/2
(obreb Stawiecice), zwany dalej planem, obejmuje obszar dziatki nr 1105/2 (obreb Stawiecice), w granicach
przedstawionych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresla:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej,
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
6) szczegoblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
7) szczegOllne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej,
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
3. Ze wzgledu na brak wystepowania na terenie planu, odstepuje sie od wprowadzenia ustaleh:
1) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw,
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
3) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisébw, w tym terenédw gOrniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w 81 niniejszej uchwaty,
2) linia rozgraniczaj gca - linia oddzielajgca poszczeg6lne tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu i okreslona w niniejszej
uchwale dla danego terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku; dopuszcza sie
przekroczenie tej linii przez elementy budynku na trwale zwigzane z konstrukcja i funkcjg budynku
nie zwigzane z gruntem,

4) przeznaczenie terenu — kategorie form zagospodarowania lub dziatalno$ci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczone w danym terenie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to czesS¢ przeznaczenia terenu, ktéra powinna
dominowaé¢ w danym terenie w sposob okreslony w ustaleniach planu,

6) przeznaczenie uzupeiniaj gce terenu — jest to czes$¢ przeznaczenia terenu lub obiektu, ktéra
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposéb okreslony w ustaleniach planu,

7) stawka stu zgca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto  $ci nieruchomo $ci — procent wzrostu
wartosci nieruchomosci wyrazajacy optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 ze zmianami),

8) uchwala — niniejsza uchwata.

8§ 3. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

8 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 6. Nastepujagce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem tozsama z granicg ochrony zabytkéw archeologicznych,
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole terenéw,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) przeznaczenia terenéw,

§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenia terenow: tereny zabudowy przemystowo-ustugowej — P/U,
2. Na kazdym z terendéw nie dopuszcza sie przeznaczen innych niz te, ktére sg dla niego ustalone
w planie.

Rozdziat 2.
Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy

§ 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, dopuszcza sie lokalizacje
urzgdzeh budowlanych.

§ 9. Na terenie objetym planem, obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
2) wysokos¢ obiektéw budowlanych wraz z urzgdzeniami budowlanymi nie wiecej niz 35m,
3) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od brzegu cieku,
4) pozostawienie paséw wolnych od zabudowy o szerokosci min 5 m od brzegu cieku Doptyw z
Machowa.

Rozdziat 3.
Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska

§ 10. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochrony
Srodowiska obowigzuje:
1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie,
2) zakaz poddawania odpadow ulegajgcych biodegradacji procesowi recyklingu na terenie,
3) gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach
szczegoblnych oraz gminnych przepisach porzgdkowych,
4) stosowanie do indywidualnych celéw grzewczych paliw ptynnych i gazowych oraz paliw statych
spalanych w urzgdzeniach o stopniu sprawnosci energetycznej nie mniejszej niz 70%,
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5) zakaz lokalizacji nowych instalacji emitujgcych zanieczyszczenia do powietrza w postaci pytu
zawieszonego PM,q i benzenu.

Rozdziat 4.
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg 0 i zabytkow

§ 11. 1. Ustala sie strefe ochrony zabytkdw archeologicznych, oznaczong jak na rysunku planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzuje uzgodnienie wszelkich inwestycji wymagajgcych prac
ziemnych z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, co do obowigzku prowadzenia stalego nadzoru
archeologicznego i w razie koniecznosci ratowniczych badan archeologicznych, za pozwoleniem
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na prace archeologiczne i wykopaliskowe.

3. Pozwolenie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prace archeologiczne i wykopaliskowe, o ktérym
mowa w ust. 2 nalezy uzyska¢ przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe lub zgtoszeniem roboét
budowlanych.

Rozdziat 5.
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastrukt ury technicznej

§ 12. 1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej,
2) odprowadzenie sciekéw do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2 pkt.1,
3) retencjonowanie wéd opadowych,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznych,
5) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej,
6) lokalizacja nowych inwestycji, w zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych ulic z zastrzezeniem ust. 2 pkt.2.
2. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dzialu Il nie stanowig inaczej, w zakresie zasad obstugi
infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekdw do zbiornikéw bezodptywowych,
2) odstepstwo od zasady, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt. 6 wylgcznie wtedy, gdy nie ma technicznej
mozliwosci realizacji tych ustalen.
3. Na terenie objetym planem, w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowigzuje lokalizacja
garazy i miejsc postojowych w granicach dziatlek budowlanych.

Rozdziat 6.
Zasady dotycz gce scalania i podziatu nieruchomo  $ci.

§ 13. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie¢ zasady dotyczgce
scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuje: wydzielenie terendéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi.

DZIAL Il. USTALENIA DLA TERENOW

Rozdziat 7.
Ustalenia dla terenéw zabudowy przemystowo-ustugowe ]

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonedo na rysunku planu symbolem 1P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowa,
2) przeznaczenie uzupeiajgce:
a) ustugi, zajmujgce do 40% powierzchni uzytkowej budynku lub do 20% powierzchni zabudowy w
przypadku lokalizacji w budynku ustugowym wolnostojgcym,
b) ulice wewnetrzne,
c) obstuga transportu,
d) parkingi.
2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu w odlegtosci 4 m i 8 m od linii
rozgraniczajgcej
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2) wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 20 m,

3) wysokos¢ budowli nie wiecej niz 30 m,

4) dachy o kacie nachylenia potaci do 30°,

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie obiekty malej
architektury i oczka wodne o powierzchni lustra wody max 35 m>.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu
przestrzennego obowigzuje:

1) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 70% powierzchni dziafki,

2) powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 10% powierzchni dziaiki.

5. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje:

1) obstuga komunikacyjna od strony przylegtych drég publicznych,

2) urzadzenie nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku lub 1
miejsce parkingowe dla kazdych 3 os6b zatrudnionych na jednej zmianie wedtug programu
uzytkowego.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad i warunkéw scalen i podziatdw nieruchomosci
obowigzuje:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 2000 m?.

2) obowigzuje szerokosc¢ frontu dziatki nie mniej niz 22 m,

7. Na terenie, o ktdrym mowa w ust. 1, ustala sie 30 procentowg stawke stuzgcg naliczeniu optat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

DZIAL Ill. USTALENIA KO NCOWE
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle



