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UCHWALA Nr XII1/147/2003
RADY MIASTA K EDZIERZYN-KO ZLE
z dnia 25 wrzénia 2003 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przezénnego obszaru jednostki planistycznej
Stawiecice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dmaa8ca 1990r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz., D8113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, ; z 2003 r88lipoz
717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. gosgodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. NpdAa
139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000r1Rlipoz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268)Q1r.

Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 108515 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr @5b. 253,
Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 25 poz. 252003 Nr 80 poz. 717) w zgdku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowanziestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz 717) Rada
Miasta Kedzierzyn . Kdle uchwala co nagpuje:

DZIAL |. USTALENIA OGOLNE.
Rozdziat 1. Zakres obowazywania planu.

81. 1. Uchwala si miejscowy planu zagospodarowania przestrzennegoanb jednostki planistycznej Stawice
zwary dalej planem.

82.Rysunek planu w skali 1:10000 stanowiszahik rysunkowy do niniejszej uchwaty.
83. Granica planu ok&tona zostata na rysunku planu.

84.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

3) granica strefy Acistej ochrony konserwatorskiej,

4) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

5) granice stref ochrony obszaréw o cennych walomezyrodniczych i krajobrazowych,

6) obszary olgite prawna ochrankonserwatorsk (wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolgé)e

7) obiekty ob¢te prawn ochrory konserwatorsk (wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolgijewraz z
numerem rejestrowym.

2. Nastpujace zahczniki wskazug istniecy stan prawny wynikagy z innych przepiséw:

1) zahcznik numer 1 stanowgy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkéwemedztwa opolskiego,

2) zahcznik numer 2 stanowty wykaz obiektéw &dacych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabyitké
3) zahcznik numer 3 stanowty rejestr pomnikdéw przyrodyzgwionej powotanych Uchwaitnr XVI/180/99 Rady
Miejskiej w Kedzierzynie- Kalu z dnia 30 wrzénia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrahigew
rosrgcych na terenie miastaclzierzyna Kdla.

3. Zahczniki wskazujce istniejcy stan prawny wynikagy z innych przepiséw natg aktualizow& zgodnie ze
stanem faktycznym bez wprowadzania zmiany w planie.

85. 1. Wszystkie linie rozgraniczgije tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji dloee na rysunku planu
nalezy traktowa jako orientacyjne.

2. Potaenie linii rozgraniczajcych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacjieagldostosowé do granic dziatek
budowlanych, istnigcego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz ggimmzepiséw szczegdinych.

86. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:



1) klasie drogi - rozumie s} przez to przypormkowanie drodze odpowiednich parametréw technidaznyc
wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnaciji petnej. nalezy przez to rozumiekondygnagj uzytkows, ktérej powierzchnia posadzki i sufitu jest
taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadoregtianks kolankows wyzsz niz 60 cm,

3) liczbie kondygnaciji . nalery przez to rozumieminimalrg lub maksymala liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy htkowych,

4) obiekcie obstugi technicznej miasta naley przez to rozumie wszelkie zagospodarowanie, zabudoaraz
urzadzenia stugce do odprowadzanigiekéw, dostarczania wody, ciepta, energii elektngj, gazu, umdiwiajace
wymiare informacji, oraz inne obiekty infrastruktury tedtumej,

5) siegaczu dojazdowym. nalezy przez to rozumiezamknéta jednostronnies{epa) drog; wewretrzna,

6) symbolu przeznaczenia. naley przez to rozumie oznaczenie poszczegOllnych terendw ékjgcego
przeznaczenia terenu,

7) szkodliwym oddziatywaniu nasrodowisko . nalezy przez to rozumie wszelkie przekraczage dopuszczalne
wielkosci oddziatywanie narodowisko w szczego6lidai dotyczce emisji substancji i energii,

8) terenie . naley przez to rozumie teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznacgofiniami
rozgraniczajcymi, oraz okréony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiemujla

9) terenie biologicznie czynnym. nalery przez to rozumi& grunt rodzimy pokryty rélinnoscia oraz wog
powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachévwgdaanych jako
state trawniki lub kwietniki na podioi zapewniajcym ich naturalg wegetagj, o powierzchni nie mniejszej mi
10m?,

10) terenie funkcjonalnym . naley przez to rozumie teren o okrdonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

11) terenie komunikacji . nalery przez to rozumietereny drég publicznych wraz z gdzeniami pomocniczymi,
trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewtrene, stigacze dojazdowe, gii piesze i pieszo-jezdne wraz z
urzadzeniami pomocniczymi, a taé tereny niezédne do wytyczeniéciezek rowerowych,

12) urzadzeniach wodnych. rozumie s§ przez to budowle i ugdzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ¢gia wod podziemnych, ugdzenia zabezpieczaje wod przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzagdzen kanalizacyjnych stacych do wprowadzanigciekéw do wody lub do ziemi oraz inne wgdzenia
stuzace do korzystania z wad,

13) urzadzeniu pomocniczym. nalezy przez to rozumiewyposaenie techniczne drdg,, miejsca parkingowe,

a take oznakowanie shice organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczmezadzenia ochrony
przeciwpaarowej i obrony cywilnej, urdzenia stugce informacji o terenie a tak ogélnodosfpne stacje
telefoniczne,

14) ustugach . naley przez to rozumie wszelkie budynki lub budowle, ktére w cé&to lub czsci stuzg do
dziatalngci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb Idgnoa nie wytwarzanie bezp@dnio metodami
przemystowymi débr materialnych,

15) ustugi nieuciazliwe . nalery przez to rozumié ustugi, ktére nie powodgjzadnej ucizliwosci w emisji
substancji i energii oraz nieectigce przedsiwzicciami dla ktérych raport oddziatywania przegeticcia na
srodowisko mae lub jest wymagany. W szczeg6éob ustugami nieugzliwymi nie 3 stacje paliw, zaktady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochod@ktady rzemiélnicze i drobnej wytworcziei zatrudniajce
powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe

16) ustugi uciazliwe . nalezy przez to rozumie ustugi, ktére mog powodowa ucigzliwos¢ w emisji substanc;ji i
energii w granicach dziatki na ktorej ustuga jdskalizowana lub dla ktérych raport oddziatywanragdsewziecia
nasrodowisko mae by wymagany. W szczegdlda ustugami ucjzliwymi sg stacje paliw, zaktady pogrzebowe,
piekarnie, stacje obstugi samochodéw, zaklady rednicze i drobnej wytwoOrczxi zatrudniagce powyej 5
pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe.

17) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrécie w.i.z. nalezy przez to rozumie maksymalg lub minimalry
wartas¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondggm nadziemnych wszystkich budynkéw istgigjch i
lokalizowanych na danej dziatlce budowlanej do poxdgeni catkowitej dziatki,

18) wysokasci zabudowy . (budynku) nalgy przez to rozumie wysoka¢ stuzaca do okrélania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy giod poziomu terenu przy napej potaonym wejciu do budynku do
najwyzej potazonej kravedzi dachu (kalenicy),

19) zieleni miejskiej . rozumie s} przez to zespoly &innosci spetniajce cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegokeo parki, ziel@éce, zielé na placach, ulicach, ziglézolacyjrs z wylagczeniem terenéw

ogrodow dziatkowych



Rozdziat 2. Ustalenia og6lne dotyere przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszathjgego ustaleniami
planu.

8§7.Ustala s¢ nastpujace przeznaczenie terendéw funkcjonalnych wyznaczofipiami rozgraniczajcymi zgodnie
Z rysunkiem planu:

1) teren przepompowitiekdw - oznaczony symbolem przeznaczénid,

2) teren ujcia wody i stacji wodoggowej - oznaczony symbolem przeznaczéhia,

3) teren projektowanego GPZ - oznaczony symbolerazmaczeniér-3,

4) teren stacji redukcyjnej gazu | stopnia - ozoagzsymbolem przeznaczenig4,

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegfug nieucizliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia
MNU,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejkigpg i ustug nieucizliwych - oznaczone symbolem
przeznaczeniMMWNU ,

7) tereny produkgciji rolnej oznaczone symbolem przeznaczeRig

8) tereny ustug nieugtliwych - oznaczone symbolem przeznaczeuis,

9) teren bytego obozu zagtady . oznaczony symbgle®znaczeni&/N-1,

10) tereny ustug sportu, rekreaciji i turystyki nazzone symbolem przeznaczedi,

11) tereny ustugowo-wytworczeoznaczone symbolem przeznaczedid,

12) teren cmentarzaoznaczony symbolem przeznaczen@,

13) tereny laséw - oznaczone symbolem przeznacZinia

14) tereny zieleni nieugrlzonej - oznaczone symbolem przeznaczghia

15) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolerepmaczenidP,

16) wody powierzchniowe . nieoznaczone symbolemnepraczenia.

88.1. Ustala sj nastpujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczoniygarhi rozgraniczajcymi zgodnie z
rysunkiem planu:

1) tereny komunikacji wodnejoznaczone symbolem przeznaczefi,

2) tereny komunikacji kolejowejoznaczone symbolem przeznaczefia.

2. Ustala s nastpujace przeznaczenie terendw komunikacji wyznaczonymlrhi rozgraniczajcymi zgodnie z
rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy drogi gtéwnej ruchu pigieszonege oznaczone symbolem przeznaczef@P,

2) drogi publiczne klasy drogi gtéwnej o minimalszierokdci w liniach rozgraniczapych dla odcinkéw
noworealizowanych 35 moznaczone symbolem przeznaczet@,

3) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimgjliszerokéci w liniach rozgraniczagych dla odcinkéw
noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem prazamaKZ-1,

4) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimgjliszerokéci w liniach rozgraniczapych dla odcinkéw
noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem przzamaKZ-2,

5) drogi publiczne klasy drogi lokalnepznaczone symbolem przeznaczdfia

3. Tereny okrédone w ust. 2 stanowipodstawow sie transportu drogowego.

4. Ustala si nastpujace elementy komunikacji jako uzupetniey siec transportu:
1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznategsymbolem przeznaczenia,
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,

3) drogi wewntrzne,

4) skgacze dojazdowe,

5) ciggi pieszo-jezdne,

6) sciezki rowerowe.

89. Wszelkie niezbdne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obigktlyzadzenia, a w szczego6léa: obiekty
obrony cywilnej, ratownictwa, bezpiedmdwa pastwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekiyrigdzenia
ochrony przeciwpowodziowej, wdzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalrtkpgi publiczne klasy drogi
dojazdowej, drogi wewgirzne, s¢ggacze dojazdowe, place publiczne, Ziehiejsks, ciagi pieszo-jezdne, ggi
piesze sciezki rowerowe mana realizowé na kadym terenie funkcjonalnym w sposo6b zgodny z ustalanplanu,
przepisami szczego6lnymi i zasadami wggéla spotecznego.



810. Wszelkie zagospodarowanie nglewykonywa w sposob zapewnigjy prawidiovs eksploatag obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektéw i goizer ochrony przeciwpowodziowej, wdzer wodnych oraz obiektow
obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieargwa pastwa.

811.Plan wyznacza nagiujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placow i drég publicznychagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z wdzeniami rekreaciji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) sciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczsstwa publicznego,

6) niezlzdne obiekty obstugi technicznej,

7) obiekty administracji publicznej,

8) niezlgdne obiekty obstugi technicznej,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niedbym dla wtaciwego rozwoju spotecistwa lokalnego w tym
w szczegOlnéi:

a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

b) ustugi gwiaty,

c) ustugi sportu.

Rozdziat 3. Ustalenia ogdlne dla terendéw i obiektévpodlegapcych ochronie ze wzgldu na wymagania
srodowiska kulturowego.

812. 1. Wskazuje sj obszary i obiekty zabytkowe ai¢ prawr ochrorny konserwatorsk - wpisane do rejestru
zabytkdéw wojewddztwa opolskiego, wyszczegolnionezagczniku rysunkowym do niniejszej uchwaty. Wykaz
obiektéw zabytkowych stanowi zaknik nr 1.

2. Wykonywanie wszelkich prac budowlanych w zabgtkd wokét zabytkéw (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokry@ahtbwego, montaurzadzen technicznych i technologicznych
w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzamidzipt dziatki, wycinka drzew i zmiana sposobiytiiowania
itp.) wymaga uzyskania wytycznych konserwatorskidbh zamierzonych prac oraz zezwolenia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. Uzyskanie wytycznych Opolskiego Wojewodzkiegonkerwatora Zabytkéw wymagafiziatania w gsiedztwie
zabytku i w rejonie widoku na zabytek, polega na lokalizacji nowych obiektow, przeksztatcemiaz likwidacji
istniejacych niezabytkowych obiektow i zieleni oraz zmiapasobu gytkowania terenu.

4. Wszystkie obiekty budowlane wzniesione bez zaemia powyej okrelonej procedury na obszarach i przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkéw, trakisifejako samowal budowlaa do likwidacji bez prawa ich
przebudowy, rozbudowy izytkowania.

5. Od wiacicieli i uzytkownikéw obiektéw zabytkowych wymagana jest di&loo wiaciwy stan estetyczny
zabytku oraz jego otoczenia w tym: komplétioelewaciji, potaci dachowych, stolarki okiennegizwiowej,
ogrodzenia, zieleni, zabudowy gospodarczej i meiehitektury.

813.1. Plan wskazuje obiekty afbe ochrom prawny, bedace w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Wykaz tych obiektow stanowi zgdznik nr 2.

2. Zabytki ugte w ewidencji wojewoddzkiego konserwatora zabythgimdlegag ochronie w zakresie:

a) ograniczenie zmiany gabarytow i wykonywania taftwy i nadbudowy,

b) zakaz ocieplania po stronie zexmnej budynkéw z elewacjami ryglowymi i z ceghgdivej, z elewacjami
posiadajcymi wystréj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i ekia herby, napisy i inne formy detalu
architektonicznego,

c) zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki eskiej na now o innych wymiarach i bez nagdania do
dotychczasowych podziatéw okien,

d) zakaz zamurowywania drzwi wejowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawania do formy
tradycyjnej,

e) zakaz tynkowania i malowaniagéei elewacji budynku w sposéb wyndiajacy ja z catgci budynku,

f) ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otw@w bez nawjzania do kompozycji budynku i mocowania
reklam zastaniagych wystroj,



g) wykonywanie wszelkich prac budowlanych w zabgtka wokét zabytkdéw (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokry@ahbwego, montaurzadzen technicznych i technologicznych
w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzamidzipt dziatki, wycinka drzew i zmiana sposobiytkowania)
wymaga uzgodnienia zamierzonych prac przez Opaski®ojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

814.1. Wyznacza sistrek A scistej ochrony konserwatorskiej oktena granicami strefyA zgodnie z rysunkiem
planu.

2. W granicach strefg $cistej ochrony konserwatorskiej ustala:si

a) zachowanie i konserwacjhistorycznych elementow zabudowy, ukladu przestiggo, linii zabudowy,
kompozycji wretrz urbanistycznych i kompozyciji zieleni,

b) adaptagji zachowanie historycznego uktadu zitego oraz podziatéw na dziatki budowlane,

c) obowizek utrzymania budynkow, za wgykiem budynkéw gospodarczych, w lokalizacji wyznawgj tradycy
miejsca, nowa zabudowa na terenach uprzednio nidpadanych winna nawkywa linia zabudowy do
przewaajacej zabudowy istniggej. Nie dotyczy istnigicej powojennej zabudowy,

d) nowa zabudowa w typie zabudowy regionalnej, wa@na na lokalnych typach budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, przemystowych i gospodarczych. Zabragiavznoszenia i przebudowy budynkéw w typie szeregéwk
i blizniakow,

e) zalecane ogrodzenia murowane i murowano-drewnian

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych i umieszczanych na budynkach nie gaghych bezpgednio z
dziatalngcig wykonywary na terenie lokalizacji,

g) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych i w ktyokcji nietrwalej na obszarze widocznym z przesiz
publicznej,

h) naley dazy¢ do zachowania wszelkich istriejch, historycznych uktadow zieleni, grup i alezeiw,

i) na terenie bytego hitlerowskiego obozu zagtadiery bezwzgtdnie dizy¢ do zachowania historycznego uktadu
oraz wszystkich istniggych elementéw obozu, nie dopuszgeajo zmiany istnigicego zagospodarowania.

j) na terenie zateenia patacowo - parkowego nayebezwzgédnie dizy¢ do zachowania historycznego uktadu oraz
wszystkich istnigjcych elementow zad@nia, jak rownie nalezy dazy¢ do przeprowadzenia sanacji zadrzewienia.
k) wykonywanie prac budowlanych oraz prac gaginych ze zmiap w zagospodarowaniu terenu wymaga
uzgodnienia zamierzonych prac przez Opolskiego Wagjkzkiego Konserwatora Zabytkéw.

8151. Wyznacza sistret B ochrony konserwatorskiej olklena granicami strefyB zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony konserwatorskiej ustalg:si

a) obowijzek uwzgtdniania w zagospodarowaniu terenu historycznychmetgdéw zabudowy, uktadu
przestrzennego, linii zabudowy, kompozycjigtma urbanistycznych i kompozycji zieleni,

b) adaptagji zachowanie historycznego uktadu zinego oraz podziatow na dziatki budowlane,

¢) obowhzek utrzymania budynkoéw, za wgykiem budynkéw gospodarczych, w lokalizacji wyznawej tradycy
miejsca, nowa zabudowa na terenach uprzednio nidpadanych winna nawkywa: linia zabudowy do
przewaajagcej zabudowy istnigej. Nie dotyczy istnigjcej powojennej zabudowy,

d) nowa zabudowa w typie zabudowy regionalnej, wa@na na lokalnych typach budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, przemystowych i gospodarczych,

e) zakaz lokalizacji reklam wolnosgolych i umieszczanych na budynkach nie gzanych bezp@ednio z
dziatalngcig wykonywary na terenie lokalizacji,

f) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i w ktnkcji nietrwatej na obszarze widocznym z przestiz
publicznej,

g) wykonywanie prac budowlanych oraz prac gasnych ze zmiap w zagospodarowaniu terenu wymaga
zaopiniowania zamierzonych prac przez Opolskieggewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Rozdziat 4. Ustalenia ogodine dla terenéw i obiektdwodlegagcych ochronie ze wzgidu na
wymagania przyrodnicze.

816 1. Plan wskazuje obiekty aib¢ ochrom prawry, jako pomniki przyrody sywionej oznaczone na rysunku
planu. Rejestr tych obiektéw stanowiaanik nr 3.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikprzyrody aywionej musz by¢ uzgodnione z wkziwym
organem stz ochrony przyrody §rodowiska.



817.1. Wyznacza sistrefy ochrony obszaréw o cennych walorach prayiceych i krajobrazowych oké®ne ich
granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennycloraah przyrodniczych i krajobrazowych ustala gagjace
zakazy i nakazy:

1) zakazuje si prowadzenia wszelkich inwestycji ktére mogpowodowd naruszenie warfgi przyrodniczych
terenu oraz jego waloréw krajobrazowych,

2) zakazuje gitworzenia sztucznych nasypéw i wykopow, niszczekerp i krawdzi erozyjnych oraz zasypywania
obnizen terenu,

3) zakazuje silikwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzgaraz obszaréw wodno-btotnych,

4) zakazuje si prowadzenia melioracji odwadniajch i wprowadzania inwestycji magych spowodowazmiany
istniejacych stosunkéw wodnych,

5) zakazuje si wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowawszelkich odpadoéw lub innych nieczy&tp
oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz poxdet

6) zakazuje siwprowadzania inwestycji magych pogorsz§ warunki bytowania zwiet,

7) nakazuje giochrore i wkasciwe ksztaltowanie zieleni ugdzonej i nieurgdzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewéw siedlisgowych i gadowych,

b) zakaz wypalaniak i pastwisk,

c) zakaz niszczenia $iinnosci wodnej z wyjtkiem prac pieignacyjnych i stagcych ochronie przyrody,

8) nakazuje siochrore i wkasciwe ksztattowanie terenowsleych, zgodnie z zasadami zréwnawaej gospodarki
lesnej,

9) nakazuje si prowadzenie dzialamapcych za zadanie odtworzenie wadoprzyrodniczych i aytkowych oraz
zapewniajcych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéedowiska terenéw przeksztatconych.

3. Nakazy i zakazy wprowadzone wgt. 2 nie dotycz inwestycji niezkdnych dla tworzenia wkaiwej ochrony
przeciwpowodziowej oraz wiaiwej obstugi technicznej miasta.

818 Ustala st nastpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskidgerenéw zieleni urmizonej i
nieurzdzonej:

1) naley dazy¢ do zachowania istniggego drzewostanu,

2) naley dazy¢ do wprowadzania #tinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwriena tereny czasowo
niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia waroi przyrodniczych i mytkowych na terenach wykazgych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidtowynmzytkowaniem, nalgy prowadz¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdziat 5. Ustalenia og6lne dla terendw i obiektowodlegajacych ochronie ze wzgidu na
wymagania ochronysrodowiska i zdrowia ludzi.

819. Szkodliwe oddziatywanie n&rodowisko wytwarzane przez jednostki organizacywiano zamyka si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwareardo ktérej jednostka organizacyjna posiada tytatvny.

820, W odlegtéci 50 m wokdt cmentarza oznaczonego symbolem pexzamiaZC zabrania s lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadéywienia zbiorowego, 41z zaktadéw przechowagych zywnos¢ oraz
studzien stugcych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnychtizet gospodarczych.

8§21 1. Wskazuje siw granicach obszaru aitggo ustaleniami planu obszar ochrony wié@tladowych, w ktorym
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodne z istoy@ji w tym zakresie przepisami szczegolinymi.

§22.W celu ochrony urmdzer melioracji wodnych ustalaghastpujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje siwydzielenie wzdta rowdéw melioracyjnych pasow technicznych o szetokamaliwiajacej dost¢p

do rowow w stopniu wystarczajym do ich eksploataciji,

2) nakazuje si przy wykonywaniu robét melioracyjnych i realizagjiezlkednych uradzen melioracji wodnej
zachowanie réwnowagi przyrodniczej izrbrodndci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpamieh

stosunkéw wodnych w glebie,

3) zakazuje si odprowadzania do wdd powierzchniowych i podzienniib do ziemi nieczyszczonydtiekéw

oraz ujmowania wody z & podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawpozwolenia
wodnoprawnego.



8§23 1. Ustala si strefy ochronne w odlegtoi minimalnej:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego regpg 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego nggéa 220 kV.

2. W obebie strefy ochronnej od napowietrznych linii eleldnergetycznych ustalasiastpujace zakazy:

1) zakazuje silokalizowania miejsc statego przebywania ludziwigzku z prowadzomdziatalngcia gospodarcy,
turystyczm, rekreacyjn,

2) zakazuje silokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymag@jch szczegélnej ochrony, jak szpitale, internaty,
ztobki, przedszkola i podobne.

§ 24.Wszelly zabudow mieszkaniow oraz inrg przeznaczanna staty pobyt ludzi nalg lokalizowa w odlegtaci
minimalnej:

1) 8 m od linii rozgraniczagych z terenami drég publicznych klasy drogi zhaejc

2) 10 m od linii rozgraniczagych z terenami drog publicznych klasy drogi gtéjvne

3) 10 m od linii rozgraniczagych z terenami drog publicznych klasy drogi gtéjuehu przypieszonego,

4) 20 m od linii rozgraniczagych tereny komunikacji kolejowe;j.

Rozdziat 6. Ogdlne zasady obstugi w zakresie infragktury technicznej.

825.Wszystkie obiekty infrastruktury technicznej naleealizowa& zgodnie z opracowaniami dotyeymi rozwoju
miejskiej infrastruktury technicznej spadzonymi przez Urgd Miasta kedzierzyn - Kdle.

826. Sieci infrastruktury technicznej powinny by miar mazliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone na
cele publiczne, w szczegdkw przez tereny drég publicznych.

Rozdziat 7. Ogdlne zasady i warunki podziatu teren® na dziatki budowlane

§27.Na terenie olgitym ustaleniami planu zabraniag svykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek bud@nlych
za wyptkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisamiasgoéinymi i zasadami wsp@icia spotecznego.

§28. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych, ktérychziedt, wielka¢, struktura wilasniiowa, dostpnas¢ do
drég publicznych i infrastruktury, uksztattowanipakrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodaanig zgodne
z ustaleniami planu powinny bygcalone i wt6rnie podzielone.

§29.Podziat poszczegdblnych terendéw funkcjonalnych rnatkizoudowlane musi uwzgtinia¢ potrzels wydzielenia
niezkednych terenéw dla realizacji obiektow obrony cywilnratownictwa, bezpiecéstwa pastwa, obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektow i golizen przeciwpowodziowych oraz drég publicznych, drégumetrznych,
siegaczy dojazdowych, placéw publicznych, zieleni skegj, cagdéw pieszychsciezek rowerowych a tale innych
niezkednych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

DZIAL Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdziatl 8. Przeznaczenie i zasady zagospodarowaniarenéw obstugi technicznej miasta oznaczonych
symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4.

830. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczBnid, 1T-2, IT-3, IT-4 zakazuje s wprowadzania
wszelkich uradzer, budowli i budynkéw a tate innej zabudowy i zagospodarowania nie gzanego z
przeznaczeniem terenow za whigem:

1) niezlzgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbdnych obiektow stgcych realizacji celéw publicznych.

831. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczBnih, IT-2, IT-3, IT-4 zakazuje si tymczasowego
zagospodarowania, wdzania i aytkowania terenow.

832.Na terenach oznaczonych symbolami przeznac&rlalT-2, IT-3, IT-4 ustala sj:



1) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowleudinki musz posiadéa przylacze energetyczne urriwiajace
oswietlenie terenéw, dziatek budowlanych, budowliudgnkéw i wytkowanie sprgtu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowleudinki musz posiadé przylacze wodocigowe umaliwiajace
pobdr wody z sieci wodoggowej w stopniu wystarczggym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

3) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowleudinki musza posiada przylcze kanalizacyjne unibwiajace
odprowadzeniesciekbw do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystargegin dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania,

4) wszystkie budynki mugz posiadéd zbiorcze lub indywidualnezrodia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczagcym dla prawidtowego aytkowania zgodnego z funkgj

5) wszystkie tereny musdy¢ dostpne z drég publicznych, drég wewtrznych, s¢gaczy dojazdowych lub gyow
pieszo-jezdnych.

Rozdziat 9. Przeznaczenie i zasady zagospodarowarterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuchzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.

833. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacziiNd) wprowadza si catkowity zakaz lokalizowania
przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporadzenia raportu oddziatywania
przedsgwziecia nasrodowisko.

834. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczkid wprowadza s catkowity zakaz lokalizowania
przeds¢wzie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych obowkek sporadzenia raportu me
by¢ wymagany za wyjkiem:

1) niezlzgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbdnych obiektow stzgcych realizacji celéw publicznych.

835. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeMidU przeznaczone as do realizacji lub utrzymania
nastpujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z grehbinfrastruktus,

2) zabudowa ustugowa nieggliwa wraz z niezbdng infrastruktus,

3) nie dopuszczaginnego przeznaczenia terenu poza wymienionym wilpRti innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wkszej nz 20% kadego terenu oznaczonego symbolbiNU dopuszcza si zabudow
mieszkaniow wielorodzinm nisky wraz z niezbdng infrastruktug, dla ktorej zasady aytkowania,
zagospodarowania i zabudowy maigc zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielpirote] niskiej i ustug
nieuckzliwych oznaczonych symbolem przeznaczevilWNU .

3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbd#U graniczcych z terenami produkcji rolnej dopuszcza si
lokalizacg zabudowy siedliskowej i innej zaanej z produkgj rolna.

836.Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2édNid zakazuje si:

1) lokalizowania obiektéw magych powodowa state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wadtgwych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, gdeania i uytkowania terendw za wyikiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej,

3) lokalizowania wszelkiej dziataldoi hurtowej, sktadowej, magazynowej za gtijem sktadoéw i magazyndw
zwigzanych z funkej terenu., wytwoérczej, warsztatowej, lub produkcyjoeaz zabrania eidystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiatglmzpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow,

5) na terenach gdzie wody gruntowe g wysokich stanach powsgj 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

837. Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2dh® ustala si nastpujace warunki i zasady dotyaeze
dostpu do drég publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi ndidostp do drogi publicznej,

2) za dosfp do drogi publicznej uwa sk réwniez dostp do drogi wewstrznej, stgacza dojazdowego lubagu
pieszo-jezdnego.



838. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeiNd) ustala sj ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnieych i projektowanych inwestycji nalg realizow& wytacznie na terenie
lokalizacji wkasnej,

2) dla funkcji ustugowych naky zapewnt minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100powierzchni aytkowej,

3) ustala sj ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego rgleapewné minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny,

839.Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2édhid ustala s} nastpujace wielkaci liczbowe dotycace
kazdej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA WIELKGOSC LICZBOWA
al|b C
1 | maksymalnyw.i.z. 1.00
2 | maksymalna wysokoé zabudowy (m) 12
3 | maksymalna ilg petnych kondygnacji 2
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40
(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce50
budowlanej (% powierzchni dziatki)

840.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznackNid ustala s} nastpujace zasady obstugi w zakresie w
zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiusm posiadéd przylacze energetyczne urdowiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynkuwitytkowanie sprztu elektrycznego zgodnego z funkdj
sposobem zagospodarowania,

2) ustala si zasag zaopatrzenia w enetgelektryczn z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformaiae.

3) siecisredniego i niskiego nagiia winny by realizowane jako podziemne.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZ2diNb wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki
musz posiadéd przylhcze wodocigowe umadaliwiajace pobor wody zgodny z funkcji sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznack#Nld wprowadza si nastpujace ustalenia dotygze obstugi
w zakresie odprowadzanieiekéw:

1) wszystkie budynki i budowle musposiadé przylacze kanalizacyjne unibwiajace odprowadzeniéciekdéw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wistahcym dla obstugi funkcji,

2) scieki beda odprowadzane zbiorgub rozdzielcz miejsky siech kanalizacji do oczyszczaldciekdw,

3) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowesvysokich stanach pargj 1.5m w stosunku do powierzchni
terenu, dopuszczagsila mieszkalnictwa i ustug z wagdzeniem ustug wytwarzggych scieki do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzanieiekdw do zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanyehgranicach dziatek
budowlanych i wywéz do punktu zlewnego przy oczysiai sciekow. Zbiorniki leda miaty charakter tymczasowy i
po realizacji sieci kanalizacyjnej uleglikwidaciji.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczZeiNd wprowadza si nastpujace ustalenia dotygze
cieptownictwa:

1) wszystkie budynki mugz posiada zbiorcze Ilub indywidualnezrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi:sgaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko k&ery lub inne
odnawialnezrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeiidJ wprowadza s nastpujace ustalenia dotygze
odpadéw:

1) w celu umaliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kda dziatka powinna ldy wyposaona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpag@eznaczonych na sktadowisko, surowcow wtérnych,
odpaddw organiczne przeznaczonych do kompostowania,



2) madiwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow u#hwiajacych selektywn zbiérke odpadéw na terenie lub
obstugugcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 10. Przeznaczenie i zasady zagospodarowaterenow zabudowy wielorodzinnej niskiej
i ustug nieuchzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU.

841. Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2dWM&NU wprowadza si catkowity zakaz lokalizowania
przedsgwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporgdzenia raportu oddziatywania
przedsgwziecia nasrodowisko.

842. Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2dWM&NU wprowadza si catkowity zakaz lokalizowania
przeds¢wzie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych obowkek sporadzenia raportu me
by¢ wymagany za wyjkiem:

1) niezlzgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbdnych obiektow stgcych realizacji celéw publicznych.

843. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeM&NU przeznaczone gsdo realizacji lub utrzymania
nastpujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska wraezlkedng infrastruktus,

2) zabudowa ustugowa nieggliwa wraz z niezbdng infrastruktus,

3) nie dopuszczaginnego przeznaczenia terenu poza wymienionym wlpRti innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbol®&iVNU dopuszcza si zabudow mieszkaniow jednorodzing wraz z
niezkedng infrastruktug, dla ktérej zasady aytkowania, zagospodarowania i zabudowy muby¢ zgodne z
ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnegtug nieucizliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia
MNU.

844.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznackWalU zakazuje si:

1) lokalizowania obiektéw magych powodowa state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wadtgwych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, gdeania i uytkowania terendw za wyikiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej,

3) lokalizowania wszelkiej dziataldoi hurtowej, sktadowej, magazynowej za wijem sktadéw i magazynéw
zwigzanych z funkgj terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjoeaz zabrania sidystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiatglmezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow,

5) na terenach gdzie wody gruntowg s wysokich stanach powgj 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

845. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeWaNU wydzielenie dziatki budowlanej dla budynku
mieszkaniowego musi unalbwiaé wtasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegd@indotyczy to:

1) dostpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu

2) dogc¢ i dojazdéw,

3) miejsc postojowych dla samochodéw wédibokreilonej w planie,

4) witasciwego gromadzenia odpadéw,

5) przyhczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

846. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeM&NU ustala s} nastpujace szczegbtowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy orazsgagtarowania terenu:

1) budynek mieszkalny nie m® mie wigcej niz 8 lokali mieszkalnych,

2) na przynajmniej 30% powierzchniytkowej parterow zabudowy mieszkaniowej od stromygdpublicznych
nalezy lokalizowa funkcje ustugow.

847.Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2iédNU ustala si nastpujace warunki i zasady dotygze
dostpu do drég publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi ndidostp do drogi publicznej,



2) za dosfp do drogi publicznej uwa sk réwniez dostp do drogi wewstrznej, stgacza dojazdowego lubagu
pieszo-jezdnego.

848. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZ2difitNU ustala s} ogdélne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnieych i projektowanych inwestycji nalg realizow& wytacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji biurowych, ustugowych nable zapewné minimalnie 3 miejsca parkingowe na 10Q powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych nazgych 100 zatrudnionych,

3) ustala si ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego niskiego aaleapewné minimalnie 1 miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny.

849. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczbhidNU ustala s nastpujagce wielkaci liczbowe
dotyczce kadej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA WIELKGSC LICZBOWA
alb c
1 | maksymalnyw.i.z. 2.50
2 | maksymalna wysokoé zabudowy (m) 16
3 | maksymalna il& petnych kondygnacji 3
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 30
(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 60
budowlanej (% powierzchni dziatki)

850. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZeM&NU ustala s nastpujace zasady obstugi w
zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiusm posiadéd przylacze energetyczne urroviajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynkuwitytkowanie sprztu elektrycznego zgodnego z funkdj
sposobem zagospodarowania,

2) ustala sj zasag zaopatrzenia w enetgelektryczn z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformaiae,

3) si& elektroenergetyczna szczego6léiedniego i niskiego nagiia powinna by realizowana jako podziemna

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2dwWdNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki
musz posiadéd przylhcze wodocigowe umadaliwiajace pobor wody zgodny z funkcj i sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZ2diidNU wprowadza s nastpujace ustalenia dotygze
obstugi w zakresie odprowadzas@ekow:

1) wszystkie budynki i budowle mugposiadé przylacze kanalizacyjne unibwiajace odprowadzeniéciekdw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wistahcym dla obstugi funkcji,

2) scieki beda odprowadzane zbiorg2ub rozdzielcz miejsky siech kanalizacji do oczyszczaléciekdw.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2diMitNU wprowadza s nastpujace ustalenia dotygze
cieptownictwa:

1) wszystkie budynki mugz posiadé zbiorcze Ilub indywidualnezrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczagcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi:sgaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko k&ery lub inne
odnawialnezrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZ2dii&NU wprowadza s nastpujace ustalenia dotygze
odpadéw:

1) w celu umaliwienia selektywnej zbiorki odpadéw kda dziatka powinna &y wyposaona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpag@eznaczonych na sktadowisko, surowcow wtérnych,
odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mazdiwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow u#hiwiajacych selektywn zbiérke odpadéw na terenie lub
obstugugcych kilka dziatek budowlanych.



Rozdziat 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowarterenéw produkcji rolnej oznaczonych symbolem
przeznaczenia RP.

851. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacz&Wawprowadza si catkowity zakaz lokalizowania
przedsgwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporgdzenia raportu oddziatywania
przedsgwziecia nasrodowisko.

852. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacz&kawprowadza si catkowity zakaz lokalizowania
przeds¢wzie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych obowkek sporadzenia raportu me
by¢ wymagany za wyjkiem:

1) niezlzgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) obiektéw zwizanych z produkgjrolna,

3) innych niezbdnych obiektow stgcych realizacji celéw publicznych.

853. Teren oznaczony symbolami przeznaczéRiaprzeznaczony jest do realizacji lub utrzymania ¢gmagacych
funkcji:

1) zagospodarowanie i zabudowa gzeina z produkajrolng,

2) nie dopuszczaginnego przeznaczenia terenu poza wymienionym wlpkinnych przepisach planu.

854.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznackdhizakazuje si:

1) lokalizowania obiektéw magych powodowa state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wédtgwych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani gdeania i iytkowania terenéw,

3) lokalizowania wszelkiej dziataldoi hurtowej, sktadowej, magazynowej za wytijem skltadow i magazyndw
zwigzanych z funkej terenu., wytwérczej, warsztatowej, lub produkcyjoeaz zabrania eidystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiatglmezpieczne,

4) sktadowania odpaddw,

5) na terenach gdzie wody gruntowe g wysokich stanach powsgj 2.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

855. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczZeRiaustala si nastpujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1) maksymalna wysok6 zabudowy nie mge przekroczg 9 m

2) maksymalna il&¢ kondygnacji nie mee by wicksza nk 2,

3) dachy zabudowy o kubaturzeckszej nz 400 mmusz byé dwu lub wielospadowe o spadkach od @8 60,

4) powierzchnia zabudowy siedliska nie zady wicksza nk 10% powierzchni dzialki rolnej,

5) minimalna dziatka rolna musi néi@owierzchnie 1 ha,

6) na jednej dziatce rolnej naoa zrealizowatylko jedno siedlisko.

856.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacfpiastala s} nastpujace zasady obstugi w zakresie w
zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiusm posiadéd przylacze energetyczne urrowiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynkuwitytkowanie sprztu elektrycznego zgodnego z funkdj
sposobem zagospodarowania,

2) ustala si zasag zaopatrzenia w energelektryczn z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformaiae,

3) si& elektroenergetyczna szczegoléiedniego i niskiego nagiia powinna by realizowana jako

podziemna

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacEdpiaszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki masz
posiadé przylacze wodocigowe umdliwiajace pobdr wody zgodny z funkgci sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZRRialopuszcza gido czasu realizacji sieci wodggbwej
pobdr wody ze studni wykonanych w granicach dziaddkych.



4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacRfiaprowadza s nastpujgce ustalenia dotygee obstugi w
zakresie odprowadzantaiekow:

1) wszystkie budynki i budowle powinny posiédarzylacze kanalizacyjne unibwiajace odprowadzenigciekdéw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wistagcym dla obstugi funkcji,

2) scieki beda odprowadzane zbiorg2ub rozdzielcz miejsky siech kanalizacji do oczyszczaléciekdw,

3) dopuszcza sido czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odproveade sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych
lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych iwdg do punktu zlewnego przy oczyszczakuiekow.
Zbiorniki bedg miaty charakter tymczasowy i po realizacji sieanklizacyjnej ulegnlikwidaciji.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczBmawprowadza s nastpujace ustalenia dotygze
cieptownictwa:

1) wszystkie budynki mugzposiadd indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystargzan dla
prawidlowego aytkowania zgodnego z funkgj

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi:sgaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko k&ery lub inne
odnawialnezrodta energii.

Rozdziat 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowamnérenéw ustug nieucizliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia UN i terenu bytego obozu zagtady ozrewonego symbolem przeznaczenia UN-1.

857.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacaéNia UN-1 wprowadza si catkowity zakaz lokalizowania
przedsgwzie¢ mogicych znacgco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporgdzenia raportu oddziatywania
przedsg¢wziecia nasrodowisko.

858.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacaéNia UN-1 wprowadza si catkowity zakaz lokalizowania
przeds¢wzie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych obowkek sporadzenia raportu me
by¢ wymagany za wyjkiem:

1) niezlzdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbdnych obiektéw stgcych realizacji celéw publicznych.

859.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeiNgrzeznaczoneasdo realizacji lub utrzymania ngpujacych
funkcji:

1) ustugi nieugjzliwe wraz z niezbdng infrastruktus,

2) nie dopuszczaginnego przeznaczenia terenu poza wymienionym wlpkinnych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wkszej ni 20% kadego terenu oznaczonego symbol&dN dopuszcza gi zabudow
mieszkaniow wraz z niezbdng infrastruktug dla ktérej zasadyaytkowania, zagospodarowania i zabudowy musz
by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jedronogj i ustug nieugizliwych oznaczonych symbolem
przeznaczeniaMNU lub dla terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej $tug nieucizliwych oznaczonych
symbolem przeznaczemdWNU .

3. Teren oznaczony symbolem przeznaczeiNal przeznacza gina zachowanie bytego obozu zagtady.

860.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacéNiaUN-1 zakazuje si:

1) lokalizowania obiektéw magych powodowa state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wadtgwych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, adeania i uytkowania terendw za watkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej bezvpaazabudowy,

3) lokalizowania wszelkiej dziataldoi hurtowej, sktadowej, magazynowej za ytjem skltadoéw i magazyndéw
zwigzanych z funkgj terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjoeaz zabrania sidystrybucji takich
towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiatglmezpieczne,

4) sktadowania odpadéw,

5) na terenach gdzie wody gruntowe g wysokich stanach powgj 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

861.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacadNiaUN-1 wydzielenie dziatki budowlanej
la zabudowy musi zapewmiatasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegd@indotyczy to:

1) dostpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu

2) dogc¢ i dojazdéw,

3) miejsc postojowych dla samochoddéw wédiookreslonej w planie,



4) wiasciwego gromadzenia odpaddw,
5) przyhczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

862.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacaéNia UN-1 kazda dziatka budowlana musi ndidostp do
drogi publicznej.

863.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacéNia UN-1 ustala s} ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnieych i projektowanych inwestycji nalg realizow& wytacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji ustugowych naly zapewnt minimalnie 3 miejsca parkingowe na 10@powierzchni aytkowej lub
35 miejsc parkingowych na kaych 100 zatrudnionych.

864. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacéNia UN-1 ustala sj nastpujace wartdci liczbowe
dotyczce kadej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKGOSC LICZBOWA
alb c
1 | maksymalnw.i.z. 4.00
2 | maksymalna wysoké zabudowy (m) 20
3 | maksymalna il& petnych kondygnacji 4
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 15
(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 80
budowlanej (% powierzchni dziatki)

865. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacaéNia UN-1 ustala si nas¢pujace zasady obstugi w
zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiusm posiadéd przylacze energetyczne urdowiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynkuwitytkowanie sprztu elektrycznego zgodnego z funkdj
sposobem zagospodarowania,

2) ustala si zasag zaopatrzenia w enetgelektryczn z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformaiaes,

3) si& elektroenergetyczna szczegolhiedniego i niskiego nagiia powinna by realizowana jako podziemna

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznact#diaUN-1 wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki
musz posiadéa przylkcze wodocigowe umaliwiajace pobér wody zgodny z funkcji sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacidNia UN-1 wprowadza si hastpujace ustalenia dotygze
obstugi w zakresie odprowadzas@ekow:

1) wszystkie budynki i budowle mugposiadé przylacze kanalizacyjne unibwiajace odprowadzeniéciekdw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wistagcym dla obstugi funkcji,

2) wszystkie dziatki budowlane musposiadé kanalizacj deszczow w stopniu wystarczagym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania dziafki,

3) wszystkie zrzuty wéd opadowych muad®c wyposaone w uradzenia podczyszczaje na wylotach,

4) scieki beda odprowadzane zbiorgzub rozdzielcz miejsky siech kanalizacji do oczyszczaléciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacidNia UN-1 wprowadza s nastpujace ustalenia dotygze
cieptownictwa:

1) wszystkie budynki mugz posiada zbiorcze Ilub indywidualnezrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi:sgaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko k&ery lub inne
odnawialnezrodta energii.

Rozdziat 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowarierenéw sportu, rekreacji i turystyki oznaczonych
symbolem przeznaczenia US.



866. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczélBawprowadza s catkowity zakaz lokalizowania
przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania
przedsgwziecia nasrodowisko.

867. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczélBawprowadza s catkowity zakaz lokalizowania
przeds¢wzie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych obowrek sporadzenia raportu me
by¢ wymagany za wyjkiem:

1) niezlzgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbdnych obiektow stzgcych realizacji celéw publicznych,

3) inwestyciji turystycznych i wypoczynkowych.

868.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczey8grzeznaczoneasdo realizacji lub utrzymania napujacych
funkciji:

1) zabudowa i zagospodarowanie gzeine ze sportem, rekregdjurystylq wraz z niezbdng infrastruktus,

2) nie dopuszczaginnego przeznaczenia terenu poza wymienionym wlpkinnych przepisach planu.

869.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznactidimkazuje i

1) lokalizowania obiektow magych powodowé state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wadtgwych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, gdeania i uytkowania terendw za wyikiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej,

3) lokalizowania wszelkiej dziataldoi hurtowej, sktadowej, magazynowej za wijem sktadéw i magazynéw
zwigzanych z funkej terenu., wytwdérczej, warsztatowej, lub produkcyjoeaz zabrania eidystrybucji takich
towaréw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materiatglmezpieczne,

4) sktadowania odpaddw,

5) na terenach gdzie wody gruntowe g wysokich stanach powsgj 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§70. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZdS8iavydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi
zapewnia wtasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdindotyczy to:

1) dostpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu

2) dog¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw wédibokreilonej w planie,

4) wiasciwego gromadzenia odpadéw,

5) przyhczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

871. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacAd8iaazda dziatka budowlana musi ndielostp do drogi
publicznej.

872. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeiaustala s} ogdlne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnieych i projektowanych inwestycji nalg realizow& wytacznie na terenie
lokalizacji wkasnej,

2) dla funkcji ustugowych naky zapewnt minimalnie 3 miejsca parkingowe na 10@powierzchni aytkowej lub
35 miejsc parkingowych na kdych 100 zatrudnionych.

§73.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznact#isstala s} nastpujace szczegétowe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaiaeviarenu:

1) przynajmniej 70% terenu nalepozostawd jako teren biologicznie czynny,

2) wysokd¢ zabudowy nie mze by wyzsza nk 12 m,

3) ilos¢ kondygnacji nie mze by wieksza nk 2 petne,

4) w.i.z nie mae by wiekszy niz 0.4.

874.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznact#piastala s nastpujace zasady obstugi w zakresie w
zakresie elektroenergetyki:



1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiusm posiadéd przylacze energetyczne urrowiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynkuwitytkowanie sprztu elektrycznego zgodnego z funkdj
sposobem zagospodarowania,

2) ustala s zasad zaopatrzenia w enekgielektryczra z istniejcych sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) si& elektroenergetyczna szczegélhiedniego i niskiego nagiia powinna by realizowana jako podziemna

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacidfiaszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki masz
posiada przylacze wodocigowe umaliwiajace pob6r wody zgodny z funkgcj sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznackédiaprowadza s nastpujace ustalenia dotygee obstugi w
zakresie odprowadzantaiekow:

1) wszystkie budynki i budowle musposiadé przylacze kanalizacyjne unibwiajace odprowadzeniéciekdéw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wistahcym dla obstugi funkcji,

2) scieki beda odprowadzane zbiorg2ub rozdzielcz miejsky siech kanalizacji do oczyszczaléciekdw.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczel8awprowadza si nastpujace ustalenia dotyageze
cieptownictwa:

1) wszystkie budynki mugz posiada zbiorcze Ilub indywidualnezrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczagcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi:sgaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko k&ery lub inne
odnawialnezrodta energii.

Rozdziat 14. Przeznaczenie i zasady zagospodarowanierenéw ustugowo-wytworczych oznaczonych
symbolem przeznaczenia UW.

875. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeia wprowadza si catkowity zakaz przedsizigd
mogcych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania przeggziccia
nasrodowisko.

§76.Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2dWadopuszcza silokalizowanie przedsivzie¢c mogicych
znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych obowizek sporzdzenia raportu ma by wymagany zgodnych z
funkcja terenu.

877.1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeiaprzeznaczoneydo realizacji lub utrzymania napujacych
funkciji:

1) zabudowa ustugowa niegziiwa wraz z niezbdng infrastruktus,

2) zabudowa ustugowa ugliwa wraz z niezbdng infrastruktusg,

3) sktady, magazyny, bazy,

4) wytworczae,

5) stacje paliw,

6) nie dopuszczaginnego przeznaczenia terenu poza wymienionym wipRt3,4,5 i innych przepisach planu.
2. Na powierzchni nie wkszej nz 20% kadego terenu oznaczonego symboleiWw dopuszcza si zabudow
mieszkaniow jednorodzing wraz z niezbdng infrastruktug dla ktérej zasady aytkowania, zagospodarowania i
zabudowy musz by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jedrmnoéj i ustug nieugizliwych
oznaczonych symbolem przeznaczeviidU .

§78.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacié¢Wazakazuje si:

1) lokalizowania obiektéw magych powodowéa state ucizliwosci spowodowane wytwarzaniem hatasu i
zanieczyszczaniem powietrza oraz state lub czaswsisgliwosci spowodowane zanieczyszczaniem gleby, waéd
gruntowych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, agdeania i uytkowania terendw za watkiem tymczasowego
wykorzystywania terendw do produkcji rolnej,

3) skltadowania odpadoéw,

4) na terenach gdzie wody gruntowge 8 wysokich stanach powgj 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic,

5) odprowadzanigciekéw wytwarzanych na terenie do gruntu, lub dawéwierzchniowych i gruntowych.



879. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacAdWawydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi
zapewnia wiasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdindotyczy to:

1) dostpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu

2) dogc¢ i dojazdéw,

3) miejsc postojowych dla samochodéw wédibokreilonej w planie,

4) wiasciwego gromadzenia odpaddw,

5) przyhczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

880.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacaéWakazda dziatka budowlana musi ndiglostp do drogi
publicznej lub drogi wewgtrznej.

881. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeia ustala s og6lne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istnieych i projektowanych inwestycji nalg realizow& wytacznie na terenie
lokalizacji wtasnej,

2) dla funkcji ustugowych naly zapewnt minimalnie 3 miejsca parkingowe na 10@powierzchni aytkowej lub
35 miejsc parkingowych na kdych 100 zatrudnionych.

882. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacAdwaustala s} nastpujace wartdci liczbowe dotyczce
kazdej dziatki budowlane;j.

RODZAJ USTALENIA WIELKGOSC LICZBOWA
alb c
1 | maksymalnyw.i.z. 2.50
2 | maksymalna wysoké zabudowy (m) 16
3 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10

(% powierzchni dziatki)
4 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 85
budowlanej (% powierzchni dziatki)

883.1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznact#Maistala si nastpujace zasady obstugi w zakresie w
zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynkiusm posiadéd przylacze energetyczne urrowiajace
oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynkuwitytkowanie sprztu elektrycznego zgodnego z funkdj
sposobem zagospodarowania,

2) ustala sj zasag zaopatrzenia w energelektryczn z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformataes,

3) si& elektroenergetyczna szczego6léiedniego i niskiego nagiia powinna by realizowana jako podziemna

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznactdMavszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki maisz
posiada przylcze wodocigowe umaliwiajace pob6r wody zgodny z funkgcj sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznactéMavprowadza s nastpujace ustalenia dotygee obstugi
w zakresie odprowadzaniaiekéw:

1) wszystkie budynki i budowle mugposiadé przylacze kanalizacyjne unibwiajace odprowadzeniéciekdw
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wistahcym dla obstugi funkcji,

2) wszystkie dziatki budowlane musposiada kanalizacf deszczow w stopniu wystarczagym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych muad®c wyposaone w uradzenia podczyszczgje na wylotach,

4) scieki beda odprowadzane zbiorgzub rozdzielcz miejsky siech kanalizacji do oczyszczaléciekdw.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczeiih wprowadza si nastpujace ustalenia dotygee
cieptownictwa:

1) wszystkie budynki mugz posiadé zbiorcze Ilub indywidualnezrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi:sgaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko k&ery lub inne
odnawialnezrodta energii.

Rozdziat 15. Przeznaczenie i zasady zagospodarowaniterendw cmentarzy oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC, terenéw laséw oznaczonych symbuoleprzeznaczenia ZL, terenéw zieleni nieurgdzonej



oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN oraz terendwieleni parkowej oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZP.

884. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacz&fia ZL, ZN, ZP wprowadza s catkowity zakaz
przedsgwzie¢ mogicych znaczco oddziatywa nasrodowisko wymagajcych sporzdzenia raportu oddziatywania
przedsg¢wziecia nasrodowisko.

885. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacz&fia ZL, ZN, ZP wprowadza s catkowity zakaz
lokalizowania przedsivzie¢c mogacych znaczco oddziatywd nasrodowisko, dla ktérych obowzek sporzdzenia
raportu mae by wymagany za wyjtkiem:

1) niezlzgdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbdnych obiektow stgcych realizacji celéw publicznych.

886.Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZdj&L, ZN, ZP zakazuje si:

1) tymczasowego zagospodarowani, gdeania i wytkowania terendw za wyikiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkc;ji rolnej lu§riiej,

2) lokalizowania obiektéw magych powodowé state lub czasowe ugliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wédtgwych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziataldoi hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej, rewatowej lub
produkcyjnej za wyjtkiem sktadéw i magazynoéw, wytwércam i warsztatow zwgzanych z funkej terenu, oraz
zabrania si dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptyninene materiaty niebezpieczne,

4) wszelkiej zabudowy mieszkaniowej za ytijem mieszka stwzbowych na terenach laséw oznaczonych
symbolem przeznaczeni. ,

5) sktadowania odpadoéw,

6) realizacji innych funkcji poza ustalonymi w pian

887. Tereny oznaczone symbolami przeznaczeffa przeznaczone gsdo realizacji lub utrzymania funkcji
cmentarzy komunalnych lub wyznaniowych.

888.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznacZ&Diastala s nastpujace szczeg6towe warunki, zasady i
standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodaiavierenu:

1) teren powinien hyydostpny poprzez wégia od strony terenéw drég publicznych,

2) teren powinien hyw cataci ogrodzony na wysoko nie mniejsz niz 1,2 m,

3) teren powinien hyoswietlony.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczé@Gialopuszcza sipowickszenie terenu cmentarza poza linie
rozgraniczajce okrglone na rysunku planugk bedzie to zgodne z przepisami szczegdllnymi i zasadespbdlycia
spotecznego.

889.Tereny oznaczone symbolami przeznacz&hiastanowi tereny laséw i zwartych zadrzewie

890.Dla terenu oznaczonego symbolem przeznacz&niastala,ze wszelkie zagospodarowanie must agodne z
planami urzdzenia laséw lub uproszczonymi planamiagizenia laséw.

891.Tereny oznaczone symbolami przeznaczéhlastanowy w szczegolnéci tereny nieuaytkow, tak, zadrzewié.

892. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczENiazakazuje si realizacji jakiejkolwiek zabudowy i
zagospodarowania poza obiektamizgbaymi gospodarce rolnej, deej, wodnej, infrastruktury technicznej lub
niezlednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

893. Tereny oznaczone symbolami przeznaczefita stanowy zespoty zieleni miejskiej wraz z niegdnymi
urzadzeniami i obiektami skacymi do wypoczynku i rekreaciji.

894. Dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczRiaistala s nastpujace szczegdtowe warunki, zasady i
standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodaiaevierenu:

1) teren powinien bydostpny poprzez wégia od strony terenéw drég publicznych,

2) przynajmniej 85% terenu nalepozostawd jako teren biologicznie czynny,



3) dopuszcza sirealizacg ciggéw pieszych wyposanych w miejsca odpoczynku, obiektéw matej architek
oraz jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych ofsiek ustugowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajcej 35 mi wysokasci do 5 m, przy czym jeden obiekt tma zrealizowa na kade 1500 mterenu
zieleni parkowej,

4) teren powinien hyoswietlony.

Rozdziat 16. Przeznaczenie i zasady zagospodarowamerendw komunikacji wodnej oznaczonych symbolem
przeznaczenia KH oraz terendw komunikacji kolejowejoznaczonych symbolem przeznaczenia KK.

895.Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczédia KK zakazuje si wprowadzania wszelkich wdzen,
budowli i budynkéw a tate innej zabudowy i zagospodarowania niegzanego z przeznaczeniem terenéw za
wyjatkiem:

1) niezlzdnych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbdnych obiektow stzgcych realizacji celéw publicznych.

896. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacaéia KK zakazuje s tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uytkowania terenéw.

897.Na terenach oznaczonych symbolami przeznac2@iia KK ustala sj:

1) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowleudinki musz posiadé przylacze energetyczne umiwiajace
oswietlenie terenéw, dziatek budowlanych, budowliudgnkéw i wytkowanie sprgtu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowleudinki musz posiadé przylacze wodocigowe umaliwiajace
pobdr wody z sieci wodoggowej w stopniu wystarczggym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

3) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowleudinki musza posiadé przylcze kanalizacyjne unibwiajace
odprowadzeniesciekbw do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystargegin dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania,

4) wszystkie budynki mugz posiadéd zbiorcze lub indywidualnezrodia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczagcym dla prawidtowego zytkowania zgodnego z funkgj

5) wszystkie tereny mugady¢ dostpne z drég publicznych, drég wewtrenych, s¢gaczy dojazdowych lub ggéw
pieszo-jezdnych.

Rozdziat 17. Przeznaczenie i zasady zagospodarowarerenéw drég publicznych oznaczonych symbolami
terendw KGP, KG, KzZ-1, KZ-2, KL.

898. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaca€@ig, KG, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si wprowadzania
wszelkich uradzea, budowli i budynkéw a tate innej zabudowy nie zwianej z przeznaczeniem terenu za
wyjatkiem:

1) urzdzen pomocniczych,

2) niezlgdnych obiektéw obstugi technicznej,

3) innych niezbdnych obiektow stgcych realizacji celéw publicznych.

899. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaca€@id, KG, KZ-1, KZ-2, KL zakazuje si tymczasowego
zagospodarowani, wdzania i uytkowania terendw za watkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do
produkgji rolnej lub Iéne;.

8100. Na terenach oznaczonych symbolami przeznacZk@®, KG, Kz-1, KZ-2, KL ustala s} nastpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu

1) tereny musgzby¢ wyposaone w si€ kanalizacji deszczowej,

2) wszystkie zrzuty wod opadowych muad®c wyposaone w uradzenia podczyszczgje na wylotach,

3) teren musi by oswietlony w sposo6b wigiwy dla klasy drogi,

4) przynajmniej 5% powierzchni terenu natgozostawd jako teren biologicznie czynny.

8101.Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczK@® ustala s} nastpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:
1) droga musi bywyposaona w 2 jezdnie po jednej nazly kierunek ruchu,



2) kazda jezdnia musi Bywyposaona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy nowomealianej wzdha drogi gtéwnej ruchu prZpieszonego
powinny by realizowane z drogi odbarczegj o szerok&ci minimalnej 6 m,

4) wzdhiz pasa drogowego nale poprowadat sciezke rowerows z miejscami odpoczynku o szergkbminimalnej
3m,

5) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagrych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 40 m.

8102.Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczeniarienem tereniKG ustala s} nastpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi bywyposaona w 2 jezdnie po jednej nazly kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi Bywyposaona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy nowoeealianej wzdta drogi gtéwnej powinny b realizowane z
drogi odbarczajcej o szerokéci minimalnej 6 m,

4) w terenie zabudowanym wzdipasa drogowego nale poprowadazt sciezke rowerows z miejscami odpoczynku
o szerokéci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 35 m.

8103.Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczeniarienem tereniKZ-1 ustala s§ nastpujace warunki,

zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi bywyposaona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym nadkekierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealianej wzdta drogi gtéwnej powinny b realizowane z
drogi odbarczajcej o szerokéci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtpasa drogowego nég poprowadzi sciezkg rowerows z miejscami odpoczynku
0 szerokéci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczarych dla odcinkéw noworealizowanych wynosi 25 m.

8104.Dla teren6w oznaczonych symbolem przeznaczenianienem tereniKZ-2 ustala s} nastpujace warunki,

zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi bywyposaona w dwa pasy ruchu po jednym nadkierunek ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy nowogktm@anej wzdha drogi gtdwnej powinny bg realizowane z
drogi odbarczajcej o0 szerokéci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtpasa drogowego neade poprowadzi sciezke rowerowg z miejscami odpoczynku
0 szerokéci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczapych dla drég nowoprojektowanych wynosi 20 m.

8105.Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczihiaustala s§ nastpujace warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by wyposaona w dwa pasy ruchu po jednym nadgkierunek ruchu,

2) nalery dazy¢ do realizacjiciezki rowerowej wzdta paséw drogowych,

3) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagych dla drog nowoprojektowanych wynosi 12 m.

Rozdziat 18. Zagospodarowanie terendw uzupetniggych drég publicznych klasy drogi lokalnej, drog
publicznych klasy drogi dojazdowej, drég wewstrznych, sieggaczy dojazdowych i cigéw pieszojezdnych,
ciggéw pieszych kciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalpch.

8106. Dla terenéw drog publicznych klasy drogi lokalneplizowanych na terenach funkcjonalnych ustada si
nastpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowareater

1) jezdnia musi bywyposaona w dwa pasy ruchu po jednym nadkierunek ruchu,

2) nalezry dazy¢ do realizacjiciezki rowerowej wzdta paséw drogowych,

3) tereny powinny bywyposaone w sié kanalizacji deszczowej,

4) wszystkie zrzuty wéd opadowych madm¢ wyposaone w uradzenia podczyszczgje na wylotach,

5) teren musi by oswietlony w sposob wigiwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagych dla drég nowoprojektowanych wynosi 12 m.

8107.Dla terenéw drég publicznych klasy drogi dojazdoweglizowanych na terenach funkcjonalnych ustaja si
nastpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowargauer
1) jezdnia musi bywyposaona w dwa pasy ruchu po jednym nadgkierunek ruchu,



2) teren musi by oswietlony w sposéb wigiwy dla klasy drogi,
3) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m.

8108.Dla terendw drog wewtrznych realizowanych na terenach funkcjonalnyctalasse nastpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokéc¢ jezdnia nie mge byt mniejsza ni 4.5 m,

2) teren musi by odwietlony w sposéb wigiwy,

3) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagych dla drog wewgtrznych nowoprojektowanych wynosi 8m.

§109.Dla terenéw sigaczy dojazdowych realizowanych na terenach fumadjych ustala sinastpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroké¢ jezdnia nie mge byt mniejsza ni 4.5 m,

2) teren musi by odwietlony w sposéb wigiwy,

3) minimalna szerol& w liniach rozgraniczagych ségacza dojazdowego o diugi:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

¢) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,

4) skgacze dojazdowe o diugm powyzej 100 m musg by¢ zakaiczone placem manewrowym o powierzchni
minimalnej 400 mi uksztattowanym w sposé6b umoviajacy wtasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi i
ratownictwa,

5) skgacze dojazdowe nie mpy¢ diuzsze jak 500 m.

8110. Dla terendw cijgbw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach fiomiatnych ustala si nastpujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu

1) minimalna szerok pasa pieszo-jezdnego nie redy mniejsza ni 5.0 m,

2) teren musi by odwietlony w sposéb wigiwy,

3) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagrych dla cigéw pieszo-jezdnych nowoprojektowanych wynosi 6 m.

8111. Dla terenéw cigébw pieszych realizowanych na terenach funkcjordinystala s nastpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerok& chodnika nie mze by mniejsza ni 3.0 m,

2) teren musi by odwietlony w sposéb wigiwy,

3) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagrych dla cagdéw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4 m.

8112.Dla terenéwsciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjoyeinustala si nast¢pujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szeroki $ciezki rowerowej nie mae byt mniejsza ni 1.5 m,

2) teren musi by odwietlony w sposéb wigiwy,

3) najmniejsza szerokéw liniach rozgraniczagych dlasciezek rowerowych nowoprojektowanych wynosi 3m.

DZIAL Ill. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIE ROLNE

8113.Przeznacza gina cele nierolne grunty rolne na podstawie zgodyidtta Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001

8114.Przeznacza gina cele nierolne grunty rolne na podstawie zgodyjeéwody Opolskiego z dnia 18.12.2001,
znak: GGP.IILIP.7711/KK/1/2001

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJ SCIOWE | KO NCOWE
8115. Wszystkie inwestycje na terenie etyim ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowarepoczte lub g
realizowane, leczgsniezgodne z jego ustaleniami, zostaznane za przyfe z zakazem dalszego zagospodarowania,

zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustalepiamu.

8116.Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennsgmetych przed dniem wégia w zycie planu, a nie
zakaiczonych decyazj ostateczg, stosuje si ustalenia planu.



8117.1. Uchwala si dla terenéw olgtych ustaleniami planu stawlstuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartéci nieruchomeéci w nastpujacych wysokéciach:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznézd¢NU, MWNU,

2) 10 % dla teren6w oznaczonych symbolem przezmg2éN, UW.

2. Dla pozostatych terenéw funkcjonalnych lub tésmerkomunikacji stawka siaca naliczeniu jednorazowej optaty
z tytutu wzrostu wartii nieruchomeéci wynosi 0%.

8118.W granicach planu okéenych na rysunku planu, traci moc miejscowy pladlay miasta Kdzierzyn -
KoZle zatwierdzony uchwafWRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymanynocy uchwa Rady Miasta
Kedzierzyn - Kale Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

§119.Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Miasta &dzierzyn-Kale.

§120.Uchwata podlega ogtoszeniu przez obwieszczenie ieribiku Urzdowym Wojewddztwa Opolskiego.

8121.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.



