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UCHWALA Nr 1X/98/2003
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
z dnia 22 maja 2003r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139, Nr 41 poz. 412,
Nr 111 poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268,
z 2001r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154,
poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112) Rada
Miasta Kedzierzyn — KoZle uchwala co nastepuje:

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1. Zakres obowiqzywania planu.

§1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle zwany dalej planem.

§2.  Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zalqcznik rysunkowy do niniejszej
uchwaty.

§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§4. 1. Nastepujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu sq ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) granice jednostek planistycznych,

3) obszary na ktorych obowiqzujq inne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

4) linie rozgraniczajqce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

5) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej,

6) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

7) granica strefy E ochrony ekspozycji,

8) granica strefy U ochrony uktadow urbanistycznych,

9) granica strefy W ochrony archeologicznej,

10) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,

11) granica strefy ochrony obszarow o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego,

13) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegolnie zagrozZonego
powodziq,

14) granice obszaru potencjalnego zagrozenia powodziowego o umiarkowanym zagrozeniu
powodziq,

15) watly przeciwpowodziowe,

16) granica stref ochrony projektowanych i istniejqcych watow przeciwpowodziowych.

17) posterunek wodowskazowy.

2. Nastepujqce oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazujq stan prawny
wynikajqcy z innych przepisow:



1) stanowiska archeologiczne naziemne,

2) stanowiska archeologiczne plaskie,

3) granica terenu gorniczego,

4) granica obszaru gorniczego,

5) granica terenu posredniej ochrony uje¢ wody.

3. Nastepujqce zalqczniki wskazujq istniejqcy stan prawny wynikajqcy z innych

przepisow:

1) zalqcznik numer 1 stanowiqcy wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow
wojewodztwa opolskiego,

2) zalqcznik numer 2 stanowiqcy wykaz stanowisk archeologicznych,

3) zalqcznik numer 3 stanowiqcy wykaz obiektow bedqcych w ewidencji wojewodzkiego
konserwatora zabytkow,

4) zalqcznik numer 4 stanowiqcy rejestr pomnikow przyrody ozywionej powotanych Uchwalq
nr XVI/180/99 Rady Miejskiej w Kedzierzynie- KozZlu z dnia 30 wrzesnia 1999 roku
w sprawie uznania za pomniki przyrody drzew rosnqcych na terenie miasta Kedzierzyna
Kozla,

5) zalqcznik numer 5 stanowiqcy wykaz terenow bezposredniej ochrony studni.

4. Oznaczenia graficzne wskazujqce stan prawny wynikajqcy z innych przepisow oraz
zatqczniki wskazujqce istniejqcy stan prawny wynikajqcy z innych przepisow nalezy
aktualizowa¢ zgodnie ze stanem faktycznym bez wprowadzania zmiany w planie.

§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajqce tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji
okreslone na rysunku planu nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Polozenie linii rozgraniczajqcych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy
dostosowac¢ do granic dzialek budowlanych, istniejqcego zagospodarowania, potrzeb
terenowych oraz wymagan przepisow szczegolnych.

§6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzqdkowanie drodze odpowiednich parametrow
technicznych, wynikajqcych z jej cech funkcjonalnych,
2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzZytkowq, ktorej
powierzchnia posadzki i sufitu jest taka sama, lub ktora wykonana jest w dachu spadowym ze
sciankq kolankowq wyzszq niz 60 cm,
3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalnq liczbe
kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) miedzywalu — rozumie sie przez to obszar polozony miedzy obwatowaniami
przeciwpowodziowymi wody ptynqcej,
5) obiekcie obstugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie

zagospodarowanie, zabudowe oraz wurzqdzenia stuzqce do odprowadzania Sciekow,
dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajqce wymiane informacyi,
oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,

6) obiektach i urzqdzeniach przeciwpowodziowych - nalezy przez to rozumiec¢ wszelkie
obiekty i urzqdzenia stuzqce ochronie przeciwpowodziowej w tym w szczegolnosci: waly
przeciwpowodziowe, retencyjne zbiorniki przeciwpowodziowe, poldery, kanaty ulgi,

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumiec¢ zagrozony powodziq obszar znajdujqcy
sie w zasiegu wielkich wod wezbraniowych, niezaleznie od tego, czy jest on chroniony przed
zalaniem, czy tez nie. Granice obszarow zagroZonych zalaniem opracowuje sie na podstawie



obliczen z wuwzglednieniem obwatowan, zbiornikow przeciwpowodziowych itp. oraz
wykorzystujqc obserwacje z dotychczasowych miarodajnych powodzi.
8) siegaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknietq jednostronnie (slepq) droge
wewnetrzng,
9) symbolu jednostki — nalezy przez to rozumiec¢ ozmaczenie literowe, wlasciwe danej
Jjednostce planistycznej i poprzedzajqce kazdorazowo symbol przeznaczenia,
10) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegolnych terenow
okreslajqcego przeznaczenia terenu,
11) szkodliwym oddzialywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumieé¢ wszelkie
przekraczajqce dopuszczalne wielkosci oddzialtywanie na srodowisko w szczegolnosci
dotyczqce emisji substancji i energii,
12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony
liniami rozgraniczajqcymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem
planu,
13) terenie biologicznie czynnym — naleZy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnosciq oraz wode powierzchniowq na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow urzqdzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajqcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?,
14) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumiel teren o okreslonym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania,
15) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych wraz z
urzqdzeniami pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewnetrzne,
siegacze dojazdowe, ciqgi piesze i pieszo-jezdne wraz z urzqdzeniami pomocniczymi, a takze
tereny niezbedne do wytyczenia sciezek rowerowych,
16) urzqdzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzqdzenia hydrotechniczne,
melioracji wodnych, studnie publiczne i inne wujecia wod podziemnych, urzqdzenia
zabezpieczajqce wode przed zanieczyszczeniem, wyloty urzqdzen kanalizacyjnych stuzqcych
do wprowadzania sciekow do wody lub do ziemi oraz inne urzqdzenia stuzqce do korzystania
Z wad,
17) urzqdzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drog,,
miejsca parkingowe, a takZe oznakowanie stuzqce organizacji ruchu drogowego, ekrany
akustyczne, urzqdzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzqdzenia stuzqce
informacji o terenie a takze ogolnodostepne stacje telefoniczne,
18) ustugach — nalezy przez to rozumieé wszelkie budynki lub budowle, ktore w catosci lub
czesci stuzq do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb Iludnosci, a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych,
19) ustugi nieuciqiliwe — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, ktore nie powodujq zadnej
uciqzliwosci w emisji substancji i energii oraz nie bedqce przedsiewzieciami dla ktorych
raport oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko mozZe Ilub jest wymagany. W
szczegolnosci ustugami nieuciqzliwymi nie sq stacje paliw, zaklady pogrzebowe, piekarnie,
stacje obstugi samochodow, zaktady rzemiesinicze i drobnej wytworczosci zatrudniajqce
powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe,
20) ustugi uciqiliwe — nalezy przez to rozumiec ustugi, ktore mogq powodowac uciqzliwos¢
w emisji substancji i energii w granicach dziatki na ktorej ustuga jest zlokalizowana lub dla
ktorych raport oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany. W
szczegolnosci ustugami uciqzliwymi sq stacje paliw, zaklady pogrzebowe, piekarnie, stacje
obstugi samochodow, zaktady rzemiesinicze i drobnej wytworczosci zatrudniajqce powyzej 5
pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.
21) wskazniku intensywnosci zabudowy, w skrocie w.i.z. — naleZy przez to rozumiec
maksymalnq lub minimalng wartos¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji



nadziemnych wszystkich budynkow istniejqcych i lokalizowanych na danej dziatce budowlanej
do powierzchni catkowitej dziatki,

22) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysokoS¢ stuzqcq do
okreslania maksymalnego pionowego wymiaru budynku i liczy sie od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

23) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoly roslinnosci spetniajqce cele
wypoczynkowe, zdrowotne i estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach,
ulicach, zielen izolacyjnq z wylqczeniem terenow ogrodow dziatkowych.

§7. Kazdy przepis lub ustalenie obowiqzujqce dla terenow oznaczonych symbolem
przeznaczenia, jest obowiqzujqce rowniez dla innych terenow oznaczonych tym samym
symbolem bez wzgledu na to w jakiej jednostce planistycznej lezq.

Rozdzial 2. Ustalenia ogdlne dotyczqce przeznaczenia i zasad zagospodarowania
obszaru objetego ustaleniami planu.

§8. Wszelka zagospodarowanie pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniac:
1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,
2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony Srodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze wymagania osob niepetnosprawnych,
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,
5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,
6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§9. Ustala sie podzial obszaru objetego ustaleniami planu na nastepujqce jednostki
planistyczne wyznaczone granicami jednostek planistycznych zgodnie z rysunkiem planu:
1) Rogi - oznaczona symbolem jednostki A,

2) KoZle - oznaczona symbolem jednostki B,

3) Ktodnica Las - oznaczona symbolem jednostki C,

4) Klodnica - oznaczona symbolem jednostki D,

5) Kedzierzyn Pogorzelec - oznaczona symbolem jednostki E,
6) Kedzierzyn Srédmiescie - oznaczona symbolem jednostki F,
7) Cisowa - oznaczona symbolem jednostki G,

8) Kuzniczka - oznaczona symbolem jednostki H,

9) Lenartowice - oznaczona symbolem jednostki I,

10) Blachownia Osiedle - oznaczona symbolem jednostki J,
11) Blachownia Przemystowa - oznaczona symbolem jednostki K,
12) Azoty Osiedle - oznaczona symbolem jednostki L,

13) Azoty Przemystowe - oznaczona symbolem jednostki L,
14) Miejsce Ktodnickie - oznaczona symbolem jednostki M.

§10. Ustala sie nastepujqce przeznaczenie terenow funkcjonalnych wyznaczonych
liniami rozgraniczajqcymi zgodnie z rysunkiem planu:
1) teren oczyszczalni Sciekow - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-1,
2) tereny przepompowni Sciekow wraz ze zbiornikami retencyjnymi - oznaczone symbolem
przeznaczenia IT-2,
3) tereny stacji uzdatniania wody - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-3,
4) tereny ujec¢ wody ze stacjq uzdatniania wody - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-4,



5) teren elektrowni konwencjonalnej - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-35,

6) tereny glownych punktow zasilania - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-6,

7) teren sktadowiska odpadow - oznaczony symbolem przeznaczenia IT-7,

8) tereny osadnikow - oznaczone symbolem przeznaczenia IT-8,

9) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciqzliwych - ozmaczone
symbolem przeznaczenia MNU,

10) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieuciqzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MWNU,

11) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych - oznaczone
symbolem przeznaczenia MWU,

12) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych o szczegolnej
koncentracji ustug uzytecznosci publicznej - oznaczone symbolem przeznaczenia MWU-1,
13) teren powierzchniowej eksploatacji - oznaczony symbolem przeznaczenia PE,

14) tereny przemystowe - oznaczone symbolem przeznaczenia P,

15) tereny produkcji rolnej - oznaczone symbolem przeznaczenia RP,

16) tereny ustug nieuciqzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UN,

17) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki - oznaczone symbolem przeznaczenia US,

18) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki z dopuszczeniem istniejqcej zabudowy
mieszkaniowej - oznaczone symbolem przeznaczenia US-1,

19) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki z zakazem wprowadzania zabudowy - oznaczone
symbolem przeznaczenia US-2,

20) tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki z dopuszczeniem targowiska miejskiego -
oznaczone symbolem przeznaczenia US-3,

21) tereny ustug uciqzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UU,

22) tereny ustug uciqzliwych z dopuszczeniem zespotow handlowych o powierzchni
sprzedaznej powyzej 2000 m’ - oznaczone symbolem przeznaczenia UU-1,

23) tereny ustugowo-wytworcze - oznaczone symbolem przeznaczenia UW,

24) teren ustugowo-wytworczy - Centrum Logistyczne - oznaczony symbolem przeznaczenia
UW-1,

25) tereny cmentarzy - oznaczone symbolem przeznaczenia ZC,

26) tereny ogrodow dziatkowych - oznaczone symbolem przeznaczenia ZD,

27) tereny lasow - oznaczone symbolem przeznaczenia ZL,

28) tereny zieleni nieurzqdzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZN,

29) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP,

30) wody powierzchniowe — nieoznaczone symbolem przeznaczenia.

§11. 1. Ustala sie nastepujqce przeznaczenie terenow komunikacji wyznaczonych
liniami rozgraniczajqcymi zgodnie z rysunkiem planu:
1) tereny komunikacji wodnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KH,
2) tereny komunikacji kolejowej - oznaczone symbolem przeznaczenia KK.

2. Ustala sie nastepujqce przeznaczenie terenow komunikacji wyznaczonych liniami

rozgraniczajqcymi zgodnie z rysunkiem planu:

1) drogi publiczne klasy gtownej ruchu przyspieszonego - oznaczone symbolem
przeznaczenia KGP,

2) drogi publiczne klasy drogi glownej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajqcych
dla odcinkow noworealizowanych 35 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-1,

3) drogi publiczne klasy drogi glownej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajqcych
dla odcinkow noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem przeznaczenia KG-2,



4) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajqcych dla odcinkow noworealizowanych 25 m - oznaczone symbolem
przeznaczenia KZ-1,

5) drogi publiczne klasy drogi zbiorczej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajqcych dla odcinkow noworealizowanych 20 m - oznaczone symbolem
przeznaczenia KZ-2,

6) drogi publiczne klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KL.

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowiq podstawowq sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala sie nastepujqce elementy komunikacji jako uzupetniajqcq siec¢ transportu.
1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,
2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowej,
3) drogi wewnetrzne,
4) siegacze dojazdowe,
5) ciqgi pieszo-jezdne,
6) Sciezki rowerowe.

§12.  Wszelkie niezbedne dla prawidlowego funkcjonowania miasta obiekty i
urzqdzenia, a w szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa,  obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i wurzqdzenia ochrony
przeciwpowodziowej, urzqdzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi publiczne
klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne, zielen
miejskq, ciqgi pieszo-jezdne, ciqgi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowaé na kazdym
terenie funkcjonalnym w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegolnymi i
zasadami wspotZycia spolecznego.

§13. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywaé w sposob zapewniajqcy
prawidtowq eksploatacje obiektow obstugi technicznej miasta, obiektow i urzqdzen ochrony
przeciwpowodziowej, urzqdzen wodnych oraz obiektow obrony cywilnej, ratownictwa i
bezpieczenstwa panstwa.

§14. Plan wyznacza nastepujqce tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placow i drog publicznych, ciqgi piesze,
2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzqdzeniami rekreacji,
3) szlaki i trasy turystyczne,
4) Sciezki rowerowe,
5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,
6) niezbedne obiekty obstugi technicznej,
7) obiekty administracji publicznej,
8) niezbedne obiekty obstugi technicznej,
9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbednym dla witasciwego rozwoju spoteczenstwa
lokalnego w tym w szczegolnosci:
a) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
b) ustugi oswiaty,
c) ustugi sportu.

Rozdzial 3. Ustalenia ogolne dla terenow i obiektow podlegajqcych ochronie ze
wzgledu na wymagania srodowiska kulturowego.



§15. 1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe objete ochronq prawnq poprzez wpisanie do
rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego. Wykaz obiektow zabytkowych stanowi zatqcznik
nrl.

2. Bez zezwolenia wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow nie wolno
zabytkow przerabiac, odnawiac, rekonstruowac, konserwowac, zabudowywaé, odbudowywac,
zdobi¢, uzupetniac, rozkopywac ani dokonywac zadnych innych zmian.

3. Bez uzyskania wytycznych konserwatorskich nie wolno wykonywac Zadnych robot w
zabytkach i wokot nich.

§16. 1. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne plaskie i naziemne objete ochrong
prawnq bedqce w wykazie stanowisk archeologicznych wojewodztwa opolskiego oznaczone
na rysunku planu. Wykaz stanowisk archeologicznych stanowi zatqcznik nr 2.

2. Bez zezwolenia wilasciwego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w obrebie
stanowisk archeologicznych nie wolno dokonywac zadnych prac ziemnych.

§17. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochronq prawnq, bedgce w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Wykaz tych obiektow stanowi zatqcznik nr 3.

2. Wszystkie inwestycje dotyczqce obiektow bedqcych w ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow muszq by¢ zaopiniowane przez wlasciwego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§18. 1. Wyznacza sie strefe A Scislej ochrony konserwatorskiej okreslong granicami
strefy A zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy A ustala sie obowiqzek zaopiniowania przez wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wszelkich inwestycji zwiqzanych z rozbudowq,
nadbudowq i przebudowq obiektow istniejqcych oraz realizacji nowych inwestycji.

3. Usuwanie drzew i krzewow w obrebie strefy A wymaga uzyskania zezwolenia
wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. W obrebie strefy A nalezy dazy¢ do:
1) zachowania historycznego uktadu przestrzennego ulic, placow, linii zabudowy,
2) zachowania proporcji wysokosciowych zabudowy,
3) zachowania wnetrz urbanistycznych i zieleni,
4) dostosowania skali, bryly i formy nowej i modernizowanej zabudowy do istniejqcej.

§19. 1. Wyznacza sie strefe B ochrony konserwatorskiej okreslonq granicami strefy
B zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy B wszystkie inwestycje zwiqzane z obiektami, ktore znajdujq sie w
rejestrze i ewidencji zabytkow oraz w ich otoczeniu muszq by¢ zaopiniowane przez
wiasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§20. 1. Wyznacza sie strefe E ochrony ekspozycji okreslonq granicami strefy E
zgodnie z rysunkiem planu.



2. W obrebie strefy E ustala sie obowiqzek zaopiniowania wszystkich nowych
inwestycji przez wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. W obrebie strefy E nalezy dazyc¢ do zachowania obecnych warunkow ekspozycji
poprzez zakaz wprowadzania obiektow mogqcych je pogorszyc.

§21. 1. Wyznacza sie strefe K ochrony wartosci krajobrazowych i rekreacyjnych
obejmujqcq wyspe na Odrze oraz park miejski w Kedzierzynie.

2. W obrebie strefy K ustala sie:

1)  obowiqzek zaopiniowania przez wlasciwego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
wszelkich inwestycji, ktorych realizacja bedzie miata wplyw na ksztattowanie
krajobrazu,

2)  obowiqzek zgloszenia i uzyskania zgody witasciwego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow na usuniecie drzew lub krzewow.

3. W obrebie strefy K nalezy dqzy¢ do zachowania potencjatu srodowiska
przyrodniczego i kulturowego oraz do wykorzystania terenu w celach rekreacyjnych.

§22. 1. Wyznacza sie strefe W ochrony archeologicznej okreslonq granicami strefy W
zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy W ustala sie:

1) w przypadku stanowisk plaskich - obowiqzek zaopiniowania przez wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wszelkich inwestycji, ktore wymagajq wykonania
robot ziemnych,

2) w przypadku stanowisk naziemnych — obowiqzek zgloszenia wszelkich inwestycji

ministrowi wlasciwemu dla spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego.

§23. 1. Wyznacza sie strefe OW obserwacji archeologicznej okreslonq granicami
strefy OW zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy OW ustala sie obowiqzek zaopiniowania przez wiasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wszelkich inwestycji, ktore wymagajq wykonania
robot ziemnych.

§24. 1. Wyznacza sie strefe U ochrony uktadow urbanistycznych okreslonq granicami
strefy U zgodnie z rysunkiem planu.

2. W obrebie strefy U ustala sie obowiqzek zaopiniowania przez wlasciwego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow wszelkich inwestycji dotyczqcych nadbudowy,
rozbudowy i przebudowy oraz realizacji nowej zabudowy, ktorych realizacja moze miec
wphyw na istniejqcy uktad urbanistyczny.

3. Wobrebie strefy U nalezy dqzy¢ do:

1) zachowania istniejqcego uktadu kompozycji urbanistycznej,
2) zachowania proporcji, skali, bryty i formy nowej i modernizowanej zabudowy.

Rozdzial 4. Ustalenia ogolne dla terenow i obiektow podlegajqcych ochronie ze
wzgledu na wymagania przyrodnicze.



§25. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochronq prawnq, jako pomniki przyrody
ozywionej i nieoZywionej oznaczone na rysunku planu. Rejestr tych obiektow stanowi
zatqcznik nr 4.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikow przyrody oZywionej muszq by¢
uzgodnione z wlasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska.

§26. 1. Wyznacza sie strefy ochrony obszarow o cennych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych okreslone ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszarow o cennych walorach przyrodniczych i
krajobrazowych ustala nastepujqce zakazy i nakazy:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich inwestycji ktore mogq spowodowad naruszenie
wartosci przyrodniczych terenu oraz jego walorow krajobrazowych,
2) zakazuje sie tworzenia sztucznych nasypow i wykopow, niszczenia skarp i krawedzi
erozyjnych oraz zasypywania obnizen terenu,
3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno-btotnych,
4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajqcych i wprowadzania inwestycji
mogaqcych spowodowac zmiany istniejqcych stosunkow wodnych,
5) zakazuje sie wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowania wszelkich odpadow
lub innych nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,
6) zakazuje sie wprowadzania inwestycji mogqcych pogorszy¢ warunki bytowania zwierzqt,
7) nakazuje sie ochrone i wlasciwe ksztattowanie zieleni urzqdzonej i nieurzqdzonej, w tym:
a) zakaz usuwania drzew i krzewow siedlisk tegowych i grqdowych,
b) zakaz wypalania tqk i pastwisk,
¢) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjqtkiem prac pielegnacyjnych i stuzqcych
ochronie przyrody,
8) nakazuje sie ochrone i wilasciwe ksztaltowanie terenow lesnych, zgodnie z zasadami
zrownowazonej gospodarki lesnej,
9) nakazuje sie prowadzenie dziatan majqcych za zadanie odtworzenie wartosci
przyrodniczych i uzytkowych oraz zapewniajqcych optymalne ksztattowanie krajobrazu i
warunkow srodowiska terenow przeksztatconych.

3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotyczq inwestycji niezbednych dla
tworzenia wilasciwej ochrony przeciwpowodziowej oraz wtasciwej obstugi technicznej miasta.

§27. Ustala sie nastepujqce zasady ksztattowania i ochrony zieleni miejskiej i terenow

zieleni urzqdzonej i nieurzqdzonej:

1) nalezy dqzy¢ do zachowania istniejqcego drzewostanu,

2) nalezy daqzy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym rowniez na
tereny czasowo niezagospodarowane,

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujqcych
cechy degradacji spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢
dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial 5. Ustalenia ogolne dla terenow i obiektow podlegajqcych ochronie ze
wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.
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§28.  Szkodliwe oddzialywanie na srodowisko wytwarzane przez jednostki
organizacyjne winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do
ktorej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

§29. W odlegtosci 100 m wokol oczyszczalni Sciekow oznaczonej symbolem
przeznaczenia IT-1 zabrania sie:
1) lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi,
2) uprawy warzyw i owocow do bezposredniego spozycia,
3) prowadzenia dzialalnosci zwiqzanej z produkcjq i przechowywaniem produktow
zywnosciowych,
4) wprowadzania funkcji rekreacyjnej.

§30. W odlegtosci 300 m wokot skiadowiska odpadow oznaczonego symbolem i
numerem terenu IT-7 zabrania sie:
1) lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi,
2) wprowadzania na tereny lesne funkcji rekreacyjnej.

§31. W odlegtosci 50 m wokot cmentarzy oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC
zabrania sie lokalizowania wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadow Zywienia zbiorowego,
badz zaktadow przechowujqcych Zywnos¢ oraz studzien stuzqcych do czerpania wody do
celow konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.

§32.1. Wskazuje sie w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar wysokiej
ochrony wod, w ktorym obowiqzujq zasady zagospodarowania zgodnie z istniejgcymi w tym
zakresie przepisami szczegolnymi.

2. wskazuje sie w granicach obszaru objetego ustaleniami obszar najwyzszej ochrony
wod, w ktorym obowiqzujq zasady zagospodarowania zgodne z istniejqcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi.

§33. 1. Wskazuje sie teren ochrony bezposredniej dla studni uje¢ wody. Rejestr
terenow ochrony bezposredniej dla studni stanowi zalqcznik nr 5.

2. Na terenie ochrony bezposredniej dla studni nalezy:

1) odprowadzi¢ wody opadowe w taki sposob, aby nie mogty przedostawac si¢ do urzqdzen
stuzqcych do poboru wody (dot. szczegodlnie obudow studni zagtebionych),

2) zagospodarowalé wydzielone tereny zieleniq niskq, ogrodzi¢ i oznakowac tablicami
informacyjno-ostrzegawczymi, a takze zabezpieczy¢ i utrzymywac je w nalezytym stanie
sanitarno-porzqdkowym,

3) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob nie zatrudnionych na state przy
urzqdzeniach stuzqcych do poboru wody,

4) uzytkowal wydzielony teren wylqcznie w sposob zwiqzany z pracq i eksploatacjq studni i
urzqdzen.

§34. 1. Wskazuje sie tereny ochrony posredniej uje¢ wody okreslone zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Na terenach ochrony posredniej uje¢ wody zabrania sie:
1) lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzqt,
2) wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do ziemi,
3) przechowywania i skladowania odpadow promieniotworczych,
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4) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych
oraz rurociqgow do ich transportu,

5) lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,

6) wydobywania kopalin,

7) lokalizowania nowych uje¢ wody nie zwiqzanych z istniejqcym ujeciem dla miasta
Kedzierzyn-Kozle

8) stosowania srodkow ochrony roslin wymienionych w corocznie aktualizowanym wykazie —
Zatqczniku do Obwieszczenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w sprawie wykazu
srodkow ochrony roslin dopuszczonych do obrotu i stosowania, ogtaszanych aktualnie w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej.

3. Ustalenia ust. 1 i 2 mogq by¢ aktualizowane zgodnie z obowiqzujqcymi w tym
zakresie przepisami szczegolnymi.

4. Dla wszystkich inwestycji w obrebie terenu ochrony posredniej ujecia wody, w razie
stwierdzenia okolicznosci wskazujqcych na mozliwos¢ szkodliwego oddziatywania tych
inwestycji na Srodowisko, nalezy sporzqdzi¢ przeglad ekologiczny ze szczegdlnym
uwzglednieniem wplhywu na ujecia wody.

§35. 1. Wskazuje sie teren gorniczy, oznaczony granicami terenu gorniczego zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Wskazuje si¢ obszar gorniczy, oznaczony granicami obszaru gorniczego zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Wszelkie zagospodarowanie terenu i obszaru gorniczego musi by¢é zgodne z
istniejqcymi w tym zakresie przepisami.

§36. W celu ochrony urzqdzen melioracji wodnych ustala si¢ nastepujqce nakazy i
zakazy:

1) nakazuje sie wydzielenie wzdiuz rowow melioracyjnych pasow technicznych o szerokosci
umozliwiajqcej dostep do rowow w stopniu wystarczajqcym do ich eksploatacyji,

2) nakazuje sie przy wykonywaniu robot melioracyjnych i realizacji niezbednych urzqdzen
melioracji wodnej zachowanie rownowagi przyrodniczej i roznorodnosci biologicznej, w
tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich stosunkow wodnych w glebie,

3) zakazuje sie odprowadzania do wod powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi
nieoczyszczonych sciekow oraz ujmowania wody z uje¢ podziemnych i powierzchniowych
bez wymaganego prawem pozwolenia wodnoprawnego.

§37. 1. Ustala sie strefy ochronne w odlegtosci minimalnej:
a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV,
b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala
sie nastepujqce zakazy:
1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwiqzku z prowadzong
dziatalnosciq gospodarczq, turystycznq, rekreacyjng,
2) zakazuje sie lokalizowania budynkow mieszkalnych i wymagajqcych szczegolnej ochrony,
Jjak szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne.
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§38. W celu ochrony stanu powietrza ustala sie nakaz prowadzenia statej kontroli
wartosci stezen substancji zanieczyszczajqcych w powietrzu, zgodnie z obowiqzujqcymi w tym
zakresie przepisami szczegolnymi. W szczegolnosci nakaz dotyczy kontroli dopuszczalnych
wartosci stezen weglowodorow w powietrzu.

§39. 1. Wszelkq zabudowe mieszkaniowq oraz innq przeznaczonq na staty pobyt ludzi
nalezy lokalizowac¢ w odleglosci minimalnej:
1) 10 m od linii rozgraniczajqcej z terenami drog klasy drogi zbiorczej,
2) 16 m od linii rozgraniczajqcych z terenami drog klasy drogi gtownej,
3) 20 m od linii rozgraniczajqcych tereny komunikacji kolejowej.

2. Odleglosci te mogq zostac zmniejszone pod warunkiem zastosowania
odpowiednich barier ochronnych.

Rozdzial 6. Ustalenia dotyczqce wymagan wynikajqcych 7 potrzeby ochrony
przeciwpowodziowe;j.

§40. 1. Wskazuje sie obszary bezposredniego zagrozenia powodziowego okreslone na
rysunku planu.

2. Zagospodarowanie na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego musi
by¢ zgodne z wlasciwymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

3. Wszelkie inwestycje na obszarach bezposredniego zagrozenia powodziowego
wymagajq uzgodnienia z wltasciwymi stuzbami gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

§41. 1. Wyznacza sie obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegolnie
zagrozone powodziq, okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego szczegolnie zagroZomych
powodziq ustala sie nastepujqce zakazy i nakazy:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajq uzgodnienia z wlasciwymi stuzbami
gospodarki wodnej i ochrony srodowiska,

2) zakazuje sie lokalizacji cmentarzy, sktadowisk odpadow oraz innych obiektow zwiqzanych
z gospodarkq odpadami (m. in. recyklingu, w tym organicznego, termicznego
przeksztatcania odpadow i innych), stacji benzynowych, sktadow materiatow chemicznych
oraz innych obiektow mogqcych szkodliwie oddziatywac na srodowisko.

§42. 1. Wyznacza sie obszary potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie
zagrozone powodziq, okreslone na rysunku planu.

2. Na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego umiarkowanie zagrozonych
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwiqzane z funkcjq przemystowq, magazynowo-
sktadowq oraz ustugowo-wytworczq wymagajq uzgodnienia z odpowiednimi stuzbami
gospodarki wodnej i ochrony srodowiska.

§43. 1. Obszary bezposredniego i potencjalnego zagrozenia powodziowego sq
obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi.
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2. Wszelkie zagospodarowanie na obszarach bezposredniego i potencjalnego
zagrozenia musi by¢ zgodne z obowiqzujqcymi przepisami szczegolnymi z tym zakresie.

§44. 1. Wyznacza sie waly przeciwpowodziowe okreslone na rysunku planu.

2. Przebiegi watow przeciwpowodziowych okreslone na rysunku planu mogq zostac
zmienione lub uzupetnione zgodnie z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowej.

3. Ustala sie 50 metrowq strefe ochrony istniejqcych i projektowanych watow
przeciwpowodziowych. Wszelkie zagospodarowanie w  granicach strefy ochronnej
istniejqcych i  projektowanych watow przeciwpowodziowych musi by¢ zgodne z
obowiqzujqcymi w tym zakresie przepisami.

§45. 1. Wyznacza sie posterunki wodowskazowe okreslone na rysunku planu.

2. Lokalizacja posterunkow wodowskazowych okreslona na rysunku planu moze zostac
zmieniona lub uzupetniona zgodnie z wymaganiami.

Rozdzial 7. Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§46. Wszystkie obiekty obstugi technicznej miasta, a w szczegolnosci wodno-
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, gazownicze w tym obiekty lokalizowane na
terenach funkcjonalnych nalezy realizowaé zgodnie z opracowaniami dotyczqcymi rozwoju
miejskiej infrastruktury technicznej sporzqdzonymi przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-
Kozle.

§47. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych.

Rozdzial 8. Ogélne zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane

§48. Na terenie objetym ustaleniami planu zabrania sie wykonywania jakichkolwiek
podziatow dziatek budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami
szczegolnymi i zasadami wspotZycia spolecznego.

§49. Drziatki lub zespoly dziatek budowlanych ktorych ksztalt, wielkosé¢, struktura
wiasnosciowa, dostepnos¢ do drog publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie
utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu powinny by¢
scalone i wtornie podzielone.

§50. Podziat poszczegolnych terenow funkcjonalnych na dziatki budowlane musi
uwzgledniacé potrzebe wydzielenia niezbednych terenow dla realizacji obiektow obrony
cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiektow obstugi technicznej miasta,
obiektow i urzqdzen przeciwpowodziowych oraz drog publicznych, drog wewnetrznych,
siegaczy dojazdowych, placow publicznych, zieleni miejskiej, ciqgow pieszych, Ssciezek
rowerowych, a takze innych niezbednych obiektow przeznaczonych na cele publiczne.

Rozdzial 9. Ustalenia dotyczqce jednostek strukturalnych.
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§51. W granicach jednostki planistycznej Rogi oznaczonej symbolem jednostki A

nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1)
2)

3)

4)
5)
6)

podstawowq funkcjq jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej oraz
produkcja rolna,

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialtywania przedsiewziecia na srodowisko za
wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz
transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

nalezy ogranicza¢ rozwoj funkcji wytworczych szczegolnie przedsiewzie¢ mogqcych
znaczqceo oddziatywac na srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze
by¢ wymagany,

nalezy ograniczac¢ rozwdj ustug do niezbednych obiektow z zakresu ustug publicznych i
zaspokojenia potrzeb lokalnych,

nalezy rozwija¢ funkcje sportu i rekreacji o zasiegu ponadlokalnym wykorzystujqc
istniejqce walory terenowe,

wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej
i umozliwia¢ jej prawidtowe wykonywanie.

§52. W granicach jednostki planistycznej KozZle oznaczonej symbolem jednostki B

nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1
2)

3)

4)

5)

podstawowq funkcjq jednostki sq ustugi w tym ustugi publiczne o zasiegu lokalnym i

ponadlokalnym oraz mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej,

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziabywaé na srodowisko

wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko za

wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz

transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

nalezy ograniczac rozwoj funkcji wytworczych i innych przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco

oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze byc

wymagany,

nalezy daqzy¢ do wyksztalcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla

centrum miejskiego o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym, w szczegolnosci dotyczy to:

a) nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej roznorodnosci i jakosci,

b) zapewnienia wiasciwej ilosci i jakoSci przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami,
placami i zieleniq miejskq oraz ciqgami pieszymi i Sciezkami rowerowymi,

c) prawidlowego ksztattowania zabudowy,

wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i

umozliwia¢ jej prawidtowe wykonywanie.

§53. W granicach jednostki planistycznej Klodnica Las oznaczonej symbolem

Jjednostki C nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1
2)

3)

podstawowym zagospodarowaniem jednostki sq lasy,

wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i

umozliwia¢ jej prawidtowe wykonywanie,

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywac na srodowisko

wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko oraz

przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko, dla ktorych obowiqzek

sporzqdzenia raportu moze by¢é wymagany za wyjqtkiem obiektow technicznej obstugi

miasta, ochrony przeciwpowodziowej oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,
§54. 1. W granicach jednostki planistycznej Ktodnica oznaczonej symbolem jednostki

D nalezy przestrzegaé nastepujqcych ustalen:
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1) podstawowq funkcjq jednostki sq ustugi w tym ustugi publiczne o zasiegu lokalnym i
ponadlokalnym, oraz mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej,

2) zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko za
wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz
transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) nalezy ograniczac rozwoj funkcji wytworczych i innych przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze byc
wymagany,

4) nalezy dqzy¢ do wyksztatcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla
centrum miejskiego o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym, w szczegolnosci dotyczy to:

a) nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej roznorodnosci i jakosci,

b) zapewnienia wiasciwej ilosci i jakoSci przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami,
placami i zieleniq miejskq oraz ciqgami pieszymi i Sciezkami rowerowymi,

c) prawidlowego ksztattowania zabudowy,

5) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i
umozliwia¢ jej prawidtowe wykonywanie.

2. Wyznacza sie obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej jednostki
planistycznej D ktory stanowiq:
1) Kanal Ktodnicki wraz z pasem zabudowy,
2) Port Rzeczny,
3) Fort Montalamberta.

3. Obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej jednostki planistycznej D z uwagi
na potozenie, stan zagospodarowania oraz mozliwosci rozwoju powinien w przysztosci
stanowic¢ dominante kompozycyjnq miasta o zasiegu ponadmiejskim. Zagospodarowanie tego
obszaru powinno by¢é prowadzone w sposob szczegdlny poprzez koordynacje procesu
inwestycyjnego w zakresie rozwiqzan urbanistycznych, architektonicznych i funkcjonalnych i
zapewniac ich najwyzszq jakosé.

4. W obszarze obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej jednostki
planistycznej D nalezy dazyé do wyksztalcenia jednorodnej kompozycji funkcjonalno-
przestrzennej w oparciu o istniejqce i projektowane elementy , w szczegolnosci dotyczy to:

1) Kanatu Klodnickiego — osi urbanistycznej wzdtuz ktorej nalezy realizowac zabudowe
ustugowo-mieszkaniowq oraz przestrzenie publiczne ze szczegolnym uwzglednieniem
placow, ciqgow pieszych, sciezek rowerowych, zieleni miejskiej,

2) Portu Rzecznego — przeksztatcanego na Centrum Logistyczne rozumianego jako zespot
wielofunkcyjny o wiodqcej funkcji biurowej, bankowej i administracyjnej,

3) Fortu Montalamberta— przeksztatconego na centrum ustug hotelowo-konferencyjne oraz
ustug wypoczynku, sportu i rekreacji wraz z zespotem parkowym.

§55. 1. W granicach jednostki planistycznej Kedzierzyn Pogorzelec oznaczonej
symbolem jednostki E nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1) podstawowq funkcjq jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej oraz
ustugi w tym ustugi publiczne o zasiegu lokalnym,

2) zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko za
wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta, budowli przeciwpowodziowych oraz
transportu drogowego, kolejowego i wodnego,
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3) nalezy ograniczac¢ rozwdj funkcji wytworczych szczegolnie i innych przedsiewzieé
mogqcych znaczqco oddziatywacé na Srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia
raportu moze by¢ wymagany,

4) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami ochrony przeciwpowodziowej i
umozliwia¢ jej prawidtowe wykonywanie,

5) nalezy ogranicza¢ wphyw pobliskich terenow przemystowych oraz uciqzliwosci
transportowych na warunki zZycia mieszkancow poprzez ochrone istniejqcych terenow
lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni miejskief w obszary terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz wzdtuz drog publicznych.

2. Wyznacza sie obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej jednostki
planistycznej E ktory stanowiq tereny ustug uciqzliwych z dopuszczeniem zespotow obiektow
handlowych o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000m’ potozone w granicach jednostki.
Obszar ten z uwagi na potozenie, oraz mozliwosci rozwoju powinien w przysztosci stanowic¢
dominante kompozycyjnq miasta o zasiegu lokalnym. Zagospodarowanie tego obszaru
powinno by¢ prowadzone w sposob szczegolny poprzez koordynacje procesu inwestycyjnego
w zakresie rozwiqzan urbanistycznych, architektonicznych i funkcjonalnych i zapewniac ich
najwyzszq jakosc.

§56. W granicach jednostki planistycznej Kedzierzyn Srédmiescie oznaczonej
symbolem jednostki F nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1) podstawowq funkcjq jednostki sq ustugi w tym ustugi publiczne o zasiegu lokalnym i
ponadlokalnym oraz mieszkalnictwo w zabudowie wielorodzinnej,

2) zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddzialywacé¢ na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko za
wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta oraz transportu drogowego, kolejowego i
wodnego,

3) nalezy ograniczac rozwdj funkcji wytworczych i innych przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze byé
wymagany,

4) nalezy dqzy¢ do wyksztalcenia struktury funkcjonalno-przestrzennej odpowiedniej dla
centrum miejskiego o zasiegu lokalnym i ponadlokalnym, w szczegdlnosci dotyczy to:

a) nasycenia terenu w obiekty ustugowe o odpowiedniej roznorodnosci i jakosci,

b) zapewnienia wlasciwej ilosci i jakosci przestrzeni publicznych wyrazonych ulicami,
placami i zieleniq miejskq oraz ciqgami pieszymi i sciezkami rowerowymi,

c) prawidlowego ksztattowania zabudowy,

5) nalezy ogranicza¢ wplyw pobliskich terenow przemystowych oraz uciqzliwosci
transportowych na warunki zZycia mieszkancow poprzez ochrone istniejqcych terenow
lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni miejskief w obszary terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz wzdtuz drog publicznych.

§57. W granicach jednostki planistycznej Cisowa oznaczonej symbolem jednostki G
nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1) podstawowq funkcjq jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej z
ustugami,

2) zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddzialywacé¢ na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko za
wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta oraz transportu drogowego, kolejowego i
wodnego,
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3) nalezy ograniczac rozwdj funkcji wytworczych i innych przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze byc
wymagany,

4) rozwdj ustug w tym ustug publicznych na tym terenie powinien zapewnia¢ zaspokojenie
potrzeb lokalnych.

§58. W granicach jednostki planistycznej Kuzniczka oznaczonej symbolem jednostki H
nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1) podstawowq funkcjq jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej,

2) zabrania si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko, dla ktorych obowiqzek
sporzqdzenia raportu moze by¢é wymagany za wyjqtkiem obiektow technicznej obstugi
miasta oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) rozwoj ustug na tym terenie powinien by¢ ograniczony do zapewnienia podstawowych
potrzeb lokalnych.

§59. W granicach jednostki planistycznej Lenartowice oznaczonej symbolem jednostki

I nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1)  podstawowq funkcjq jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej,

2)  zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialtywaé na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych obowiqzek
sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany, za wyjqtkiem obiektow technicznej obstugi
miasta oraz transportu drogowego, kolejowego i wodnego,

3) rozwdj ustug na tym terenie powinien by¢ ograniczony do zapewnienia podstawowych
potrzeb lokalnych.

§60. W granicach jednostki planistycznej Blachownia Osiedle oznaczonej symbolem

Jjednostki J nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1)  podstawowq funkcjq jednostki sq ustugi, wytworczosc¢ oraz mieszkalnictwo,

2) nalezy rozwija¢ na tym terenie ustugi o zasiegu ponadlokalnym z wylqczeniem ustug
publicznych,

3) zabrania sie przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywa¢ na  srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko za
wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta oraz transportu drogowego, kolejowego i
wodnego,

4) nalezy ogranicza¢ liczbe przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany,

5) nalezy ogranicza¢ wplyw pobliskich terenow przemystowych oraz uciqzliwosci
transportowych na warunki Zycia mieszkancow poprzez ochrone istniejqcych terenow
lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni miejskief w obszary terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz wzdtuz drog publicznych.

§61. W granicach jednostki planistycznej Blachownia Przemystowa oznaczonej
symbolem jednostki K nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:
1) podstawowq funkcjq jednostki jest przemyst,
2) zabrania sie lokalizowania na tym terenie zabudowy mieszkaniowej poza wyjatkowymi
przypadkami poprzedzonymi wykonaniem oceny wphwu lokalizacji na zdrowie jej
mieszkancow,
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3)
4)

nalezy zmierzac do jak najbardziej intensywnego wykorzystania terenow przemystowych,
nalezy ogranicza¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko.

§62. W granicach jednostki planistycznej Azoty Osiedle oznaczonej symbolem

Jjednostki L nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1)
2)

3)
4)

podstawowq funkcjq jednostki jest mieszkalnictwo i ustugi,

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko za
wyjatkiem obiektow technicznej obstugi miasta oraz transportu drogowego, kolejowego i
wodnego,

nalezy ogranicza¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany,

nalezy ogranicza¢ wplyw pobliskich terenow przemystowych oraz ucigzliwosci
transportowych na warunki zZycia mieszkancow poprzez ochrone istniejqcych terenow
lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni miejskiej w obszary terenow
mieszkaniowo-ustugowych oraz wzdtuz drog publicznych.

§63. W granicach jednostki planistycznej Azoty Przemyslowe oznaczonej symbolem

jednostki L nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1)
2)
3)

4)

podstawowq funkcjq jednostki jest przemyst,

nalezy zmierzac do jak najbardziej intensywnego wykorzystania terenow przemystowych,
nalezy ograniczaé lokalizacje przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, dla
ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany,

nalezy ogranicza¢c wplyw pobliskich terenow przemystowych oraz ucigzliwosci
transportowych na warunki Zycia mieszkancow poprzez ochroneg istniejqcych terenow
lesnych i parkowych oraz wprowadzenie zieleni miejskief w obszary terenow
mieszkaniowo - ustugowych oraz wzdtuz drog publicznych.

§64. W granicach jednostki planistycznej Miejsce Klodnickie oznaczonej symbolem

Jjednostki M nalezy przestrzegac nastepujqcych ustalen:

1)
2)

3)
4)

podstawowaq funkcjq jednostki jest mieszkalnictwo w zabudowie jednorodzinnej,

zabrania sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywac na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko oraz
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko, dla ktorych obowiqzek
sporzqdzenia raportu moze by¢é wymagany za wyjqtkiem obiektow technicznej obstugi
miasta, inwestycji w przemysle wydobywczym oraz transportu drogowego, kolejowego i
wodnego,

tereny zabudowy jednorodzinnej z ustugami mogq miec¢ charakter ponadlokalny o
ograniczonym zakresie,

rozwoj ustug na tym terenie powinien by¢ ograniczony do zapewnienia podstawowych
potrzeb lokalnych.

DZIAE II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.
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Rozdzial 10. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow obstugi technicznej
miasta oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5, IT-6, IT-7, IT-8.

§65. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5,
IT-6, IT-7, IT-8 zakazuje sie wprowadzania wszelkich urzqdzen, budowli i budynkow, a takze
innej zabudowy i zagospodarowania nie zwiqzanego z przeznaczeniem terenow za wyjqtkiem:
1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§66. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5,
IT-6, IT-7, IT-8 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania
terenow.

§67. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3, IT-4, IT-5,

IT-6, IT-7, IT-8 ustala sie:

1) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze
energetyczne umozliwiajqce oswietlenie terenow, dziatek budowlanych, budowli i
budynkow i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem
zagospodarowania,

2) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przylqcze
wodociqgowe umozliwiajqce pobor wody z sieci wodociqgowej w stopniu wystarczajqcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

3) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadaé przylqcze
kanalizacyjne umozliwiajqce odprowadzenie Sciekow do sieci kanalizacyjnej w stopniu
wystarczajqcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajqcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,

5) wszystkie tereny muszq by¢ dostepne z drog publicznych, drog wewnetrznych, siegaczy
dojazdowych lub ciqgow pieszo-jezdnych.

Rozdzial 11. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia
MNU.

§68. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU wprowadza sig
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§69. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko,
dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjqtkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§70. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MNU przeznaczone sq do
realizacji lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednq infrastrukturq,
2) zabudowa ustugowa nieuciqzliwa wraz z niezbednq infrastrukturgq,
3) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych
przepisach planu.
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2. Na powierzchni nie wiekszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem MNU
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq dla
ktorej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne z ustaleniami
dla terenow zabudowy wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MWU.

3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MNU graniczqcych z terenami
produkcji rolnej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy siedliskowej i innej zwiqzanej z
produkcjq rolng.

§71. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uZytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjqtkiem
sktadow i magazynow zwiqzanych z funkcjq terenu., wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne
materialy niebezpieczne,

3)  sktadowania jakichkolwiek odpadow,

4)  na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic.

§72. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala sie nastepujqce
warunki i zasady dotyczqce dostepu do drog publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez dostep do drogi wewnetrznej, siegacza
dojazdowego lub ciqgu pieszo-jezdnego.

§73. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala si¢ ogolne

warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylqcznie na terenie lokalizacji wilasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej,

3) ustala sie zZe dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca
parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

§74. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU ustala sie nastepujqce
wielkosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 1.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
3 | maksymalna ilos¢ petnych kondygnacji 2
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie 40
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czynna (% powierzchni dzialki)

maksymalna powierzchnia zabudowana na 50
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

§75. 1. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU ustala sie
nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytacze wodociqgowe umozliwiajqce pobor
wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania Sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac¢ przylqcze kanalizacyjne umozliwiajqce
odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym
dla obstugi funkcji,

2) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

3) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach ponizej 1.5m w
stosunku do powierzchni terenu, dopuszcza sie dla mieszkalnictwa i ustug z wylqczeniem
ustug wytwarzajqcych Scieki do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodplywowych lokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych i wywoz do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Zbiorniki bedq
mialy charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegnq likwidacji.

4. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze lub indywidualne zZrodta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajqcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadow kazda dziatka powinna by¢ wyposazona
w oddzielne oznaczone pojemniki odpadkow wymieszanych, odpadow przeznaczonych na
sktadowisko,  surowcow  wtornych, odpadow  organiczne  przeznaczonych  do
kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umozliwiajqcych selektywnq zbiorke
odpadow na terenie lub obstugujqcych kilka dziatek budowlanych.
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Rozdzial 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow zabudowy
wielorodzinnej niskiej i ustug nieuciqiliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia
MWNU.

§76. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§77. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na srodowisko,
dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjqtkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§78. 1. Tereny ozmnaczone symbolami przeznaczenia MWNU przeznaczone sq do
realizacji lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbednq infrastrukturq,
2) zabudowa ustugowa nieuciqzliwa wraz z niezbednq infrastrukturq,
3) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych
przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWNU dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq
jednorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq dla ktorej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne z ustaleniami dla terenow zabudowy
jednorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU.

3. Na powierzchni nie wiekszej niz 50% kazdego terenu oznaczonego symbolem
MWNU dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng wraz z niezbednq
infrastrukturq, dla ktorej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszq by¢
zgodne z ustaleniami dla terenow zabudowy wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

4. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MWNU graniczqcych z terenami
produkcji rolnej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy siedliskowej i innej zwiqzanej z
produkcjq rolng.

§79. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uzytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjqtkiem
sktadow i magazynow zwiqzanych z funkcjq terenu., wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne
materialy niebezpieczne,

3) skitadowania jakichkolwiek odpadow,

4) na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic.

§80. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU w istniejqcej

zabudowie pierzejowej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy w granicy dziatki budowlanej jesli
nie spowoduje to utrudnienia w uzytkowaniu dziatki sqsiedniej.
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§81. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wydzielenie dziatki
budowlanej dla budynku mieszkaniowego musi umozliwiaé wiasciwe zagospodarowanie
terenu. W szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylqczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§82. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala sie
nastepujqce szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) budynek mieszkalny nie moze mie¢ wiecej niz 8 lokali mieszkalnych,
2) na przynajmniej 30% powierzchni uzytkowej parterow zabudowy mieszkaniowej od
strony drog publicznych nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugowq.

§83. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala sie
nastepujqce warunki i zasady dotyczqce dostepu do drog publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez dostep do drogi wewnetrznej, siegacza
dojazdowego lub ciqgu pieszo-jezdnego.

§84. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala sie ogolne
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylqcznie na terenie lokalizacji wilasnej,

2) dla funkcji biurowych, ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na
100 m’ powierzchni  uzytkowej Ilub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100
zatrudnionych,

3) ustala sie, ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego niskiego nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala sie
nastepujqce wielkosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 2.50
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 16
3 |maksymalna ilos¢ petnych kondygnacji 3
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie 30
czynna (% powierzchni dziatki)
5 |maksymalna powierzchnia zabudowana na 60
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)
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§86. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala sie
nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przylqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze wodociqgowe umozliwiajqace pobor
wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac przylqcze kanalizacyjne umozZliwiajqce
odprowadzenie sSciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym dla
obstugi funkcji,

2) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajqcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opalowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadow kazda dziatka powinna by¢ wyposazona
w oddzielne oznaczone pojemniki odpadkow wymieszanych, odpadow przeznaczonych na
sktadowisko,  surowcow  wtornych, odpadow organiczne przeznaczonych do
kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umozliwiajqcych selektywnq zbiorke
odpadow na terenie lub obstugujqcych kilka dzialek budowlanych.

Rozdzial 13. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw zabudowy
wielorodzinnej i ustug nieuciqiliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU i
terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieucigiliwych o szczegodlnej
koncentracji ustug uzytecznosci publicznej oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU-I.

§87. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza
si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko.
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§88. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza
si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjqtkiem:
1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,

2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§89. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 przeznaczone sq
do realizacji lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbednq infrastrukturq,
2) zabudowa ustugowa nieuciqzliwa wraz z niezbednq infrastrukturq,
3) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych
przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWU i MWU-1 dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq dla ktorej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne z ustaleniami dla terenow zabudowy
Jjednorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MINU.

3. Ustala sig, Ze tereny oznaczone symbolem MWU-1 sq szczegolnie predysponowane
do lokalizowania ustug uzytecznosci publicznej.

§90. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 zakazuje
sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uzytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej bez prawa zabudowy,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjqtkiem
sktadow i magazynow zwiqzanych z funkcjq terenu., wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne
materialy niebezpieczne,

3) sktadowania odpadow,

4) na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 2.5 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic.

§91. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 w
istniejqcej zabudowie pierzejowej dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej nieuciqzliwej w granicy dziatki budowlanej jesli nie spowoduje to utrudnienia w
uzytkowaniu dziatki sqsiedniej.

§92. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wydzielenie
dziatki budowlanej dla budynku mieszkaniowego musi zapewnia¢ umozliwiaé wiasciwe
zagospodarowanie terenu. W szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylqczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§93. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala sie

nastepujqce szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) zabrania sie lokalizowania zabudowy gospodarczej,

2) zabudowa garazowa musi by¢ realizowana jako zbiorcza obstugujqca caty budynek lub
zespot budynkow,

3) na przynajmniej 40% powierzchni uzytkowej parterow zabudowy mieszkaniowej od strony
drog publicznych nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugowq.

§94. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala si¢
nastepujqce warunki i zasady dotyczqce dostepu do drog publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez dostep do drogi wewnetrznej.

§95. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala sie

ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé
wylqcznie na terenie lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewnié¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uZytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych,

3) ustala sie, Ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§96. I. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala si¢
nastepujqce wartosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 4.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 40
3 |maksymalna ilos¢ petnych kondygnacji 12
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie 20
czynna (% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na 80
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)
2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU-1 ustala sie nastepujqce
wartosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej.
RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 5.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 35
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maksymalna ilos¢ petnych kondygnacji 7
zabudowy

minimalna powierzchnia biologicznie 15
czynna (% powierzchni dziatki)
maksymalna powierzchnia zabudowana na 85

dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

§97. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 ustala sie
nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiada¢ przytqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wszystkie
dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze wodociqgowe umozliwiajqce
pobor wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza
sie nastepujqce ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac przylqcze kanalizacyjne umozZliwiajqce
odprowadzenie sSciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym dla
obstugi funkcji,

2) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza
sie nastepujqce ustalenia dotyczqce cieplownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze zZrodta dostarczania ciepla w stopniu
wystarczajqcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU-1 wprowadza
sie nastepujqce ustalenia dotyczqce odpadow:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki odpadow kazda dziatka powinna by¢ wyposazona
w oddzielne oznaczone pojemniki odpadkow wymieszanych, odpadow przeznaczonych na
sktadowisko,  surowcow  wtornych, odpadow  organiczne przeznaczonych do
kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikow umoZzZliwiajqcych selektywnq zbiorke
odpadow na terenie lub obstugujqcych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 14. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu powierichniowej
eksploatacji oznaczonego symbolem przeznaczenia PE.

§98. Na terenie powierzchniowej eksploatacji oznaczonym symbolem przeznaczenia
PE wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczqco
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oddziatywa¢ na sSrodowisko wymagajqcych  sporzqdzenia raportu  oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko.

§99. Teren oznaczony symbolami przeznaczenia PE przeznaczony jest do realizacji
lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) obiekty i urzqdzenia zwiqzane z eksploatacjq powierzchniowych stuz mineratow,
2) produkcja rolna wraz z zabudowgq,
3) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych
przepisach planu.

§100. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia PE zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uzytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dzialalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjqtkiem
sktadow i magazynow zwiqzanych z funkcjq terenu, wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa ptynne i inne
materialy niebezpieczne,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow,

4)  wprowadzania wszelkich urzqdzen, budowli i budynkow a takZe innej zabudowy nie
zwiqzanej z przeznaczeniem terenu.

§101. 1. Na terenie powierzchniowej eksploatacji oznaczonym symbolem
przeznaczenia PE wysokos¢ zabudowy na tym terenie nie moze by¢ wigksza jak 12 m, a liczba
kondygnacji nie moze przekroczyc 2.

2. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia PE moze byé zabudowany w
maksymalnie 10% catkowitej powierzchni terenu.

§102. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia PE dopuszcza sie po
zakonczeniu eksploatacji i przeprowadzeniu niezbednej rekultywacji wprowadzenie ustug
sportu i rekreacji zgodnie z ustaleniami dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia
US.

§103. 1. Na terenie powierzchniowej eksploatacji oznaczonym symbolem
przeznaczenia PE ustala si¢ nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie
elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna byc
realizowana jako podziemna.

2. Na terenie powierzchniowej eksploatacji oznaczonym symbolem przeznaczenia PE

wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadal przylacze wodociqgowe
umozliwiajqce pobor wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.
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3. Na terenie powierzchniowej eksploatacji oznaczonym symbolem przeznaczenia PE
dopuszcza sie do czasu realizacji sieci wodociqgowej pobor wody ze studni wykonanych w
granicach dziatek budowlanych.

4. Na terenie powierzchniowej eksploatacji oznaczonym symbolem przeznaczenia PE
wprowadza sie nastepujqce ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:
1) wszystkie budynki i budowle powinny posiadac¢ przylqcze kanalizacyjne umozliwiajqce

odprowadzenie sSciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym dla
obstugi funkcji,
2) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekow do
zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Zbiorniki bedq mialy charakter
tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegnq likwidacji.

5. Na terenie powierzchniowej eksploatacji oznaczonym symbolem przeznaczenia PE
wprowadza si¢ nastepujqce ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac indywidualne Zrodia dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajqcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

Rozdzial 15. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow przemystowych
oznaczonych symbolem przeznaczenia P.

§104. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P wprowadza sie zakaz
lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko wymagajqcych
sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko za wyjqtkiem:

1) elektrowni i elektrocieptowni konwencjonalnych,

2) zaktadow chemicznych,

3) rurociqgow do przesylu gazu, ropy naftowej, produktow naftowych i substancji
chemicznych,

4) inwestycji zwiqzanych z termicznym przeksztatcaniem odpadow,

5) inwestycji zwiqzanych z unieszkodliwianiem odpadow poprzez skladowanie,

6) ujec wod podziemnych,

7) zbiornikow do magazynowania wraz z urzqdzeniami do przeladunku ropy naftowej,
produktow chemicznych, produktow naftowych i gazu,

8) linii, stacji i rozdzielni elektroenergetycznych,

9) oczyszczalni sciekow.

§105. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywacé na Srodowisko, dla ktorych obowiqzek
sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany.

§106. 1. Teren oznaczony symbolami przeznaczenia P przeznaczony jest do realizacji
lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) przemyst wraz z niezbedngq infrastrukturq,
2) wustugi nieuciqzliwe i uciqzliwe wraz z niezbednq infrastrukturq,
3) bazy, sktady, magazyny,
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4) obiekty techniczne,

5) stacje paliw,

6) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2,3,4,5 i
innych przepisach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem P w wyjatkowych przypadkach uzasadnionych
istniejqcym zagospodarowaniem dopuszcza si¢ uzupetniajqcq zabudowe mieszkaniowq.

§107. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P zakazuje sie
odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu, lub do wod powierzchniowych i
gruntowych.

§108. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie, urzqdzanie i uzytkowanie terenow zgodne z ustaleniami
planu, przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§109. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P wydzielenie dziatki
budowlanej dla zabudowy musi zapewniaé wlasciwe zagospodarowanie terenu. W
szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylqczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§110. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P ustala si¢ nastepujqce
warunki i zasady dotyczqce dostepu do drog publicznych:
1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,
2) za dostep do drogi publicznej uwaza sie rowniez dostep do drogi wewnetrznej.

§111. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P ustala si¢ ogolne warunki
zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylqcznie na terenie lokalizacji wilasnej,
2) dla funkcji ustugowych, wytworczych, przemystowych nalezy zapewnié¢ minimalnie 3
miejsca parkingowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na
kazdych 100 zatrudnionych.

§112. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P ustala sie nastepujqce
wartosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
b c

maksymalny w.i.z. 3.00

minimalna powierzchnia biologicznie 5

czynna (% powierzchni dziatki)
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maksymalna powierzchnia zabudowana na 90
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

§113. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P ustala sie nastepujqce
zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:
1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac¢ przylqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,
2) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,
3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P wszystkie dziatki budowlane,
budowle i budynki muszq posiadacé przytacze wodociqgowe umozliwiajqce pobor wody
zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P wprowadza sie nastepujqce
ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:
1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac¢ przylqcze kanalizacyjne umoZliwiajqce
odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym dla
obstugi funkcji,
2) wszystkie dziatki budowlane muszq posiadaé kanalizacje deszczowq w  stopniu
wystarczajqcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,
3) wszystkie zrzuty wod opadowych muszq by¢ wyposazone w urzqdzenia podczyszczajqce na
wylotach.
4) scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia P wprowadza sie nastepujqce
ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze Zrddla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajqcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjaq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq. gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

Rozdzial 16. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow produkcji rolnej
oznaczonych symbolem przeznaczenia RP.

§114. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywac na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§115. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywac na srodowisko,
dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjqtkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) obiektow zwiqzanych z produkcjq rolng,
3) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.
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§116. Teren oznaczony symbolami przeznaczenia RP przeznaczony jest do realizacji
lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) zagospodarowanie i zabudowa zwiqzana z produkcjq rolng,
2) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1 i innych
przepisach planu.

§117. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uzytkowania terenow,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej za wyjqtkiem
sktadow i magazynow zwiqzanych z funkcjq terenu., wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne
materialy niebezpieczne,

3) skladowania odpadow,

4) na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 2.5 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic.

§118. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP ustala si¢ nastepujqce

warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m

2) maksymalna ilos¢ kondygnacji nie moze by¢ wieksza niz 2,

3) dachy zabudowy o kubaturze wickszej niz 400 m’ muszq by¢ dwu lub wielospadowe o
spadkach od 3 0° do 600,

4) powierzchnia zabudowy siedliska nie moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni dziatki
rolnej,

5) minimalna dziatka rolna musi mie¢ powierzchnie 1 ha,

6) na jednej dziatce rolnej mozna zrealizowaé tylko jedno siedlisko.

§119. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP ustala sie
nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiada¢ przytqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze wodociqgowe umozliwiajqce pobor
wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP dopuszcza sie do czasu
realizacji sieci wodociggowej pobor wody ze studni wykonanych w granicach dziatek rolnych.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wprowadza si¢ nastepujqce
ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle powinny posiadac¢ przylqcze kanalizacyjne umozliwiajqce
odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym dla
obstugi funkcji,

2) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,
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3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie Sciekow do
zbiornikow bezodptywowych lokalizowanych w granicach dziatek budowlanych i wywoz
do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow. Zbiorniki bedq mialy charakter
tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegnq likwidacji.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia RP wprowadza si¢ nastepujqce
ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac indywidualne zrodla dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajqcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

Rozdzial 17. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow ustug nieuciqiliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia UN.

§120. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac na srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko.

§121. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywac na srodowisko,
dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjqtkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§122. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UN przeznaczone sq do
realizacji lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) ustugi nieuciqzliwe wraz z niezbednq infrastrukturq,
2) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1 i innych
przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wiekszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UN
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq dla
ktorej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne z ustaleniami
dla terenow zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU.

3. Na powierzchni nie wiekszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UN
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq dla
ktorej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne z ustaleniami
dla terenow zabudowy wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych symbolem
przeznaczenia MWU.

§123. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uZytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej bez prawa zabudowy,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej za wyjqtkiem
sktadow i magazynow zwiqzanych z funkcjq terenu., wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne
materiaty niebezpieczne,
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3) skladowania odpadow,
4) na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic.

§124. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wydzielenie dziatki
budowlanej dla zabudowy musi zapewniaé wlasciwe zagospodarowanie terenu. W
szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylqczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§125. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN kazda dziatka
budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej.

§126. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala si¢ ogolne
warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylqcznie na terenie lokalizacji wilasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§127. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie
nastepujqce wartosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 4.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 20
3 | maksymalna ilos¢ petnych kondygnacji 4
zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie 15
czynna (% powierzchni dzialki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na 80
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

§128. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN ustala sie
nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sSredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.
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2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze wodociqgowe umozliwiajqce pobor
wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie nastepujqce
ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac przylqacze kanalizacyjne umozZliwiajqce
odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym dla
obstugi funkcji,

2) wszystkie dziatki budowlane muszq posiadacé kanalizacje deszczowq w  stopniu
wystarczajqcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych muszq by¢ wyposazone w urzqdzenia podczyszczajqce na
wylotach,

4) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN wprowadza sie nastepujqce
ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrodia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajqcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opalowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

Rozdzial 18. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow sportu, rekreacji i
turystyki oznaczonych symbolem przeznaczenia US, terenow sportu, rekreacji i turystyki z
dopuszczeniem istniejqcej zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem przeznaczenia
US-1, terenow sportu, rekreacji i turystyki z zakazem wprowadzania zabudowy oznaczonych
symbolem przeznaczenia US-2, terenow sportu, rekreacji i turystyki 7 dopuszczeniem ustug
nieuciqzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia US-3.

§129. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac
na Srodowisko wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddzialywania przedsiewziecia na
srodowisko.

§130. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziatywac
na Srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za
wyjatkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych,
3) inwestycji turystycznych i wypoczynkowych.

§131. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
przeznaczone sq do realizacji lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) zabudowa i zagospodarowanie zwiqzane ze sportem, rekreacjq, turystykq wraz z
niezbednq infrastrukturq,
2) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1 i innych
przepisach planu.
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2. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq
wielorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq dla ktorej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne z ustaleniami dla terenow zabudowy
wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU.

3. Na terenie oznaczonym symbolem US-3 dopuszcza sie ustugi nieuciqzliwe w tym
otwarte targowisko miejskie wraz z niezbednq infrastrukturq. Zasady uZytkowania,
zagospodarowania ustug nieuciqzliwych muszq by¢ zgodne z ustaleniami dla terenow ustug
nieuciqzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia UN.

4. Na terenach oznaczonych symbolem US w wyjgtkowych przypadkach
uzasadnionych istniejqcym zagospodarowaniem lub potrzebami spotecznymi dopuszcza sie
uzupeltniajqca zabudowe mieszkaniowq.

§132. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uZytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej za wyjqtkiem
sktadow i magazynow zwiqzanych z funkcjq terenu, wytworczej, warsztatowej, lub
produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow jak: gaz, paliwa plynne i inne
materiaty niebezpieczne,

3) skladowania odpadow,

4) na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic.

2. Na terenie oznaczonym symbolem US-3 zabrania sie wprowadzania zabudowy.

§133. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
wydzielenie dziatki budowlanej dla zabudowy musi zapewniacé wlasciwe zagospodarowanie
terenu. W szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylqczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§134. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej.

§135. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
ustala sie ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylqcznie na terenie lokalizacji wilasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§136. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2 ustala

sie nastepujqce szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
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1) przynajmniej 70% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,
2) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz 12 m,

3) ilos¢ kondygnacji nie moze byc¢ wigksza niz 2 peltne,

4) w.i.z nie moze by¢ wigkszy niz 0.4.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US-3 ustala sie, Ze
przynajmniej 70% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

§137. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
ustala sie nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przylqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z istniejqcych sieci 110kV i 15kV,
poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach ozmaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadal przylacze wodociqgowe
umozliwiajqce pobor wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
wprowadza sie nastepujqce ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:
1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac¢ przylqcze kanalizacyjne umoZzZliwiajqce

odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym
dla obstugi funkcji,
2) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia US, US-1, US-2, US-3
wprowadza si¢ nastepujqce ustalenia dotyczqce cieplownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajqcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

Rozdzial 19. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow ustug uciqiliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia UU oraz terenow ustug ucigiliwych z dopuszczeniem
zespolow handlowych o powierzchni sprzedainej powyzej 2000m’ oznaczonych symbolem
przeznaczenia UU-1.

§138. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 wprowadza sie
catkowity zakaz przedsiewzieg¢ mogaqcych zmnaczqco oddzialywa¢ na  srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

§139. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 wprowadza sie
zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogaqcych znaczqco oddziatywaé na srodowisko, dla
ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjqtkiem:

1) uciqzliwych funkcji ustugowych,
2) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
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3) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§140. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UU i UU-1 przeznaczone sq do
realizacji lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) zabudowa ustugowa nieuciqzliwa wraz z niezbednq infrastrukturq,
2) zabudowa ustugowa uciqzliwa wraz z niezbednq infrastrukturq,
3) stacje paliw,
4) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2,3 i innych
przepisach planu.

2. Ustala sie, ze na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu

UU-1 dopuszcza sie zespoly obiektow handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000
2
m’.

§141. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 zakazuje sie:
1) tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uzytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej,
2) sktadowania jakichkolwiek odpadow,
3) na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic,
4) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci wytworczej lub produkcyjnej.

§142. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 wydzielenie
dziatki budowlanej dla zabudowy musi zapewnia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W
szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylqczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§143. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 kazda dziatka
budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej.

§144. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 ustala si¢
ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylqcznie na terenie lokalizacji wilasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§145. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 ustala sie
nastepujqce wartosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
b c
maksymalny w.i.z. 4.00
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maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 20

maksymalna ilos¢ petnych kondygnacji 4
zabudowy

minimalna powierzchnia biologicznie 15
czynna (% powierzchni dziatki)

maksymalna powierzchnia zabudowana na 80

dziatce budowlanej (%6 powierzchni dziatki)

§146. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 ustala si¢
nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie sredniego i niskiego napiecia powinna byc
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przylqcze wodociqgowe umozliwiajqce pobor
wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac przylqcze kanalizacyjne umozZliwiajqce
odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym dla
obstugi funkcji,

2) wszystkie dziatki budowlane muszq posiadac¢ kanalizacje deszczcowq w  stopniu
wystarczajqcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych muszq by¢ wyposazone w urzqdzenia podczyszczajqce na
wylotach,

4) Scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UU i UU-1 wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
1) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrodta dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajqcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,
2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opalowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zZrodta energii.

Rozdzial 20. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow ustugowo-
wytworczych oznaczonych symbolem przeznaczenia UW, Centrum Logistycznego
oznaczonego symbolem przeznaczenia UW-1.

§147. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢

catkowity zakaz przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddziabywaé na  srodowisko
wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.
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§148. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 dopuszcza sie
lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych znaczqco oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktorych
obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany zgodnych z funkcjq terenu.

§149. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UW, UW-1 przeznaczone sq do
realizacji lub utrzymania nastepujqcych funkcji:
1) zabudowa ustugowa nieuciqzliwa wraz z niezbednq infrastrukturq,
2) zabudowa ustugowa uciqzliwa wraz z niezbednq infrastrukturq,
3) sklady, magazyny, bazy,
4) wytworczosé,
5) stacje paliw,
6) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2,3,4,5 i
innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wiekszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW,
UW-1 dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq
dla ktorej zasady uZytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne z
ustaleniami dla terenow zabudowy jednorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU.

3. Na powierzchni nie wiekszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UW,
UW-1 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng wraz z niezbednq infrastrukturq,
dla ktorej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy muszq by¢ zgodne :z
ustaleniami dla terenow zabudowy wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych oznaczonych
symbolem przeznaczenia MWU.

4. Ustala sie, Ze na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia i numerem terenu
UW-1 lokalizuje sie Centrum Logistyczne.

§150. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 zakazuje sie:

1)  tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uzytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej,

2)  skladowania odpadow,

3)  na terenach gdzie wody gruntowe sq w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do
powierzchni terenu wykonywania piwnic,

4)  odprowadzania Sciekow wytwarzanych na terenie do gruntu, lub do wod
powierzchniowych i gruntowych.

§151. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wydzielenie
dziatki budowlanej dla zabudowy musi zapewnia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W
szczegolnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w planie,
4) wlasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylqczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§152. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 kazda dziatka
budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej.
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§153. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala sie
ogolne warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejqcych i projektowanych inwestycji nalezy realizowac
wylqcznie na terenie lokalizacji wilasnej,
2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych.

§154. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala sie
nastepujqce wartosci liczbowe dotyczqce kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b c
1 | maksymalny w.i.z. 2.50
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 16
3 | minimalna powierzchnia biologicznie 10
czynna (% powierzchni dzialki)
4 | maksymalna powierzchnia zabudowana na 85
dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

§155. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 ustala sie
nastepujqce zasady obstugi w zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze energetyczne
umozliwiajqce oswietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu
elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektrycznq z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje
transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegolnie Sredniego i niskiego napiecia powinna by¢
realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wszystkie dziatki
budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przytqcze wodociqgowe umozliwiajqce pobor
wody zgodny z funkcjq i sposobem zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza sie
nastepujqce ustalenia dotyczqce obstugi w zakresie odprowadzania Sciekow:

1) wszystkie budynki i budowle muszq posiadac¢ przylqcze kanalizacyjne umozliwiajqce
odprowadzenie sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajqcym
dla obstugi funkcji,

2) wszystkie dzialtki budowlane muszq posiada¢ kanalizacje deszczcowq w  stopniu
wystarczajqcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych muszq by¢ wyposazone w urzqdzenia podczyszczajqce
na wylotach,

4) scieki bedq odprowadzane rozdzielczq miejskq sieciq kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UW, UW-1 wprowadza si¢
nastepujqce ustalenia dotyczqce cieptownictwa:
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1) wszystkie budynki muszq posiadacé zbiorcze lub indywidualne zZrodia dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajqcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sq: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko
siarkowy lub inne odnawialne zrodla energii.

Rozdziat 21. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow cmentarzy oznaczonych
symbolem przeznaczenia ZC, terenow ogrodow dziatkowych oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZD, lasow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL, terenow Zieleni
nieurzqdzonej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN oraz terenow Zieleni parkowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP.

§156. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP
wprowadza sie catkowity zakaz przedsiewzie¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na
srodowisko wymagajqcych sporzqdzenia raportu oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

§157. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP
wprowadza sie catkowity zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczqco oddziatywac
na Srodowisko, dla ktorych obowiqzek sporzqdzenia raportu moze by¢ wymagany za
wyjatkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§158. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZD, ZL, ZN, ZP
zakazuje sie:

1)  tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uZytkowania terenow za wyjqtkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej lub lesnej,

2)  lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej, wytworczej,
warsztatowej lub produkcyjnej za wyjatkiem skiadow i magazynow, wytworczosci i
warsztatow zwiqzanych z funkcjq terenu, oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towarow
jak: gaz, paliwa ptynne i inne materialy niebezpieczne,

3)  wszelkiej zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych na terenach
lasow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL,

4)  skiadowania odpadow,

5)  realizacji innych funkcji poza ustalonymi w planie.

§159. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZC przeznaczone sq do realizacji
lub utrzymania funkcji cmentarzy komunalnych lub wyznaniowych.

§160. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC ustala sie
nastepujqce szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenow drog publicznych,
2) teren powinien by¢ w catosci ogrodzony na wysokos¢ nie mniejszq niz 1,2 m,
3) teren powinien by¢ oswietlony.

2. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC dopuszcza sie powiekszenie

terenu cmentarza poza linie rozgraniczajqce okreslone na rysunku planu jesli bedzie to
zgodne z przepisami szczegolnymi i zasadami wspotzycia spolecznego.
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§161. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZD przeznaczone sq do realizacji
lub utrzymania funkcji pracowniczych ogrodow dziatkowych.

§162. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZD ustala si¢ nastepujqce
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenow drog publicznych i by¢
wyposazony w podstawowe urzqdzenia ogrodu dziatkowego: ogrodzenia, drogi,
urzqdzenia  nawadniajqce, sie¢ elektrycznq, sanitariaty oraz  pomieszczenia
administracyjne, socjalne i gospodarcze przeznaczone do zaspokajania potrzeb
uzytkownikow dziatek,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 6 m,

3) ilos¢ kondygnacji nie moze byc¢ wigksza niz 1 petna i 1 w poddaszu uzytkowym,

4) wszelka zabudowa nie moze miec¢ piwnic,

5) powierzchnie dzialek nie mogq by¢ wieksze niz 500 nr’.

§163. Tereny ozmaczone symbolami przeznaczenia ZL stanowiq tereny lasow i
zwartych zadrzewien.

§164. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZL ustala, Ze wszelkie
zagospodarowanie musi by¢ zgodne z planami urzqdzenia lasow lub uproszczonymi planami
urzqdzenia lasow.

§165. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZN stanowiq w szczegolnosci
tereny nieuzytkow, tqk, zadrzewien.

§166. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN zakazuje sie realizacji
Jjakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania poza obiektami stuzqcymi gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej, infrastruktury technicznej lub niezbednymi dla ochrony przeciwpowodziowej,

§167. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP stanowiq zespoly zieleni
miejskiej wraz z niezbednymi urzqdzeniami i obiektami stuzqcymi do wypoczynku i rekreacji.

§168. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP ustala si¢ nastepujqce
szczegolowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenow drog publicznych,

2) przynajmniej 85% terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny,

3) dopuszcza sie realizacje ciqgow pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiektow
matej  architektury, oraz jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych obiektow
ustugowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajqcej 35 m’ i wysokosci do 5 m, przy
czym jeden obiekt mozna zrealizowac na kazde 1500 m’ terenu zieleni parkowej,

4) teren powinien by¢ oswietlony.

Rozdziatl 22. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow komunikacji wodnej

oznaczonych symbolem przeznaczenia KH oraz terendw komunikacji kolejowej
oznaczonych symbolem przeznaczenia KK.
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§169. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KH i KK zakazuje sie
wprowadzania wszelkich urzqdzen, budowli i budynkow, a takze innej zabudowy i
zagospodarowania nie zwiqzanego z przeznaczeniem terenow za wyjqtkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
2) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§170. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KH i KK zakazuje sie
tymczasowego zagospodarowania, urzqdzania i uzytkowania terenow.

§171. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KH i KK ustala sie:

1) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac przylqcze
energetyczne umozliwiajqce oswietlenie terenow, dziatek budowlanych, budowli i
budynkow i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z funkcjq i sposobem
zagospodarowania,

2) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadac¢ przylqcze
wodocigqgowe umozliwiajqce pobor wody z sieci wodociqgowej w stopniu wystarczajqcym
dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

3) wszystkie tereny, dziatki budowlane, budowle i budynki muszq posiadalé przylqcze
kanalizacyjne umozliwiajqce odprowadzenie sSciekow do sieci kanalizacyjnej w stopniu
wystarczajqcym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania,

4) wszystkie budynki muszq posiadac zbiorcze lub indywidualne Zrodla dostarczania ciepla
w stopniu wystarczajqcym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcjq,

5) wszystkie tereny muszq by¢ dostepne z drog publicznych, drog wewnetrznych, siegaczy
dojazdowych lub ciqgow pieszo-jezdnych.

Rozdzial 23. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow drég publicznych
oznaczonych symbolami terenow KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL.

§172. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1,
KZ-2, KL zakazuje sie¢ wprowadzania wszelkich urzqdzen, budowli i budynkow, a takze innej
zabudowy nie zwiqzanej z przeznaczeniem terenu za wyjqtkiem:
1) urzqdzen pomocniczych,
2) niezbednych obiektow obstugi technicznej,
3) innych niezbednych obiektow stuzqcych realizacji celow publicznych.

§173. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1,
KZ-2, KL zakazuje sie tymczasowego zagospodarowani, urzqdzania i uzytkowania terenow za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenow do produkcji rolnej lub lesnej.

§174. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KGP, KG-1, KG-2, KZ-1,
KZ-2, KL ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu.
1) tereny muszq by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczoweyj,
2) wszystkie zrzuty wod opadowych muszq by¢ wyposazone w urzqdzenia podczyszczajqce na
wylotach,
3) teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy dla klasy drogi,
4) przynajmniej 5% powierzchni terenu nalezy pozostawic jako teren biologicznie czynny.

§175. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KGP ustala sie nastepujqce

warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,
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2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi gtownej ruchu
przyspieszonego powinny byc¢ realizowane z drogi odbarczajqcej o szerokosci minimalnej
6 m,

4) wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzié¢ sciezke rowerowq z miejscami odpoczynku o
szerokosci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla odcinkow noworealizowanych
wynosi 40 m.

§176. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-1

ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) droga musi by¢ wyposazona w 2 jezdnie po jednej na kazdy kierunek ruchu,

2) kazda jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu,

3) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdtuz drogi glownej
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajqcej o szerokosci minimalnej 6 m,

4) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzic¢ sciezke rowerowq z
miejscami odpoczynku o szerokosci minimalnej 3 m,

5) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla odcinkow noworealizowanych
wynosi 35 m.

§177. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KG-2

ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek
ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdiuz drogi glownej
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajqcej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzic¢ Sciezke rowerowq z
miejscami odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla odcinkow noworealizowanych
wynosi 25 m.

§178. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-1

ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w minimalnie dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek
ruchu,

2) zjazdy do dziatek budowlanych zabudowy noworealizowanej wzdluz drogi glownej
powinny by¢ realizowane z drogi odbarczajqcej o szerokosci minimalnej 5 m,

3) w terenie zabudowanym wzdtuz pasa drogowego nalezy poprowadzi¢ sciezke rowerowq z
miejscami odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,

4) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla odcinkow noworealizowanych
wynosi 25 m.

§179. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia i numerem terenu KZ-2
ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,
2) zjazdy do dzialek zabudowy mnowoprojektowanej wzdiuz drogi gtownej powinny
budowlanych by¢ realizowane z drogi odbarczajqcej o szerokosci minimalnej 5 m,
3) w terenie zabudowanym wzdluz pasa drogowego nalezy poprowadzic sciezke rowerowq z
miejscami odpoczynku o szerokosci minimalnej 2 m,
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4) najmniejsza szerokoS¢ w liniach rozgraniczajqcych dla drog nowoprojektowanych wynosi
20 m.

§180. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia KL ustala sie nastepujqce
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,
2) nalezy dqzy¢ do realizacji sciezki rowerowej wzdtuz pasow drogowych,
3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla drog nowoprojektowanych wynosi
12 m.

Rozdziat 24. Zagospodarowanie terenow uzupetniajqcych drég publicznych klasy drogi
lokalnej, drog publicznych klasy drogi dojazdowej, drog wewnetrznych, siegaczy
dojazdowych i ciqgow pieszo-jezdnych, ciqgow pieszych i Scietek rowerowych
realizowanych na terenach funkcjonalnych.

§181. Dla terenow drog publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach
funkcjonalnych ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,
2) nalezy dqzy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz pasow drogowych,
3) tereny powinny by¢é wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,
4) wszystkie zrzuty wod opadowych muszq by¢ wyposazone w urzqdzenia podczyszczajqce na
wylotach,
5) teren musi by¢ oswietlony w sposob wilasciwy dla klasy drogi,
6) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla drog nowoprojektowanych wynosi
12 m.

§182. Dla terenow drog publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na
terenach  funkcjonalnych wustala sie nastepujqgce warunki, zasady i standardy
zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wtasciwy dla klasy drogi,
3) najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla drog nowoprojektowanych wynosi

10 m.

§183. Dla terenow drog wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych
ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wilasciwy,
3) najmniejsza  szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla drog wewnetrznych
nowoprojektowanych wynosi 8§ m.

§184. Dla terenow siegaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych
ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,
2) teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy,
3) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych siegacza dojazdowego o diugosci:
a) do 50 m wynosi 6,0 m
b) od 51 mdo 100 m wynosi 8,0 m,
c) powyzej 100 m wynosi 10,0 m,
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4)

5)

siegacze dojazdowe o dlugosci powyzej 100 m muszq bycé zakonczone placem
manewrowym o powierzchni minimalnej 400 m’ i uksztattowanym w  sposob
umozliwiajqcy witasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi i ratownictwa,

siegacze dojazdowe nie mogq by¢ dtuzsze jak 500 m.

§185. Dla terenow ciqgow pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych

ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

minimalna szerokos¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 m,

teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy,

najmniejsza szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla ciqgow pieszo-jezdnych
nowoprojektowanych wynosi 6 m.

§186. Dla terenow ciqgow pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala

si¢ nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

minimalna szerokos¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,

teren musi by¢ oswietlony w sposob witasciwy,

najmniejsza  szerokos¢ ~w  liniach  rozgraniczajqcych  dla  ciqgow  pieszych
nowoprojektowanych wynosi 4 m.

§187. Dla terenow sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych

ustala sie nastepujqce warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

minimalna szerokos¢ sciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,

teren musi by¢ oswietlony w sposob wlasciwy,

najmniejsza  szerokos¢ w liniach rozgraniczajqcych dla Sciezek rowerowych
nowoprojektowanych wynosi 3 m.

DZIAL III. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH NA CELE
NIEROLNE I NIELESNE.

§188. Przeznacza sie na cele nierolne ogotem 13.9074 ha gruntow rolnych na

podstawie zgody Ministra Srodowiska z dnia 12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001 w

tym:
klasa gruntow obreb numery ewidencyjne taczna symbol
rolnych geodezyjny dzialek, ktore znajdujq | powierzchnia |terenu
przeznaczonych sie w granicach zwartego
na cele nierolne kompleksu glebowego | kompleksu
przeznaczonego na glebowego
cele nierolnicze przeznaczonego
do
przeznaczenia
na cele
nierolnicze (ha)
a b c d e
uzytki klasy 111 KozZle 51;52;53/4; 61;62; |1.0077 A-MNU-1
2/1dr; 301/3
uzytki klasy 111 KozZle 1321/2-3; 1394/30; 1.5932 B-UW;
1395/18; 1395/15-16, B-MNU
1395/20; 1396/1;
1397, 1398/2;
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uzytki klasy 11 Ktodnica, Kozle | 1147 2.1189 D-MWNU;
D-ZP
uzytki klasy I11 Ktodnica, Kozle | 1145/3 0.0661 D-MWU;
D-ZP
uzytki klasy 111 Klodnica 1536/6, 1537-1539; 6.0297 D-UN
1541 dr; 1568;
2609/1-3; 2591,
2593/1; 2606-2608;
2589
uzytki klasy I11 Ktodnica 1570/1; 1571/1-2; 1.0055 D-MNU
2609/2
uzytki klasy 111 Klodnica 1577 1.0695 D-MNU
uzytki klasy I11 Lenartowice— |94; 95; 96 0.5398 J-MNU
Blachownia
uzytki klasy 111 Klodnica 545, 543 0.2399 D-MWNU
uzytki klasy Il Klodnica - 1618 0.2371 D-UW;
Kedzierzyn D-IT-6;
WP;
KL, IT

§189. Przeznacza sie na cele nierolne ogotem 26.0241 ha gruntow rolnych na

podstawie zgody Wojewody Opolskiego z dnia 18.12.2001, znak:
GGP.IILIP.7711/KK/1/2001w tym:
klasa gruntow obreb Numery ewidencyjne | lqczna Symbol
rolnych geodezyjny dzialek, ktore znajdujq | powierzchnia |terenu
przeznaczonych sie w granicach zwartego
na cele nierolne kompleksu glebowego | kompleksu
przeznaczonego na glebowego
cele nierolnicze przeznaczonego
do
przeznaczenia
na cele
nierolnicze (ha)
a b c d e
uzytki klasy IV Kozle 1321/3-7; 1395/16; 0.3315 B-UW;
1395/20 B-MNU
uzytki klasy IV Klodnica, Kozle | 1145/3 0.3632 D-ZP;
D-MWU
uzytki klasy IV Klodnica 1569; 1571/1-2; 1586- |1.4411 D-UN
1588, 1591-1594;
uzytki klasy IV Lenartowice - |91, 94; 98 0.1892 J-MNU
Blachownia
uzytki klasy IV Kozle 1089/1;, 1090 1.6754 B-UW;
KZ-2;
KG-1
uzytki klasy 1V Ktodnica Kozle | 1098/1-2; 2632/1-2; 2.1071 D-ZP
2631 w; 2630
uzytki klasy IV Klodnica Kozle | 1148/1-2; 1291; 1.3058 D-MWNU
2692/4
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uzytki klasy IV Ktodnica 542/1; 542/2; 543 - 2.6751 D-MWNU

545

uzytki klasy IV Ktodnica 1562/1-2; 1563, 1565; |7.9703 D-MNU;
1567; 1573-1577; D-IT-6;
1584; 1600-1609; wP

1618; 1622; 1564/2-3;
2611 dr; 1541 dr

uzytki klasy IV Ktodnica — 1529/2; 1579/3; 6.9213 D-MNU;
Kedzierzyn 1579/1; 1581, 1623; D-IT-6;
1624/8; 1626/2; 1627, D-UW

1634; 1635;1639/11;
1639/13-15; 1640-
1642; 1643/2; 1644/4;
1645/2; 1646/2;
1647/3-4; 1648, 1649;
1681dr;

uzytki klasy 1V Ktodnica 2589; 2590, 2591 1.0441 D-UN

§190. Przeznacza sie na cele nierolne:

1) grunty rolne lezqce na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia IT-1, IT-2, IT-3,
IT-4, IT-5, IT-6, IT-7, IT-8, MNU, MNU-1, MWNU, MWU, MWU-1, PE, P, UN, US,
Us-1, US-2, US-3, UU, UU-1, UW, UW-1, ZC, ZP, KGP, KG-1, KG-2, KZ-1, KZ-2, KL,
KK nie wymagajqce zgody Ministra Srodowiska Iub Wojewody Opolskiego na
przeznaczenie na cele nierolne,

2) grunty rolne przeznaczone na cele nierolne w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslonych w § 198.

§191. Grunty rolne nie wymienione w §188, 189, 190 pozostajq w dotychczasowym
przeznaczeniu.

§192. Przeznacza si¢ na cele nielesne grunty lesne przeznaczone na cele nielesne w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych w § 198.

§193. Grunty lesne nie wymienione w §192 pozostajq w dotychczasowym
przeznaczeniu.

DZIAE IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§194. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktore zostaly
zrealizowane, rozpoczete lub sq realizowane, lecz sq niezgodne z jego ustaleniami, zostajq
uznane za przyjete z zakazem dalszego zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia
niezgodnego z ustaleniami planu.

§195. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem
wejscia w Zycie planu, a nie zakonczonych decyzjq ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.
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§196. 1. Uchwala sie dla terenow objetych ustaleniami planu stawke stuZqcq
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastepujqcych
wysokosciach:

1) 5 % dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU, MWU, MWU-1, za
wyjatkiem terenow polozonych w jednostce planistycznej F' w ktorej ustala sie stawke
30%,

2) 10 % dla terendw oznaczonych symbolem przeznaczenia P, UN, UU, UW, za wyjqtkiem
terenow potozonych w jednostce planistycznej J w ktorej ustala sie stawke 30%,

3) 20 % dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia UU-1.

2. Dla pozostatych terenow funkcjonalnych Ilub terenow komunikacji stawka stuzqcq
naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§197. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania na obszarach obowiqzywania innych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oznaczonych na rysunku planu
okreslajq:

1) zmiana planu ogolnego w czesci osiedla ,, Wschod” uchwalona uchwatq Nr LX/444/97
Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 28 listopada 1997 r.,

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu o powierzchni 1.45
ha przy ulicy Wyspianskiego — Ktodnica uchwalona uchwatq Nr XV1/188/99 Rady Miasta
Kedzierzyn — Kozle z dnia 30 wrzesnia 1999 r.,

3) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w czesci terenu o
powierzchni 3.2 ha przy ulicy Gtubczyckiej uchwalona uchwatq Nr XX11/243/2000 Rady
Miasta Kedzierzyn — Kozle z dnia 27 stycznia 2000 r.,

4) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy
Wandy uchwalona uchwatq Nr XXXVI1/428/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — KoZle z dnia
22 lutego 2001 r.,

5) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Wyspianskiego uchwalona uchwatq Nr XLVI1/559/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z
dnia 29 listopada 2001 r.,

6) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Pocztowej uchwalona uchwatq Nr XLVII/581/2001 Rady Miasta Kedzierzyn — KoZle z
dnia 20 grudnia 2001 r.,

7) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta w rejonie ulicy
Synow Putku uchwalona uchwatq Nr XLIX/610/2002 Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle z
dnia 1 marca 2002 r. — ktore zachowujq moc.

§198. 1. W granicach planu okreslonych na rysunku planu, traci moc miejscowy plan
ogolny miasta Kedzierzyn - Kozle zatwierdzony uchwatq WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia
1985r., utrzymany w mocy uchwalq Rady Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr XI/58/90 z dnia 14
grudnia 1990r.

2. Tracq moc:

1) miejscowy planu szczegotowy zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego — ulica Piekna — Astrow uchwalony uchwalq Nr
V/47/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna — Kozla z dnia 29 listopada 1994 r.,

2) miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego osiedla Pigkna
zatwierdzony uchwatq Nr VI/51/94 Rady Miejskiej Kedzierzyna - KoZla z dnia 13
grudnia 1994 r.,
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3) miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa
mieszkaniowego osiedla Cisowa uchwalony Uchwatq Nr VI/51/94 Rady Miejskiej w
Kedzierzynie - Kozlu dnia 13 grudnia 1994r.,

4) miejscowy plan szczegotowy zagospodarowania terenow budownictwa mieszkalnego
osiedla KoZle - Rogi zatwierdzony uchwatq Nr VI/52/94 Rady Miejskiej w Kedzierzynie -
Kozlu z dnia 13 grudnia 1994 r.

§199. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§200. Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

§201. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia.

Przewodniczqcy Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
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