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Dotyczy: udostepnienia informacji na temat dopuszczalnosci dokonywania przez
uzytkownikow wieczystych dziatek nr 3420/17, 3420/18, 3420/19, 3420/20,
3420/21, 3420/25 i 3420/27 (obreb Kedzierzyn) inwestycji/przerdbek na tych
dziatkach bez porozumienia i zgody Gminy, a takze udostepnienia kopii umow
uzytkowania wieczystego ww. dzialek lub odpowiedzi, jakie przepisy badz
dokumenty reguluja zasady uzytkowania tych dzialek przez uzytkownikdw
wieczystych. :

Odnoszac si¢ do pytan zawartych w pkt 4) i 5) Panskiej interpelacji wyjasniam, co nastepuje:

Uzytkownicy wieczysci dziatek nr 3420/17-21 oraz 3420/25 i 3420/27 podejmujacy
wzgledem nieruchomos$ci dzialania o charakterze inwestycyjnym nie maja obowiazku
uzyskiwania zgody wlasciciela gruntu, jezeli realizacja inwestycji jest zgodna z umowa
o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste. Umowa taka byla zawarta pomiedzy Gming
Kedzierzyn-Kozle i Robotnicza Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Chemik”, a jej przedmiotem
byla budowa osiedla mieszkaniowego wraz z infrastrukturg towarzyszaca. Pewnym
ograniczeniem dotyczacym uzytkownikow wieczystych jest rowniez koniecznosé
zapewnienia zgodnosci dziatan podejmowanych przez uzytkownikéw wieczystych wzgledem
nieruchomosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz przepisami
prawa o charakterze powszechnie obowigzujacym. Obecni uzytkownicy wieczysci
ww. dziatek stali si¢ nimi w drodze umowy notarialnej sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego zawartej z Robotnicza Spotdzielnig Mieszkaniows ,,Chemik™ jako zbywca tego
prawa. W aktach notarialnych sprzedazy brak jest jakichkolwiek zapiséw ograniczajacych
nabywcow w realizacji ich uprawnien wzgledem nieruchomosci.

Odnoszac si¢ do pytan zawartych w pkt 6) Panskiej interpelacji wyjasniam, co nastgpuje:

Pomiedzy Gming Kedzierzyn-Kozle a obecnymi uzytkownikami wieczystymi dziatek
nr 3420/17-21 oraz 3420/25 i 3420/27 nie byla zawierana umowa o oddanie ww. dzialek
w uzytkowanie wieczyste, gdyz prawo to, jak wspomniano wyzej, zostalo ustanowione
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wezesniej na rzecz Robotniczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Chemik” w celu realizacji
zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych na tym terenie. Spotdzielnia jako dysponent
tego prawa dokonala jego zbycia na rzecz obecnych uzytkownikéw wieczystych w drodze
umowy notarialnej sprzedazy.

Co do zasady uzytkownik wieczysty nieruchomosci nalezacej do Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego moze korzysta¢ z gruntu z wytaczeniem innych oséb
iwtych samych granicach swoim prawem rozporzadza¢. Oznacza to, ze uzytkownik
wieczysty ma prawa zblizone do wiasciciela z tg roznica, ze jego prawo jest ograniczohe
w czasie. Prawem tym uzytkownik wieczysty moze swobodnie rozporzadzaé, czyli sprzeda
je, obcigzaé, darowaé lub zapisa¢ w testamencie, podlega ono réwniez egzekucji. Pewna
specyfikg tego prawa, oprocz ograniczenia w czasie, jest rowniez odste;pstWO od zasady
superficies solo cedit, w mys$l ktérej wszystko, co jest trwale polaczone z gruntem jest
wlasnoscig whasciciela tego gruntu — w przypadku uzytkowania wieczystego budynki lub inne

- urzadzenia znajdujace si¢ na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste badz wzniesione

przez uzytkownika wieczystego stanowig jego wiasno$é, w przeciwienstwie do gruntu,
ktérego wiascicielem pozostaje Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego.
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