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DANE OGOLNE

Lokalizacja: dz.nrew.775/1,589/7,598/4,589/8,771/4,771/7,0breb 0018 Cisowa
ul. Jana Brzechwy 44, 47-230 Cisowa
Inwestor: Miasto Kedzierzyn-KozZle

ul. Grzegorza Piramowicza 32,
47-200 Kedzierzyn-Kozle

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt koncepcyjny zamierzenia budowlanego polegajacego na
przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynku straznicy OSP Cisowa przy ul. Jana Brzechwy 44 w Cisowej
(dz.nrewid. 775/1,589/7,598/4,589/8,771/4,771/7, obreb 0018 Cisowa).

Proponowana koncepcja zaktada rozbudowe budynku o sale szkolen (60 os6b) wraz z zapleczem socjalno-

kuchennym na dziatkach 589/4, 589/7, 589/8. Ponad to rozbudowuje sie frontowa cze$¢ garazu dla wozéw
strazackich o okoto 6,7m wraz z zwiekszeniem wysokosci tej czesci budynku do 5,3 metra.
Uktad funkcjonalny budynku réwniez podlega przebudowie, zaktada on umieszczenie w czesci garazowej
magazynu sprzetu gasniczego i szatni dla strazakéw z petnym weztem sanitarnym. Dotychczasowa sala szkolen
zostata przeprojektowana na strefe wejsciowag w ktérej znajduje sie pomieszczenie biurowe dla 2 oséb,
zaplecze kuchenne, toalety oraz przestronny hol taczacy strefe garazowg i sale szkolen.

Rozbudowa i nadbudowa budynku zaktada wykorzystanie technologii tradycyjnej, murowanej. Nowe
przegrody zewnetrzne posadowione na zelbetowych tawach fundamentowych. Stropy wykonane jako ptyty
monolityczne Zelbetowe, stanowigce podstawe przekrycia dachu, wykonanego ze styropapy jako warstwa
spadkowa.

Przedsiewziecie przewiduje takze remont wiezy strazackiej poprzez wymiane belek i drewnianych stupéw
konstrukcyjnych goérnej czesci wiezy oraz drewnianej oktadziny zewnetrznej z zachowaniem jej
dotychczasowej formy. Wraz z elementami budowlano-konstrukcyjnymi przewiduje sie modernizacje i
rozbudowe instalacji wentylacji, wodnej, grzewczej, elektrycznej, niskopradowej i systemu alarmowego.

Koszt przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku przy zatozeniach koncepcji nr |, szacuje sie w kwocie
okoto 1 900 000,00 zt.

2. Stanistniejacy zagospodarowania terenu

Obszar bedacy przedmiotem inwestycji zlokalizowany jest w miejscowosci Cisowa na dziatkach 775/1,
589/7, 598/4, 589/8, 771/4, 771/7, obreb 0018 Cisowa, ktérych taczna powierzchnia wynosi okoto
1587m2.

Dziatka obecnie jest zabudowana przez istniejgcy budynek straznicy OSP wraz z przylegtym budynkiem

gospodarczym od strony pétnocnej.

Dziatka jest cze$ciowo utwardzona. Teren dziatki jest stosunkowo ptaski, porasta go zielen niska (trawy,
krzewy) oraz niewielkie skupiska drzew lisciastych i iglastych. Od strony pétnocnej i wschodniej sasiaduje z
zabudowa mieszkaniowg i ustugows , od strony zachodnieji potudniowej z dziatkami drogowymi. Gtéwny zjazd
na dziatke znajduje sie od strony zachodniej z ul. Jana Brzechwy. Drugi zjazd znajduje sie od strony potudniowe;j
z ulicy Ciasnej. Teren dziatki jest ogrodzony.

Dziatki ewidencyjne o nr 771/5,589/7,589/8, 589/4 stanowia wtasnos¢ Miasta Kedzierzyn-Kozle. Dziatki
771/4, 771/7 stanowig wtasnosc oséb fizycznych i sg w trakcie przejmowania przez Gmine Kedzierzyn-Kozle.
W Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia Publicznego brak informacji dotyczacych dziatkinr. 771/6.
Dziatka ta petni istotna role w projekcie ze wzgledu na potozenie fragmentu istniejacego budynku OSP na tej
dziatce.

Teren znajduje sie w strefie obserwacji archeologicznej. Inwestycja nie wptywa negatywnie na
srodowisko.

3. Stan projektowany zagospodarowania terenu

e Daneogodlne
Budynek zaprojektowano jako jednokondygnacyjny - parterowy.
Projekt przewiduje zmiany w sposobie zagospodarowania terenu oraz zmianie uktadu funkcjonalnego
polegajacego na rozbudowie istniejacej przestrzeni. Koncepcja zaktada rozbudowe pomieszczenia garazu,
zapewnienie czesci szatniowo - sanitarnej dla strazakéw oraz wydzielenie powierzchni magazynowej na sprzet
gasniczy. Ponad to w budynku przewidziano pomieszczenie biurowe dla dwdch oséb. Budynek rozbudowuje sie
o sale szkolen na dziatkach 589/7,589/8 oraz 589/4.
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¢ Powiazania komunikacyjne, ciagi pieszo-jezdne
Wraz z rozbudowg projekt przewiduje budowe wewnetrznych drég dojazdowych - projektuje sie zjazd oraz
droge dojazdowa przez dziatke o nr. 771/7. Na obszarze inwestycji od strony wschodniej przewiduje sie
utworzenie miejsc parkingowych w ilosci 7MP w tym jedno dla oséb niepetnosprawnych. Projektuje sie opaske
wokat budynku, zjazd i dojscia do budynku z kostki betonowej. Istniejacy zjazd na dziatke z ulicy Jana Brzechwy
podlega przebudowie ze wzgledu na poszerzenie garazu dla wozéw strazackich.

e Obiekty matej architektury i zieler urzadzona
Przedmiotowy teren zostanie ogrodzony, doswietlony lampami parkowymi - potozenie lamp parkowych
zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu.
Od strony potnocnej przy projektowanej sali szkolen projektuje sie taras z tawkami dostepny dla uczestnikow
szkolen.
W celu oddzielenia przestrzeni obiektu od sasiednich budynkéw projektuje sie wzdtuz granic dziatek zielen
wysokg i Sredniowysoka.

e Uzbrojenie terenu
Przebudowa budynku wymusza wykonanie nowych przytaczy energetycznych i kanalizacyjnych. W zwiazku z
tym nalezy zatozy¢ likwidacje istniejacego przytacza kanalizacyjnego oraz budowe nowego przytacza (od ul.
Cichej).
Projekt zaktada usuniecie istniejagcego napowietrznego przytacza energetycznego na rzecz przytacza
podziemnego. Sugeruje sie aby nowe przytacze powstato poprzez przytaczenie do sieci energetycznej z stupa
$redniego napiecia posadowionego na skrzyzowaniu ulic Cichej i Jana Brzechwy.
Projektuje sie odwodnienie garazu poprzez odwodnienie liniowe - woda deszczowa odprowadzona do studni
chtonnej umiejscowionej we frontowej czesci dziatki - potozenie studni okreslone na rysunku
zagospodarowania terenu.
Przytacze wody - bez zmian.

¢ Udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych
Obiekt w czesci sali szkoleniowej i ogdlnej komunikacji przewiduje udogodnienia dla oséb niepetnosprawnych.
Projektowany parking posiada jedno miejsce parkingowe dla oséb niepetnosprawnych, a ciggi komunikacyjne
pozwalajg bezproblemowo poruszac sie osobg niepetnosprawnym po budynku. W budynku nalezy zastosowacé
drzwi bezprogowe. W budynku projektuje sie toalete przystosowana dla oséb niepetnosprawnych.
Elementy zagospodarowania przedstawione na rysunku PZT - projekt zagospodarowania terenu.

Pod aspektem prawnym, rozbudowa budynku w kierunku pétnocnym i potudniowym jest ograniczona
przez bliskie potozenie obiektu przy granicy dziatki.

4. Program uzytkowy inwestycji

Zestawienie powierzchni

Powierzchnia zabudowy 491,57 m?
Szerokos$¢ budynku 32,97 m
Dtugos¢ budynku 27,17 m
Wysokos¢ budynku 557m
Wysokos¢ budynku z wiezg 10,54 m
Liczba kondygnacji podziemnych 0

Liczba kondygnacji nadziemnych 1
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5. Zestawienie powierzchni

Zestawienie powierzchni PARTER

Nazwa pomieszczenia

Opis pomieszczenia

Powierzchnia

WIATROLAP

Pomieszczenie wejsciowe przy sali szkolen.

6,89

SALA SZKOLEN

Sala przeznaczona do realizacji spotkan szkoleniowych
dla strazakéw.
Sala jako wydzielona strefa do petnienia w/w. funkgji.

85,88

ZAPLECZE KUCHENNE

Pomieszczenie do ostatecznego przygotowania gotowych
positkéw dostarczanych przez firme kateringowa.

14,79

WC MESKI

Pomieszczenie sanitarne dla mezczyzn, uczestnikdw
szkolen odbywajacych sie w obiekcie. Wyposazone w 3
umywalki i w osobnym pomieszczeniu w dwa ustepy i dwa
pisuary.

10,48

WC dla NIEP./ DAMSKI

Pomieszczenie sanitarne przeznaczone dla  0séb
niepetnosprawnych, poruszajacych sie na wodzku
inwalidzkim oraz dla kobiet. Pomieszczenie wyposazone
w ustep i umywalke i pochwyty pomocnicze dla oséb
niepetnosprawnych.

4,46

POMIESZCZENIE PORZADKOWE

Pomieszczenie do przechowywania rzeczy porzadkowych

2,58

KOMUNIKACJA

Powigzanie komunikacyjne garazu z pomieszczeniami
szatni i pomieszczenia magazynowego.

37,26

BIURO

Przeznaczone dla dwdch oséb, z petnym meblowym
wyposazeniem (szafki zamykane na klucz, komputer PC).
W pomieszczeniu przewiduje sie umiejscowienie szafy
RACK z urzadzeniami sterowniczymi instalacji
niskonapieciowej (CCTV, alarm, urzadzenia LAN i Wifi).

15,39

UMYWALNIA

Wezet sanitarny koedukacyjny z dostepem wytacznie z
pomieszczenia szatni. Pomieszczenie wyposazone w
umywalki, dwa ustepy, pisuar oraz dwa natryski
prysznicowe.

19,07

10

SZATNIA

Szatnia dla 25 strazakéw, wyposazone w szafki stalowe z
otwartymi pojedynczymi przegrodami dla kazdego
strazaka

19,53

11

POMIESZCZENIE PORZADKOWE

Pomieszczenie do przechowywania rzeczy porzadkowych

5,30

12

KOMUNIKACJA

Powiagzanie komunikacyjne garazu z pomieszczeniami
szatni i pomieszczenia magazynowego.

9,50

13

POMIESZCZENIE MAGAZYNOWE

Pomieszczenie magazynowe przeznaczone na
przechowywanie sprzetu gasniczego najczesciej nie
bedacego gtéwnym wyposazeniem wozoéw strazackich. W
pomieszczeniu zlokalizowany zbiornik na powietrze do
instalacji pneumatycznej.

28,44

14

WARSZTAT

Pomieszczenie wykorzystane jako warsztat naprawczy
(wykorzystanie istniejacej szafki narzedziowej i imadta).

9,11

15

WIATROLAP

Pomieszczenie wejsciowe przy czesci garazowo -
biurowej.

4,65

16

GARAZ

Pomieszczenie mieszczace dwa samochody strazackie,
przyczepke i tédke. Garaz wyposazony w instalacje
wentylacji oraz pneumatyczna doprowadzajaca powietrze
do pojazdéw. Zbiornik do instalacji pneumatycznej
znajdujacy sie w pomieszczeniu magazynowym. W
miejscu postoju pojazdéw znajduje sie odwodnienie
liniowe z odprowadzeniem wody do studni chtonnej
zlokalizowanej poza budynkiem straznicy.

148,92
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6. Rozwiazania architektoniczne i budowlano - instalacyjne.

Budynek OSP nawigzuje swoim ksztattem do wspdtczesnej architektury, taczac ze sobg struktury
prostopadtosciandéw i tradycyjng, istniejgca wieze strazacka. Obiekt bedzie posiada¢ wymiary w rzucie parteru
32,97 mx 27,17 m.

Nowoprojektowane czesci obiektu nalezy wykona¢ w technologii tradycyjnej monolitycznej wylewanej na
budowie i murowane z pustaka ceramicznego.

Wymagane minimalne wspdétczynniki przenikania ciepta dla zastosowanych przegréd:
e Sciany zewnetrzne - U= 0,20 W/m?K

dach - U=0,15 W/m?K

podtogi - U= 0,25 W/m’K

okna - U= 0,9 W/m*K

drzwi zewnetrzne - U= 1,30 W/m?K

Wysoko$¢é pomieszczen:
e biurowych, korytarzy, umywalni, szatni i sali szkolen min. 3,0m
e garazokoto 5,0m

Szerokos$¢ korytarzy i przejsé: 1,4 - 2,0m
W budynku zostang wykonane izolacje cieplne i przeciwwilgociowe/przeciwwodne.
Pomieszczenia w zaleznosci od przeznaczenia zostang wyposazone w instalacje:
e wody zimnej
e cieptej wody uzytkowe;j
o kanalizacji
e kanalizacji deszczowej
e wentylacji mechanicznej
wentylacji grawitacyjnej
e ogrzewania elektrycznego
o elektryczne (oswietleniowe, zasilajagce, oswietleniowe awaryjne wraz z oznakowaniem drog
ewakuacyjnych, oswietlenie led, oswietlenie zewnetrzne, pozarnicze sygnalizacyjne)
e teletechniczne (monitoring, alarmowe, internetowe)

TABELA INSTALACJI W POMIESZCZENIACH

Nazwa pomieszczenia Opis instalacji w pomieszczeniu

SALA SZKOLEN

e elektryczna oswietleniowa LED i gniazdowa
e elektryczna ogrzewcza
e wentylacja mechaniczna
e audiowizualna (projektor, nagtosnienie)
e sie¢ komputerowa z dostepem do internetu (LAN i Wireless)
e teletechniczna: monitoring, alarm, instalacja TV
e rolety wewnetrzne sterowane elektrycznie

ZAPLECZE e elektryczna o$wietleniowa LED i gniazdowa z osprzetem

KUCHENNE e elektryczna ogrzewcza
e wentylacja mechaniczna
e instalacjaC.W.U.
e kanalizacyjna

GARAZ o elektryczna oswietleniowa LED i gniazdowa

e 3-fazowa (sita)
e elektryczna ogrzewcza
e wentylacja mechaniczna
e sygnalizacyjna, centrala systemu alarmowego (system alarmowania strazakéw)
e sie¢ komputerowa z dostepem do internetu (LAN i Wireless)
e teletechniczna: monitoring, alarm
e napieciowado bram
e instalacja wody zimnej
e kanalizacyjna
e instalacja pneumatyczna - doprowadzenie powietrza

POMIESZCZENIE
MAGAZYNOWE

elektryczna o$wietleniowa LED i gniazdowa
elektryczna ogrzewcza
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teletechniczna: alarmowa

SZATNIA elektryczna o$wietleniowa LED i gniazdowa
elektryczna ogrzewcza

wentylacja mechaniczna

teletechniczna: alarmowa

kanalizacyjna

UMYWALNIA elektryczna o$wietleniowa LED i gniazdowa
elektryczna ogrzewcza

wentylacja mechaniczna

instalacja C.W.U.

instalacja wody zimnej

kanalizacyjna

BIURO elektryczna oswietleniowa LED i gniazdowa
elektryczna ogrzewcza

wentylacja mechaniczna

przytacze swiattowodowe

serwerownia sieci komputerowe;j

centrala alarmowa (alarm obiektu OSP Cisowa)
centrala monitoringu

rolety wewnetrzne sterowane elektrycznie

WC MESKI

elektryczna oswietleniowa LED i gniazdowa z osprzetem
elektryczna ogrzewcza

wentylacja mechaniczna

instalacja C.W.U.

instalacja wody zimnej

kanalizacyjna

WCdlaNIEP./
DAMSKI

elektryczna oswietleniowa LED i gniazdowa z osprzetem
elektryczna ogrzewcza

wentylacja mechaniczna

instalacja C.W.U.

instalacja wody zimnej

kanalizacyjna

KOMUNIKACJA/
WIATROLAP

elektryczna oswietleniowa LED i gniazdowa
teletechniczna: alarmowa

sie¢ komputerowa z dostepem do internetu ( Wireless)
teletechniczna: monitoring, alarm

POMIESZCZENIE
PORZADKOWE

elektryczna os$wietleniowa LED i gniazdowa
wentylacja mechaniczna

instalacja C.W.U.

kanalizacyjna

WARSZTAT e elektryczna oswietleniowa LED i gniazdowa z osprzetem

CALY BUDYNEK WYPOSAZONY W INSTALACJE FOTOWOLTAICZNA, OCHRONE PRZEPIECIOWA,
ODGROMOWA ORAZ OSWIETLENIE AWARYJNE.

Rodzaj i standard wykorniczenia pomieszczen uzytkowych i ogéinych w budynku:
e Szyby w drzwiach zabezpieczone przed sttuczeniem.
e Stolarkaokiennaz PCV - profile 7-komorowe, okna 3-szybowe.
e Drzwizewnetrzne wyposazone w samozamykacz.
e Podtogi:
a) pomieszczenia mokre (sanitariaty, pomieszczenia porzadkowe)
b) pomieszczenia oddziatowe, administracyjne, komunikacyjne - posadzki ciepte, bezpieczne, tatwe
do utrzymania w czystosci np. wyktadzina typu tarkett, zréznicowane kolorystycznie.
o Sciany:
a) pomieszczenia pokryte farbami akrylowymi i cze$ciowo tapetami w réznych kolorach
b) w pomieszczeniach mokrych i garazu ceramiczne ptytki (gat. I) do wysokosci min. 2,0m na kleju
wodoodpornym, wykonczenie glazury listwami

Instalacje:
e przewody instalacji wodnej taczone przez zgrzewanie lub zaciskanie, woda zimna - wykonane z
propylenu PP,
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woda ciepta - wykonane z propylenu PP stabilizowanego,

instalacje c.o. - wykonane z propylenu PP wzmocnionego wktadkg aluminiowg (stabilizowane),
ogrzewanie wodne z istniejgcej kottowni

instalacja ppoz. zgodna z obowigzujacymi przepisami,

armatura: ceramiczne muszle dla dzieci o zmniejszonych wymiarach, ceramiczne umywalki, baterie
umywalkowe stojace na fotokomoérke i zaworami

odcinajacymi, brodzik akrylowy z siedziskiem - bez kabin.

Rozwiazania dotyczace zagospodarowania terenu

nalezy zapewni¢ komunikacje wewnetrzng drogami o utwardzonej nawierzchni (kostka betonowa) jak
w stanie istniejgcym

odwodnienie terenu odprowadzone po terenie oraz czesciowo do studni chtonnej zlokalizowanej we
frontowej czesci dziatki (od ul. Jana Brzechwy).

dostepnos¢ dla oséb niepetnosprawnych poprzez zapewnienie drég komunikacyjnych bez barier,
miejsca postojowego przeznaczonego dla niepetnosprawnych.

utworzenie nowego zjazdu z ul. Cichej oraz w razie koniecznosci przebudowa istniejgcego zjazdu z ul.
Jana Brzechwy

Nowe przytacza kanalizacji, energetyczne i teletechniczne.

Elementy zagospodarowania terenu przedstawiono na rysunku nr PZT - Projekt Zagospodarowania
Terenu.
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