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UMOWA NAIMU LOKALU UZYTKOWEGO
AR HABoztMOSIR |

zawarta w dniu 16.06.2021 r. pomigdzy:

Gming Kedzierzyn-KoZle - Miejskim Osrodkiem Sportu i Rekreacji w Kedzierzynie-Kozlu, al.-Jana
Pawta I1 29, 47-220 Kedzierzyn-Koéle, NIP: 7491954792, reprezentowanym przez Dyrektora — Tomasza
Rad}owsklego dzialajacego na podstawie pe}nomocmctwa Prezydenta Miasta Kt;dZIerzyn -Kozla nr
0r.0052.7.1.2021, zwanym dalej Wynajmujgcym :

a

Monika Groeger Firma Handlowo Uslugowa ,EKO -MULDA” z siedzibg w Lanach, ul. Gléwna 44,
47-253 NIP 7492009937, REGON: 161451137, reprezentowang przez pelnomocnika Urszule

Groeger an‘)"m W dgllszej tresci umowy Najemca,
0 nastepujacej tresci:
zwang dalej Najemca

§1

1. Wynajmujacy oéwiadcza, iz przystuguje mu prawo do wladania obiektem — stadion sportowy
.Kuzniczka” potozony w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Grunwaldzkiej 71 (dalej Obiekt), wynikajace
z decyzji Prezydenta Miasta Kedzierzyna-Kozla nr GG.X1.72244-21/03 z dnia 15.09.2003 r.,
ustanawiajacej na wskazanym Obiekcie trwaly zarzad na rzecz Osrodka na czas nieoznaczony, na
podstawie ktoérego to tytulu prawnego O$rodek jest upowazniony do dysponowania tym Obiektem
w zakresie niezbednym do wykonania postanowien niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest jednostka organizacyjna Gminy Kedzierzyn-Kozle prowadzong
w formie jednostki budzetowej oraz iz zgodnie z art. 43 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami uzyskat zgode wiasciwego organu o zawarciu niniejszej umowy.

3. Najemca o$wiadcza, iz zapoznal si¢ ze stanem technicznym przedmlotu umowy oraz jego
wyposazeniem i nie wnosi do niego zadnych uwag.

§2

- 1. Wynajmujacy z dniem 01.07.2021 r. oddaje w najem Lokal uzytkowy zlokalizowany na parterze
budynku socjalno-biurowego przy stadionie . sportowym JKuzniczka” w Kedzierzynie-KozZlu
(ul. Grunwaldzka 71), skiadajacy sie z sali konsumpcyjnej oraz baru wraz z pomieszczeniami
kuchennymi, sanitarnymi i pomocniczymi, o 1gcznej powierzchni 100,85 m? z mozliwoscig rozstawienia
ogrodka zewnetrznego. Lokal wyposazony jest w mstalaqe wewnetrzne: elektryczng, - wodno-
kanahzacyjnep grzewcza.
2. Najemca bedzie prowadzit w lokalu restauracie we wszystkie dni tygodnia w godzinach
przypadajacych pomigdzy godzinami 6.00 i 24.00.
3. Najemca zobowigzany bedzie we wlasnym zakresie i'na wiasny koszt dokona¢ remontu’i adaptacji
lokalu oraz wyposazy¢ wynajety lokal w urzadzenia niezbedne do rozpoczgcia w nim dziatalnoci
okreslonej w umowie najmu.
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§3

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego: ;

a) udostgpnia¢ Lokalu osobom trzecim w celu prowadzenia jakiejkolwiek dzialalnosci;

b) prowadzié w Lokalu robét budowlanych i rozbiérkowych badz innych robét, ktérych efektu nie da sie
usung¢ bez przeprowadzenia robdt budowlanych lub rozbidrkowych, przy czym jezeli Wynajmujacy
wyrazi zgode¢ na takie roboty, to strony w odrebnym porozumieniu okrela zakres i termin wykonania
© rob6t, tryb potwierdzenia ich wykonania oraz wysoko$¢ i sposéb udokumentowania nakladéw
poniesionych przez Najemce na te roboty.

2. Najemca obowigzany jest uzywad przedmiot najmu w spos6b nie zagrazajacy jego Zyciu i zdrowiu
oraz zyciu i zdrowiu o0s6b trzecich. Najemca zobowigzany jest réwniez uzywaé Lokal zgodnie z jego
przeznaczeniem i umowg oraz utrzymywaé przedmiot najmu w nalezytym stanie estetycznym,
technicznym odpowiadajacym jego normalnemu u2yciti, w sposOb nie naruszajacy jego substancji
przedmiotu najmu, jak i do jego odnawiania w okresach nie diuzszych niz raz na 5 lat, a w szczegélnosci
do:

a) przestrzegania przepisOw przeciwpozarowych, ochrony srodowiska, BHP;

b) przestrzegania przepiséw regulaminéw obowiazujacych w Obiekcie;

c) przeprowadzania na wlasny koszt biezacych remontdw przedmiotu umowy  okreslonych
w art. 681 kodeksu cywilnego. -

3. Najemca zobowiazany jest do dostosowania przedmiotu najmu do prowadzonej lub planowanej
 dziatalnodci gospodarczej na wiasny koszt, bez obowiazku zwrotu przez Wynajmujacego tych kosztow,
ani zwrotu réwnowarto$ci dokonanych w ten sposéb nakladéw lub ulepszen.

4, W przypadku opéznien w przeprowadzeniu remontu lub usunigciu awarii, po bezskutecznym
wezwaniu Najemcy do dokonania naprawy, Wynajmujacemu przystuguje prawo zastgpczego wykonania
rob6t na koszt i ryzyko Najemcy. ,

5. Do obowigzkéw Najemcy nalezy réwniez utrzymanie w nalezytym stanie otoczenia przedmiotu najmu.
6. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w szczegéinoéci w wyniku awarii
instalacji centralnego ogrzewania, elektrycznej, spowodowane dziataniem Najemcy, osoby trzeciej lub
sity wyzszej. Wynajmujacy nie odpowiada za przerwy w dostawie mediow. '

7. Najemca z chwilg przekazania przedmiotu najmu ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne szkody
powstale w przedmiocie umowy.

- 8. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ -za zgromadzone w lokalu skiadniki majatkowe bedace jego
wiasnoscia.

§4

1. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu miesigczny czynsz najmu, stanowigcej iloczyn powierzchni
uzytkowej lokalu wynoszacej tacznie 100,85 m? i stawki 11,37 zbm? netto, ktéry to czynsz podlega
podwyzszeniu o nalezny podatek o towardw i ustug wyliczony wedlug obowigzujacej stawki VAT.

2. Niezaleznie od czynszu najmu Najemca zaplaci Wynajmujagcemu nastgpujace miesigczne oplaty
dodatkowe: ' -

a) za energi¢ elektryczng zgodnie ze wskazaniami podlicznika o nr 7102718 wg stawki za 1 kWh
placonej przez Wynajmujgcego z tytutu dostaw energii elektrycznej dla Obiektu;

b) za energi¢ cieplng w wysokoéci brutto obliczonej proporcjonalnie z optaty ponoszonej przez
Wynajmujacego z tytutu dostaw energii cieplnej dla budynku, jako 'stosfmek powierzchni uzytkowej
lokalu oplatg wyliczong na podstawie faktury od Dostawcy w stosunku do wynajmowanej powierzchni
(100,85 m?) do {gcznej powierzchni catego budynku (1 321,19 m?),
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¢) za dostawe wody i odprowadzanie $ciek6w w wysokosci brutto stanowiacej iloczyn ryczattowej ilosci

dostarczonej wody i odprowadzonych $ciekéw w ilosci 20 m* oraz wynikajacej z obowigzujacej taryfy |
oplat za dostarczanie wody i odprowadzanie $ciekéw.

3. Najemca jest zobowiazany do podpisania umowy z podmtotem Zewnetrznym na usuwame odpadéw
komunalnych.

4, Zaptata czynszu najmu za dany miesiac nastc;powac bedzie z gory do dziesiatego dnia tego miesigca,
_przy czym Wynajmujacy w tymze terminie wystawi i wy$le Najemcy stosowng fakture, Zaptata
miesigcznych optat dodatkowych, o ktérych mowa w ust. 2, za dany miesigc nastgpowaé bedzie w ciagu
14 dni od daty wystawienia przez Najemce stosownej faktury, ktoéra Wynajmujacy wystawi w miesigcu
nastepnym. ;
5. Poczawszy od roku 2022 Wynajmujacy zastrzega zmiang w wysoko$ci czynszu okre$lonego ust. 1
przedmiotowej umowy odpowiednio do wzrostu $redniorocznych cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogloszonego corocznie przez Prezesa GUS. Zmiana stawki po jej waloryzacji nie stanowi zmiany

niniejszej Umowy. '

§5

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 2 lat, z zachowaniem 3-miesiecznego okresu
wypowiedzenia.
2. Umowa moze zostal rozwigzana na zasadzie porozumienia stron w terminie uzgodnionym przez

strony.

3. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedze;lia, jezeli Najemca:

a) nie wywigze si¢ z ktéregokolwiek z obowigzkow okreslonych w § 3;

b) popadnie w zwioke diuzszg niz 30 dni z zaplata w catosci czynszu najmu lub ktérejkolwiek z oplat
wskazanych w § 4 choéby za jeden okres platnosci, a wezwany do zaplaty z wyznaczeniem dodatkowego,
nie krétszego niz 14 dni terminu, dtugu nie ureguluje.

4. W kazdym przypadku rozwigzania umowy Wynajmujacemu przystugiwaé bedzie w odniesieniu
do robot, wykonanych przez Najemce bez uzgodnienia z Wynajmujacym, prawo zatrzymania efektow
tych robot bez zwrotu Najemcy naktadéw na nie lub zgdanie usum¢c1a efektow tych robdt w terminie
i w sposOb wskazany przez Wynajmujacego.

5. W przypadku rozwiazania lub wygasnigcia niniejszej umowy lokal powinien zostaé w terminie
uzgodnionym‘prze'z Strony, nie diuzszym niz 30 dni liczonych od daty rozwigzania umowy, zwrdcony
Wynajmujgcemu. Na okolicznodci zwrotu lokalu strony sporzqdzq i podpiszg protokdt zdawczo-
odbiorczy.

6. Wynajmujacy deklaruje, iz w przypadku braku zalegtosci w optacaniu czynszu, nieprzekraczajgcej 30
dni, po uplywie terminu, na jaki umowa zostala zawarta, zawarta zostanie z Najemca kolejna umowa
na okres 24 miesiecy, a nastepnie, w przypadku terminowego oplacania czynszu, umowa na ¢zas
nieoznaczony. »

§6

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych zastosowanie bedg miaty przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.
3. Wykonanie niniejszej umowy nie wigZe sie z przetwarzaniem danych w rozumieniu Rozporzadzenia
o ochronie danych osobowych (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 r. (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016), dla
ktorych Administratorem Danych jest MOSIR, za wyjatkiem obszaru niezbgdnego do zawarcia umowy
oraz dokonania wzajemnych rozliczen migdzy Stronami.
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4. Sadem wiasciwym dla rozpatrzenia sporéw wynikajacych z niniejszej umowy bedzie sad wlasciwy

Wynajmujacego.
5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej

ze stron.
6. Umowa obowigzuje od dnia 01.07.2021 r.

Wynajmujqcy: Najemca:

' A
it 51T Ue moﬁ Kﬂv | REAREACH k et T

g Toma A Ry GHows ki

MIEISK! OSRODEK SPORTU | REKRFACII

47-220 Kedzierzyn - Koile
Al Jana Pawia i 2%

Zgodnie z art. 13 Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z pr: iem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODQ), (Dz. Utz UE L 119 z 04.05.2016) informuje, iz

1)  Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji w Kedzierzynie-Kozlu, ul. Jana Pawda 11 29, rep y przez Dyrek

2)  Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych - jod@mosirkk.pl, tel. 575-555-938.

3)  Bedziemy przetwarzaé Pani/Pan dane osobowe dla potrzeb zawarcia umowy, w celfu jey wyl in oraz do wy ienia faktury VAT i do wypetnianis obowigzku prawnega ciqiawgo na

Administratorze. Brak podania danych osobowych uniemozliwi zawarcie umowy.
4)  Podstawg prawng przetwarzania Panv/Pana danych osobowych jest w opa.rom oar & us( 1 lit. b i ¢ rozporzadzenia Parlamentu Europeiskiego i Rndy (UE) 2016/679 - RODO 1)

koniecznodé realizacji lgczgcej nas umowy, 2) wypelnienia obowiazku prawneg; 55 na administratorze, w celu rozliczen fi yeh, w tym podatkowych,

5)  Odbiorcami Pani/Pana danych osobowych bedg wylgeznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych na podsmwle przzplséw prawa f

6) Bedziemy przechowywaé Pani/Pana dane osobowe przez okres trwania lgczacej nas umowy oraz przez okres przed 3, wotym cczen podatkowych
i cywilnych. J -

7)  Posiada Pani/Pan prawo do gdania od administratora dostepu do danych osobowych, ich spr ia, igcia lub iczenih przetwarzania oraz prawo wycofania zgody

na przetwarzanie danych.
8)  Ma Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,'t). Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.




