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Podstawa Opracowania

ZamoOwienie nr 46/2016 z dnia 07.06.2016 r. Miejgki@arzdu Budynkow
Komunalnych w Kdzierzynie-Kdlu przy ul. Grunwaldzkiej 4+6
(pismo ZPiK. 7031.541.2016).

Ksigzka Obiektu Budowlanego nr 88 dla budynku mieszkathgkowego
w Kedzierzynie-Kdlu przy ul. Skarbowej nr 1, (zat. 02-12-2002 r.).

Protokdt kontroli stanu obiektu nr PK-196/2016 zadh7-05-2016 r.
PN-B-02000:1982. Obgienia budowli. Zasady ustalania waib
PN-B-02001:1982. Obgtenia budowli. Obgizenia state.

PN-B-02003:1982. Obgienia budowli. Obaizenia zmienne technologiczne.
Podstawowe obgienia technologiczne i moriawe.

PN-B-02010:1980. Obgienia w obliczeniach statycznych. Of@niesniegiem.
PN-B-02010:1980/Az1:2006 Ohgenia w obliczeniach statycznych. Ody@nie
sniegiem.

PN-B-02011:1977. Obgienia w obliczeniach statycznych. Od@nie wiatrem.

PN-B-02011:1977/Az1:2009 Olgenia w obliczeniach statycznych. Ody@nie
wiatrem.

PN-B-03001:1976 Konstrukcje i podim budowli. Ogolne zasady obliaze
PN-B-03002:2007 Konstrukcje murowe. Projektowarobliczanie.

PN-B-03020:1981 Grunty budowlane. Posadowienie téeednie budowli.
Obliczenia statyczne i projektowanie.

PN-B-03150:2000 Konstrukcje drewniane. Obliczemtaédyszne i projektowanie.

PN-B-03150:2000/Az1:2001 Konstrukcje drewniane.i€gnia statyczne
i projektowanie.

PN-B-03150:2000/Az2:2003 Konstrukcje drewniane.i€gnia statyczne
i projektowanie.

PN-B-03150:2000/Az3:2004 Konstrukcje drewniane.i€gnia statyczne
i projektowanie.

PN-EN 338:2004 Drewno konstrukcyjne. Klasy wytrzyosai.

Ustawa z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane. D¥934 Nr 89, poz. 414
z p&niejszymi zmianami.

Rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04-201%rsprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadmudynki i ich
usytuowania. Dz.U. 2002 nr 75 poz. 690 zrpéjszymi zmianami.
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[21] Rozporadzenie Ministra Spraw Wewtrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkéw technicznygitkowania budynkow
mieszkalnych. Dz.U. 1999 Nr 74, poz. 836 zmpéjszymi zmianami.

[22] W. Srokowski:,Studia nad metod okreflania stopnia zgycia technicznego
budynkow mieszkalnych’Instytut Gospodarki Mieszkaniowej, Warszawa 1071

[23] K. Michalik: ,Ekspertyzy techniczne i diagnostyka w budownictwie
Prawo i Budownictwo, Chorzow 2014.

[24] Marcin Bohm: ,Raport kacowy z kwerendy archiwalno-bibliotecznej dotyce|
zamku w Kalu”, Kedzierzyn-Kale 2014.

[25] Wizje lokalne i pomiary na obiekcie przeprowadzpreez autora niniejszej
ekspertyzy w miegcu maju, czerwcu i lipcu 2016 r.

2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ekspertyzy jest ollemie stanu bezpiecastwa konstrukcji oraz
technicznej wartei uzytkowej budynku mieszkalnozytkowego zlokalizowanego
przy ul. Skarbowej nr 1 w ¢dzierzynie-Kdlu. — fot. 1. Elementem uzupetrgaym
opracowanie ekspertyzowe jest inwentaryzacja bualoavtego budynku stanaea za-
tgcznik nr Z2.

Fot. 1.Widok og6lny budynku przy ul. Skarbowej nr 1

3. Lokalizacja obiektu

Przedmiotowy obiekt zlokalizowany jest na dziatkaecl953/6 oraz 1953/8 poto-
zonych w dzielnicy Stare Miasto weldzierzynie-Kadlu przy ul. Skarbowej nr 1. Budy-
nek znajduje si w zabudowie wolnostegej, ktdrego usytuowanie wzglem stron
Swiata pokazano narys. 1

j[!!!m:““m Biuro Projektowania i Doradztwa Technicznego ,PROXKBUD” — dr inz. Piotr Kucz

-4 -



Ex nr PK-202/2016
EKSPERTYZA TECHNICZNA DOTYLZA OCENY STANU BEZPIECESTWA KONSTRUKCJI
BUDYNKU MIESZKALNO-BYTKOWEGO PRZY UL. SKARBOWEJ NR 1 ¥DRIERZYNIE-KQLU
ORAZ INWENTARYZACJA BUDOWLANA TEGO BUDYNKU
Adres:47-200 kedzierzyn-Kdle, ul. Skarbowa nr 1

mr‘;'\.m 28 "/.'?%Tnf Ot
X%’\%&a@ |

: 1§ H\{ {:;:8'11 'y ;
X

L%
W
%
2148
FIERA
i

'_'\;-:'.':-" d

h I UrANE ! ..'u|I \\

"‘:"Qrﬂwﬁd?twn o e Y i s 1oa7 )
j Syl ' T [} 1-ﬂ“ [ :

MiAsto - gmina f*\g,‘ 564;.7 20k | '| /

wig‘&.. obrab b k' .,—-"E'Mﬁ:__ﬁ'_l n
poﬁ;@\nie k.m -

’ & #l \\_

. Filzwelaibc .....-‘\‘ ||45|J§ETGH
UI. mrmaaw - esoly reprcanbiaon ogan . sl
Godio roapy mmﬂ. Wi e e
Skala \ 10 4002 Yitya s

—

Rys. 1. Mapa ewidencyjna z pateniem obiektu
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4. Celi zakres opracowania

Zasadniczym celem ekspertyzy jest ocena stanu éezmstwa konstrukcji bu-

dynku, wraz z okrdeniem wartdci technicznej poszczegoélnych jego elementéw skia-

dowych oraz inwentaryzacja budowlan@elem jest rownie podanie koniecznych wa-

runkdéw dalszego utrzymania budynku hompod uwag bezpieczastwo konstrukciji

oraz przydatn& techniczi jego elementéw wyki@zenia.

W zakres ekspertyzy wchoglnastpujace elementy sktadowe:

a)

b)

d)

f)

9)

inwentaryzacja budowlana obiektu obejgug rzuty poszczegoélnych
kondygnaciji, podstawowe przekroje poprzeczne okdadukonstrukcji
dachu wraz z rozmieszczeniem poszczeg6lnych eléwewiczby da-
chowej,
ogledziny i badanie stanu obiektu, a w szczegéitngego elementéw
konstrukcyjnych,
opis konstrukcji i analig stanu technicznego poszczegoinych elementéw
budynku oraz okrgenie ich rodzaju i stopnia zycia, a take korozji
biologicznej, w tym mgdzy innymi:
- elementow konstrukcyjnych (fundamentéw, muréwsnyeh
z nadpraami, belek, stropéw, dachéw, schodow, trzondéw wenty
lacyjno-kominowych),
- elementow pozostatychédian dziatowych, podidég i posadzek,
okien, drzwi i bram, tynkow).
inwentaryzacja uszkod#e- dokumentacja graficzna i fotograficzna,
kwalifikacja elementéw budynku z uwagi na ich stachniczny,
sprawdzajce obliczenia statyczno-wytrzymaéowe elementéw kon-
strukcyjnych budynku,
wnioski i zalecenia kfcowe dotycgce pozostawienia, naprawy lub
wymiany poszczegoélnych elementow obiektu wraz z&awgniem ich

lokalizaciji.

Biuro Projektowania i Doradztwa Technicznego ,PROXBUD” — dr inz. Piotr Kucz
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5. Przyrzady pomiarowe i rejestracyjne

a) Laserowy przyrad pomiarowy LEICA DISTO D3aBT nr 935150895,
Certyfikaty,Leica Geosystems’konfiguracji nrLCA779137aoraz kalibracji
nr LCA66669b

b) Dalmierz laserowy LEICA DISTO S910 EXTERIOR PACKAGE
nr 5153950187, Certyfikaty kalibragjLeica Geosystemshr LCA834023oraz
nr LCA834024

c) Niwelator laserowy EINHELL NEW GENERATION nr PLR-8T-P/2008/04

d) Suwmiarka ELECTRONIC DIGITAL CALIPER nr 222855

e) Tasma miernicza metalowa zwijana DERDA M566 o di. ,0

f) Detektor wilgotnéci materiatu BRENNENSTUHL MD nr 0458436

g) Dyktafon cyfrowy OLYMPUS WS-853 nr 200102485

h) Aparat fotograficzny cyfrowy OLYMPUS TG3 nr BH6243®.

i) Cyfrowy aparat fotograficzny NIKON D7000 nr 6078445

]) Obiektyw AF-S NIKOR 18-200 mm VR nr 2658510

k) Karta pamg¢ci SD SanDisk Extreme 11l 2,0 GB.

[) Skaner przenimy OVERMAX OC-SC-02 nr A085593,

m) tata niwelacyjna przymiar 2,00 m. Gelenke Olen D98

6. Funkcja i konstrukcja nosna obiektu

6.1. Opis ogdlny

Przedmiotowy budynek obecnie w funkcji mieszkalgtkowej wybudowano
w 1783 roku — fot. 4 — jako obiekt forteczny. Jajnika z porownania archiwalnych
map [24] zamieszczonych na fot. 2 i fot. 3, pkawo (1783 r.) istniaty tylko c&ci
LA” 1 ,B”, w ktérych zlokalizowano po 7 kazamat, sgpnie w krotkim czasie dobu-
dowano cez$¢ ,M” (do 1820 r.). Jest to budynek, ktérego rzutzjpomy stanowi uktad
katownika réwnoramiennego — rys. 1. Weéziach ramiennych znajdujsic obecnie
pomieszczenia aytkowe — fot. 5 i fot. 6, natomiast w gxi nara@nej zlokalizowano
dwa mieszkania, po jednym: na parterze i rdrpe — fot. 7. Budynek jest fragmenta-
rycznie podpiwniczony &%ci kazamaty Al — rys. PK-202-1. Pomieszczenia parte

w czesciach wytkowych ,A” i ,B” wykorzystywane g obecnie na gaga i magazyny,

Biuro Projektowania i Doradztwa Technicznego ,PROXBUD” — dr inz. Piotr Kucz
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Fot. 2.Mapa fortu z 1784 roku wg [24]

e
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/

Fot. 3.Mapa fortu z 1820 roku wg [24]
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natomiast w ogci ,M” zlokalizowano jedno mieszkanie lokatorskida pktrze (pod-
daszu) zlokalizowano w egci ,M” jedno mieszkanie lokatorskie, natomiastaz ,A”

I ,B” stanowig pustostan.

Charakterystyczne parametry caoobiektu wg [3] to:
- powierzchnia zabudow§,=1490,56 m,

- powierzchnia potaci dachowyéh=713,00 n,

- kubaturav=10 314,24,00 th

e TR S
< dol~ oy -
i WA SN

Fot. 6.Czeé¢ uzytkowa ,B”

Fot. 7.CZf;sé mieszkalna M

Szczego6towy podziat i uklad funkcjonalny poszczegoh czsci przedstawiono na ry-

sunkach inwentaryzacyjnych zamieszczonych wczaliku Z2.

6.2. Konstrukcja i opis elementéw budynku

Opis konstrukcji i elementow wykazeniowych budynku dokonano na podstawie
efektdw wizji lokalnych przeprowadzonych w migsich maju i czerwcu 2016 r.
Uszczegobtowienia wymiarowe zostalty wykonane na fawde pomiaréw wihasnych

M Biuro Projektowania i Doradztwa Technicznego ,PROXBUD” — dr inz. Piotr Kucz
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elementéw konstrukcji zarowno w miejscach odsityah, jak i w kontrolnych od-

krywkach — rys. 2.

6.2.1. Posadowienie budynku

Obiekt posadowiony jest za ggednictwem ceglanych i eziowo kamiennych
taw fundamentowych. Warunki posadowienia ustaloagadstawie wykonanych kon-
trolnych odkrywek OF-1 i OF-2 — rys. 2 oraz pomiandwentaryzacyjnych fundamen-
tow odstongtych OF-3 i OF-4 w agci podziemnej kazamaty Al — rys. 2. Uzyskane re-
zultaty z odkrywek pokazano na rys. 3, rys. 4, B/srys. 6 — nie obejmajone kom-
pletnych danych o konstrukcji posadowienia obiekfayz uniemaliwity to istniejace
I niezidentyfikowane instalacje rurowe i utwardzgusadzka w ¢gci podziemne;.

N
\

0OS-
S A/57)
195004 g // ‘? /
g iy,
s \V),
s \\7
s W
O
OF-2—
.“"C,'-' _ IE
! ._"il_:. ’

Czest mleszkalng "=

Rys. 2. Lokalizacja odkrywek fundamentowych i stropowych
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Rys. 4. Odkrywka fundamentu i muru fundamentowego OF-2
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Rys. 5. Mur fundamentowy z miejsca pomiarowego OF-3

Do gkbokasci ok. — (0,50+0,90) m.p.p.t. doprowadzonensury scian négnych o gru-
bosci (98+110) cm, po czym wygbuja kolejne odsadzki, ktorych wymiary wabhagie

od (6+35) cm. Materiatami sktadowymi muréw fundanwwych i taw g: cegta cera-
miczna (suszona i wypalana), karmievapienny famany oraz zaprawa wapienno-
piaskowa.Powierzchnie muréw poagj poziomu terenuaszawilgocone i pozbawione

izolacji zarbwno pionowej, jak i poziome;.
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Rys. 6. Fundament i mur fundamentowy z miejsca pomiaroweget
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Z duzym prawdopodobigstwem nana zatay¢ symetre przekroju fundamentow pc
scianami poprzecznymn—rys. 6, ktore g jednoczeénie konstrukej wsporca sklepié
kolebkowych. Z takiego zatenia wynika szeroké&: fundamentd\ pod scianami po-
dtuznymi czesci ceglanej, ktéra przekracb>2,5 m

W poziomie posadowieniodkrywek OF-1 i OF-Ztwierdzono wysfpowanie gruntov
morenowych skonsolidowanyw stanie plastycznym sg to gliny i gliny piaszczyst

ktorych parametry przyjo zgodnie z [13] stosgg metod ,C”.

6.2.2. Mury nosnei sklepienie

Mury nosne budynk, jak i sklepienia nad kazamatarostaty wykonane z ceg
ceramicznej petnej o d6 zraznicowanych wymiarach elementéw drobnowymiarow
(cegly). Pgedynczy element drobnowymiaro geometrycznie najbardziej zidiny
jest do cegly gotycki, ktorej wymiary wahaj sie w granicac:
(28+30)%(13+14)x(7+p cm. Do zespolenia cegiet zastosowarapravg¢ wapienno-
piaskows. Mury zostaty wzniesione z zastosowam wigzania gtdowkoweg. Wigzanie
to charakteryzuje gitym, ze prezentuje tylko boki cegiet z krotsza podsfaezyli tzw.
gtoéwki. Ma onowiele odmian i ména je wykona na wiele sposobdévZalicza s¢ do
tej grupymigdzy innym wigzania dzikie, ktore chakéeryzup sie nieregularnym rz-
mieszczeniem gtéwek w ptaszérye murt — fot. 8 rys. 7.
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Fot. 8.Uktad cegiet w budynk fortecznym na Rys. 7. Zasala uktadu gtéwkoweg
ul. Skarbowej w wigzaniu dzikin

Grubdci konstrukcyjnet murow g rozne dla cgsci ,A” i ,B” 0 raz czsci ,M”. Mury
czesci uzytkowych ,A” i ,B” przy wysokdci H=5,35 mcharakteryzuyj si¢c nastpuja-

cymi grubgciami:
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— od strony bram i wéf do pomieszczet=(110+118)cm,
— od strony ulic Skarbowej i Spoétdzielcdw(98+102) cm.
W czsci ,M” grubos¢ konstrukcyjna murow zeédmicowana jest na poszczegoélnych
kondygnacjach i wynosi:
— dla parteru= 68 cmdlascian zewwtrznych it=33 cmdlascian wewrtrznych,
przy ich wysokeéci H=2,43 m
— dla petrat=56 cmi t=58 cmdla scian zewsgtrznych it= 33 cmdla $cian we-
wnetrznych, przy ich wysoksi H= 2,28 m
Sklepienia kolebkowe wykonaneg sdwniez z cegly na zaprawie wapiennej. Strzatka
podniebienia sklepienia wynoki235 cm natomiast grubié samego sklepienia w Klu-
czu wynosit=175 cm— rys. 8. Charakterystyczny przekréj przez sklejikazamat
wyznaczono na podstawie pomiarow w wykonanych ogkach kontrolnych OS-1,
0S-2 i OS-3, ktorych lokalizagjpokazano na rys. 2. ROwniea podstawie pomiarow
w odkrywkach przyjto najbardziej prawdopodobny ukiad powierzchni gridwych
sklepien — rys. 8. Nad cgcig podziemn zastosowano strop odcinkowy z zastosowa-

niem sklepienia ceglanego i belki staloeR30 o rozpjtosci I=3,55 m Wymiar od-

cinka tukéw sklepig wynosia=158 cm natomiast strzatka tuku rowna jésf0 cm.

162, 162 | 341 162, 162 .65, 175 _,106,, 20

| +5,35- pozionJ poddasLa

|_|_lss

460
391
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465

285

470 195 | 470
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Rys. 8. Przekroj pionowy przez sklepienia kolebkowe kazamat

e |
6.2.3. Konstrukcja dachu

Konstrukcg dachu stanowi uktad wib ptatwiowo-gtkowych z dodatkow rozpo-
ra stanowgce wspodlnie gtéwny uktad poprzeczny (UG) - rysUtady (UG) rozsta-
wione g w kierunkach podtinych w odlegtéciach osiowych co (2,37+3,39) m.
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Uklady parednie (UP) — rys. 10 — stanawjetki oparte na ptatwiach i krokwie oparte
na namurnicy,gtce i wzajemnym patzeniu w kalenicy. Rozstaw uktadowspednich

(UP) wynosi (80+95) cm.
633 | L

/ \ Krokiew 13x15
-~ Platew 14x18

/Jetka17x17,5
: B

M~
Z - 7,£
\ &
/ % "Rozpora 17x17,5 \ \ 5 =
N — 1
' \“Miecz 17x19 g 2
\.‘ " Stup 18x22 S/ \
—Krokiew 13x15 |
Namurnica 17x17 150
‘ 132
! 79 ! 365 | 573 365 ‘ 79 !
Rys. 9. Wig¢zba dachowa w uktadzie gtéwnym (UG)
| 633 ‘
~Krokiew 13x15
M~
—Platew 14x18
2
13x15 N

“-Namurnica 17x17

‘ 79 ‘ 365 573 ! 365 ! 79 !

Rys. 10.Wiezba dachowa w uktadzie grednim (UP)

Konstrukcg dachu tworz elementy o d& zrGznicowanym asortymencie w prze-
krojach poprzecznych, ktore pochadz rénych okreséw realizacyjnych samej budo-
wy, jak i zabiegdbw remontowych i adaptacyjnych. Misunkach nr 9 i 10 podano dla

przekrojéw poprzecznych wymiary wielé@ srednich.
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6.2.4. Inne elementy budynku

» Komunikacg w czsci mieszkalnej budynku ,M” stanowiwewretrzne schody jed-
nobiegowe w konstrukcji policzkowej drewnianej bigge z parteru na ¢iro.
Z Kkolei z petra na poddasze w ¢xi ,M” prowadza czgsciowo zabiegowe scody
rowniez w konstrukcji drewnianej policzkowej. W gxi uzytkowej ,A” komunika-
Cje pionowy stanowsy wewretrzne jednobiegowe schody ceglane abtte drewnem,
prowadace bezpérednio z poziomu terenu na poddasze. Dodatkowo zarkacie
Al istniep schody ceglane, egciowo zabiegowe, prowadee z poziomu parteru do
podpiwniczenia.

* Budynek w cgsci ,M” jest wyposaony w instalacje: elektrycan wodocigowa,
kanalizacyja, gazow i C.O. z lokala kottownia.

7. Stan techniczny elementéw budynku

7.1. Podstawowe pogcia

Zuzycie technicznejest funkcyj wieku obiektu budowlanego, trwaln zastoso-

wanych materiatow, jakoi wykonawstwa budowlanego, sposohbiytiowania, a take
warunkéw eksploatacyjnych, wad projektowych oraawadzonej gospodarki remon-
towej. Gtownie, opisuje sije procentowo. Podstawdo ustalenia wielkai zwzycia
technicznego obiektu jest ocena stanu techniczridgoa mae by przeprowadzona
w sposob wizualny lub badawczy. Dla przedmiotowebaktu adekwatn ocery jest

ekspertyza techniczna.

Zuzycie funkcjonalno-uzytkowe obiektéw budowlanych wynika z poréwnania

zastosowanych w rozwanym przypadku projektowych rozygen uzytkowych, do ak-
tualnie preferowanych, a taé& porowna w zakresie standardu wykczenia i wyposa-
zenia w uradzenia techniczne, jak réwnispecjalistycznego przeznaczenia utrudniaj
cego lub uniemdiwiajacego zmian sposobu wykorzystania przedmiotowego budyn-
ku.

Zuzycie srodowiskowejest jednym z gtdwnych czynnikdw zycia technicznego

kazdego obiektu budowlanego i powinnoc¢blazdorazowo uwzgidniane przy szaco-
waniu tego stopnia. Jest ono wynikiem oddziatywaraaobiektsrodowiska zewetrz-

nego, w tym: zmian w otoczeniu nieruchaitiazwigzanej z budow nowych obiektow,

Biuro Projektowania i Doradztwa Technicznego ,PROXBUD” — dr inz. Piotr Kucz
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lokalizacji drég o intensywnym ruchu (gtdwnie trapstu cezkiego), zmiany stosun-
kow wodnych, zmiany uksztattowania terenu, eksplgagorniczej. Czynniki wptywa-
jace na wielké¢ zuzycia srodowiskowego dzieli gina: zagreenia zewrtrzne otocze-

nia, zagraenia losowe oraz ekologiczne wexnzne.

7.2. Przyczyny degradacji technicznej

Jednymi z przyczyn degradacji technicznej elemerkownstrukcyjnych kadego
budynku g btedy popetnione w kolejnych etapach procesu inwegtygo i eksploata-
cyjnego budynku. Do najwaiejszych nales:

— zwzycie naturalne materiatbw w poszczegolnych elenséntaudynku,
czy ich zngczenie diugotrwat prag powodujica zmiarg ich struktury
wewretrznej,

— dziatanie czynnikdwsrodowiska zewetrznego, wywotwjcych korozg,
erozg materiatdw budowlanych, zawilgocenie, czy dziadaozynnikow
biologicznych (grzyby, bakterie, owady),

— biedy w projektowaniu — wadliwe rozgzania szczegotow konstrukcyj-
nych, niewtdciwe rozwizania materiatowe,

— biedy w realizacji budowli — zta jalké materiatéw, nieprzestrzeganie re-
ziméw technologicznych, itp.,

- bledy w eksploatacji — brak napraw i remontéwzhmych, wytkowanie
niezgodne z zaprojektowarunkcja, przecizanie elementéw konstruk-
cyjnych, samowola w adaptacji budowlanej, brak idwtasciwe dziata-
nie urzdzen technicznych wypos&nia budynku,

— kleski zywiotowe.

Postpujgca utrata warteei technicznej powodowana stopniowym rozktadem niete

wystepuje wskutek nagpujacych czynnikow:
»  biologicznychwywotanych przez organizmyywe,
»  chemicznychwywotanych przez oddziatywanie zygkOw chemicznych,

»  fizycznychwywotanych oddziatywaniem temperatury, wilgoci.jtp
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»  mechanicznychwywotanych przez obgienia, zmian przekroju elementéw

wskutekscierania, czy wyeicia jego fragmentow itp.

7.3. Charakter uszkodzei

Elementy konstrukcyjne przedmiotowego budynku dkiargzup sie dos¢ zrézni-
cowanym stanem technicznym. Dotyczy to zarowno etedw starych zabudowanych
jeszcze w XVIII wieku, a po elementy zabudowane wzngch pé&niejszych okresach.
Opisane uszkodzenia i nieprawidtc@dmap swop przyczyre wskutek zaistnienia na-
stepujacych czynnikow:

a) fizycznych i biologicznych— spowodowanych zawilgoceniem elementéw bu-

dynku wskutek niesprawnego systemu odwodnieniaszoielnéci pokrycia
dachowego, oddziataniem czynnik&nodowiska zewetrznego, késk zywio-
lowych (powodzie) wywotuyjcych koroz¢, erozgp materiatdbw budowlanych,

a w konsekwencji ich degradadgchniczn.

b) mechanicznychk spowodowanych gtéwnie dewastgjgk i nadmiernym obegt

zeniem w stosunku do 8ieosci elementdw.

Oceny przydatngei czesci sktadowych budynku dokonano hjorza podstaw
procentowe zkycie techniczne i przypisanm 6-cio stopniow skak opracowan dla
potrzeb niniejszej ekspertyzy wg [22] i [23] — tahl 1.

Tablica 1

7.3.1.1 KLASYFIKACJA STANU TECHNICZNEGO | ODPOWIADAXCE
ZUZYCIE PROCENTOWE R@NYCH ELEMENTOW BUDYNKU

Zuzycie w procentach[%]
Lp Stan elementu konstrukcyjnego Funiiziztéﬂfig:icegg]ych Element wykoficzeniowy
lub wykonczeniowego stupow i filaréw, stropow i sklepie | OXIEN- drzwi, bram, tynkow, podidg
dachéw drewnianych, schodéw. pokrycia dachu
ycn,

1 2 3 4

1 |Dobry 0+ 10 0+ 10
Element budynku jest dobrze utrzymany,
konserwowany, nie wykazujesygcia
i uszkodzé. Cechy i wiasnéi wbudo-|
wanych materiatéw odpowiadajvymo-
gom norm.

2 | Zupeinie zadowalajcy 11+ 20 11+ 25
Element budynku nie wykazujegkgze-
go zuycia. Mog; wysgpié nieznaczn
uszkodzenia mechaniczne wynjkaj
z wytkowania. Element wymaga kagh-
serwacji.
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Tablica 1 c.d.

1 2 3 4

3 | Zadowalagcy 21 + 30 26 + 35
Element budynku utrzymany jw sred-
nim stanie technicznynCelowy jest e-
mont biggcy polegagcy na drobnyc
naprawah, uzupetieniach, konserwa
czy impregnacji itp.

4 | Niezupetnie zadowalary 31+ 40 36 + 45
W elemencie budynku wypujg lokalne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i gavo-
sci wbudowanych materiatéw mgjob-
nizory klas o okoto do 20%. Wymaga
jest naprawa lub wzmocnier

5 | Niezadowalagcy, zty 41 + 60 46 + 65
W elemencie budynku westljg znaczne
uszkodzenia i ubytki. Cechy i \igawo-
sci wbudowanych materiatéw majob-
nizory klasgz 0 okoto do okoto 30%. Y-
magangest wymiana lub wzmocnie.

6 | Niezdatny, awaryjny 61 + 100 66 = 100
Elemen jest uszkodzony w znaczn
stopniu. Cechy i wiasgoi wbudova-
nych materialéw nie mieszcsie w kla-
sach normowych. Element nadaje db
likwidacji lub wymiany.

7.3.2. Fundamentyi mury fundamentowe
Fundamenty i mury fundamentowe pozbawiogeizelacji przeciwwilgociowe,
jak rowniez brak jestpetnej utwardzoneopaski wokét budynkuCharakterzujg sie
stopniem zawilgocenia=35% i brakiem ubytkéw powierzchniovep — fot. 9 i fot. 10.
Przy uderzeniach miotkiergcianafundamentowavydaje gtuchy odgtc, natomiast po-
jedynczych cegiet nie nioa wybt. Zuzycie techniczne kwalifikuje sina nie wgcej
niz 30%.0g0bInie ocenia gistan techniczny elementéw konstrukcji budynku duja-
cych s¢ ponizej poziomu terenu jakzadowalagcy.

as 3 ,fe._iA a7 =
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Fot. 10. Stan muréw fundamentowych w odkrywce-2

7.3.3. Mury nosne i sklepienii

Mury, pomimowidocznychsladéw erozji na ich powierzchniach, licznych brak
wypraw zewgtrznych isladéw po zawilgoceniach, charakteryzigic zadowalagcym
stanem technicznynPomiar ich wilgotnéci wykazuje wynikp=30%. Jednak miej-
scami w fragmentach gérnych pa— bezpdrednio pod namurnican— stan techniczny
korony muréw uznaje sizaniezadowalagcy — fot. 11 Réwnie: partie cokotowe ne-
zy zakwalifikowa do stanyniezupetnie zadowalgfegq a to gtéwnie z uwagi nao-

zje spowodovarg ciagty podmakanien- fot. 12.

Fot. 11. Obraz stanu technicznego korony muréw zewznyct
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W cze$ci mieszkalnej obserwujeespekniecia muréwscian ngnych — fot. 13 — spowo-
dowane gtéwnie brakiem zwiezer na poziomie stropow i niestabiléta catego ukta-

du konstrukcji drewnianej dachu.

Fot. 12. Obraz stanu technicznego partii cokotowych murow

Fot. 13. Pgknigcie sciany w czsci mieszkalnej

Przesklepienie kazamat w gkiszaici przypadkéw wykazuj slady po licznych
zawilgoceniach spowodowanych gtéwnie nieszczelnyoszpciem dachu — fot. 14

lub dewastagj cziowieka — fot. 15. Jednak w pomieszczeniach ywowanych,
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nad ktérymi dach prowizorycznie uszczelniono, sidef@ nie wykazyj sladéw po za-
makaniu. Ogolnie stan techniczny sklépiead kazamatami mioa uzna zazadowala-
jgcy. Jednak stan elementow sktadowych murow i skiefsegty, zaprawa) daje pod-
stawe do obnienia wartéci parametrow wytrzymakgiowych w stosunku do elemen-

téw petnowartéciowych.

Fot. 14. Degradacja powierzchni sklepienia wskutek zamakania

Fot. 15. Obraz kazamaty Al zdewastowanej przez czynnik ludzk

Szerszy obraz stanu technicznego murow i skiepgeje dokumentacja fotograficzna

zamieszczona w zgdzniku Z1 do niniejszej ekspertyzy.
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7.3.4. Dach
Elementy drewniane konstrukcji dachu (krokwie, &lupetki, rozpory, ptatwie,

miecze i murtata) charakteryauwgic dos¢ zraznicowanym stanem technicznym. Wyka-
Zuja nast¢pujace uszkodzenia o charakterze obszarowym:

a) znaczne potegenie owadami — fot. 16 i fot. 17,

b) zniszczenia mechaniczne — fot. 18,

c) degradagj biologiczry spowodowam cigglym zamakaniem — fot. 19,

d) znaczne odksztatcenia spowodowane za Isetywndacia — fot. 20,

e) degradagj weztdw konstrukcyjnych — fot. 21.

Fot. 16. Poraenie krokwi owadami Fot. 17. Poraenie murtaty owadami

Fot. 18. Zniszczenia mechaniczne stupa]  Fot. 19. Slady degradaciji biologicznej
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Fot. 20. Znaczne ugicie ptatwi Fot. 21. Rozszczepienia gzta wigzby

Bezpdarednie pokrycie dachu stanowi dachéwka ceramicargpiéwka utaona
w koronke na tatach drewnianych o przekroju poprzeczrx6) cmi rozmieszczo-
nych co28 cm Szczelné¢ poszycia jest rna dla czsci uzytkowych ,A" i ,B” ,
i czesci mieszkalnej ,M”. W czsci ,M” szczelnag¢ poszycia jest w miardobra, tylko
lokalnie dochodzi do zaciekow na ostatniej kondyjna fot. 22. Natomiast w ¢z
sciach ,A” i ,B” istniejg cate obszary brakéw w pokryciu, co doprowadza efgradaciji
pozostatych elementéw budowli — fot. 23, fot. Zdti 25. W wielu miejscach konstruk-

cja dachu jest zarwana, a elementy drewniane za@rszniszczone, co znacznie abni

parametry wytrzymakeziowe konstrukcji dachu.

Fot. 22. Zaciek sufitowy na | pitrze Fot. 23. Braki poszycia w kalenicy
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Fot. 24. Zarwany dach w e&ci ,A” Fot. 25. Nieszczelnéci dachu w cgsci ,,B”

Biorac pod uwag skak degradacji oraz stan konstrukcji i poszycia dakivali-
fikuj¢ sie go jakoniezdatnyi awaryjny.

7.3.5. Rynny i rury spustowe
System odwodnienia dachu jest praktycznie zniszaczorynny i rury spustowess
skorodowane albo jest ich brak — fot. 26 i fot. 37an taki uznaje sijako niezdatny

I awaryjny.

Fot. 26. Skorodowane rynny i stan korony Fot. 27. Braki w ordynowaniu dachu

7.3.6. Kominy

Kominy murowane w przedmiotowym budynku charaktefy sic w wickszaci
przypadkow ztym stanem technicznym. Obserwujezaiaczi erozg zaprawy i pka-
nie cegiet — fot. 28 i fot. 29. Niedostateczna jebtszczelngc, jak i stabilnd¢. Uznaje

sie stan techniczny jakoiezdatny i awaryjny.
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Fot. 28. Stan zaprawy i powierzchni koming  Fot. 29. Obraz gornej agci komina

7.3.7. Tynki zewrgtrzne

Tynki zewretrzne wykazuj znaczny stopie zniszczenia ggapgcy wskanika na
poziomie 90% - stan taki kwalifikuje je jakmezdatne— fot. 30. Jedynie w €%ci
mieszkalnej ,M” stan tynkow zewirznych jest lepszy — do okoto 50% zniszczenia —
niz w pozostatych agciach, jednak rowniekwalifikuje sk je jakoniezadowalagcy,
zty — fot. 31.

Fot. 30. Fragment elewacji g%ci ,A” Fot. 31. Elewacja potudniowa e#ci ,M”

Stan techniczny pozostatych elementéw budynku gakiody, stolarka okienna
i drzwiowa, bramy i tynki wewgtrzne, zobrazowany jest w dokumentacji fotograficz-
nej stanowdcej zahcznik Z1 do niniejszej ekspertyzy.
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8. Obliczenia statyczno-wytrzymatgciowe
8.1. Zalozenia materiatowe

8.1.1. Podtaze gruntowe

Podtaze gruntowe w poziomie posadowienia zaliczane jesgmintéw spoistych
w stanie plastycznym. Parametry charaktery@ifo podige przygto zgodnie z [13]:
- stopie plastycznéci | M=0,45
- gestai¢ objetosciowap=2,10 t/nf,
- kat tarcia wewgtrznego®,=13,6°
- spdjna¢ gruntuc,M=23,23 kPa
Do obliczer sprawdzajcych przygto szeroké¢ taw fundamentowych w podstawie —
uwzgkdniagc czs$¢ kamiena — B=3,60 m diuga¢ taw L=13,5 m natomiast poziom
posadowienid,=1,40 m—t.j. do poziomu zalegania kamienia wapiennego.

8.1.2. Sciany i sklepienia murowe

Konstrukcg naéng budynku i sklepienia kolebkowe stangvelementy murowe na
zaprawie wapiennej. Z uwagi na erpspoin wazacych i naturalne ztycie techniczne
elementow drobnowymiarowych, zredukowano paramettyzymatagciowe konstruk-
cji murowych do wartéci na poziomie:
- znormalizowana wytrzymadoé cegly nasciskanief,=5,0 MPg
- kategoria wykonania elementdiy
- zaprawa zwykta przypisama0,30

- wysoka&¢ murowh,=5,35 m

8.1.3. Elementy stalowe

W stropach odcinkowych nad podpiwniczeniem kazanddtyzastosowano belki
stalowe z profili dwuteowych 230. Z uwagi na brak danych archiwalnych i brakdaad
zastosowanej stali, przyp w obliczeniach sprawdzgjych stal gatunkis5t0S o wy-

trzymataici obliczeniowejf=195 MPa
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8.1.4. Materiat konstrukcji drewnianych

Elementy tworzce konstrukej wigzby dachowej znajdajsie w ztym stanie tech-
nicznym. Stwierdzono wygbowanie porzenia owadami, butwienie i zarywanieg Si
konstrukcji. Biogc pod uwag stan obecny drewna, przypisano wg [14, 15, 16,18],
materiatowi konstrukcyjnemu napujace wtasnéci techniczne:

a) przyjeto 3 klass uzytkowania konstrukcjiwarunki powodujce wysz

wilgotnas¢é w materiale ni dla klasy 2 oraz
b) klas trwania obcizenia:state (wiecej ng 10 lat, np. aizar wkasny).
C) Kmoa= 0,50; ym=1,3

d) drewno C16:
fma= 6,15 MPa
foq= 3,85 MPa
feoa= 6,54 MPa
E 0,mean— 8000 MPa; E 90,mean— 270 MPa; E 0,05 — 5400 MPa

G mean= 500 MPa; p« = 310 kg/ni.

8.2. Analiza wynikow obliczen

W zahczniku Z3 zawarto sprawdz@e obliczenia statyczno-wytrzymaeiowe
wybranych elementéw konstrukcyjnych budynku. Spraawia dokonano przyjmag
za podstaw spetnienie wymogoéw zawartych w Polskich NormacdR)(Fprojektowania
w budownictwie wymienionych w [20]. Obliczenia dokg elementéw najniekorzyst-
niej obchzonych przy zalgeniu ré&nych kombinacji obeizen:
G — obcgzenia state,
S — obcizeniesniegiem.
W — obcizenie wiatrem wariant I,

V — obchzenie wiatrem wariant Il.

8.2.1. Konstrukcja dachu — uktad pgredni (UP)

8.2.1.1 Krokiew uktadu pgredniego (UP)

Krokiew uktadu péredniego mena podziekk na trzy odcinku (prsta), w kto-
rych wyznaczono stan wy#enia dla najniekorzystniejszej kombinacji afgen. Poza
tym, z uwagi na korogjbiologiczra, dokonano zmniejszenia przekroju poprzecznego

elementu w postaci jego podcia w miejscu podparcia
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a) Okapowy odcinek krokwi (wspornikowy)ajwiecksze wytzenie (SGN — stan

graniczny nénosci) wystpi dla kombinacji obagizen (G+S+V) i dla przypadku
zginania wynosi 48,9%. Jednoémi stan graniczny aytkowania (SGU) jest
zachowany (0,2<10,2) mm.

b) Dolny odcinek krokwianalizugc wyniki obliczer dla (SGN) przy kombinacji

obcigzen (G+W) otrzymano dla zginania wyienie na poziomie 83,8%, nato-
miast dla kombinacji (G+S+V) B800$¢ na zginanie zéciskaniem jest przekro-
czona 044,1% Drugi stan graniczny (SGU) jest przy tym zachowany
(8,7<43,1) mm.

c) Gorny odcinek krokwiw tym przypadku dla (SGN) rowrielecyduje kombina-

cja obciyzen (G+S+V), ktéra przy zginaniu z&iskaniem daje przekroczenie
nosnosci 0 43,8% W przypadku ugic najniekorzystniejsze wyniki daje kombi-

nacja (G+S+V), przy ktorej warunki normowsg spetnione ((8,9<40,8) mm.

8.2.1.2 Jetka uktadu paredniego (UP)

Najniekorzystniejsz kombinacy obchzen dla gtki jest jednoczesne dziatanie ob-
cigzen (G+S+V) — daje to wytzenie elementu (SGN) na poziomie 20,5% dla przypadku
zginania zeciskaniem. W przypadku drugiego stanu graniczn&gel) przy obcjze-

niach (G+S+V) otrzymuje siwynik, ktory spetnia warunki PN (2,8 mm< 13,2 mm).

8.2.2. Konstrukcja dachu — uktad gtéwny (UG)
Gtéwny uktad poprzeczny, to waar ptatwiowo-gtkowy z dodatkow rozpomg
umieszczoy pomkdzy stupkami. Tak jak poprzednio, stan gagnia krokwi spraw-

dzono dla trzech charakterystycznych odcinkow.

8.2.2.1 Krokiew uktadu gtéwnego (UG)
a) Odcinek okapowydla kombinacji obazen (G+S+V) uzyskano wytenie

(SGN) elementu na poziomie 31,6% dla przypadkuagan Rownie dla tej

samej kombinacji obgien spetniony jest drugi stan graniczny (SGU).

b) Dolny odcinek krokwi (UG)kombinacja obaren (G+S+V) prowadzi do wy-

czerpania nénosci elementu i jego przekroczeni&a,3% Ugiecia (SGU) na-

tomiast spetniajwarunek normowy (15,4 mm < 28,8 mm).
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c) Goérny odcinek krokwi (UGXla przypadku zginania Zeiskaniem przy obet

zeniach (G+S+V) nios¢ elementu (SGN) przekroczona jes?,8% Ugiccia

elementu (SGU) spetnigvarunek normowy i wynogg 16,3 mm < 27,2 mm).

8.2.2.2 Jetka w uktadzie gtéwnym (UG)
Dla kombinacji obcizen (G+S+V) uzyskuje si dla przypadku zginania zei-
skaniem, wyzenie elementu bliskie jego fmosci, bo na poziomie (SGN)=95,7%.

Ugiecie (SGU) natomiast spetnia warunek normowy (3,3 &8 mm).

8.2.2.3 Rozpora uktadu gtéwnego (UG)
W tym przypadku réwniedecyduje kombinacja okygzien (G+S+V), co prowadzi

do maksymalnego wgtenia elementu tylko na poziomie (SGN)=10,5%.

8.2.2.4 Stupek uktadu gtéwnego (UG)

Whytezenie stupkow uktadu gtéwnego przy op@niach (G+S+V) dla przypadku
sciskania ksztattuje sina poziomie (SGN)=21,7%. Z kolei maksymalnecag pozio-
me otrzymuje si dla kombinacji (G+S+W), a wt warunek normowy jest zachowany
(SGU)=>(3,5 mm < 10,7 mm).

8.2.2.5 Ptatew w uktadzie podinym

Ptatwie w uktadach podhmych charakteryzgjsic znaczny wyzeniem przy ob-
cigzeniach (G+S+V), bo (SGN)=91,6% z jednoczesnym praedeniem drugiego stanu
granicznego (SGU) d,5%

8.2.2.6 Miecze w uktadzie podimym

Dla uktadu podtanego w niekorzystnej sytuacji w odniesieniu do waw nor-
mowych jest przekroczenie drugiego stanu (SGUS@% Natomiast pierwszy stan
(SGN) jest zachowany przy wyteniu zaledwie 17,6%.

8.2.2.7 Stupki uktadu podhénego

Stupki w uktadzie podiznym przenosgee reakcje od ptatwi wykazujwykorzy-
stanie swojej ninosci (SGN)=50,6%. Z kolei niepokoi ich ugiie, ktére jest przekro-
czone o (SGUp5,4%
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8.2.2.8 Konstrukcje murow

W przypadku muréw wykonano obliczenia przybhe przyjmujc bardzo ostr
nie jego parametry wytrzymaicowe i obcgzeniowe. Uzyskano przy tym spetnienie
wymaga normowych na poziomie (SGN)=94,8%.

8.2.2.9 Poziom posadowienia

Dla poziomu posadowienia przyp rodzaj podiga na podstawie metody ,C”.
Orientacyjne obliczenia wykazaty spetnienie warumké@ormowych na poziomie
(SGN) 98%.

9. Whnioski i zalecenia

A). Obecnie budynek jest zamieszkaty wsz ,M”. Skrzydta ,A” i ,B” u zytko-
wane g tylko czsciowo. Parter wynajmowany jest na magazyny i g@&ara
w tym 2 pomieszczenia nig gagospodarowane. Natomiast poddasze wscato

nie jest uytkowane i stanowi obecnie pustostan.

B). Stan bezpieczstwa konstrukcji budynku jest 20y dla kadego jej rodzaju

i zalezy od stopnia degradaciji technicznej zabudowanyemehtow.

C). Elementy wykaczeniowe budynku (stolarka okienna i drzwiowa, maloie,
tynki, posadzki, izolacje) znajdupie w bardzo ztym stanie technicznym i kwa-

lifikuj g sie praktycznie do wymiany.

D). Na podstawie odkrywek fundamentowych i odsétygh fundamentow w gZci
podpiwniczonej m#na stwierdz, iz ich stan techniczny jest zadowalay.
Jak wykazaly orientacyjne obliczenia statyczno-mgtnatgciowe fundamen-

tow znajduj sic one w stanie bezpiecznym4masci.

E). Mury ceglane wykazyjzraznicowany stan techniczny w zateosci od potae-

nia wzgkdem terenu.

F). Partie cokotowe charakteryaugic miejscami znacznym zyciem technicznym
spowodowanym gtéwnie zawilgoceniem — ich stan kikalje sie do niezupet-

nie zadowalajcego.
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G). Partiesrodkowe murow (pongdzy cokotem i korog), pomimosladow zawilgo-

cenia i wykwitéw solnych, znajdasie w zadowalgcym stanie technicznym.

H). Korony muréw kwalifikug si¢ do zltego stanu technicznego, gtdwnie na znacz-

ne ubytki spoin wjzacych, due zawilgocenie i ubytki cegiet.

). Sklepienia ceglane wykazugnaczne zawilgocenia i rozwoj wykwitow solnych

spowodowanych nieszczglhzniszczog konstrukcy dachu.

J). Kominy murowane znajdagjsic w ztym stanie technicznym i stanewzagrae-
nie dla bezpiec#sstwa ludzi i mienia. W obecnej chwili naleje bezwzgddnie
rozebra, a pozostate po nich otwory w potaci dachu zaleezy przed opa-

dami atmosferycznymi.

K). Konstrukcja drewniana dachu znajduje wi stanie awaryjnym, gégcym kata-
strofy. Uktad statyczny jest niestabilny przez zniszczelenenty lub ich brak.
Wie¢zba dachowa wykazuje de odksztatcenia oradady poraenia biologicz-
nego i butwienia. Zastosowane prowizoryczne naprapgdparcia elementow

krokwi nie zapewniaj bezpieczastwa konstrukcji.

L). Pokrycie dachu dachdéwkami wykazuje bardzaedbraki w potaciach. taty
drewniane s w wielu miejscach zatamane i zniszczone. Obecay ghgraa

bezpieczastwu przez spadanie elementdéw poszycia.

M). Z uwagi na obecny stan techniczny korony muréw skakcji i poszycia da-
chu, konieczne jest domae zabezpieczenie w postaci siatek chyoych przed
odpadaniem elementéw zniszczonych inych. Réwnie nalezy uszczelni

dach zabezpieczg] przed wilgoci elementy niej zabudowane.

N). Aktualnie budynek jest w trakcie zabezpieczaniag@rzzkodliwymi wptywami
atmosferycznymi, co ma zatrzytpogkbianie jego degradacji technicznej.
Rowniez obecnie prowadzone prace zabezpieczge przed ewentualnymi

skutkami zagreenia wynikagcego ze ztego stanu konstrukcji dachu.
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10. Uwagi koncowe

» Stopier zwzycia technicznego i obecny stan budynku kwalifikgg do gruntownego

remontu kapitalnego.

» Do czasu ewentualnych prac zwanych z renowagjnalezy dokon& niezwtocznie
prac zabezpieczgjych polegajcych na: uniemdiwieniu dostpu do budynku oséb
niepazgdanych, dokona zabezpiecze chrongcych przed spadaniem elementow
z dachu oraz zabezpieézglementy murow i sklepieprzed zamakaniem pocho-

dzacym z nieszczelniwi dachu.

» Z uwagi na wart& historyczra budynku naley wszystkie prace zabezpieczsg,

remontowe i naprawcze uzgadhimkonserwatorem zabytkow.

» Roboty remontowe budynku powinny dprowadzone na podstawie zatwierdzone-

go i uzgodnionego projektu, pod kierunkiem uprawejasoby.

A U T O R

dr inz. Piotr KUCZ
RZECZOZNAWCA BUDOWLANY
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