ZARZADZENIE Nr 1558/GNP/2021 ]
PREZYDENTA MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 4 listopada 2021 r.

W sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372
z p6zn. zm.Y), art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z22021r., poz.247 zpbézn. zm.?) iart. 17 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.®)), w wykonaniu uchwaly Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle nr XXII1/248/20 z dnia 25 czerwca 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zarzagdzam co nastgpuje:

§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny
przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z rozstrzygnigciem, stanowigcym zatacznik
do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Wydzialu Gospodarki Nieruchomog$ciami
i Planowania Przestrzennego.

§ 3. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
2. Tekst zarzadzenia sporzadzono w dwdch egzemplarzach.

3. Zarzadzenie podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie
Informacji Publicznej, z ograniczeniami wynikajgcymi z zachowania obowigzku ochrony danych osobowych
zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN—KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego

w Wydziale Gospodarki Nieruchomog$ciami

i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
Tomasz Jamielucha (-)

1) zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834;

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1211 i 1551;
% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. 784, 922 i 1873;
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 1558/GNP/2021
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 4 listopada 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny
przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Uwaga nr 1

Imie i nazwisko: | G—_—G

Adres zamieszkania: [ N
Imie i nazwisko: | G
Adres zamieszkania: || GczEIIIIIIIE
Imie i nazwisko: || G
Adres zamieszkania: || GczEIIIIIIIE

Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obr¢b
Klodnica.

Tres¢ uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zaréwno co do podstawowego 1 uzupetniajgcego
przeznaczenia terendow oraz w rozwigzaniu ukladu komunikacyjnego. Proponowany uktad drogowy dzieli
nieckorzystnie nasze nieruchomo$ci na trzy o wiele mniej uzyteczne czgsci (w stosunku do rozwigzan
przestrzennych obowigzujgcego planu), wtym teren o symbolu przeznaczenia 3.2MN ma zakonczenie
(poczatek) w ksztalcie klina i ma przeznaczenie podstawowe tylko pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
Z dopuszczenia lokalnej zabudowy uslugowej, a teren 3.3MN/U, na ktorym jest mozliwa realizacja zabudowy
0 funkcji jaka mogliSmy dotad realizowa¢ — ma wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng. Podobnie wyznaczony
teren 3.2MN/U, ktéry juz zabudowany z potrzebami parkingowymi, innymi wymogami szczegdlowymi
i istniejaca kapliczka przydrozng, ktora bedzie musiata zosta¢ prawdopodobnie przestawiona z uwagi na kat
widocznosci — tez praktycznie nie ma mozliwo$ci rozwojowych dla dalszej zabudowy. Zajmowany jest pokazny
teren pod droge publiczng czynigc nasze tereny praktycznie bezuzyteczne. Dla rozwoju zabudowy nie tylko
naszego obszaru niekorzystne jest planowanie drogi wzdtuz nieruchomosci juz zabudowanych — nieruchomosci
te posiadaja juz dostep do drog publicznych i dublowanie obstugi komunikacyjnej od tytu nie bedzie racjonalnym
wydatkiem pieniedzy publicznych, podczas gdy droga ta w przebiegu jak w obowigzujacym planie jest jak
najbardziej wlasciwa — obstuguje zar6wno nasze tereny jak i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng pod jaka przeznaczone sa tereny w innym obowigzujacym planie a droga
0 nizszych parametrach bedzie wystarczajaca i tez daje mozliwosci dalszego ksztattowania osiedla. Wiaczenie
drogi nastepuje w miejscu, wymagajacym prawdopodobnie przestawienia zlokalizowanej kapliczki przydroznej,
ktora niedawno zostala naszym staraniem odnowiona. Kapliczke bedzie trzeba przestawi¢ co spowoduje dalsze
ograniczenie swobody lokalizowania zabudowy. W projekcie nie uwzgledniono naszego prawa wilasno$ci
poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem (jest marginalne),
aw dodatku w sposob nieracjonalny zaingerowano W teren stanowiacy nasza wiasno$¢ prywatng. Prezydent
Miasta ustalil przeznaczenie terenu nie zwazajac na nasze interesy prywatne. Domagamy si¢ odstapienia od
uchwalenia planu miejscowego dla obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty
zaproponowane przy wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu lub przystapienie ponowne do prac nad
planem przy udziale i uwzglednieniu naszego interesu prywatnego oraz poszanowania naszej wiasnosci.
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Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo uwzgledni¢ uwage.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji wiaczenia projektowanej
ulicy 3.1KDL w istniejgcg ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wilaczenia bedzie pokrywato si¢ ztym
wyznaczonym w obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Rady Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrze$nia 1999 r. — zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego).
Przebieg projektowanej ulicy 3.1KDL zostat skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdluz wschodnigj
granicy obszaru objetego planem, w taki sposéb, ze zajmuje ona pas o szerokosci okoto 1,0 m na dzialce nr ew.
1624/6 wskazanej w uwadze. Catkowita szeroko$¢ projektowanej ulicy lokalnej (facznie z pasem potozonym
poza obszarem obj¢tym projektem planu) wynosi 14,0 m iuwzglednia lokalizacje w pasie drogowym
projektowanej ulicy istniejgcych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego @315 i magistrali
wodociagowej B3600.

W wyniku zaproponowanych do wprowadzenia zmian, wynikajacych z czeSciowego uwzglednienia
zgloszonych uwag, wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny obejmujgce dziatki, stanowigce wiasnosc
0s0b sktadajacych uwagg, poprawia swoje parametry funkcjonalne. Zwiekszy si¢ powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w miejsce terenu
3.2MN) poprawi swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacj¢ zawgzenia dziatki w sasiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego glebokosci dzieki zmianie klasy i zwezeniu projektowanej
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bedacych przedmiotem uwagi.

Przedmiotowa uwaga zostal czg$ciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupetniajgcego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terendw MN/U projekt planu zaktada mozliwos¢ lokalizacji ushug nieucigzliwych
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wickszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwos¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
ushug w zakresie obstugi komunikacji samochodowe;j takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obstugi
samochoddéw, myjnie pojazdéow samochodowych, ktére zostaly ograniczone w pozostatych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z koniecznosci ograniczenia
negatywnego oddzialywania tego typu obiektow na istniejagca i projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie tych terenow.

Uwaga w zakresie postulowanego odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
,uwagi do projektu planu moze wnies$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstgpienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytaczng kompetencja Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko takie
moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwata dotyczaca uchwalenia projektu
planu miejscowego lub podczas gtosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

Uwaga nr 2

Imie i nazwisko: || G

Adres zamieszkania: || G
Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obreb
Klodnica.
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Tres¢ uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zardwno w przeznaczeniu podstawowym
I uzupehiajacym terenow (mamy inne plany) oraz w rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego. Proponowany uktad
drogowy dzieli niekorzystnie nasze nieruchomosci na trzy juz o wiele mniej uzyteczne czesci (w stosunku do
rozwigzan przestrzennych obowiazujacego planu), w tym powstat teren o ksztalcie zakonczony klinem — 3.2MN
a teren 3.3MN/U, na ktérym jest mozliwa realizacji zabudowy o funkcji jakg mogliby$my dotad realizowac¢ ma
wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng, jak i podobnie wyznaczony teren 3.2MN/U, ktory juz zabudowany
z potrzebami parkingowymi i istniejaca kapliczka przydrozna, ktora bedzie musiata zosta¢ prawdopodobnie
przestawiona z uwagi na kat widoczno$ci — tez praktycznie nie ma mozliwo$ci rozwojowych. Zajmuje si¢ nam
pokazny teren pod droge publiczng, co przeszkadza w utrzymaniu przebiegu tej drogi jak w dotychczas
obowiazujagcym planie. Dla rozwoju zabudowy tego obszaru jest niekorzystne planowanie drogi wzdtuz
nieruchomoéci juz zabudowanych — nieruchomosci te posiadajg dostep do drog publicznych i dublowanie obstugi
komunikacyjnej od tytlu nie bedzie racjonalnym wydatkiem pieniedzy publicznych, podczas gdy droga ta
w przebiegu jak w obowigzujacym planie jest jak najbardziej wtasciwa — obstuguje zarowno nasze tereny jak
i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pod jakg przeznaczone sg tereny
przylegte w innym obowigzujacym planie, a droga 0 nizszych parametrach bedzie wystarczajaca. Ponadto chyba
tylko w celu ograniczenia nam mozliwosci racjonalnego wykorzystania czgséci terenu przy samej ulicy Stanistawa
Wyspianskiego — wiaczenie drogi nastepuje w proponowanym przez projektantow miejscu, i to prawdopodobnie
przy konieczno$ci przestawienia zlokalizowanej w tym miejscu od prawie stu lat zabytkowej kapliczki
przydroznej, ktora niedawno zostata naszym staraniem odnowiona. Kapliczke trzeba bedzie przestawi¢ i znowu
W przestrzen juz ograniczong nowym uktadem drogi, a wiadomo jest, ze taka kapliczka powoduje dalsze
ograniczenie swobody lokalizacji zabudowy. W projekcie praktycznie nie uwzgledniono naszego prawa
wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem, a w dodatku
W sposob nieracjonalny zaingerowano w teren stanowiacy naszg wlasnos$¢ prywatnag.

Reasumujac nie widzimy pozytywow dla nas — wlascicieli tego terenu objetego planem, a wrecz sa
rozwigzania w naszej ocenie wprowadzajgce wiele istotnych ograniczen, ktore pozbawig nas znacznych korzysci
finansowych. Jest to rowniez istotny aspekt w skutkach finansowych uchwalenia takiego planu uszczuplajgcy
budzet miasta. Przedstawiajac nasz sprzeciw liczymy na odstgpienie od uchwalenia planu miejscowego dla
obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty zaproponowane przy wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu. Jezeli sprzeciw zostanie odrzucony liczymy jednak na poddanie ustalen planu
ponownej analizie i podjecie staran wypracowania wspolnego z nami nowego rozwigzania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji wiaczenia projektowanej
ulicy 3.1KDL w istniejaca ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wilaczenia bedzie pokrywalo si¢ ztym
Wwyznaczonym W obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Rady Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 r. — zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego).
Przebieg projektowanej ulicy 3.1KDL zostat skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdluz wschodniej
granicy obszaru objetego planem, w taki sposob, ze zajmuje ona pas o szerokosci okoto 1,0 m na dzialce nr ew.
1624/6 wskazanej w uwadze. Catkowita szeroko$¢ projektowanej ulicy lokalnej (tacznie z pasem potozonym
poza obszarem objetym projektem planu) wynosi 14,0 m iuwzglednia lokalizacje w pasie drogowym
projektowanej ulicy istniejacych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego @315 i magistrali
wodociggowej ¥600.

W wyniku zaproponowanych do wprowadzenia zmian, wynikajacych z czeSciowego uwzglednienia
zgloszonych uwag, wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny obejmujace dziatki, stanowigce wlasnos¢
0sob skladajacych uwagg, poprawia swoje parametry funkcjonalne. Zwigkszy si¢ powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w miejsce terenu
3.2MN) poprawi swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacje zawgzenia dziatki w sgsiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego glebokos$ci dzigki zmianie klasy i zwezeniu projektowane;j
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bedacych przedmiotem uwagi.
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Przedmiotowa uwaga zostal czg¢$ciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupetniajacego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terendw MN/U projekt planu zaktada mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwos¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obstugi
samochoddéw, myjnie pojazdow samochodowych, ktore zostaly ograniczone w pozostatych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z koniecznosci ograniczenia
negatywnego oddzialywania tego typu obiektow na istniejagcg i projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie tych terenow.

Uwaga w zakresie postulowanego odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tre$ci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstgpienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wylgczng kompetencjg Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko takie
moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwata dotyczacg uchwalenia projektu
planu miejscowego lub podczas gtosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

Uwaga nr 3
Imie i nazwisko: | G—_—G
Adres zamieszkania: [ N R

Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obregb
Klodnica.

Tre$é uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zard6wno w przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajacym terenow (mamy inne plany) oraz w rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego. Proponowany uktad
drogowy dzieli niekorzystnie nasze nieruchomosci na trzy juz o wiele mniej uzyteczne czesci (w stosunku do
rozwiazan przestrzennych obowigzujacego planu), w tym powstat teren o ksztalcie zakonczony klinem — 3.2MN
a teren 3.3MN/U, na ktérym jest mozliwa realizacji zabudowy o funkcji jaka mogliby$my dotad realizowaé ma
wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng, jak i podobnie wyznaczony teren 3.2MN/U, ktdéry juz zabudowany
z potrzebami parkingowymi i istniejaca kapliczka przydrozna, ktora bedzie musiata zosta¢ prawdopodobnie
przestawiona z uwagi na kat widocznosci — tez praktycznie nie ma mozliwosci rozwojowych. Zajmuje si¢ nam
pokazny teren pod droge publiczng, co przeszkadza w utrzymaniu przebiegu tej drogi jak w dotychczas
obowigzujacym planie. Dla rozwoju zabudowy tego obszaru jest niekorzystne planowanie drogi wzdtuz
nieruchomosci juz zabudowanych — nieruchomosci te posiadaja dostep do drog publicznych i dublowanie obstugi
komunikacyjnej od tytlu nie bedzie racjonalnym wydatkiem pieniedzy publicznych, podczas gdy droga ta
w przebiegu jak w obowigzujacym planie jest jak najbardziej wlasciwa — obstuguje zarowno nasze tereny jak
i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pod jaka przeznaczone sg tereny
przylegte w innym obowigzujacym planie, a droga 0 nizszych parametrach bedzie wystarczajaca. Ponadto chyba
tylko w celu ograniczenia nam mozliwosci racjonalnego wykorzystania czgéci terenu przy samej ulicy Stanistawa
Wyspianskiego — wlaczenie drogi nastgpuje w proponowanym przez projektantow miejscu, i to prawdopodobnie
przy koniecznosci przestawienia zlokalizowanej wtym miejscu od prawie stu lat zabytkowej kapliczki
przydroznej, ktéra niedawno zostata naszym staraniem odnowiona. Kapliczke trzeba bedzie przestawi¢ i znowu
W przestrzen juz ograniczong nowym uktadem drogi, a wiadomo jest, ze taka kapliczka powoduje dalsze
ograniczenie swobody lokalizacji zabudowy. W projekcie praktycznie nie uwzgledniono naszego prawa
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wlasnosci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem, a w dodatku
W sposob nieracjonalny zaingerowano w teren stanowiacy naszg wlasnos$¢ prywatna.

Reasumujac nie widzimy pozytywow dla nas — wilascicieli tego terenu objetego planem, a wrecz sa
rozwigzania w naszej ocenie wprowadzajace wiele istotnych ograniczen, ktore pozbawig nas znacznych korzysci
finansowych. Jest to rowniez istotny aspekt w skutkach finansowych uchwalenia takiego planu uszczuplajacy
budzet miasta. Przedstawiajac nasz sprzeciw liczymy na odstgpienie od uchwalenia planu miejscowego dla
obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty zaproponowane przy wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu. Jezeli sprzeciw zostanie odrzucony liczymy jednak na poddanie ustalen planu
ponownej analizie i podjecie staran wypracowania wspolnego z nami nowego rozwigzania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo uwzglednié uwage.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji wigczenia projektowanej
ulicy 3.1KDL w istniejgcg ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wlaczenia bedzie pokrywato si¢ ztym
wyznaczonym w obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Rady Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrze$nia 1999 r. — zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego).
Przebieg projektowanej ulicy 3.1KDL zostat skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdhuz wschodnigj
granicy obszaru objetego planem, w taki sposob, ze zajmuje ona pas 0 szerokosci okoto 1,0 m na dziatce nr ew.
1624/6 wskazanej w uwadze. Catkowita szeroko$¢ projektowanej ulicy lokalnej (tacznie z pasem potozonym
poza obszarem objetym projektem planu) wynosi 14,0 m iuwzglednia lokalizacje w pasie drogowym
projektowanej ulicy istniejgcych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego @315 i magistrali
wodociggowej J600.

W wyniku zaproponowanych do wprowadzenia zmian, wynikajacych z czeSciowego uwzglednienia
zgltoszonych uwag, wyznaczone W projekcie planu miejscowego tereny obejmujgce dziatki, stanowigce wlasnosé
0sob sktadajacych uwage, poprawig swoje parametry funkcjonalne. Zwigkszy si¢ powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w miejsce terenu
3.2MN) poprawi swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacje zawezenia dzialki w sgsiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego glebokos$ci dzieki zmianie klasy i zwezeniu projektowanej
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bedacych przedmiotem uwagi.

Przedmiotowa uwaga zostal czg¢$ciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupelniajacego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terend6w MN/U projekt planu zaktada mozliwo$¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwo$¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowe;j takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obshugi
samochoddéw, myjnie pojazdéow samochodowych, ktére zostaly ograniczone w pozostalych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug uciazliwych oraz ustug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z koniecznos$ci ograniczenia
negatywnego oddzialywania tego typu obiektow na istniejaca i projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie tych terenow.

Uwaga W zakresie postulowanego odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
»uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstapienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytaczng kompetencja Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko takie
moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwata dotyczaca uchwalenia projektu
planu miejscowego lub podczas gtosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.
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Uwaga nr 4
Imie i nazwisko: | G
Adres zamieszkania: [ NEGEGcGcNGEE

Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obrgb
Kltodnica.

Tres¢ uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zardwno w przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajacym terenow (mamy inne plany) oraz w rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego. Proponowany uktad
drogowy dzieli niekorzystnie nasze nieruchomosci na trzy juz o wiele mniej uzyteczne czesci (w stosunku do
rozwigzan przestrzennych obowiazujacego planu), w tym powstat teren o ksztalcie zakonczony klinem — 3.2MN
a teren 3.3MN/U, na ktoérym jest mozliwa realizacji zabudowy o funkcji jakg mogliby$my dotad realizowa¢ ma
wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng, jak i podobnie wyznaczony teren 3.2MN/U, ktory juz zabudowany
z potrzebami parkingowymi i istniejaca kapliczka przydrozna, ktoéra bedzie musiata zosta¢ prawdopodobnie
przestawiona z uwagi na kat widocznos$ci — tez praktycznie nie ma mozliwo$ci rozwojowych. Zajmuje si¢ nam
pokazny teren pod droge publiczng, co przeszkadza w utrzymaniu przebiegu tej drogi jak w dotychczas
obowigzujagcym planie. Dla rozwoju zabudowy tego obszaru jest niekorzystne planowanie drogi wzdiuz
nieruchomosci juz zabudowanych — nieruchomosci te posiadajg dostep do drog publicznych i dublowanie obstugi
komunikacyjnej od tylu nie bedzie racjonalnym wydatkiem pieniedzy publicznych, podczas gdy droga ta
w przebiegu jak w obowigzujacym planie jest jak najbardziej wlasciwa — obstuguje zarowno nasze tereny jak
i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng pod jakg przeznaczone sg tereny
przylegte w innym obowigzujgcym planie, a droga 0 nizszych parametrach bedzie wystarczajgca. Ponadto chyba
tylko w celu ograniczenia nam mozliwosci racjonalnego wykorzystania czesci terenu przy samej ulicy Stanistawa
Wyspianskiego — wiaczenie drogi nastepuje w proponowanym przez projektantow miejscu, i to prawdopodobnie
przy koniecznosci przestawienia zlokalizowanej w tym miejscu od prawie stu lat zabytkowej kapliczki
przydroznej, ktora niedawno zostata naszym staraniem odnowiona. Kapliczke trzeba bedzie przestawi¢ i znowu
W przestrzen juz ograniczong nowym ukladem drogi, a wiadomo jest, ze taka kapliczka powoduje dalsze
ograniczenie swobody lokalizacji zabudowy. W projekcie praktycznie nie uwzgledniono naszego prawa
wlasno$ci poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem, a w dodatku
W sposob nieracjonalny zaingerowano w teren stanowiacy nasza wasno$¢ prywatna.

Reasumujac nie widzimy pozytywow dla nas — wilascicieli tego terenu objetego planem, a wrecz sa
rozwigzania w naszej ocenie wprowadzajace wiele istotnych ograniczen, ktdre pozbawig nas znacznych korzysci
finansowych. Jest to rOwniez istotny aspekt w skutkach finansowych uchwalenia takiego planu uszczuplajacy
budzet miasta. Przedstawiajac nasz sprzeciw liczymy na odstapienie od uchwalenia planu miejscowego dla
obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty zaproponowane przy wylozeniu projektu
planu do publicznego wgladu. Jezeli sprzeciw zostanie odrzucony liczymy jednak na poddanie ustalen planu
ponownej analizie i podjecie staran wypracowania wspolnego z nami NOwego rozwigzania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo uwzglednié uwage.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji wiaczenia projektowanej
ulicy 3.1KDL w istniejaca ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wiaczenia bedzie pokrywato si¢ z tym
wyznaczonym W obowigzujagcym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(uchwata Rady Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 r. — zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego).
Przebieg projektowanej ulicy 3.1KDL zostal skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdluz wschodniej
granicy obszaru objetego planem, w taki sposob, ze zajmuje ona pas o szerokosci okoto 1,0 m na dzialce nr ew.
1624/6 wskazanej w uwadze. Catkowita szeroko$¢ projektowanej ulicy lokalnej (Yacznie z pasem potozonym
poza obszarem objetym projektem planu) wynosi 14,0 m iuwzglednia lokalizacje w pasie drogowym
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projektowanej ulicy istniejacych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego @315 i magistrali
wodociagowej 3600.

W wyniku zaproponowanych do wprowadzenia zmian, wynikajacych z czeSciowego uwzglednienia
zgloszonych uwag, wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny obejmujace dziatki, stanowigce wtasnosé
0s0b sktadajacych uwagg, poprawia swoje parametry funkcjonalne. Zwickszy si¢ powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w miejsce terenu
3.2MN) poprawi swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacje¢ zawezenia dzialki w sgsiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego glebokosci dzigki zmianie klasy i zwegzeniu projektowanej
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bedacych przedmiotem uwagi.

Przedmiotowa uwaga zostal czg¢$ciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupetniajacego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terendw MN/U projekt planu zaktada mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwos¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obstugi
samochoddéw, myjnie pojazdéow samochodowych, ktore zostaly ograniczone w pozostatych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z koniecznosci ograniczenia
negatywnego oddzialywania tego typu obiektow na istniejgcg i projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie tych terenow.

Uwaga w zakresie postulowanego odstapienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie moze by¢ uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
,uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tre$ci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstgpienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wylgczng kompetencja Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko takie
moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwatg dotyczaca uchwalenia projektu
planu miejscowego lub podczas glosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN—KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:

Kierownik Referatu Planowania Przestrzennego

w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami

i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
Tomasz Jamielucha (-)
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