Zarzadzenie nr 1581/ MZBK/2021
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 18 listopada 2021 r.

w sprawie trybu wynajmowania lokali uzytkowych administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkéw
Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu oraz wywolawczych stawek czynszu za najem tych lokali.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.,

poz. 1372, poz. 1834), zarzadzam co nastepuje:

§ 1. 1. Zarzadzenie okresla:

1) tryb wynajmowania lokali uzytkowych, w tym garazy, ktore nie stanowig odrebnych nieruchomosci —
sg czeSciami sktadowymi nieruchomosci, bedacych wiasno$cia, badz w posiadaniu Gminy Kedzierzyn-
Kozle,

2) wysokos¢ stawek wywotawczych czynszu za najem lokali uzytkowych.
2. llekro¢ w zarzadzeniu mowa o:
1) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle;

2) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumie¢ Miejski Zarzagd Budynkéw Komunalnych
w Kedzierzynie-Kozlu;

3) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu uzytkowego, budynku lub garazu, bedacego
wlasnoscig Gminy Kedzierzyn-Kozle, na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci;

4) stronie internetowej wynajmujacego — nalezy przez to rozumie¢ Biuletyn Informacji Publicznej
Migjskiego Zarzadu Budynkow Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu;

5) budynku, obiekcie, lub obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wraz
z instalacjami;

6) garazu — nalezy przez to rozumie¢ samodzielny obiekt budowlany Ilub czgs¢ innego obiektu
wydzielonego na cele uzytkowe;

7) lokalu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub wydzielong czgs¢ budynku na cele
uzytkowe, statutowe;

8) stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ ekwiwalent nalezny wynajmujacemu w zamian za
uzywanie rzeczy przez najemce, wyrazony w ztotych w wartos$ci netto;

9) przetargu — nalezy przez to rozumie¢ jeden ze zwyczajowych sposobéw wyboru oferty w celu zawarcia
umowy najmu;

10)zadtuzeniu — nalezy przez to rozumie¢ zobowigzanie pieni¢zne, ktore nie zostalo sptacone
w terminie;

11)postagpieniu — nalezy przez to rozumie¢ warto$é, o ktorg zwicksza si¢ oferowang stawke czynszu
w przetargu. Jedno postapienie stanowi warto$¢ 1 ztotego netto.

§ 2. 1. Wolne lokale uzytkowe wynajmowane beda z zastrzezeniem § 3 i § 4 podmiotom wytonionym

w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, zwanego dalej przetargiem, ktérego przedmiotem bedzie stawka
czynszu za najem tych lokali, liczona od 1m?ich powierzchni uzytkowe;.

2. Wpykazy wolnych lokali uzytkowych przeznaczonych do wynajecia w drodze przetargu, wynajmujacy

wywiesza na okres 21 dni przed terminem przetargu w siedzibie wynajmujacego oraz podaje informacje
0 wywieszeniu tego wykazu:

- przez ogloszenia w prasie lokalnej,


https://pl.wikipedia.org/wiki/Obiekt_budowlany
https://pl.wikipedia.org/wiki/Oferta
https://pl.wikipedia.org/wiki/Umowa

- przez ogloszenie na danym lokalu uzytkowym, budynku przeznaczonym do oddania w najem,
- przez podanie informacji na stronie internetowej wynajmujacego.

3. Przetarg oglasza si¢ na najem lokali o z gory okreslonym przez wynajmujacego rodzaju dziatalnosci
lub dla ktérych wynajmujacy nie okreslit z gory rodzaju dziatalnosci.

4. W zaleznosci od rodzaju dziatalnosci, ktora bedzie prowadzona w wynajetym lokalu uzytkowym
W Zataczniku nr 1 ustala si¢ stawki wywolawcze czynszu za najem tego lokalu, liczone od 1m? jego
powierzchni uzytkowe;.

5. Waloryzacja stawek czynszu, ujetych w Zataczniku nr 1 dokonywana bedzie narastajagco raz w roku
poczawszy od 1 stycznia nastgpnegO roku, o roczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych
ogloszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok, w
ktoérym dokonuje si¢ waloryzacji.

6. Wywotawcza stawka czynszu moze by¢ nizsza niz najnizsza stawka czynszu ustalona w Zataczniku
nrl.

§ 3. 1. W przypadku niedojscia do skutku co najmniej 2-ch kolejnych przetargdéw mozna odstapi¢ od
przetargowego trybu wynajecia lokalu i wynajaé go oferentowi na podstawie ztozonej przez niego oferowanej
stawki czynszu i wskazaniu rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Zaoferowana stawka czynszu nie moze by¢
nizsza od stawek czynszu okreSlonych w Zataczniku nr 1 z zastrzezeniem zapisu pkt 2 § 3. O wyborze
najemcy decyduje w nastepujacej kolejnosci:

1) wysokos¢ stawki czynszu;
2) kolejnosc¢ ztozonych ofert.

2. Jezeli stawka czynszu w ztozonej ofercie, o ktorej mowa w ust. 1 ustalona w wyniku rokowan jest nizsza
od stawki czynszu przewidzianej w Zataczniku nr 1 dla rodzaju dziatalno$ci wskazanej przez najemce, to
stawka czynszu 1m? powierzchni uzytkowej podlega uprzedniemu zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta.

§ 4. 1. Nie stosuje si¢ trybu przetargowego w nastepujacych przypadkach:

1) wynajmowania lokalu uzytkowego w zamian za lokal uzytkowy w obiekcie, w ktorym wystepuje
zagrozenie budowlane,

2) wynajmowania lokalu uzytkowego W zamian za lokal uzytkowy potozony w budynku przejetym do
uzytkowania przez Gming na jej potrzeby,

3) wynajmowania lokali na cele statutowe, nie zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej:
a) jednostkom organizacyjnym jednostek samorzadu terytorialnego,

b) organizacjom kombatanckim w rozumieniu przepiséw o kombatantach,

C) organizacjom zwigzkowym w rozumieniu przepisow o zwigzkach zawodowych,

d) partiom politycznym w rozumieniu przepisdw o partiach politycznych,

e) organizacjom pozarzagdowym prowadzacym dziatalno$é pozytku publicznego oraz innym podmiotom
prowadzacym tego rodzaju dzialalno$¢ na zasadach okreslonych w przepisach o dzialalnosci pozytku
publicznego,

4) zamiany poszczegdlnych pomieszczeh wchodzacych w sklad réznych lokali uzytkowych miedzy
najemcami tych lokali,

5) zamiany lokali miedzy najemcami tych lokali, ktorzy posiadali czynng umowe na czas nieokre$lony
przez okres min. trzech miesigcy,

6) wynajecia lokalu uzytkowego, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 7, malzonkowi, wstepnym i zstgpnym w linii
prostej dotychczasowego najemcy lokalu uzytkowego - w przypadkach indywidualnych zdarzen losowych
takich jak:

— $mier¢ najemcy,



— trwaly wuszczerbek na zdrowiu najemcy uniemozliwiajacy prowadzenie dotychczasowej
dziatalnosci, stwierdzony orzeczeniem Powiatowego Zespolu do Spraw Orzekania o
Niepetnosprawnosci,

— przejscia na rent¢ lub emeryture najemcy,

pod warunkiem ztozenia o$wiadczenia przez przysztego najemce, ze dziatalno$¢ dotychczas prowadzona w
lokalu bedzie kontynuowana, w terminie do 3 miesiecy od daty zdarzenia losowego.

7) wynajecie garazu malzonkowi, wstepnym i zstepnym w linii prostej dotychczasowego najemcy po
$mierci najemcy - na wniosek spadkobiercy, jezeli najem bedzie kontynuowany, po udokumentowaniu
nabycia spadku po najemcy,

8) wynajecia lokalu wspdlnikom spotki cywilnej, jezeli dotychczasowy najemca bedacy wspolnikiem tej
spoltki zajmowat lokal na podstawie waznej umowy najmu przez co najmniej 3 lata,

9) wynajecie osobie fizycznej, bedacej wspolnikiem w spolce osobowej po $mierci jednego ze
wspolnikow, pod warunkiem ztozenia wniosku o najem w terminie do 3 miesigcy od daty $mierci
wspolnika,

10) wynajecia lokalu na czas oznaczony dotychczasowemu najemcy lokalu, z ktérym umowa najmu
wygasla na skutek uptywu czasu na jaki zostata zawarta.

2. Lokale zamienne, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2, wynajmowane bedg wg stawki czynszu ustalonej
w umowie najmu dla lokalu zamienianego. Wynajmujacy zobowigzany jest wskazaé¢ lokal zamienny zdatny do
uzytkowania i prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j.

3. Lokale zamienione, o ktorych mowa w ust 1 pkt 4 i 5, wynajmowane bedg wg stawki czynszu wyzszej
zastosowanej w umowach z najemcami lokali zamienianych.

4. W przypadku oddania w najem, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, lokale wynajmowane be¢dg wedtug
stawek czynszu najmu okre$lonych w cenniku wskazanym w Zatgczniku nr 1.

5. W przypadku zmiany strony umowy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6 — 10, czynsz najmu ustalany
bedzie wg stawki okre$lonej w umowie z poprzednim najemca.

§ 5. 1. Umowe najmu zawiera si¢ na czas nieoznaczony, z zastrzezeniem ust. 4.

2. Umowa najmu powinna zawiera¢ klauzule o corocznej waloryzacji stawki czynszu ze skutkiem od
1 stycznia kolejnego roku o wskaznik wzrostu cen towardéw i ustug konsumpcyjnych w roku poprzednim,
oglaszany przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w dzienniku urzedowym ,Monitor Polski”.
Wynajmujacy poinformuje najemce 0 przeprowadzonej waloryzacji.

3. W przypadku powstania zaleglosci czynszowych w juz wynajmowanym lokalu uzytkowym i
dokonanym w zwigzku z tym wypowiedzeniem umowy najmu lokalu przez wynajmujacego, dopuszcza si¢
ponowne nawigzanie tej umowy. Warunkiem ponownego nawigzania umowy najmu lokalu uzytkowego jest
splata cato$ci zadluzenia wraz z ustawowymi odsetkami i ewentualnymi kosztami postgpowania sagdowego i
egzekucyjnego przed wydaniem lokalu wynajmujacemu.

4. Ponowne nawigzanie umowy najmu w sytuacji wskazanej w ust. 3 nastgpuje na okres 1 roku.

5. Po uptywnie 1 roku liczonego od daty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 4 i terminowym
oplacaniu naleznosci z tytutu najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy zawiera si¢ umowe najmu na czas
nieokreslony.

6. Przed nawigzaniem umowy najmu przyszty najemca, z wylaczeniem ust. 7 zobowigzany jest do
whniesienia wplaty w pieniadzu celem zabezpieczenia prawidtowego regulowania czynszu najmu i oplat w
wysokosci trzymiesiecznego czynszu najmu.

7. W przypadku ponownie zawartej umowy, gdy wczesniej wplacono zabezpieczenie, ktore nie
rozliczcono  z zadluzeniem, najemca zobowigzany jest doptaci¢ roznice naleznosci do wysokosci
trzymiesigcznego czynszu najmu celem zabezpieczenia regulowania czynszu najmu i oplat z tytutu okreslonego
w zawartej umowie.

§ 6. 1. Zasady organizowania i przeprowadzania przetargu na udostepnienie lokali uzytkowych stanowi
Zalacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

3



2. Zasady postepowania w przypadku zagospodarowania lokalu uzytkowego lub budynkéw na potrzeby
wlasne lub o ztym stanie technicznym stanowig Zatacznik nr 3 do niniejszego zarzgdzenia.

§ 7. Traca moc zarzadzenia:

1) Zarzadzenie Nr 1098/MZBK/2012 Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 18 pazdziernika 2012
roku w sprawie trybu wynajmowania lokali uzytkowych oraz stawek wywolawczych czynszu za najem
tych lokali.

2) Zarzadzenie Nr 1576/MZBK/2013 Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 1 sierpnia 2013 roku
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie trybu wynajmowania lokali uzytkowych oraz stawek wywotawczych
czynszu za najem tych lokali.

3) Zarzadzenie Nr 510/MZBK/2015 Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 12 pazdziernika 2015
roku zmieniajace zarzadzenie w sprawie trybu wynajmowania lokali uzytkowych oraz stawek
wywotawczych czynszu za najem tych lokali.

4) Zarzadzenie Nr 983/MZBK/2016 Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 20 lipca 2016 roku
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie trybu wynajmowania lokali uzytkowych oraz stawek wywolawczych
czynszu za najem tych lokali.

5) Zarzadzenie Nr 2015/MZBK/2018 Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 19 marca 2018 roku
zmieniajgce zarzadzenie w sprawie trybu wynajmowania lokali uzytkowych oraz stawek wywotawczych
czynszu za najem tych lokali.

§ 8. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Miejskiego Zarzadu Budynkow Komunalnych
w Kedzierzynie-Kozlu.
§ 9. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 grudnia 2021 r. i podlega publikacji na stronie podmiotowej

Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle Biuletynu Informacji Publicznej oraz na stronie podmiotowej Miejskiego
Zarzadu Budynkéw Komunalnych w Kedzierzynie-Kozlu.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Ke¢dzierzynie-Kozlu
Stanistaw Wegrzyn (-)




