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ul. Grzegorza Piramowic

zdnia ................... 2021 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla Zachéd, w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego i granicy
z gming Renska Wies.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm ) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.”), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedei dla
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla Zachdd, w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego
i granicy z gming Renska Wied, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze$ciami w postaci:

1} rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanow1qceg0 zalacznik Nr 1 do
uchwaty; :

2) rozstrzygnigcia o sposobie ‘rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia
do publicznego wgladu, stanowigcego zalgeznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finanséw publicznych, stanowigcego zalagcznik Nr 3 do uchwaly;

4) danych przestrzennych, stanowiacych zalagcznik nr 4 do uchwaly.
2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr XII1/144/19 Rady Miasta Kedzicrzyn-Kozle
z dnia 26 wrzesnia 2019r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw faktycznych, wynikajacych z niewystepowania w obszarze wskazanym
w § 1 terenow, obszardw, ani obiektéw, w. planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dobr kultury wspéiczesnei;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gérniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audyme
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobu i termmu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw.

2. Rysunck planu zawiera ustalenia obowiazujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie zlegenda[
.zamieszczona na rysunku planu.

zmiany tekstu jednolitego wymienione] ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 1§34)
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922 i 1873, 1986)
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendow wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi okresla sie facznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalefr obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywajg sie z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku planu,
nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastepujaco:
1) dach plaski — réwniez dach o spadkach potaci do 15

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publiczney;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa sie gldwny wjazd lub wejscie na te dzialke;

4) infrastruktura techniczna — przewody iurzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, pazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku pfanu linia ciagla, stanowigca granice miedzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania; '

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czesé dziatki budowlanej,
na ktore) mozliwe jest lokalizowanie budynkdw, z zakazem jej przekraczania, ktdry to zakaz nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementdw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw;, werand,

d) podziemnych czeéci budynku i urzadzen budowlanych zwiagzanych z budynkiem,

e) zewngtrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylacznie dla budynkéw istnigjacych,

f) zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby v;findowe;

7) oddzialywanie na $rodowisko — oddzialywanie na poszczegolne elementy skladowe srodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi;

8) podniesienie standardéw jakoéci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istnicjacych
obejmujace: dobudowe ciggdw komunikacji pionowej, facznikéw pomiedzy budynkami, tarasow, werand;

9) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowiazujacego, w szczegdlnosci ustawy i rozporzadzenia,
a takze akty prawa migjscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

-10) przestrzeni publiczna — wszelkie ogolnie dostgpne tereny, w szczegdlnodei tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciggow pieszych, drog rowerowych, placéw publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzytecznoéei publiczne;;

11) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okreélone ustaleniami planu, rozumiane w szczegolnosci
poprzez umieszczenie obiektow budowlanych, urzadzen technicznych oraz zieleni, tworzgcych calose
funkcjonalng, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlane;j,

b) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczeme, ktére uzupelnia przezpaczenie podstawowe lecz musi
obejmowaé mniej niz 50% zagospodarowania dziafki lub w przypadku terenéw przewidzianych. pod
zabudowg - dzialki budowlanej, i '
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c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktére okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przéznaczenia podstawowego, podnoszace przej$ciowo walory estetyczno-uzytkowe przestrzeni;

12) strefa ochrony archeologiczne) W — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar, na ktérym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzente, Ze moga sig one tam
znajdowac; :

13) system NCS - system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sklada sig

z: napisu ,,NCS 57, czterech cyfr, z ktdrych pierwsze dwie oznaczaja procentows zawartos$¢ czerni, kolejne

. dwie — poziom chromatycznosci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentows zawartosé
koloréw (26ktego — Y, czerwonego — R, nicbieskiego — B, zielenego — G) lub kolor neutralny - N;

14) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikéw kolordw; oznaczenie koloru sklada si¢
z napisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynaleznosé koloru do umownie
okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni bialych
i czarnych),

15) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub shuzacy do ekspozycji tresci informacyjnych
niestanowigcy reklamy, o plaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

16) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczajg numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

17) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

18) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

19) uzycie wody do celéw sanitarnych - uzycic dla celéw utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do mycia
produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyboréw zwiazanych z przygotowaniem napojow 1 potraw;

20) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej . — udzial procentowy terenu biblogicznie CZynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

21) wskaznik powierzchni zabudowy — udzial procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewnetrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

22) wysoko$§é zabudowy — okreslona w metrach wysoko$é obicktu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzgledniania kominéw;

23) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, vslugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza sie budynkéw gospodarczych, obiektow
-~ pomocniczych itechnicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

24) zabudowa istniejgca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dnin wejscia w zycie uchwaty.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawg lub
przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposdb okreslony
w ustawie [ub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdrzial 2,
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
‘ 1) ksztaltowanie standarddw zagospodarowania i nzytkowania terenéw z uwzglednieniemn:
a) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy ustugowej oraz terenéw ustug sportu i rekreacii,
b} rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow;

a) zakaz lokalizacii:
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- stacji paliw, .
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwoéé lokalizacji:

- zieleni,

- obiektéw m;ﬂej architektury,

- urzadzen rekreacyjnych,

- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw;
" 3) w zakresie lokalizacjli zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylaczeniem
infrastruktury technicznej 1 tymezasowych obicktéw budowlanych, -

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektéw dopuszczonych, na
postawie ustalen szczegdlowych, w przesiczeniach publicznych oraz w terenie oznaczonym na rysunkn
planu symbolem 1US,

¢) zakaz lokalizacji dcian bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna;

4) w zakresie wskaznikow i parametréw zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskazZnikami i parametrami
-, okreslonymi  w ustaleniach szczegblowych tekstu planu, z wytaczeniem infrastruktury techmicznej
wekazane] jako przeznaczenie uzupelniajace terenéw,

b)dla obiektdw budowlanych niewskazanych  w ustaleniach szezegétowych tekstu planu, okresla sie
‘maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30,0 m,

¢) intensywnos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdlowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

d} dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodne] z przeznaczeniem terenu, aniespehiajace] wymagan
okreslonych w lit. a: :

- przekraczajace] maksymalng intensywno$¢, maksymalna powierzchnie lub maksymalng wysokosé
zabudowy — dopuszezenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robét budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosei uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych
robdt budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu
budownictwa lub podniesieniu standardéow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci osiggnigcia
parametrow okreslonych w planie,

. - rownej lub przekraczajgce] maksymalng wysokos$é zabudowy — dopuszezenie nadbudowy ¢ maksimum
0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie - zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okreSlonymi w ustaleniach
szczegdlowych, w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie tub remoncie zabudowy istniejgcej;

5) w zakresie ksztaltowania zabudowy — dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksziattowania
kierunku gléwnej kalenicy dachu, a w przypadku zabudowy frontowej o dachach plaskich lub kopertowych
bez kalenicy, nakaz ksztaltowania uktadu Scian zewnetrznych, réwnolegle lub prostopadle do linii zabudowy
wytyczonej wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje sie wjazd na dang nieruchomosé lub do jednej z granic dziatki
budowlanej, : ) ‘

6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachdw:
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a) dopuszczenie stosowania materiatow wykonczeniowych dla Scian sposrdd: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkia,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech kolordéw dla scian sposréd: - naturalnej kolorystyki materialow
wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo, - dla
powierzchni malowanych lub siruktur barwionych — odpowiadajgcych wsystemie NCS barwom
o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

Svstem i | Zawartosé czerni Poziom Svmbol koloru ~ Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry) ,
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
. Y. ugry, przetamane roze,

45 lub 50 ks. 10 : hont IR

NCS § ! S od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 55 maks. 10 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,

grafity
c) dopuszezenie stosowania wylgcznie jednégd koloru zewngtrznej stolarki i jednego koloru zewngtrznej
§lusarki,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki 1 zewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu

* lub kolorystyki sposrdd barw: bezowej, odpowiadajgce] w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-1015,

1019 i 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 5011 i 5013,

- zielone] w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021,
szarej - 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9018,

¢) dla dachéw zabudowy frontowej innych niz dachy plaskic — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
w postaci: '

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, graﬁtoﬁym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla, '

f) dla dachéw zabudowy niewymienionej w lit. € z dachami innymi niz plaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze brgzowym, ceglastym, brazowym, szarym
lub grafitowym, '

g) dopuszczenie  innych  rozwigzan ~ materisfowych  ikolorystycznych  niz wymienibne
w lit. a-¢ w przypadku: : .
- indywidualnego opracowania artystycznego $cian w postaci muralu lub instalacii artystyczne;j,
- akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,
- zastosowania kolorystyki stanowiacej zastrzezony znak towarowy podmiotu prowadzacego dzialalnosé
gospodarcza,
7) w zakresie lokalizacji obicktéw i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszezania na elewacjach ﬁ'dntowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzgcych iluminacji budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych téwniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w Sciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajgcym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktéry okreslaja przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

-
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¢} dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakéw i sygnaléw drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapeWnienia bezpieczenstwa publicznego,
a takze urzadzefn niezbednych do korzystania znich, wrozumieniu przeplsow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomosciami;

8} w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) obowiazuja parametry okreslone w ustaleniach szczeg6étowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotyczg dzialek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenic drog istnigjacych i pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej, - wydzielonvch w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek
budowlanych, przy czym szerokos¢ takich dziatek nie moze by¢é mnigjsza niz 8,0 m,

- powsta}ych w wyniku podziatow prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. Ustala sie wymagania wynikajace z potrzeb ksztalowania przestrzeni publicznych, do ktdrych na
obszarze planu nalezg teren drogi publicznej, drogi wewnetrznej uraz terenu ustug sportu i rekreacji oznaczony
na rysunku planu symbolem 1US:

1) nakaz stosowania tablic i znakow informacyjnych zgodnych z systemem informacp miejskie;;

2) zakaz stosowania odmiennych pod wzgledem kolorystyki, materialéw iwzornictwa powtarzalnych
elementow wyposazenia terendw, takich jak: lawki, kosze na $mieci, latarnie, w obrebie kazdego
z poszezegolnych terendw;

3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Usiala si¢ nastgpujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic
informacyjnych:

1) powodujacych zaslanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu  monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, . otworéw . okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych; '

2) utrudniajacych poruszanie sie, w tym ograniczajacych przejscia 1 dojazdy.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada
tytut prawny, cdpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2) nakaz stosowaria rozwiazan technicznych, technologicznych 1 organizacyjnych zapewniajacych zachowanie
standardéw jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

3) nakaz zbierania i magazynowania odpadéw i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla terenéw
sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4y zakaz  lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  znaczgco  oddzialywaé  na  drodowisko,
za wyjatkiem:

a) przedsiewziec dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
b) zabudowy ustugowej w postaci obiektow sportowych wraz infrastrukturg towarzyszaca,
¢) parkingdw i zespotow parkingdw reaiizowanyéh na potrzeby obiektdéw sportowych,

d) parkéw rozrywki rozumianych jako obiekty do prowadzenia dzialalnosci zwigzanej zrozrywka
i rekreacijq;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepla bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,
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b) dopuszezenie wykorzystania odnawialnych -~ 7rodet energii dla realizacji  zaopatrzenia w energig
elektryczng i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajgcych energie o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajgce] moc mikroifstalacji w rozumieniu przepiséw
odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrédet energii;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:
a)nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drog wewnetrznych, dojazdow i parkingow, !
b) zakaz stosowania roiwiqzaﬁ technicznych 'stwarzajafcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;
7y w zakresie ochrony zasobdw wod podziemnych — zakaz stosowania rozwiazan technicznych stwarzajacych
mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;_ .

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania éciekdw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowe;j i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terendw
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie lokalizowania przepompowni Sciekow,

¢) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujeé wody podziemnej z wylaczeniem celéw
spozywczych i sanitarnych, z wyjatkiem terenéw w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych,

d) dopuszezenie gromadzenia Sciekdw komunalnych w zbiornikach bezodplywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowe] do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog, '

f) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w migjscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

g) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych,
splywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miejskiej
sieci kanalizacji deszczowej, ‘ -

h) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

i) wlaczanie terendéw zurbanizowanych do miej'skiego' systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystodci i porzadku w gminach, '

j) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpaddéw stalych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci | porzadku w gminach,
k) nakaz czasowego magazynowania odpaddw 1 substancii wylacznie w spos6b niepowodujacy ucigzliwosci
dla terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;
9) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymai:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie
dopuszezalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyezgeych ochrony $rodowiska w obrebie budynkéw z pomieszezeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

Py
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10) w zakresie ochrony przed hatasem — teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1US zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu
przeplsow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej

§ 9. Ustala sie nastqpujqce zasady ochrony dmedzwtwa kulturowego i zabytkdéw, wtym krajobrazdw
kulturowych — wyznacza sig strefg ochrony archeologicznej (W), dla ktérej w przypadku odkrycia zabytku
archeologicznego podezas realizacji robét ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci wigZacej sig z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuja zasady postepowania zodkrytym
zabytklem archeologicznym okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza-si¢ granic obszarOw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szezegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomodci, dokonywanego na wniosek, okre§lono
w ustaleniach szczegtlowych rozdzialu 3.

2. Parametry dotyczace dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziahi. nieruchomosdci okreslone
w ustaleniach szezegdlowych dla terendéw nie obowiazuja dla dziatek gruntu wdeIelonych pod nowe drogi,
poszerzenie drdg istniej acych 1 pod urzadzenia infrastruktury techmczne_] .

§ 11. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

- 1) w pasach technologicznych od kablowych linii elektroenergetycznych 15kV 1 0,4 kV wynoszacych 0,5 m od
os1 linii obowigzuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do siect oraz zakaz lokalizacji budynkdw
bezposrednio pod linia oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu funkcjonowaniu linii;

2y wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznjfch 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzgledniC strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich urzadzen
elektroenergetycznych;

3) lokalizacja calego obszaru objetego uchwaly w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 —
Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka, dla ktérego obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony wod
podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej okreslone w § 8 pkt. 7, 8;

4) w obrebie wyznaczonej na rysunku plan strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej z utwordw
czwartorzgdowych w miejscowosci Wiekszyce ustanowionej rozporzqdzeniem nr 2/2013 Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r. obowwtzu_]e 7akaz:

a) lokalizowania nowych ujeé wody;
b) wprowadzania Sciekodw do wod i do ziemi, z wyjatkiem:
- oczyszezonych wod opadowych i roztopowych,

- wod opadowych i roztopowych, ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepisami moga by¢ wprowadzone
do wod i do ziemi bez oczyszczenia;

¢) rolniczego wykorzystania sciekow,
d} stosowania srodkdw ochrony roslin niebezpiecznych dla srodowiska.

5) w przypadku likwidacji strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej, o ktérych mowa w pkt 6, zakazy
dotyczace strefy ochronnej nie obowiazuja.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbﬁdowy i budowy systemdw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) remont, przebudowa irozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu wobrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegolowych tekstu
planu;

2) budowa drog rowerowych 1 ciggow pieszych;
3) nakaz zachowania cigglosci drog rowerowych z terenami sasiadujgcymi z obszarem objetym planem;

!
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4) obsluga komunikacyjna obszaru planu przez doc¢lowy uklad drbgowy w granicach wyznaczonych terendw
drég publicznych, drég wewnetrznych oraz ciagow pieszych;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajgce powigzanie z zewnetrznym uktadem drogowym —istniejaca ulice zbiorcza
oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Bolestawa Chrobrego) — zlokalizowana czesciowo poza
obszarem objetym planem),

6) wskazuje sie ulice iciggi komunikacyjne stanowiace uktad uzupelniajacy — istniejaca droga wewnetrzna
oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDW;

7) obsluge komunikacyjng terenéw zapewnia sig za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych iwewnetrznych przyleglych do terendw, zgodnic
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowanla dla samochodow i rowerdw dotyczacg nowo prolektowanych
budynkéw lub ich czesei: :

1) dla samochodéow osobowych — minimum;:

- a) dla hoteli, pensjonatow i innych obiektéw swiadczacych ustugi noclegowe oraz budynkéw zamieszkania
zbiorowego — 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla ustug administracyjno-biurowych — 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m* Vpowierzchni uzytkowej,
¢) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) dla obicktow sportowych i rekreacyjnych oraz dla budynkdw gastronomicznych - 10 miejsc parkingowych
na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla pozostalych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
2) dla rower6w - minimum: |

a) dla budynkéw handlowych lub czgsci handlowych budynkéw - 1 stanowisko na 100 m? powierzchni
- uzytkowej,

b) dla hoteli co najmniej dwugwiazdkowych i pensjonatéw - | stanowisko na 500 m? powierzchni uzytkowej,
¢} dla uslug sportu i rekreacji — minimum 10 miejsc,

d) dla pozostalych ustug - 1 stanowisko na 200 m? powierzchni uzytkowej.

2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6w i roweréw nalezy okreslaé:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczenibwej i zaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
calkkowitej;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czgsei budynku

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazddw, minimum 4% ogdlnej liczby miejse, lecz nie mnigj niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktorej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drég publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreélajg przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych. '

§14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacii, 'rozbudowy ibudowy systemdéw infrastruktory
technicznej:

1) wyposazenie ferendw wsiect iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istnigjace systemy
infrastruktury téchnicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemaéw;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzgdzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepisow odrebnych, w terenach drog publicznych;

3) dopuszezenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwiazanych z bezposrednia obsiuga zabudowy 1 zagospodarowania tych terehéw,

)

T = : % Strona 9

Qusf




b) niezwigzanych z bezposrednia obshigqa zabudowy izagospodarowania tych terendéw wymienionych
w ustaleniach szezegdtowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych 1 rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych, zwylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewoddw, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.

2. Okresla si¢  warunki powiazafh sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z ukladem zewnetrznym: :

1) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag zlokalizowany wulicy 1KDZ (ul. Bolestawa
Chrobrego);

2) podstawowy odbiornik sciekow bytowych — kanat Sa:ﬂitarhy zlokalizowany w ulicy 1KDZ (ul. Bolestawa
Chrobrego); :

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — poprzez urzadzenia kanalizacji deszezowej do rowu RH-
3a 1 dalej do rowu RH-4; . :

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — siec¢ gazowa niskiego cisnienia zasilana przez stacje gazowa II° -
Kedzierzyn- Kozle ul. Gazowa;

5) podstawowy element zasilania w energie elektryczna — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV ,,Kozle”
przy ul. Pokucie.

§ 15. 1. Ustala sie granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drogi publicznej oznaczonej na rysunku plaﬁu symbolem 1KDZ;

2) publicznego terenu ustug sporfu irekreacji — obiektow sportowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US.

2. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji cele publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terendw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem-ich zgodnosei z przeznaczeniem terendw.

§16. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej stuzacej okredleniu oplaty, oktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: 1U, 1US — 30%.

2. Dla terendéw niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegdélowe dla terendow -

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U obowigzuja ustalenia zawarte w kole_]nych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie vzupelniajgce:

a) tereny sktadowo-magazynowe,

b) parkingi dla samochoddw cigzarowych,

c) garaze,

d) stacje bazowe telefonii komarkowej,

e) mfrastruktura techniczna.

3W zakresw warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania 1adu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 50%,
b) intensywnosé zabudowy: minimum 0,05, maksimum 0,8,
¢) wskaznik powieri:chni biologicznie czynnej: minimum 15%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachow: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci do 35° oraz dachy plaskie,
b} wysokoé¢ zabudowy: 12,0 m;

4) zasady Kksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkeji: dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednia dziatka budowlana bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 2000 m*.
5. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkdw scalania 1 podzialu nieruchomoscei ustala sie:
1) powierzchnig dziatki: minimum 2000 m?; 7
2) szeroko$c frontu dziatki: minimum 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowegoz 80-90°.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US obowigzujg ustalenia zawarte w kolejnych
ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustaia sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren ustug sportu i rekreacii;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) zielef urzadzona,

b) uslugi zakresu turystyki i gastronomii,

c) obiekty noclegowe, |

d) tymczasowe obiekty budowlane,

) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie: '

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzehni zabudowy: maksimum 26%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy: 7
a) geometria dachow: dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci do 40° oraz dachy plaskie,
b) wysokodé zabudowy: - .
- dla obiektow sportowych —'maksimum 16,0 m,
- dla pozostalych budynkéw — 12,0 m,

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obicktow 1 funkcji — dopuszczenie lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych spelniajacych warunki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25,0 m?,
b) maksymalna wysolkos¢: 3,0 m,
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c) dachy: plaskie,
d) maksymalna ilos¢ w terenie: 4.
4. Okresla si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 5000 m*;
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 5000 m?
2) szerokosé frontu dziatki: minimum 7,0 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 24. 1. Dla terenu drogi publlcznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1KDZ obowxqzujq ustalema
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég publicznych: ulice klasy zbiorczej i dojazdowej wraz z obiektami
1 urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zielen,
b) miejsca postojowe dla samochoddw 1 rowerdw,
¢) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
e) infrastruktura techniczna. )
3. W zakresie warunkdw i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sieg:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ (ul. Bolestawa Chrobrego):
a) klase 7. — zbiorcza, . :
b) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajacych ~6d 0,0 m do 10,8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczone] na rysunku planu symbolem 1KDW obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach ninigjszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obshuiga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) drogi rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) miejsca postojowe dla rowerdw.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sie — dla projektowanej drogi
wewngtrzngj oznaczonej na rysunku plann symbolem 1KDW — szerokosé w liniach rozgraniczajacych od 10,1
m do 12,5 m z poszerzeniem w zjazdu na teren oznaczony na rysunku planu 1U.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
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§ 28. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr

1X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. wsprawie migjscowego planu -
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pdzn.

zm.) — w czedei odnoszgcej sig do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.
§29. Uchwala wchodzi w zyme po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urze;dowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PREZYDENT MIASTA

Sabjna Nowosielska

Ninigjszy dokument nie budzi
zastrzezen pod wzgledem
formatne-prawnym’

R TY Fownik

Kierownik Referatu Ofd nator

Planomea Przestrzennego
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla Zachad,
w rejonie ulicy Boleslawa Chrobrego i granicy z gming Renska Wies.

W wyznaczonym terminie w ogloszenin o wytozeniu do publicznego wgladu projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla
Zachod, w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego i granicy z gming Reniska Wie$ nie wplynela zadna uwaga, dla
ktorej zachodzi konieczno$¢ rozpatrzenia zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

PREZYDENT MIASTA
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Zakgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ..................
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
zdnia........eoe 2021 1

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleig do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi gminy nalezy:

- budowa badZ przebudowa drég publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, drog rowerowych i sieci o§wietlenia
ulicznego,

- uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggows.

‘Powyzsze zadania be;dar-umieszczone w programach rozwoju poszezegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognozg finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystamem funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej oraz $rodkéw Funduszu Ochrony Stodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obciazen miasta z tytuhn odszkodowanh w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.

PREZYDENT MIASTA

Sabing Nowosielska
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Dane przestrzenne stanowigce zalacznik do aktu planowania przestrzennego na podstawie
art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.). :

%

PREZY/DENT MIASTA,

Sabina Nowosielska
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Uzasadnienie -

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle poloZzonego na terenie osiedla Zachéd, w rejonie ulicy Bolestawa
Chrobrego i granicy z gmina Renska Wies.

Zgodnie  zpodjeta uchwala Nr  XXIII/246/20 Rady  Miasta Kedzierzyn-Kozle® zdnia
25 czerwea 2020 r. przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dla obszaru miasta K¢dzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedla Zachdd, w rejonie ulicy Bolestawa
Chrobrego 1 granicy z gming Renska Wies.

Obszar  objety  projektem  planu  miejscowegoe o powierzchni ok Sha  polozony  jest
w zachodniej czesei miasta, na terenie osiedla Kozle. ’

- Od zachodu sgsiaduje 2 terenami rolnymi zlokalizowanymi na terenie Gminy Renska Wics, od pdinocy z ul.
Bolestawa Chrobrego, od potudnia i wschodu z terenami ogrodéw dziatkowych (czeéciowo zlokalizowanych na
terenic gminy Renska Wies). Przewazajaca czgs¢ obszaru zajmuje teren stadionu sportowego w Kozlu.
W zachodniej czgsci obszaru znajduja sie tereny niezagospodarowane, znajduje si¢ tam réwniez niewielki zbiorni
wody. Zachodnia czgsc obszaru zajmuja tereny zabudowy uslugowe;j.

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko 1 prognozg skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem “planu, zgodnie =zjego uchwaly inicjujacg, jest ustalenic przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz realizowang polityka przestrzenng
miasta okreslong w obowigzujgcym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta quZIerzyn—Kozle uchwalonego uchwalq Nr XTII/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
26 wrzeSnia 2019 1.

Obszar objety projektem planu w obowigzujagcym Studium wskazany zostal jako: ,,Terény ushig sportu
i rekreacji” — oznaczone symbolem U. Od poludniowego-wschodu Studium wskazuje réwniez waski pas
. Terenow zabudowy ustugowej” — oznaczonych symbolem U.

Dla czgsci obszaru, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzony uchwalg Nr [X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pozn. zm.). Dzialki znajdujace si¢ na obrzezu obszaru objgtego
projektem planu, wsgsiedztwie granicy miasta z Gming Reniska Wie$, nie posiadaja obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego. i

Ninigjszy migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wskazuje przeznaczeme funkgona]ne
poszczegdinych terenow zgodne z ich istmiejacym stanem zagospodarowania, a takze uwzgledniajgce ztozone
wnioski o sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okredla réwniez wskaZniki
zagospodarowania terendw oraz parametry ksztaltowania zabudowy adekwatne do prowadzonej na danym
obszarze dziatalnosci.

Plan miejscowy w sposdb szczegdlowy rozstrzyga o przeznaczeniu terenéw, okresla parametry zabudowy
i zagospodarowania terenéw wraz 7z ustaleniem parametréw architektoniczno-budowlanych, wskazuje zasady
prawidtowej obslugi komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Celem opracowsania planu jest ksztattowanie standardéw zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez:
1) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy uslugowej oraz terenow ushug sportu i rekreacji,
2) rozbudowy ukladu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;

Ustalenia planu miejscowego okreslaja-  m.in. przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarewania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Plan miejscowy okresla réwniez szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu wynikajgce z lokalizacji sieci urzadzent infrastruktury technicznej podziemnej.
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Procedura formalno-prawna sporzqdzema planu miejscowego zostata przeprowadzona w tryb1e art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogdw wynikajacych zart. 1 ust, 2-4 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

L Srodki realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

r

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii rozgraniczajacych,
linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow zagospodarowania terendw i parametréw ksztaltowania .
zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania ferendw, wtym wprowadzonym zasadom sytuowama urzadzen technicznych oraz
infrastruktury technicznej; ;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospedarowania wodami popizez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardéw jakosci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktdrej inwestor
posiada tytul prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich;

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, techﬁologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardéw jakosct $rodowiska okreslonvch na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska;

¢) nakazu zbierania imagazynowania odpaddw isubstancji w sposéb niepowodujacy ucigzliwosci dla
terendw sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszcezenia gleby 1 wod podziemnych;

d) - zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na  Srodowisko,
za wyjatkiem:

- przedsiewzieé dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drég,

- zabudowy us{ugpwej w postaci obiektow sportowych wraz infrastruktura towarzyszaca,

- parkingow i zespotdéw parkingéw realizowanych na potrzeby obiektéw sportowych,

- barkéw fozrywki rozumianych jako obiékty do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej zrozrywka
i rekreacja;

¢) w. zakresie ochrony powietrza nakazu stosowania do celow grzewezych zrodet ciepta bezemisyjnych lub
o niewiclkiej intensywnodci emisji, spelniajacych wymagania standardéw jakoSci powietrza oraz
dopuszezenia wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
i cieplo, z wylaczeniem urzadzef wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrodet energii;

f) nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajgcych infiliracje wod opadowy'ch, z wyjatkiem - drog
publicznych, drog wewnetrznych, dojazddw i parkingéw,

g) zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwosé zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

h) w zakresie ochrony zasobéw wéd podziemnych — zakazu stosowania rozwigzaf technicznych
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszcezenia wod podziemnych;

i) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania sciekow oraz gospodarki odpadami — nakazu stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do Wszystkidll terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszezenie lokalizowania przepompowni sciekdw,

(%7’ . Strona 3




- dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylgczeniem celéw
spozywczych 1 sanitarnych, z wyjgtliiem terendw w obrebie wyznaczonej na rysunku planu strefy ochrony
poséredniej ujecia wod podziemnych,

- dopuszczenie gromadzenia ‘Sciekdéw komunalnych w zbiornikach bezodpltywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele

zabudowy i drog,

- nakaz stosowania urzadzed umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wéd opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszezowej,

- ngkaz stosowania rozwigzai umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placéw, przed ich odprowadzeniem
do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

- dopuszezenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe 1roztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej, ‘

- wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazde]j nieruchomosci migjsca do zbierania odpadéw stalych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczgcymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz czasowego magazynowania odpadow isubstancji wylgcznie w sposob niepowodujacy
uciazliwosci dia terendw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby 1 wod podziemnych;

J) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

- zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie

- dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkow z pomieszcezeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, w rozumieniu przepisow odr¢bnych z zakresu budownictwa,

- ‘dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepisdéw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

k) wskazania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US do terendéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,teremy rekreacyjno-wypoczynkowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony akustycznej, '

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw kulturowych, poprzez
wprowadzenie strefy ochrony archeologicznej W oznaczonej na rysunku planu, w ktorej przy realizacji robot
ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury
gruntu nakazuje sie prowadzenie nadzoru archeclogicznego na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony zabytkow; :

5) wymagania ochrony zdrowia oraz. bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposaZenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych; :

7) prawo wlasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychezasowym przeznaczeniem i w
sposdb racjonalny ingerujacy w tereny stanowiace wlasno$¢ prywatna, ograniczony do uzasadnionych potrzeb
wynikajgcych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska itadu
przestrzennego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
poprzez dostosowanie drog publiczaych, sieci 1 urzgdzen infrastruktury do dzialail w sytuacjach szczegdélnych
zagrozen; :
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9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw rozmieszezenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym, w tym tereny drég publicznych oraz teren ustug sportu i rekreacii;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu §rodkdw komunikacji elekironiczne), poprzez informacjg na stronie internetowej BIP Urzedu
Miasta Kedzierzyn-KoZle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszef o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu, f

b) mozliwosci skladania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomocg Srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, . jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informaciji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z2021r. poz. 247) przeprowadzajqc strategiczng oceng
oddzialywania na érodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego; -

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakoéci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgeej sieci wodociagowe] zapewniajace odpowiednig ilos¢ ijakos¢ wody do celow
zaopatrzenia hudnosei.

2. Zgodnie z art. ] ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze - okreslajac sposdb zagospodarowania
i korzystania zterenu, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyl interes publiczny i interesy prywame,
zmierzajgce do zrownowazonego zagospodarowania terenu, atakze analizy ekonomiczne, srodowiskowe
i spoleczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dla obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
poloZzonego na terenie osiedla Zachéd, w rejonie ulicy Bolestawa Chrobrego i granicy z gming Reriska Wies§
w przewidzianym terminie nie wptynely zadne wnioski.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne s3 wynikiem kolejnych etapéw procedury
opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzah pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje
i ograny uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego, sporzadzonego w2018 roku, na potrzeby Studium wwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle iprognozy oddzialywania na
$rodowisko, sporzadzonej na potrzeby niniejszege planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorace udziat
w procedurze sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli nieruchomosci.

W toku prac projektowych Powiatowy Konserwator Zabytkow przy Starodcie Kedzierzyfisko-Kozielskim
zglosil wniosek o objecie calego obszaru objetego planem migjscowym do strefy W ochrony archeologicznej.
Obszar objety planem pokrywa sie z historyeznym zasiegiem tzw. Redutv Neumanna zanego takze pod
nazwa Szaniec Neumanna, stanowiacego czeéé fortyfikacji Twierdzy Kozle. Zgodnie z opisem z
Katalogu Zabytkow Sztuki w Polsce dzielo to nazywane jest Reduta Krzyzowa (cyt. wzniesiona 1811
na rzucie nieregularnym, w wigkszosci zniwelowana). Obickt zostal wzniesiony w ostatniej fazie
rozwoju twierdzy kozielskiej w poczatkach XIX w. W zwiazku z czym postulowany wniosek zostal
uznany za zasadny i uwzgledniony w projekcie planu.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano sie jednoczesnie potrzebg ﬁporzqdkowania
1 wlasciwego uksztaltowania ladu przestrzennego komecznoscm, speinienia wymogdw przepisow odrgbnych
oraz inleresem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego zgodnie zart. 17 pkt 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddmaiywama na srodow1sko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkéw finansowych uchwaly.
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Wyze] wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostai wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 3 wrzesnia do 1 pazdziernika 2021 r. W powyzszym terminie zorganizowano
takze dyskusje publiczna (14 wrzesnia 2021 r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi w projektowanym
dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna bylo sktada¢ do 15 pazdziernika 2021 r. W tym okresie nie
wphyneta zadna uwaga. _

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

[} projektowane struktury przesirzenne oparto o istniejacy i projektowany - system komunikacyjny
uwzgledniajacy strukture wiasnosci gruntdw na obszarze objetym planem; '

2) uwzgledntono przebieg istniejagcych tras autobusowych, ktére umozliwia maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako uzupelniajacego srodka transportu;

3) zapewniono rozwiazania przestrzenne, watwiajace przemieszczanie sie pieszych irowerzystow poprzez
wprowadzenie w ramach terendw istniejacych i projektowanych drog publicznych mozliwosci realizacji drog
rowerowych oraz ciagdw pieszych. -

M. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczgcej oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania. -

Zgodnie zwymaogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosei studium i planéw migjscowych Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
dokonal analizy zmian w zagospodarowaniu przesirzennym. Analizie poddano ustalenia obowigzujacego na
obszarze objetym planem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr
[X/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. wsprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozie (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pozn.
zZm.). '

Wyze] wymieniony dokument wykazuje zgodno$¢ z ustaleniami obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzonego uchwalg XII1/144/19
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrze$nia 2019 r. m. in. w zakresie przeznaczenia funkcjonalnego
terendw a takze wskaznikéw zagospodarowania terendw i parametréw ksztaltowania zabudowy.

Sporzgdzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujgeego Studium miasta Kedzierzyn-KozZle i jest
zgodny z wynikami analizy dotyczace] ww. oceny.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami
(Dz. U. 2020, poz. 1062 z pézn. zm.), zapewniono dostepnosé i mozliwosé zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szezegblnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni
od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdinosei:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

c) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.
L. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkdéw uchwalenia planu okreéla potencjalne dochody 1 wplywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly zerowy wynik finansowy
przedsigwzigcia, co oznacza, ze w wyniku wejscia w zycie ustalefi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie spowoduje on dodatkowych obcigzen w budzecie Gminy Kedzierzyn-Kozle, nie bedzie
réwniez generowal zadnych wplywow.

PREZYDIENT MIASTA

Salfina Nowaosielske

Gaupiudar
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