ZARZADZENIE Nr 1635/GNP/2021 )
PREZYDENTA MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 13 grudnia 2021 r.

Ww sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych w zwiazku z wylozeniem do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
i Aleksandra Puszkina.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372
z p6zn. zm.Y), art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji 0 srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z22021r., poz.247 zpbzn. zm.?) iart. 17 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.»)), w wykonaniu uchwaly Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle nr XXV/283/20 z dnia 29 wrzesnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujgcego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
i Aleksandra Puszkina, zarzagdzam co nastepuje:

§ 1. Rozpatruje uwagi ztozone w zwigzku z wytozeniem do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Ke¢dzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie
ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina, zgodnie
zZ rozstrzygnigciem, stanowigcym zalgcznik do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam Kierownikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomo$ciami
i Planowania Przestrzennego.

§ 3. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
2. Tekst zarzadzenia sporzadzono w dwdch egzemplarzach.

3. Zarzadzenie podlega publikacji na stronie podmiotowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie
Informacji Publicznej, z ograniczeniami wynikajagcymi z zachowania obowigzku ochrony danych osobowych
zgodnie z przepisami o ochronie danych osobowych.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN—KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)

1) zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834;
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1211, 1551 i 1718;
% zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2021 r. 784, 922 , 1873 i 1986;
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 1635/GNP/2021
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 13 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny
W rejonie ulic: Glubcezyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina.

Uwagi o numerach od 1 do 6 sa tozsame co do swojej treSci w zwiazku z czym zostaly one rozstrzygniete
przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle w taki sam sposob.

Uwaga nr 1
Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/3 obregb Blachownia.

Uwaga nr 2

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 373/2 obreb Blachownia.

Uwaga nr 3

Imie i hazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 374/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 4

Imie i hazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 373/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 5

Imie i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktéorych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/2 obrgb Blachownia.
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Uwaga nr 6
Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/1 obreb Blachownia.

Tres¢ uwag:

»-..ZWracam si¢ z prosbg o zlagodzenie okreslonych wytycznych dla budynkéw okreslonych jako zabytki
wpisem do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na rysunku planu symbolem E oraz koleja liczba,
lokalizowanych na terenie okre§lonym symbolem 5.1MN. W moim rozumieniu tak rygorystyczne zapisy
uniemozliwiaja wilascicielom obiektéw efektywne uzytkowanie ich zgodnie z ich przeznaczeniem. Nie neguje
warto$ci historycznej zespotu obiektow, ktdre tworzg rys historyczny w naszej spotecznos$ci. Nie sg to jednak
obiekty muzealne tylko zwyklte domy mieszkalne, w ktorych funkcjonujg rodziny z dochodem nieosiggajacym
nawet $redniej krajowej, a zapisy w planie bedg wymagaly nakladéw finansowych niewspdtmiernych do
mozliwosci finansowych wiascicieli. Wnoszg zastrzezenia do zapiséw w §22 ust. 3 oraz §9 pkt. 3) projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym do poszczegolnych punktow:

pkt. a) W jakim zakresie nakazuje si¢ ujednolicenia pokrycia dachowego budynkéw od nr 30-40,
a w szczegdlnosci zapis cech historycznych budynku, jakie sg podstawy (akty archiwalne, dokumenty
ewidencyjne) okreslajace rodzaj pokrycia dachowego, ktoéry ma by¢ zastosowany.

pkt. b) Zapis dopuszczajacy realizacje okien dachowych tylko od strony podworek. Uktad konstrukcyjny
budynku wyklucza doswietlenie pomieszczen poddasza od strony drogi, a tym samym ogranicza mozliwo$¢
zabudowy poddasza mieszkalnego/uzytkowego. Zapis ten ogranicza efektywne wykorzystanie przestrzeni
budynku.

pkt. ¢) Dokonany zapis: w miejscu zabytku, ktory ulegl zniszczeniu zakaz realizacji nowej zabudowy innej niz
budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku i ponowny zapis do wyjasnienia co w MPZP
oznacza: cechy historyczne zabytku. (Czy dla danych obiektow warto$¢ historyczna zostata rzeczywiscie
okres$lona na podstawie aktow archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych?); Na jakiej podstawie obiekt, ktory
ulegt zniszczeniu ma zosta¢ odtworzony? Ktore cechy historyczne miatby by¢ odtworzone? W sytuacji, gdy dla
danego budynku nie wystgpuje dokumentacja na podstawie ktorej mozna by byto odtworzy¢ zniszczony obiekt
inwestor/wlasciciel zniszczonego obiektu nie ma podstaw do jego odtworzenia. Zapis wg cech historycznych
obiektu okresla jednocze$nie brak mozliwosci docieplenia budynku, co klasyfikuje obiekt jako budynek niskiej
efektywno$ci energetycznej.

W § 9 skreslenie punktu 3) wraz z podpunktami, a przede wszystkim usuni¢cie numeru obiektu z zapisu planu,
nadan status ochrony uktadu urbanistycznego wszystkich budynkow, ochrone zewnetrznej bryty.

Z posiadanej wiedzy na temat budynkéw oraz zabudowy objetej planem, zostaty one wiaczone do Gminnej
Ewidencji Zabytkoéw w formie zbioru kart adresowych w 2017 r. Prosze o wyjasnienia oraz wprowadzenie zmian
w zapisach w projekcie MPZP dla wymienione] strefy, poniewaz jest ona ograniczeniem praw wiascicieli
nieruchomosci. Obiekty bedace naszg wiasno$cia przy obecnych zapisach beda wymagaty ogromnych naktadow
finansowych niewspdétmiernych do mozliwosci ich witascicieli. Proszg o udokumentowanie na jakiej podstawie
zostata okre§lona warto$¢ historyczna obiektow, ktorej nadano dodatkowo numeracje zaostrzajac rygory
konserwatorskie. Obecne zapisy ostatecznie doprowadza do sytuacji odwrotnej niz zamierzenia miasta zawarte
w nowym zatwierdzonym Planie Gminnej Opieki nad Zabytkami. Rola Prezydenta Miasta jest jak na wstgpie
pisma zwazenia wszystkich interesow tj. publicznego, prywatnego, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe
1 spoteczne przy tworzeniu Planu. W obecnej formie ta analiza nie ma zastosowania. Prosz¢ o dokonanie zmian
aby ten warunek zostat spetniony.”

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo uwzgledni¢ _uwagi
0 numerach od 1 do 6.
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Uzasadnienie:

Budynek mieszkalny zlokalizowany na nieruchomosci objetej uwaga powstat w pierwszej potowi XIX w.,
w zespole zabudowy osady przemystowej jako budynek pracownikéw pobliskiej walcowni blachy
zaprojektowanej i wzniesionej w 1807 r. wg projektu szkockiego inzyniera Johna Baildona. Pomimo dokonanych
przeksztatcen niektorych elementéw (wymieniona stolarka okienna, pokrycie dachu), budynek zachowat
nieprzeksztatcona, oryginalng bryte oraz skromng dekoracj¢ architektoniczna, ze wzgledu na ktére zostat ujety
w ewidencji zabytkow jeszcze w latach 80-tych XX wieku. WartoSci naukowe i historyczne zabytku jako
dokumentu epoki, w ktorej powstat zostaty zachowane. Warto$ci artystyczne, na ktore sktadajg si¢ architektura i
forma budynku, pomimo nieznacznych przeksztatlcen odzwierciedlajg styl klasycystyczny w jakim powstat
budynek. W zwiazku z czym objecie budynku ochrong w postaci ujgcia w ewidencji zabytkow jest jak najbardziej
zasadne.

Zgodnie z art. 7 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
22021 r. poz. 710 z pézn. zm.) formg ochrony zabytkow sa ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Z kolei art. 19 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy wskazuje, ze W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie, w szczegolnosci ochrong innych zabytkow nieruchomych,
znajdujgcych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku z czym zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winny zawiera¢ ustalenia w zakresie dopuszczalnego zakresu prac
zwigzanych z pracami budowlanymi w obrgbie zabytku wpisanego do ewidencji zabytkéw w formie zakazow,
nakazow 1 dopuszczen oraz precyzyjnie okresla¢ zakres ingerencji inwestora w elementy budynku stanowigce
materi¢ zabytkowa.

Wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ,,cech historycznych budynku”,
ktora zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt. 1 rozumiane sg jako elementy zabytku stanowigce wartos¢
historyczng, artystyczng lub naukowgq, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych.
W przypadku budynkéw robotniczych przy ul. Przyjazni moga one zosta¢ okreslone na podstawie zachowanych
do dnia dzisiejszego elementéw, zarowno konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych budynku, a takze na postawie
istniejgcej dla przedmiotowych budynkow dokumentacji ikonograficznej (starych zdje¢ i rycin).

Opracowany projekt planu zawiera ustalenia z zakresu ochrony zabytkowego budynku ograniczajgce si¢
wylacznie do zachowania historycznej formy architektonicznej (bryty), wygladu oraz rozmieszczenia otworow
okiennych i1 drzwiowych, zewnetrznego detalu architektonicznego, materialu oraz kolorystyki pokrycia
dachowego a takze sposobu wykonczenia $cian zewngtrznych. Nie odnosi si¢ w Zaden sposdb do elementow
konstrukcyjnych budynku i wykonczenia wnetrz budynku, ktore mogg zgodnie z ustaleniami projektu planu by¢
przedmiotem prac budowlanych, z zastosowaniem wspotczesnych technologii, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa.

Odnoszac si¢ do czes$ci uwagi dotyczacej ujednolicenia materiatu i kolorystyki pokrycia dachowego w obrebie
wszystkich budynkéw objetych projektem planu figurujacych w ewidencji zabytkoéw, Prezydent Miasta
postanowit nie uwzglednia¢ uwagi w tym zakresie. Ujednolicenie kolorystyki i materiatu wykonczenia pokrycia
dachowego nie wynika wylacznie z zalecen z zakresu ochrony konserwatorskiej budynku lecz wynika réwniez
z ksztaltowania tadu przestrzennego na terenie miasta, co jest jednym z elementow tzw. ,wladztwa
planistycznego” organéw gminy. Budynki zlokalizowane wzdtuz ul. Przyjazni sa szczegdlnie eksponowane w
przestrzeni miasta, gdyz leza wzdtuz jednej z ulic stanowiacych podstawowy element uktadu komunikacyjnego
miasta i catego regionu — obecna Droga Krajowa nr 40. Dlatego ksztattowanie zabudowy wzdhuz tego ciggu
komunikacyjnego w sposéb jednorodny i zharmonizowany jest istotne ze wzgledu na estetyke miasta.
Jednoczesnie zapisy planu zostang sprecyzowane w przedmiotowym zakresie, tak aby nie budzily watpliwosci
interpretacyjnych w szczegdlnosci co do zakresu materiatu pokrycia dachowego wynikajacego uwzglednienia
cech historycznych budynku.

Z zakresie realizacji okien potaciowych takze od strony elewacji frontowej Prezydent Miasta postanowit
uwzgledni¢ uwage i dopuszczajac mozliwos¢ realizacji okien potaciowych rowniez od strony elewacji frontowe;j
z zastrzezeniem, ze nowe otwory okienne winny znajdowac si¢ w osi okien parteru oraz w jednym poziomie.

W zakresie usunigcia zapisu projektu planu dotyczacego zakazu realizacji nowej zabudowy, w miejscu
zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, innej niz budowa budynku wedlug cech historycznych
zniszczonego zabytku uwaga zostata uwzgledniona poprzez usunigcie zapisu. Nalezy nadmieni¢, Zze zgodnie

Strona 3



z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami do obowigzkoéw wiasciciela obiektu
zabytkowego nalezy zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie.

W zakresie usuni¢cie numeru obiektu z zapisu planu (oznaczenie porzadkowe budynku wskazanego
w ewidencji zabytkow), nadania statusu ochrony uktadu urbanistycznego wszystkich budynkow oraz ochrony
zewnetrznej bryly uwaga zostata nie uwzglgdniona. Wprowadzenie ochrony wytacznie w postaci ochrony uktadu
urbanistycznego jest niemozliwe do spetnienia, gdyz wskazane budynki posiadajg indywidualne karty adresowe
zarowno w Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkow, jak i w Gminnej Ewidencji Zabytkow — odrgbne karty dla
kazdego z budynkéw mieszkalnych. W zakresie zapisow wskazujacych ochrong zewnetrznej bryty budynku, to
zapisy uwzgledniajace takg ochrong sg juz zawarte w § 9 pkt. 4 tekstu planu i nie zachodzi konieczno$¢
wprowadzania zmian w tym zakresie.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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