Protokot nr 27/2022
z posiedzenia Komisji Rewizyjnej
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
odbytego w dniu 19 stycznia 2022 r.

Posiedzenie Komisji Infrastruktury Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle odbyto si¢ zdalnie
za posrednictwem systemu wideokonferencyjnego Microsoft Teams oraz systemu
eSesja. Omawiane materialy sg udostepniane na stronie internetowej
www.kedzierzynkozle.esesja.pl

W posiedzeniu uczestniczyli:
1) Artur Maruszczak - zastgpca prezydenta ds. gospodarki przestrzennej
I inwestycyjno-remontowej;
2) Monika Orpel-Smigielska - radca prawny;
3) Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz —  kierownik  Wydzialu  Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego.

Obecnos¢ cztonkow komisji — wedtug listy z systemu eSesja.

Ad 1.
Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie prawomocnosci obrad.

Otwarcia posiedzenia o godz. 16:05, stwierdzenia prawomocnosci obrad i powitania
dokonata przewodniczaca komisji Katarzyna Dysarz.

W chwili rozpoczecia obrad wszyscy radni byli obecni.

Przewodniczaca komisji stwierdzita, ze zostalo osiggni¢te kworum oraz, ze obrady
Komisji Rewizyjnej sa prawomocne.

Ad 2.
Whioski do porzadku obrad.

Proponowany porzadek obrad:

Otwarcie posiedzenia i stwierdzenie prawomocnosci obrad.

Whioski do porzadku obrad.

Przyjecie protokotu nr 26/2021 z dnia 2 grudnia 2021 r.

Omowienie protokotu pokontrolnego nr 1/2021 przeprowadzonego w Wydziale
Gospodarki  Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego w zakresie
gospodarki nieruchomosciami i planowania przestrzennego w latach 2017-2020.
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5. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej za rok 2021.

6. Powotanie zespotu kontrolnego do kontroli kompleksowej w zakresie
funkcjonowania Kedzierzynsko-Kozielskiego Parku Przemystowego Sp. z o.0.
w Kedzierzynie-Kozlu w latach 2018-2021.

7. Sprawy biezace i wolne wnioski.

8. Zakonczenie obrad.

W zwiazku z brakiem uwag do ww. porzadku obrad, przewodniczaca komisji
Katarzyna Dysarz przeszta do kolejnego pkt porzadku.

Ad 3.
Przyjecie protokotu nr 26/2021 z dnia 2 grudnia 2021 r.

Przewodniczaca komisji powiedziata, iz w zwigzku z brakiem uwag, poddaje pod
gtosowanie ww. protokot:

Wyniki glosowania
ZA: 8, PRZECIW: 0, WSTRZYMULIE SIE: 0, BRAK GLOSU: 1, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (8)

Katarzyna Dysarz, Grazyna Filipowicz , Andrzej Kope¢, Katarzyna Kukolka-Bogocz,
Matgorzata Lipczynska, Fabian Pszon, Ewa Stogniew, Dominik Szustakiewicz
BRAK GLOSU (1)

Jacek Krdl

Ad 4.

Omowienie protokotu pokontrolnego nr 1/2021 przeprowadzonego w Wydziale
Gospodarki  Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego w zakresie

gospodarki nieruchomosciami i planowania przestrzennego w latach 2017-2020.

Katarzyna Kukolka-Bogocz, kierownik zespotu kontrolnego poinformowalta, iz
kontrole przeprowadzono 25 listopada w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami
i Planowania Przestrzennego. Ostateczng $ciezka Kierunkowa, ktdra zespét kontrolny
obrat sobie juz w 2019 roku rozpoczynajac kontrole w Miejskim Zarzadzie Budynkow
Komunalnych. W 2020 roku przed pandemia udato si¢ przeprowadzi¢ kontrolg
w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego oraz
w listopadzie 2021 roku, gdzie zespot kontrolny przeprowadzit analize
przygotowywania mieszkan, ktore sg kierowane przez MZBK do sprzedazy w trybie
przetargu. Poznano, wybierajac dwie nieruchomosci, ktére juz w MZBK



kontrolowano, schemat prawidtowosci oraz czasu, w jakim nieruchomosci zostaja
zbyte. Zespot kontrolny nie stwierdzit zadnych nieprawidtowosci badz uchybien, ale
wysunat nastepujace wnioski: ,,1. Procedura prowadzona przez jednostke
kontrolowanag w zakresie sprzedazy wytypowanych lokali komunalnych prowadzona
jest prawidlowo. Jednakze w wiekszosci przypadkow z uwagi na koniecznosé
korygowania powierzchni w oparciu 0 nowe inwentaryzacje, przepisy zwigzane
z wyceng nieruchomosci i terminami z tym zwigzanymi trwa ona dos¢ diugo.
W niektérych przypadkach lokale obciazone sa prawami 0s6b trzecich, np.
meldunkiem osoby niezamieszkujacej, maja nieprawidtowo wyliczong powierzchnie
wymagajaca skorygowania, trwaja procedury spadkowe lub inne czynnosci
uniemozliwiajace sprzedaz tejze nieruchomosci. Wszystkie te czynniki powoduja
nadmierng przewlektos¢ postepowania, a wrecz czasem wykluczaja takg nieruchomosé
ze sprzedazy do czasu uregulowania jej stanu prawnego i faktycznego.

2. Ponadto kontrolujacy zwrdcili uwage na nieskutecznos¢ postepowan przetargowych
niezawinionych przez pracownikow, a wynikajacych z braku zainteresowania
kupujacych nabyciem nieruchomosci czy to z uwagi na lokalizacj¢, cene, stan
techniczny czy inne uwarunkowania. Proby obnizania ceny, negocjacji cenowych
rowniez w niektorych przypadkach nie przynosza pozadanego efektu w postaci
sprzedazy.

3. W sytuacji, o ktérej mowa w pkt. 2. lokal kierowany jest z powrotem do zasobu
gminnego do administratora czyli MZBK celem jego ponownego wynajmowania.
W tej sytuacji zespo6t kontrolny zauwaza, iz takie dziatanie powoduje wyltacznie
naliczenie kosztow nieefektywnego postepowania zmierzajgcego do sprzedazy
nieruchomosci jak istraty dla gminy w postaci braku czynszu w okresie
procedowania”.

W zwiazku z powyzszym zespot kontrolny zaleca:

»1. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ przy ogtoszeniu Il przetargu, po bezskutecznie
przeprowadzonych poprzednich, obnizki ceny do maksymalnego poziomu
I negocjacji cenowych.

2. Nalezy skalkulowa¢ w kosztach procedowania, a poOzniej sprzedazy, rowniez
ewentualne straty poniesione z tego tytutu przez gming.

3. Nalezy zobowiaza¢ administratora do ostroznego i swiadomego typowania lokali na
sprzedaz tak aby nie wracaty po nieudanych przetargach do zasobu gminy bez
informacji, o mozliwosci ich wynajecia oraz typowania wytacznie lokali
nieobcigzonych prawami 0séb trzecich, np. meldunkiem, co spowalnia procedure
sprzedazy wytaczajac lokal w tym czasie z najmu.

4. W pierwszej kolejnosci nalezy stara¢ si¢ kierowa¢ do sprzedazy ostatnie wolne

lokale we wspolnotach mieszkaniowych.

5. Zaleca si¢ zwickszenie aktywnosci jednostki kontrolowanej w zakresie polityki
informacyjnej dotyczacej nieruchomosci sprzedawanych w trybie przetargu, np.
poprzez wywieszenie ogtoszenia na nieruchomosci w widocznym i przeznaczonym
do tego miejscu za zgoda zarzadcy”.



Artur Maruszczak, zastepca prezydenta ds. gospodarki przestrzennej i inwestycyjno-
remontowej poinformowat, ze strona urzedowa stara sie wykorzysta¢ maksymalnie
wyceny rzeczoznawcy, ktora jest wazna zazwyczaj rok. Strona urzedowa stara Sie
wydtuzy¢ waznos¢, jednakze nie mozna w nieskonczono$¢ jg wydtuzac.
Rzeczoznawcy z reguly zgadzajg sie¢ na przediuzenie ewentualnie jednoroczne. W
chwili obecnej, gdzie ceny rosng dosy¢ szybko, w poréwnaniu z ubiegtymi latami, nie
da sie przedtuza¢ owej waznosci operatu szacunkowego. Jesli waznos¢ wygasa i nie
ma 0séb zainteresowanych nieruchomoscia, strona urzedowa stara si¢ obniza¢ ceng,
ale w granicach mozliwosci, czyli do potowy wartosci nieruchomosci. Natomiast jesli
nadal nie da si¢ sprzeda¢ obiektu, to gmina musi przekazaé¢ zarzadcy nieruchomosé.
Rzeczywiscie owe zasady nie byly do konca spelnione przy nieruchomosciach
kontrolowanych, jednakze strona urzedowa przejela je oraz stara sie zby¢
nieruchomosci.

Przewodniczaca komisji Katarzyna Dysarz podkreslita, ze nie zauwazono zadnych
uchybien, jednakze zaleca sie, aby pracownicy Miejskiego Zarzadu Budynkow
Komunalnych bardziej ostrozniej typowali takie nieruchomosci. Brali pod uwage
mozliwosc¢, iz one beda na tak dtugo nieatrakcyjne, ze nic si¢ nie bedzie dato z nimi
zrobi¢, albo aby nie przekazywali Wydziatowi Gospodarki Nieruchomosciami
I Planowania Przestrzennego nieruchomosci, gdzie sg jakies sprawy nie zatatwione
tj. spadkowe, meldunkowe, zwigzane z inwentaryzacjami powierzchni itp.

Andrzej Kope¢ zaproponowat, aby nieruchomosci, ktore nie znajduja 0s6b
zainteresowanych do zamieszkania ze wzglgdu na nieatrakcyjne potozenie, ceng itp.
byty przeznaczone jako lokale do eksmisji.

Katarzyna Kukolka-Bogocz powiedziata, iz stuszna propozycja, jednakze
przypomniata, iz jest rowniez duzo lokali, ktore maja duzy metraz.

Andrzej Kope¢ rozumie, ze jest rowniez taki problem, ale ogolnie nalezatoby sie¢
zastanowic¢ nad powyzsza propozycja.

Katarzyna Dysarz zapytata, czy mieszkania z duzym metrazem mozna bytoby
wyremontowacé na koszt najemcy.

Zastepca prezydenta odpowiedzial, iz oczywiscie jest taka mozliwos¢ i gmina stara sie
takie lokale przekazywa¢ na mieszkania socjalne, remonty, przebudowy, aby z duzego
lokalu zrobi¢ np. dwa pomieszczenia itp.



Przewodniczaca komisji poinformowata, ze dyskusja zostata wyczerpana, wiec
komisja zapoznata si¢ i przyjeta protokot.

Mecenas Monika Orpel-Smigielska przypomniata, ze zgodnie ze statutem zespot
kontrolny przygotowuje protokot pokontrolny, a czionkowie komisji na podstawie
tego protokotu przyjmujg projekt tzw. wystapienia pokontrolnego, wigc oba
dokumenty ro6znig sie. Cztonkowie komisji ma mozliwos¢ odstgpienia od
przygotowania wystgpienia pokontrolnego.

Przewodniczaca komisji Katarzyna Dysarz podzickowata pani mecenas za
przypomnienie i powiedziata, iz w zwigzku z brakiem wnioskow i zastrzezen
wynikajacych z przeprowadzonej kontroli, zgtasza wniosek 0 odstgpieniu od
sporzadzenia wystapienia pokontrolnego:

WYyniki glosowania
ZA: 7, PRZECIW: 0, WSTRZYMUJE SIE: 1, BRAK GLOSU: 1, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (7)

Katarzyna Dysarz, Grazyna Filipowicz , Andrzej Kope¢, Katarzyna Kukolka-Bogocz,
Matgorzata Lipczynska, Fabian Pszon, Ewa Stogniew

WSTRZYMUJE SIE (1)

Jacek Krdl

BRAK GLOSU (1)

Dominik Szustakiewicz

Komisja stosunkiem gtoséw: ,,za” - 7, ,przeciw” - 0, ,wstrzymujacych sie” - 1,
przyjeta ww. wniosek.

Ad 5.
Przyjecie sprawozdania z dzialalnosci Komisji Rewizyjnej za rok 2021.

Przewodniczaca komisji powiedziata, iz nikt nie zgtasza uwag do wystanego
cztonkom komisji sprawozdania 1 poddata pod gtosowanie sprawozdanie
z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej za rok 2021:

WYyniki glosowania
ZA: 9, PRZECIW: 0, WSTRZYMULJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 0, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:
ZA (9)
Katarzyna Dysarz, Grazyna Filipowicz , Andrzej Kope¢, Jacek Krol, Katarzyna




Kukolka-Bogocz, Matgorzata Lipczynska, Fabian Pszon, Ewa Stogniew, Dominik
Szustakiewicz

Komisja jednogtosnie pozytywnie (9 gfosami ,,za”) przyjeta sprawozdanie
z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle za rok 2021

Ad 6.

Powolanie zespolu kontrolnego do kontroli kompleksowej w zakresie
funkcjonowania Kedzierzynsko-Kozielskiego Parku Przemystowego Sp. z o.0.
w Kedzierzynie-Kozlu w latach 2018-2021.

Cztonkowie komisji ustalili sktad osobowy zespotu kontrolnego wzmiankowanej
wyzej kontroli:

1. Fabian Pszon - kierownik zespotu;

2. Grazyna Filipowicz - cztonek zespotu;

3. Katarzyna Dysarz - cztonek zespotu.

Termin kontroli od 20 stycznia 2022 r. do 31 marca 2022 r.

Przewodniczaca komisji poddata pod gtosowanie ww. sktad osobowy oraz termin
kontroli:

WYyniki glosowania
ZA: 8, PRZECIW: 0, WSTRZYMULJE SIE: 0, BRAK GLOSU: 1, NIEOBECNI: 0

Wyniki imienne:

ZA (8)

Katarzyna Dysarz, Grazyna Filipowicz , Andrzej Kope¢, Jacek Krél, Matgorzata
Lipczynska, Fabian Pszon, Ewa Stogniew, Dominik Szustakiewicz

BRAK GLOSU (1)

Katarzyna Kukolka-Bogocz

Katarzyna Kukolka-Bogocz poinformowata, iz gtosuje ,,za”.

Komisja jednogtosnie pozytywnie (9 gfoséw ,,za’’) zaakceptowata sktad osobowy oraz
termin kontroli

Ad 7.
Sprawy biezace i wolne wnioski.

Dominik Szustakiewicz przypomniat, ze prezydent miat udzieli¢ wyjasnien w sprawie
ul. Moscickiego.



Artur Maruszczak wyjasnit, ze fakty byty takie, ze strona urzgdowa miata podpisang
umowe na zrealizowanie dokumentacji na remont ul. Moscickiego, gdzie nalezato
uzyskac¢ decyzje ZRID, czyli zezwolenia na realizacj¢ inwestycji drogowej. Wniosek
0 decyzje ZRID byt ztozony 6 czerwca 2019 roku, a nowe przepisy weszty w zycie 30
wrzesnia 2019 roku. Wykonawca uzyskat owa decyzje zgodnie ze starymi przepisami.
Z punktu widzenia praktycznego dla strony urzedowej nie miato znaczenia na jakich
przepisach inwestycja bedzie wykonywana, poniewaz byta decyzja ZRID, a gminie
zalezato na zrealizowaniu zadania. Dodal, ze nowe przepisy nakazywalty budowy
szerszych chodnikow. Problem pojawit sie w kolejnym roku, kiedy ubiegano sie
o dofinansowanie na to zadanie. Jednym z warunkdéw uzyskania dofinansowania byto
spelnienie zatozen nowych przepiséw. Jesli gmina nie chciataby sie ubiegac
o dofinansowanie mogtaby realizowa¢ zadanie na tzw. starych przepisach.

Ad 8.
Zakonczenie obrad.

Przewodniczaca komisji Katarzyna Dysarz podzigkowala za uczestnictwo
w posiedzeniu, po czym o godz. 17:05 zamkneta obrady Komisji Rewizyjnej.

PRZEWODNICZACA KOMISJI

Katarzyna Dysarz (-)

Protoko/owa‘a Joanna Motyl



