Projekt

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz.559) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny przewidziane pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinna, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze§ciami w postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujgcego zalaczniki do
uchwaly od nr 1.1 do nr 1.9;

2) legendy rysunku planu stanowiacej zatacznik nr 1.10 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wyltozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finansow publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwatg nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrze$nia 2019 1.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw faktycznych, wynikajacych z niewystepowania w obszarze wskazanym
w § 1 terendw, obszarow, ani obiektow, w planie nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze obszaroOw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujace oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na zalaczniku nr 1.10 do uchwaty.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegdlnych terendéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tgcznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze ogdlnym zawartych w rozdziale 2;

2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;
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3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunku planu.

4. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi
1 punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
1) dach ptaski — rowniez dach o spadkach potaci do 15

2) elewacja frontowa — zewnetrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

3) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

4) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

5) linia rozgraniczajaca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice mi¢dzy terenami
o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementow nadwieszen takich jak: facznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) taraséw, werand,

d) podziemnych cze¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylacznie dla budynkow istniejacych,

f) zewngtrznych elementow komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

7) linia zabudowy obowiazujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdluz ktorej obowiazuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni §ciany frontowej budynku;

8) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktorym nastepuje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

9) oddzialywanie na s$rodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy skladowe srodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

10) podniesienie standardow jakosci uzytkowania — dziatania budowlane przy budynkach istniejacych
obejmujace: dobudowe ciagow komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy budynkami, taraséw, werand;

11) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, Ww szczegolnosci ustawy
1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

12) przestrzen publiczna — wszelkie ogélnie dostgpne tereny, w szczegolnosci tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciaggdw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektow uzyteczno$ci publicznej;

13) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okre§lone ustaleniami planu, rozumiane w szczegdInosci
poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni, tworzacych catosc¢
funkcjonalna, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore przewaza na danej dziatce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowe na danej dziatce budowlane;j,

b) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktére uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowac¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terendéw przewidzianych pod
zabudowg - dziatki budowlane;j,
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c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okre§la sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

14) strefa ochrony archeologicznej W — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar, na ktorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one tam
znajdowac;

15) strefa ochrony zabytku — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren, na ktérym wprowadza si¢
ochrong zabytkow nieruchomych wyznaczonych na podstawie uchwaty;

16) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow koloréw; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatycznos$ci oraz, po mys$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

17) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja przynalezno$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni z6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

18) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub sluzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowiacy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

19) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czgsci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktorych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

20) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

21) ustugi lokalne — nieucigzliwe ushugi z zakresu: o$wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, administracji, biurowosci, finanséw, rzemiosta ustugowego oraz
zamieszkania zbiorowego;

22) ustugi ucigzliwe — dziatalno§¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm $rodowiskowych
obowiazujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

23) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

24) uzycie wody do celow sanitarnych — uzycie dla celow utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do
mycia produktéw przeznaczonych do spozycia oraz przyboréow zwigzanych z przygotowaniem napojow
i potraw;

25) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

26) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

27) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzglgdniania kominow;

28) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony

przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkoéw gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

29) zabudowa istniejgca — budynki istniejace lub posiadajace ostateczng decyzj¢ o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia w zycie uchwaly.
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2. Okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury techniczne;;
2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz:
- lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?,

- lokalizacji ustug ucigzliwych, z wytaczeniem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
3.3MN/U, 6.2MN/U,

- lokalizacji ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe,
stacje obstugi samochodéw oraz myjnie pojazdéw samochodowych, z wylaczeniem terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.3MN/U,

- powierzchniowego sktadowania i magazynowania materialow i substancji,
b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni,
- obiektow malej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu, z wylaczeniem
infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

c) zakaz realizacji wolnostojacych budynkoéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej,

d) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako wylacznie linii  zabudowy
nieprzekraczalnej w przypadku budynkow gospodarczych i garazy,

e) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna, z wytaczeniem infrastruktury techniczne;,

f)dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespelniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w cze$ci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okre§lonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajgcej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrebie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametrow okreslonych w planie bez konieczno$ci jej realizacji w linii zabudowy
obowiazujacej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:
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a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
wskazanej jako przeznaczenie uzupetiajace terenow,

b) dla obiektéw budowlanych, dla ktoérych nie okres§lono wysokosci w ustaleniach szczegélowych tekstu
planu, okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 30,0 m,

¢) intensywno$¢ zabudowy okre§lona w ustaleniach szczegdétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeitniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysoko$é
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robo6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagni¢cia parametrow okreslonych w planie,

-réwnej lub przekraczajacej maksymalng wysoko$¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre$lonymi w ustaleniach
szczegotowych, w przypadku prowadzenia robdt budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gtéwnej kalenicy dachu,
aw przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz
ksztattowania uktadu $cian zewnetrznych, rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej
wzdluz drogi, przy ktdrej znajduje si¢ wjazd na dang nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki
budowlanej przylegajacej do frontu dzialki,

b)w elewacjach nowych budynkow zakaz stosowania kolumn niestanowigcych elementow
konstrukcyjnych budynku oraz tralek w postaci kolumienek,

c) zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach;
6) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) dopuszczenie stosowania materiatdéw wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialdow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien
naturalny, metal, drewno, szklo,

- dla powierzchni malowanych Iub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i | Zawarto$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
edycja (dwie pierwsze chromatyczno$ci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele, szarosci,
45 lub 50 maks. 10 Y, ugry, przetamane réze,
NCS S od Y10R do Y80R oliwkowe zielenie
maks. 55 maks. 10 petny zakres neutralne, biele, szaroSci,
grafity
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c) dopuszczenie stosowania wylacznie jednego koloru zewngtrznej stolarki ijednego koloru zewnetrznej
Slusarki,

d) nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 10191 1020, ciemnoczerwonej — 3005-3009, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008,
501115013, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-
6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej — 9001-9003 1 9010, 9012-9014,
9016, 9018,

e) dla dachéow zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,
- szkla,

f) dla dachow zabudowy niewymienionej w lit. d z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowania pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze ceglastym, brazowym, szarym,
grafitowym,

g) dopuszczenie  innych  rozwigzan  materialowych  ikolorystycznych  niz ~ wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentéow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji;

7) w zakresie lokalizacji obiektéw i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylgczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktére sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

c¢) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakow i sygnalow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomo$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegétowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotyczg dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejagcych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielonych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych, przy czym
szeroko$¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.
§ 6. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny drég publicznych, publicznej drogi rowerowej i publicznego ciagu pieszego:
1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;

2) zakaz stosowania odmiennych pod wzglgdem kolorystyki, materialow 1 wzornictwa powtarzalnych
elementoéw wyposazenia terenow, takich jak: tawki, kosze na S$mieci, latarnie, w obrebie kazdego
z poszczegolnych terendw;
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3) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drég rowerowych oraz jezdni w zakresie materiatow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terenéw powigzanych ze soba funkcjonalnie;

4) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic informacyjnych — zakaz stosowania tablic
informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony §rodowiska;

3) nakaz zbierania i magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz  lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  znaczaco oddzialywa¢  na  $rodowisko,
za wyjatkiem:

a) przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,

b) przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko zgodnych z funkcja terenu
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.2MN/U;

5) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakos$ci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energie o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a)nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracj¢ wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drog wewngtrznych, drég rowerowych i ciaggow pieszych,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajagcych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobow wdd podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwiazan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodpltywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach 1.IMN, 3.1MN,
4.1MN, 6.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 8.1MN, 8.2MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN oraz 3.IMN/U,
3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 6.IMN/U, 6.2MN/U, 8.1MN/U, 9.1MN/U,

¢) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,
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d) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylaczeniem celow
spozywczych i sanitarnych, z wyjatkiem terenu 1.1MN.

e) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

f) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

g)nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie mnadmiaru wod opadowych
i roztopowych, sptywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic iplacéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

h) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

1) wlaczanie terenow zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

j) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadow stalych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz zbierania iczasowego magazynowania odpadow isubstancji w sposoéb niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

9)w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore
powodowalyby zmiang rzgdnej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
komunikacyjnych oraz za wyjatkiem terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zataczniki nr
1.411.9;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktoére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odr¢bnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkdéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
W rozumieniu przepiséw odregbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN do terenow chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony akustycznej,

b) wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U do terenéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony akustyczne;j.

§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej (W) obejmujacg w caloéci tereny wskazane na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1.3, dla ktorej w przypadku odkrycia zabytku archeologicznego podczas
realizacji robot ziemnych Iub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci wigzacej si¢
z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuja zasady postepowania z odkrytym zabytkiem archeologicznym
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne nr ewid. AZP 96-39/31 oznaczone na rysunku planu, dla ktérego
obowigzuja zasady ochrony okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkows;

3) ustala si¢ ochrone zabytkoéw nieruchomych wskazanych na rysunku planu, stanowigcych jednoosobowe
schrony obserwacyjne z okresu II wojny §wiatowej, w zakresie:

a) zakazu wykonywania robdt budowlanych innych niz remont,
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b) dopuszczenia wyeksponowania o$wietleniem,

c¢) dopuszczenia wykonania wokdt zabytkéw nawierzchni utwardzonej wylacznie zkostki brukowej
kamiennej,

d) dopuszczenia przeniesienia zabytku o nie wigcej niz 5,0 m w przypadku braku mozliwosci uniknigcia
kolizji z projektowanych zagospodarowaniem terenu,

e) dopuszczenia przeniesienia obiektu w miejsce jego pierwotnej lokalizacji, jesli byta ona inna niz obecnie;
4) ustala sig¢ strefe ochrony zabytku oznaczong na rysunku planu, w ktdrej obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji naziemnych obiektow infrastruktury techniczne;j takich jak stupy o$wietlenia ulicznego,
stupy elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,

b) zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewow.
§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomo$ci okre§lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenéw nie obowigzuja dla dziatek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w wyznaczonych na rysunku planu strefach ochronnych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wynoszacych odpowiednio:

a) dla linii 15 kV — 7,5 m od osi linii,
b) dla linii 110 kV — 11,0 m od osi linii,
— obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznych, o ktérych mowa w pkt 1, zakaz dotyczacy stref
ochronnych nie obowigzuje;

3) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:
a) dla linii kablowych 15 kV 10,4 kV — 0,5 m od osi linii,
b) dla linii napowietrznych 110 kV — 11,0 m od osi linii,
¢) dla linii napowietrznych 15 kV — 7,5 m od osi linii,
d) dla linii napowietrznych 0,4 kV — 3,5 m od osi linii,

— obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostep do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkow
bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidtowemu funkcjonowaniu linii;

4) wokot istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4 kV oraz rozdzielni
15 kV nalezy uwzgledni¢ strefg techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostep do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

5) zakaz sadzenia drzew, krzewdw iinnej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢é 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach mniejszych niz:

a) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 110 kV i 15 kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4 kV;

6) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu:
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a) gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 MOP 5,5 MPa — fragment nitki gtdéwnej gazociagu Kedzierzyn-
Zdzieszowice,

b) gazociagu wysokiego cisnienia DN 400 PN 1,6 MPa — fragment nitki gléwnej gazociagu Szobiszowice —
Kedzierzyn,

¢) gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia gazu koksowniczego DN 400,
d) gazociagow Sredniego ci$nienia DN 315, DN 225, DN 180, DN 160, DN 110, DN 63, DN 50,
e) gazociggu niskiego ci$nienia gazu ziemnego wysokometanowego DN200,

— okreslaja przepisy odrgbne dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

7) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktérych mowa w pkt 6, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowigzuje;

8) w wyznaczonych na rysunku planu pasach ochronnych od przewodow kanalizacyjnych obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkéw i nasadzen zieleni wysokiej;

9)w przypadku likwidacji przewodow, o ktorych mowa w pkt 8, zakaz dotyczacy paséw ochronnych
nie obowigzuje;

10) w obrgbie strefy ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej zutworéw czwartorzedowych
w miejscowosci Wiekszyce ustanowionej rozporzadzeniem nr 2/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia 9 maja 2013 r. obejmujacej w catosci tereny wskazane na
rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.1 obowigzuje zakaz:

a) lokalizowania nowych uje¢ wody,
b) wprowadzania $ciekéw do wod i do ziemi, z wyjatkiem:
- oczyszczonych wod opadowych i roztopowych,

- wod opadowych i roztopowych, ktére zgodnie z obowiazujacymi przepisami moga by¢ wprowadzone
do wod i do ziemi bez oczyszczenia,

¢) rolniczego wykorzystania $ciekow,
d) stosowania $rodkow ochrony ros$lin niebezpiecznych dla srodowiska;

11) w przypadku likwidacji strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej, o ktérej mowa w pkt 10,
zakazy dotyczace strefy ochronnej nie obowigzuja;

12) lokalizacja w catosci terenow wskazanych na rysunku planu stanowigcym zataczniki od nr 1.1 do nr 1.8,
w granicach Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 332 — Subniecka Kedzierzynsko-Ghubczycka, dla
ktorego obowigzuja ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-
sciekowej okreslone w § 8 pkt 71 8.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terenéw przylegtych:

1) remont, przebudowa irozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie linii
rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacjg i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegolowych tekstu
planu;

2) budowa drog rowerowych i ciggdw pieszych;

3) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych, drog wewnetrznych;

4) nakaz zachowania ciggtosci drog rowerowych z terenami sasiadujgcymi z obszarem objetym planem;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powiazanie z zewnetrznym uktadem drogowym:
a) istniejacg ulice zbiorczg oznaczong na rysunku planu symbolem 2.1KDZ (ul. Ignacego Lukasiewicza),
b) projektowang ulice lokalna oznaczong na rysunku planu symbolem 3.1KDL,

¢) istniejaca ulicg lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem 8.1KDL (ul. Szkolna);
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6) wskazuje si¢ ulice stanowigce elementy polaczen wewnetrznego uktadu drogowego:
a) projektowane ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1KDD, 9.2KDD,

b) istniejace ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1KDD (ul. Pokucie), 6.1KDD (ul.
Dobrawy), 9.1KDD (ul. Ks. Piotra Sciegiennego), 9.3KDD (ul. Swierkowa);

7) ulice i ciggi komunikacyjne stanowiace uktad uzupetniajacy:

a) istniejagca ulica wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem 3.1KDW (ul. Stanistawa
Wyspianskiego),

b) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 1.1KDW, 4.1KDW, 5.1KDW,
7.1KDW, 8.1KDW, 8.2KDW, 9.1KDW, 9.2KDW, 9.3KDW;

8) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢ za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych przyleglych do terenéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 13. 1. Ustala si¢ liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw irowerdw dotyczaca nowo
projektowanych budynkow lub ich czgsci:

1) dla samochodéw osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszKkanie,

b) dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla pozostatych ushug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rower6w - minimum:

a) dla budynkéw handlowych lub czesci handlowych budynkow - 5 stanowisk na 500 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Wymagana liczbe miejsc do parkowania dla samochod6éw i rowerdéw nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czeséci budynku.

3. Na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc przeznaczonych na postdj
pojazdow, minimum 4% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk

postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrebne dotyczace drog
publicznych.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terenow w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejace systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w terenach drég wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwiazanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy izagospodarowania tych terenéw, wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego;
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4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen.

2.Okresla sie¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na  obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) podstawowe elementy zaopatrzenia w wodg:

a) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.1 — wodociag zlokalizowany
poza obszarem planu w ul. Synow Pulku oraz Kanonierow,

b) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.2 — wodociag zlokalizowany
w ul. Ignacego Lukasiewicza oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDZ,

c) dla terenoéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.3 — wodociag zlokalizowany
poza obszarem planu w ul. Stanistawa Wyspianskiego,

d) dla terendéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.4 — wodociag zlokalizowany
poza obszarem planu w ul. Dobrej,

e) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowiagcym zalacznik nr 1.5 — wodociag zlokalizowany
poza obszarem planu w obrgbie skrzyzowania ul. Malinowej z ul. Astrow,

f) dla terendéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.6 — wodociag zlokalizowany
w ul. Dobrawy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.1KDD,

g) dla terendow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.7 — wodociag zlokalizowany
poza obszarem planu w ul. Przyjazni,

h) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.8 — wodociag zlokalizowany
poza obszarem planu w ul. Przyjazni,

1) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.9 — wodociag zlokalizowany
w obrebie skrzyzowania ul. Ks. Piotra Sciegiennego oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.1KDD
z ul. Stawigcicka zlokalizowang poza obszarem planu;

2) podstawowe odbiorniki §ciekow bytowych:

a) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.1 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana poza obszarem planu w obrebie skrzyzowania ul. Przytulnej z ul. Polna,

b) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowiagcym zatacznik nr 1.2 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana w ul. Ignacego Lukasiewicza oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDZ,

c) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.3 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Stanistawa Wyspianskiego,

d) dla terené6w zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.4 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Dobrej,

e) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.5 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Malinowej,

f) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.6 — kolektor sanitarny
zlokalizowany poza obszarem planu w Alei Jana Pawta I,

g) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1.7 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Przyjazni,

h) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.8 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Przyjazni,

i) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.9 — kanalizacja sanitarna
zlokalizowana w ul. KS. Piotra Sciegiennego oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.1KDD iul.
Swierkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.3KDD;

3) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych:
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a) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.1 — kanalizacja deszczowa
zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Przytulnej lub istniejace rowy melioracyjne RH-3a, RH-3
i RH-4,

b) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.2 — kanalizacja deszczowa

zlokalizowana w ul. Ignacego Lukasiewicza oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDZ,

¢) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.3 — ciek zlokalizowany poza
obszarem planu na dziatce nr 1578/1 (obrgb Ktodnica),

d) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.4 — grunt w miejscu
retencjonowania,

e) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.5 — grunt w miejscu
retencjonowania,

f) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.6 — Kanat Gliwicki
zlokalizowany poza obszarem planu,

g) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.7 — kanalizacja deszczowa
zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Przyjazni,

h) dla terendw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.8 — kanalizacja deszczowa
zlokalizowana poza obszarem planu w obrebie skrzyzowania ul. Ludowej z ul. Przyjazni,

i) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.9 — Kanat Gliwicki
zlokalizowany poza obszarem planu lub kanalizacja deszczowa zlokalizowana poza obszarem planu
w ul. Stawigcickiej;

4) podstawowy element zaopatrzenia w gaz:

a) dla terené6w zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.1 — sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia zlokalizowana poza obszarem planu wul. Przytulnej zasilana przez stacj¢ gazowg II°
Kedzierzyn-Kozle, ul. Gazowa,

b) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1.2 — sie¢ gazowa $redniego
cisnienia zlokalizowana w ul. Ignacego Lukasiewicza oznaczonej symbolem przeznaczenia 2.1KDZ
zasilana przez stacje gazowa I1° Kedzierzyn-Kozle, ul. Gazowa,

c) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.3 — sie¢ gazowa $redniego
cisnienia zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Stanistawa Wyspianskiego zasilana przez stacje
gazowg [1° Kedzierzyn-Kozle, ul. Xawerego Dunikowskiego,

d) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.4 — sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia zlokalizowana poza obszarem planu wul. Dobrej zasilana przez stacj¢ gazowg I° ilII°
Kedzierzyn-Kozle os. Piastow, ul. Krolowej Jadwigi,

e) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.5 — sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Malinowej zasilana przez stacj¢ gazowg I° iII°
Kedzierzyn-Kozle os. Piastow, ul. Krolowej Jadwigi,

f) dla terendéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.6 — sie¢ gazowa S$redniego
ci$nienia zlokalizowana w ul. Dobrawy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.1KDD zasilana przez
stacje gazowa I° i I11° Kedzierzyn-Kozle os. Piastow, ul. Kroélowej Jadwigi,

g) dla terendéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalgcznik nr 1.7 — sie¢ gazowa niskiego
ci$nienia zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Przyjazni zasilana przez stacje gazowag I° ilII°
Kedzierzyn-Kozle os. Piastow, ul. Krolowej Jadwigi,

h) dla terendow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.8 — sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia zlokalizowana poza obszarem planu w ul. Szkolnej zasilana przez stacje gazowa I° ilII°
Kedzierzyn-Kozle os. Piastow, ul. Krolowej Jadwigi,
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i) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.9 — sie¢ gazowa $redniego
ci$nienia zlokalizowana w ul. Ks. Piotra Sciegiennego oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.1KDD
oraz w ul. Swierkowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.3KDD zasilana przez stacje gazowa I°
Stawigcice;

5) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczna:

a) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zataczniki nr 1.1, nr 1.2 inr 1.3 — Stacja
Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV ,,Kozle” przy ul. Pokucie,

b) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zalaczniki nr 1.4, nr 1.5, nr 1.6, nr 1.7, nr
1.8 inr 1.9 — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV ,,Chemik” przy Alei Jana Pawta II.

§ 15. 1. Ustala si¢ granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowig wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajace terenow:

1) drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1KDL, 8.1KDL, 1.1KDD, 2.1KDD,
6.1KDD, 9.1KDD, 9.2KDD, 9.3KDD;

2) publicznej drogi rowerowej oznaczonej na rysunku planu symbolami 7.1KDR, 7.2KDR;
3) publicznego ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1KDX.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§16. 1. Ustala si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace terenu drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe;j shuzacej okresleniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terenow oznaczonych symbolami: 1.1MN, 2.1MN, 3.1MN, 4.1MN,
5.IMN, 6.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 8.1MN, 8.2MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN, 3.1MN/U, 3.2MN/U,
3.3MN/U, 3.4MN/U, 6.1MN/U, 6.2MN/U, 8.1MN/U, 9.1MN/U - 30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 18. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1MN, 2.1MN, 3.1MN, 4.1MN, 5.1MN,
6.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 8.1MN, 8.2MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:
a) w terenach 8.1MN: budynki wolnostojace, w zabudowie blizniaczej oraz szeregowej,
b) w terenie 2.1MN, 3.1MN, 8.2MN: budynki wolnostojace oraz w zabudowie blizniaczej,

¢) w terenach 1.1MN, 4.1MN, 5.IMN, 6.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN: budynki
wolnostojace;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:

-w terenach 1.1MN, 2.1MN, 4.1MN, 6.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN:
maksimum 30%,

- w terenach 3.1MN, 5.1MN, 8. 1MN, 8.2MN: maksimum 35%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 3.1MN, 4.1MN, 7.1MN, 7.2MN, 8. 1MN, 8.2MN: minimum 0,1, maksimum 0,55,
- w terenach 1.1MN, 2.1MN, 6.1MN, 6.2MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN: minimum 0,1, maksimum 0,6,
- w terenie 5.1MN: minimum 0,1, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach 3.1MN, 5.1MN, 8.1MN, 8.2MN: minimum 40%,
- w terenie 2.1MN: minimum 45%,
- w terenach 1.1MN, 4.1MN, 6.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN: minimum 50%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 50 m?,
b) geometria dachéw budynkow mieszkalnych i ustugowych:

-w terenie 3.IMN zwyjatkiem zabudowy frontowej zlokalizowanej od strony ul. Stanislawa
Wyspianskiego (znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem) oraz w terenach 1.1MN, 4.1MN,
6.IMN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 8.1MN, 82MN: plaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

-w terenie 3.1MN dla zabudowy frontowej zlokalizowanej od strony ul. Stanistawa Wyspianskiego
(znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem) oraz w terenach 2.1MN, 5.1MN, 9.IMN, 9.2MN,
9.3MN: dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°
oraz dachy ptaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych o dachach spadzistych w zabudowie
wolnostojacej i blizniaczej: maksimum 9,0 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych o dachach plaskich w zabudowie
wolnostojacej 1 blizniaczej: maksimum 8,0 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustlugowych o dachach spadzistych w zabudowie
szeregowej: maksimum 10,5 m,

-dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iustugowych o dachach ptaskich w zabudowie
szeregowej: maksimum 9,5 m,

-dla budynkow gospodarczych i garazowych o dachach spadzistych o nachyleniu ponad 30°
maksimum 5,5 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dachach ptaskich i spadzistych o nachyleniu do 30°:
maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji: dopuszczenie sytuowania
wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazowych zwréconych $ciang bez otwordéw okiennych lub
drzwiowych bezposrednio z sagsiednig dziatka budowlang, w przypadkach innych niz okreslone
w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 6,5 m.

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

1) w terenie 8.1MN: 300 m?;
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2) w terenie 2.1MN: 400 m?;
3) w terenach 3.1MN, 5.1MN, 8.2MN: 600 m?;
4) w terenach 1.1MN, 4.1MN, 9.1MN, 9.2MN, 9.3MN: 800 m?;
5) w terenach 6.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN: 900 m?.
6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 7.1MN: minimum 250 m?,
b) w terenie 8. 1MN: minimum 300 m?,
¢) w terenach 2.1MN, 3.1MN: minimum 400 m?,
d) w terenie 6.2MN: minimum 450 m?,
e) w terenach 5.1MN, 8.2MN, 9.2MN: minimum 600 m?,
f) w terenach 1.1MN, 4.1MN, 9.1MN, 9.3MN: minimum 800 m?,
g) w terenie 6.1 MN: minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenach 7.1MN, 9.2MN: minimum 4,0 m,
b) w terenach 1.1MN, 2.1MN, 3.1MN, 4.IMN: minimum 5,0 m,
¢) w terenie 8. 1MN, 9.3MN: minimum 8,0 m,
d) w terenie 6.2MN: minimum 15,0 m,
e) w terenach 5.1MN, 6.1MN, 7.2MN, 9.1MN: minimum 20,0 m,
f) w terenach 8.2MN: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenie 9.2MN, 9.3MN: 40-90°,
b) w terenie 2.1MN: 55-90°,
¢) w terenach 3.1MN, 9.1MN: 60-90°,
d) w terenach 4.1MN, 6.1MN: 70-90°,
e) w terenach 1.1MN: 80-90°,
f) w terenach 5.1MN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 8.1MN, 8.2MN: 85-90°.

§ 19. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U,
6.1IMN/U, 6.2MN/U, 8.1MN/U, 9.1MN/U obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych:

a) w terenach 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 8.1MN/U: budynki wolnostojace i w zabudowie
blizniaczej,
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b) w terenach 6.1MN/U, 6.2MN/U, 9.1MN/U: budynki wolnostojace;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenach 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 8 1MN/U: minimum 0,2, maksimum 0,55,
- w terenach 6.1MN/U, 6.2MN/U, 9.1MN/U: minimum 0,2, maksimum 0,8,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej:
- w terenach 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 8.1MN/U: minimum 36%,
- w terenach 6.1MN/U, 6.2MN/U, 9.1MN/U: minimum 30%;
3) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: maksimum 50 m?,

b) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych:

- w terenach 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U z wyjatkiem zabudowy frontowej zlokalizowanej od strony
ul. Stanistawa Wyspianskiego (znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem) oraz w terenach
3.4MN/U, 6.1MN/U, 6.2MN/U, 8.1MN/U: plaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

-w terenach 3.1MN/U, 3.2MN/U. 3.3MN/U dla zabudowy frontowej zlokalizowanej od strony ul.
Stanistawa Wyspianskiego (znajdujacej si¢ poza obszarem objetym planem) oraz w terenie 9.1MN/U:
dwuspadowe i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu i wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°
oraz dachy plaskie;

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach stromych: maksimum 9,0 m,
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich: maksimum 8,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dachach stromych o nachyleniu ponad 30°: maksimum
5,5m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych o dachach ptaskich oraz stromych o nachyleniu do 30°:
maksimum 4,0 m;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych zwroconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych bezposrednio
z sasiednig dziatka budowlang, w przypadkach innych niz okre§lone w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 6,5 m,

b) dla zabudowy ustugowej w terenie 3.2MN/U dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez
otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang.

3. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 3.1MN/U, 3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 8.1MN/U: 600 m?;
2) w terenie 9.1MN/U: 800 m?;
3) w terenach 6.1MN/U, 6.2MN/U: 900 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:

a) w terenie 6.2MN/U: minimum 110 m?,
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b) w terenie 8. 1MN/U: minimum 400 m?,

¢) w terenie 3.2MN/U: minimum 500 m?,

d) w terenach 3.1MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U: minimum 600 m?,

e) w terenie 9.1MN/U: minimum 800 m?,

f) w terenie 6.1MN/U: minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w terenie 6.2MN/U: minimum 5,0 m,

b) w terenach 3.2MN/U, 3.3MN/U: minimum 8,0 m,

¢) w terenie 3.4MN/U, 6.1MN/U: minimum 20,0 m,

d) w terenach 3.1MN/U, 8.1MN/U, 9.1MN/U: minimum 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

a) w terenie 6.2MN/U: 45-90°,

b) w terenach 3.2MN/U, 3.3MN/U, 9.1MN/U: 65-90°,

¢) w terenach 3.1MN/U, 3.4MN/U, 6.1MN/U, 8.1MN/U: 85-90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 7.1ZN i9.1ZN obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) wskaznik powierzchni zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajagcego — infrastruktury techniczne;j:
maksimum 5%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy w zakresie przeznaczenia uzupetniajacego — infrastruktury technicznej: minimum
0,00, maksimum 0,05,

d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70%.

§21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1E obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzagdzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
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b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,75,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m;
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 180 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 180 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki - minimum 3,5 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 85-90°.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8.1K i 9.1K obowigzujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 75%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,75,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 5,0 m;
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 120 m?.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki - minimum 120 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) w terenie 8.1K: minimum 7,0 m,
b) w terenie 9.1K: minimum 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w terenie 8.1K: minimum 85-90°,
b) w terenie 9.1K: minimum 55-90°.

§ 23. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1KDZ, 3.1KDL,
8.1KDL, 1.1KDD, 2.1KDD, 6.1KDD, 9.1KDD, 9.2KDD, 9.3KDD obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych

ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej wraz
z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,
¢) drogi rowerowe,
d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,
e) infrastruktura techniczna.
3. W zakresie warunkoéw i parametréow funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDZ (ul. Ignacego Lukasiewicza):
a) klase Z — zbiorcza,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 11,3 m do 16,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDL — ulica projektowana:
a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 1,2 m do 11,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
zul. Stanistawa Wyspianskiego znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.1KDL (ul. Szkolna):

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 0,0 m do 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDD — ulica projektowana:

a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 9,5 m zposzerzeniem od strony potudniowej, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDD (ul. Pokucie):
a) klase¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 2.1KDZ
(ul. Ignacego Lukasiewicza), zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.1KDD (ul. Dobrawy):

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.1KDD (ul. Ks. Piotra Sciegiennego):

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 7,2 m do 11,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ul. Stawigcickg znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.2KDD — ulica projektowana:
a) klas¢ D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 11,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicg 9.1KDD (ul. Ks. Piotra Sciegiennego), zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.3KDD (ul. Swierkowa):

a) klas¢ D — dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 4,2 m do 13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. 1. Dla terenow droég wewngetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDW, 3.1KDW,
4.1KDW, 5.1KDW, 7.1KDW, 8.1KDW, 8.2KDW, 9.1KDW, 9.2KDW, 9.3KDW obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny dréog wewnetrznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) miejsca postojowe dla rowerow,
d) miejsca postojowe dla samochodow na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1.1KDW.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDW (projektowana) - szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 14,0 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
1.1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDW (ul. Stanistawa Wyspianskiego) -
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5,0 m do 7,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul.
Stanistawa Wyspianskiego znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1KDW (projektowana) - szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 14,0 m, zposzerzeniem w rejonie potgczenia z ul. Dobra
znajdujacg si¢ poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KDW (projektowana) - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — 7,5 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Malinowa znajdujaca si¢ poza
obszarem obj¢tym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7.1KDW (projektowana) - szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 11,6 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Przyjazni
znajdujacg si¢ poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.1KDW (projektowana) - szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z drogg wewngtrzng 8. 2KDW
oraz z ul. Szkolng znajdujacg si¢ poza obszarem objetym planem, zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8.2KDW (projektowana) - szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 14,0 m , zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.1KDW (projektowana) - szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 13,4 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
9.2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

9) dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.2KDW (projektowana) - szeroko$c¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 15,2 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
9.2KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

10) dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 9.3KDW (projektowana) - szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych — od 8,0 m do 14,0 m, zposzerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg
9.2KDD, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terenu publicznej drogi rowerowej oznaczonego na rysunku planu symbolami 7.1KDR i
7.2KDR obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi rowerowej wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obslugg ruchu rowerowego i pieszego;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) chodniki,

b) zielen,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno-technicznych ustala sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) w terenie 7.1KDR — od 0,0 m do 3,3 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w terenie 7.2KDR — od 0,0 m do 1,4 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nakaz wykonania bitumicznej nawierzchni drogi rowerowe;.

§ 26. 1. Dla terenu ciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 5.1KDX obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ciggéw pieszych wraz zobiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu pieszego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkow iparametréw funkcjonalno-technicznych wustala si¢ dla ciggu pieszego
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m,
z poszerzeniem w rejonie wlaczenia w ulicg 5.1KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 28. 1. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego
uchwatg Nr XVI/188/99 Rady Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z 1999 1. Nr 46, poz. 294).

2. W czgs$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XVII/206/11 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle wczgsci dotyczacej obszaru ograniczonego ulicami Jana
Kochanowskiego, Ignacego Lukasiewicza i Piastowska (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 294);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 1X/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50 z 2003 r., poz. 1038 z pozn.
zm.);

3) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XIII/147/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawiecice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 90, poz
1741).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zakacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr ........c...c.......
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU

MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

\/ RYSUNEK PLANU - Zalacznik Nr 1.1 do Uchwaly Nr .................. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia ........cccccovvrmeciiiircniinnnen.

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

: e : . Powierzchnia nowo . ; :
Erozhaczonio Powierzchnia | Intensywnosc¢ qumrgchrya wydzielanych - Geometria d?chow budynkow ] ]
torani zabudowy zabudowy biologicznie Selalok Brido- Wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
(max) (max.) czynna (min.) | yianych (min.) TRrenaw ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
1.1MN 30% 0,6 50% 800 m? 9,0 m*, 8,0 m™ dachy ptaskie lub 30° - 45° KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA

NR XI11/144/19 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

A dla budynkéw o dachach spadzistych; = dla budynkéw o dachach ptaskich :
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SKALA 1:1000 |
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; A
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1400/51

OZNACZENIA

PRZEZNACZENIE TERENU

j MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KOMUNIKACJA

projektowany uktad drogowy

KDL, KDD — drogi klasy lokalnej
i dojazdowej

PsV

1400/37

1 UWAGA:

1. Lokalizacja terendéw wskazanych na rysunku planu
obejmujgcego zatgczniki od nr 1.1 do nr 1.8 w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 - Subniecka
Kedzierzynsko-Gtubczycka.

2. Lokalizacja terenow wskazanych na rysunku planu
obejmujgcego zatgcznik nr 1.1 w granicach strefy ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej z utworow czwartorzedowych
w miejscowosci Wiekszyce.

3. Legenda do rysunku planu znajduje sie na zatgczniku nr 1.10
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(max.) (max.) czynna (min.) wlanych (min.) terenow WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
21MN 30% 0.6 45% 400 m2 9.0m", 8.0 m- 30° - 45° ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

N ] ] _ ] } KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA

dla budynkéw o dachach spadzistych; = dla budynkéw o dachach ptaskich ,

E— . NR Xl11/144/19 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

Z DNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU

» \“‘ w \ .‘:;.

T
/
|
/

SKALA 1:1000 | |

1664/13

(2
\\X

—
—
—
4 -

-vf
/3

ccccc
.....

OZNACZENIA

PRZEZNACZENIE TERENU

E MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KOMUNIKACJA

istniejgcy uktad drogowy

==  KDZ - drogi klasy zbiorczej

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

linie elektroenergetyczne
istniejgca110 kV

643/18

B

1643/6

—
—
——
—
—
—
—
—

1643/7

-
—
—
—
—

1647/8

T~ UWAGA:

1. Lokalizacja terendéw wskazanych na rysunku planu
obejmujgcego zatgczniki od nr 1.1 do nr 1.8 w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 - Subniecka

Kedzierzynsko-Gtubczycka.
2. Legenda do rysunku planu znajduje sie na zatgczniku nr 1.10
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Zaktacznik Nr 1.3 do uchwaty Nr ........c...........
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU

MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE
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\/ RYSUNEK PLANU - Zalacznik Nr 1.3 do Uchwaly Nr .................. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia ........cccccovmvemiiiiicniinnnen.

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
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T zabudowy zabudowy biologicznie wydzielanych dziatlek | Wysokosc¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego
(max.) (max.) czynna (min.) budowlanych (min.) terenow ] )
3.1MN 35% 0,55 40% 600 m? 9,0m", 8,0 m= dachy paskie® lub 30° - 45° WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
3.1MN/U 35%"), 40%? 0,55 40%"), 36%2 600 m? 9,0 m?, 8,0 m= dachy ptaskie " lub 30° - 45° ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
3.2MN/U 35%"), 40%? 0,55 40%"), 36%? 600 m? 9,0 m?, 8,0 m= dachy ptaskief lub 30° - 45° KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA
3.3MN/U 35%", 40%°) 0,55 40%", 36%? 600 m? 9,0 m*, 8,0 m= dachy p}askigF lub 30° - 45° NR XIl1/144/19 RADY MIASTA KEDZ|ERZYN-KOZLE 7
3.4MN/U 35%", 40%? 0,55 40%", 36%? 600 m? 9,0 m*, 8,0 m= dachy ptaskie lub 30° - 45° DNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU
A dla budynkéw o dachach spadzistych; =dla budynkéw o dachach ptaskich; " dla zabudowy mieszkaniowej; 2 dla zabudowy ustugowej; © z wyjatkiem zabudowy frontowej od str. ul. Wyspianskiego é; N RO
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Zaktacznik Nr 1.4 do uchwaty Nr ........c...cc.....
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
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RYSUNEK PLANU - Zalagcznik Nr 1.4 do Uchwaly Nr .................. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

P .| Powierzchnia | Intensywnos¢ | Powierzchnia Powierzchnia nowo Geometria dachow budynkow
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(max.) (max.) czynna (min.) budowlanych (min.) terenow
4.1MN 30% 0,55 50% 800 m? 9,0 m?, 8,0 m= dachy ptaskie lub 30° - 45°

A dla budynkéw o dachach spadzistych; ~ dla budynkéw o dachach ptaskich

SKALA 1:1000

UWAGA:
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na rysunku planu obejmujgcego
zatgcznikiod nr1.1donr 1.8 w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych nr 332 - Subniecka
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2. Legenda do rysunku planu
znajduje sie na zatgczniku nr 1.10
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Zakacznik Nr 1.5 do uchwaty Nr

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

¢
.

RYSUNEK PLANU - Zatacznik Nr 1.5 do Uchwaty Nr

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

— - - WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
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forem (max.) (max.) czynna (min.) budowlanych (min.) terenow KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA
5.1MN 35% 0.7 40% 600 m? 9,0 m", 8,0 m= 30° - 45° NR XI1l/144/19 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

A dla budynkéw o dachach spadzistych; ~ dla budynkéw o dachach ptaskich Z DNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU
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Podziemnych nr 332 - Subniecka
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2. Legenda do rysunku planu
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Zakacznik Nr 1.6 do uchwaty Nr

Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
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RYSUNEK PLANU - Zatacznik Nr 1.6 do Uchwaty Nr

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
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Eizosnaczenio zabudowy zabudowy biologicznie wydzielanych dziatek Wysokosc¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
terenu (max.) (max.) czynna (min.) budowlanych (min.) terenow ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
6.1MN 30% 0,6 50% 900 m? 9,0m", 8,0 m- dachy plaskie Iub 30° - 45° KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA
6.2MN 30% 0,6 50% 900 m? 9,0 m?, 8,0 m= dachy ptaskie lub 30° - 45° NR XIIl/144/19 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Z
6.1MN/U 30%", 40%2 0,6",0,8% 50%", 30%? 900 m? 9,0 m*, 8,0 m= dachy ptaskie lub 30° - 45° DNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU
6.2MN/U 30%"), 40%2 0,6" 0,82 50%"), 30%? 900 m? 9,0 m", 8,0 m= dachy ptaskie lub 30° - 45° . f o
A dla budynkéw o dachach spadzistych; = dla budynkéw o dachach ptaskich; " dla zabudowy mieszkaniowej; 2 dla zabudowy ustugowe;j .
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Zakacznik Nr 1.7 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

zdnia ... 2022 r
\/ RYSUNEK PLANU - Zalacznik Nr 1.7 do Uchwaly Nr .................. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia ........cccccovvrmciiirreniinnneen.
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
Prsrnaczenie Powierzchnia | Intensywnosc¢ | Powierzchnia Pov‘:’iez(i:;::? ::‘)wo Geometria dachow budynkow
zabudowy zabudowy biologicznie y y Wysokos¢ zabudowy przeznaczenia podstawowego
terenu dziatek budo- ;
(max.) (max.) czynna (min.) I H (il terenow . .
wlanych (min.) WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
7.1MN 30% 0,55 50% 900 m? 9,0 m", 8,0 m= dachy ptaskie lub 30° - 45° ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
7.2MN 30°/o 0,55 50% 900 m2 9,0 mA, 8,0 m= daChy p}aSKie Iub 30° = 45° KEDZIERZYN'KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA
A dla budynkéw o dachach spadzistych; = dla budynkéw o dachach ptaskich NR XlI1/144/19 RADY MIASTA KEDZlERZYN-KOZLE Z
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Zakacznik Nr 1.8 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

RYSUNEK PLANU -Za'qcznlk Nr 1.8 do Uchwa*y Nr LA RN N R RNNRERENNRERSEHSRHE] Rady Mlasta Kedzlerzyn-Kozle Z dnla LA R R R RN RNENENRNENRRNRRENENENNNRNNNRNNNNRNNESNSEHNHS.]
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY
Przezhaczania Powierzchnia | Intensywnosc¢ | Powierzchnia | Powierzchnia nowo - Georpetria dachow WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
R zabudowy zabudowy biologicznie | wydzielanych dziatek Wysokosc¢ zabudowy budynkow przeznaczepia ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
(max.) (max.) czynna (min.) | budowlanych (min.) podstawowego terenow KEDZIERZYN KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA
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Zaktacznik Nr 1.9 do uchwaty Nr ........c...c.......
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU

MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

\/ RYSUNEK PLANU - Zatagcznik Nr 1.9 do Uchwaty Nr

SKALA 1:1000

UWAGA: legenda do rysunku planu znajduje sie \
na zataczniku nr 1.10
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WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

Breaznaczonle Powierzchni | Intensywnos¢ | Powierzchnia | Powierzchnia nowo Wiesokoas Geometria dachow budynkow
o a zabudowy zabudowy biologiczr)ie wydzielanych dziatek za‘ll)u dowy przeznaczenia pgdstawowego URZAD MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
(max.) (max.) czynna (min.) | budowlanych (min.) terenow WYDZIAL. GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
9.1MN, 9.2MN, 9.3MN 30% 0,6 50% 800 m* 9,0m™; 80T S ) REFERAT PLANOW:S&OFY;QE?I':E:::LZZSEP glcsﬁgow ZABYTKOW
9.1MN/U 30%", 40%* 0,6"0,8% 50%"), 30%? 800 m? 9,0 m?, 8,0 m= 30° - 45° ﬁ 47.200 Kedzlerzyn-Kole, ul. Plastowska 15

A dla budynkéw o dachach spadzistych; = dla budynkéw o dachach ptaskich; " dla zabudowy mieszkaniowej; 2 dla zabudowy ustugowej tel. (77) 48-26-245, e-mail: planowanie@kedzierzynkozle.pl

. , N O "\ A2 ; , MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZE$CI OBSZARU
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW \ O f«.f /ﬂi / MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA
NR XI11/144/19 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Z
DNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU

OZNACZENIA
PRZEZNACZENIE TERENU

E MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
KOMUNIKACJA

PROJEKTODAWCA: PREZYDENT MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Sabina Nowosielska

ZESPOt. AUTORSKI:

mgr Tomasz Jamielucha - Gtéwny Projektant

mgr inz. Joanna Kulpa

inz. arch. Katarzyna Muc
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Zaktacznik Nr 1.10 do uchwaty Nr ...................
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

&
.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU

MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY PRZEWIDZIANE POD ZABUDOWE
MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA

RYSUNEK PLANU - Zatgcznik Nr 1.10 do Uchwaty Nr .................. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia .......c...ccceverrmniricnnnnen.

LEGENDA

USTALENIA OBOWIAZUJACE

W ZAKRESIE KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

- -

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY DROG PUBLICZNYCH

LINIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE
LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

MIEJSCE ZMIANY RODZAJU LINII ZABUDOWY

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

LNe 15 kV

LNe 110 kV

ks'

kd '

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE
ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

ISTNIEJACA NAPOWIETRZNA LINIA
ELEKTROENERGETYCZNA 110 kV

ISTNIEJACA KANALIZACJA SANITARNA
ISTNIEJACA KANALIZACJA DESZCZOWA
ISTNIEJACE GAZOCIAGI NISKIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE GAZOCIAGI SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACY GAZOCIAG PODWYZSZONEGO
SREDNIEGO CISNIENIA

ISTNIEJACE GAZOCIAGI WYSOKIEGO CISNIENIA

W ZAKRESIE KATEGORII PRZEZNACZEN TERENOW

,7 NUMER PORZADKOWY TERENU

1 . 1 M N — PODSTAWOWE PRZEZNACZENIE TERENU

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| USLUGOWEJ

MN/U

ZN TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYKA

K TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
KANALIZACJA

KDZ | TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA ZBIORCZA

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE LOKALNE

KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH - ULICE DOJAZDOWE
KDW | TERENY DROG WEWNETRZNYCH

KDR | TERENY PUBLICZNEJ DROGI ROWEROWEJ

KDX | TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZEGO

W ZAKRESIE DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

ZABYTEK NIERUCHOMY - SCHRON OBSERWACYJNY

- Z OKRESU Il WOJNY SWIATOWEJ

STREFA OCHRONY ZABYTKU

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE NR EWID. AZP 96-39/31

W ZAKRESIE SZCZEGOLNYCH WARUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZEN W ICH UZYTKOWANIU

STREFY OCHRONNE OD ISTNIEJACYCH NAPOWIETRZNYCH
LINII ELEKTROENERGETYCZNYCH 15kV, 110kV

PASY OCHRONNE / STREFY KONTROLOWANE OD SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

LEGENDA
OZNACZENIA INFORMACYJNE

PODZIAL. WEASNOSCIOWY

LINIE ROZGRANICZAJECE TERENY ZLOKALIZOWANE POZA
OBSZAREM OBJETYM PLANEM

© © © @ | POSTULOWANY PRZEBIEG DROG ROWEROWYCH

URZAD MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
ﬁ WYDZIAL. GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
i PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ﬁ REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO | OCHRONY ZABYTKOW

¢

47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Piastowska 15
tel. (77) 48-26-245, e-mail: planowanie@kedzierzynkozle.pl
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny przewidziane pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng byt dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu tj. w okresie od 3 wrzesnia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r. oraz od 17 grudnia 2021 r. do
19 stycznia 2022 r.

I. Pierwsze wylozenie w okresie od 3 wrzesnia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. od 3 wrze$nia 2021 r. do
15 pazdziernika 2021 r. wptynelty 4 uwagi. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr
1558/GNP/2021 z dnia 4 listopada 2021 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Symbole terenow
i odwolania do zapisow projektu uchwaly uzywane w tre$§ci uwag oraz w wyjasnieniach moga dotyczy¢
projektu planu, jaki podlegat wytozeniu do publicznego wgladu w ww. terminie. Wszystkie 4 uwagi zostaty
czesciowo uwzglednione przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle. W zakresie tych uwag Rada Miasta
Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac nastgpujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganr 1

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszKkania:

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obreb
Ktodnica.

Tresé uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zarowno co do podstawowego
i uzupehiajacego przeznaczenia terenéw oraz w rozwigzaniu ukladu komunikacyjnego. Proponowany uktad
drogowy dzieli niekorzystnie nasze nieruchomosci na trzy o wiele mniej uzyteczne czg¢sci (w stosunku do
rozwigzan przestrzennych obowiazujacego planu), wtym teren o symbolu przeznaczenia 3.2MN ma
zakonczenie (poczatek) w ksztalcie klina i ma przeznaczenie podstawowe tylko pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng z dopuszczenia lokalnej zabudowy uslugowej, ateren 3.3MN/U, na ktorym jest mozliwa
realizacja zabudowy o funkcji jaka moglismy dotad realizowaé¢ — ma wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng.
Podobnie wyznaczony teren 3.2MN/U, ktory juz zabudowany z potrzebami parkingowymi, innymi wymogami
szczegotowymi 1 istniejaca kapliczka przydrozna, ktéra bedzie musiata zosta¢ prawdopodobnie przestawiona
zuwagi na kat widocznos$ci — tez praktycznie nie ma mozliwosci rozwojowych dla dalszej zabudowy.
Zajmowany jest pokazny teren pod drogg publiczng czynigc nasze tereny praktycznie bezuzyteczne. Dla
rozwoju zabudowy nie tylko naszego obszaru niekorzystne jest planowanie drogi wzdluz nieruchomosci juz
zabudowanych — nieruchomosci te posiadaja juz dostep do drog publicznych idublowanie obshugi
komunikacyjnej od tylu nie bedzie racjonalnym wydatkiem pienigdzy publicznych, podczas gdy droga ta
w przebiegu jak w obowigzujacym planie jest jak najbardziej wlasciwa — obstuguje zar6wno nasze tereny jak
i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pod jaka przeznaczone sa
tereny w innym obowigzujacym planie a droga o nizszych parametrach bedzie wystarczajaca itez daje
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mozliwosci dalszego ksztattowania osiedla. Wlaczenie drogi nastepuje w miejscu, wymagajacym
prawdopodobnie przestawienia zlokalizowanej kapliczki przydroznej, ktéra niedawno zostala naszym
staraniem odnowiona. Kapliczke bedzie trzeba przestawi¢ co spowoduje dalsze ograniczenie swobody
lokalizowania zabudowy. W projekcie nie uwzgledniono naszego prawa wiasnosci poprzez ksztalttowanie
zagospodarowania zgodnego z dotychczasowym przeznaczeniem (jest marginalne), a w dodatku w sposob
nieracjonalny zaingerowano Ww teren stanowigcy naszg wlasno$¢ prywatng. Prezydent Miasta ustalit
przeznaczenie terenu nie zwazajac na nasze interesy prywatne. Domagamy si¢ odstgpienia od uchwalenia planu
miejscowego dla obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty zaproponowane przy
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu lub przystapienie ponowne do prac nad planem przy udziale
i uwzglednieniu naszego interesu prywatnego oraz poszanowania naszej wlasnosci.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KozZle.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostalty wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji wlgczenia projektowane;j
ulicy 3.1KDL w istniejacg ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wlgczenia pokrywa si¢ z tym wyznaczonym
w obowigzujagcym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwala Rady
Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrze$nia 1999 r. — zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego). Przebieg projektowanej
ulicy 3.1KDL zostal skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego
planem, w taki sposob, ze zajmuje ona pas o szerokosci okoto 1,0 m na dzialce nr ew. 1624/6 wskazanej
w uwadze. Catkowita szeroko$¢ projektowanej ulicy lokalnej (Yacznie z pasem potozonym poza obszarem
objetym projektem planu) wynosi 14,0 m i uwzglednia lokalizacj¢ w pasie drogowym projektowanej ulicy
istniejacych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego 3315 i magistrali wodociagowej 3600.

W wyniku wprowadzonych zmian, wynikajacych zczg$ciowego uwzglednienia zgloszonych uwag,
wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny obejmujace dziatki, stanowiace wtasno§¢ osob
sktadajacych uwage, poprawily swoje parametry funkcjonalne. Zwigkszyla si¢ powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w miejsce terenu
3.2MN) poprawil swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacje zawezenia dziatki w sasiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego gtebokos$ci dzigki zmianie klasy i zwezeniu projektowanej
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bedacych przedmiotem uwagi.

Przedmiotowa uwaga zostala czg¢séciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupetniajgcego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terenow MN/U projekt planu zaklada mozliwo$¢ lokalizacji ushug nieucigzliwych
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwo$¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowe;j takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obstugi
samochodéw, myjnie pojazdow samochodowych, ktére zostaly ograniczone w pozostatych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z konieczno$ci ograniczenia
negatywnego oddzialywania tego typu obiektow na istniejacg i projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujacg si¢ w bezposrednim sgsiedztwie tych terenow.

Uwaga w zakresie postulowanego odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie zostala uwzgledniona ze wzgledow formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
»uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstgpienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wylaczng kompetencja Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko
takie moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwatg dotyczaca uchwalenia
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projektu planu miejscowego lub podczas gtosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu.

Uwaga nr 2

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obreb
Ktodnica.

Tresé uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zard6wno w przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajagcym terenéw (mamy inne plany) oraz w rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego. Proponowany
uktad drogowy dzieli niekorzystnie nasze nieruchomos$ci na trzy juz o wiele mniej uzyteczne cze$ci (W
stosunku do rozwigzan przestrzennych obowigzujacego planu), w tym powstat teren o ksztalcie zakonczony
klinem — 3.2MN a teren 3.3MN/U, na ktéorym jest mozliwa realizacji zabudowy o funkcji jaka mogliby$Smy
dotad realizowa¢ ma wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng, jak i podobnie wyznaczony teren 3.2MN/U, ktoéry
juz zabudowany z potrzebami parkingowymi i istniejacg kapliczkg przydrozna, ktéra bedzie musiala zostac
prawdopodobnie przestawiona z uwagi na kat widocznosci — tez praktycznie nie ma mozliwosci rozwojowych.
Zajmuje si¢ nam pokazny teren pod droge publiczng, co przeszkadza w utrzymaniu przebiegu tej drogi jak
w dotychczas obowigzujacym planie. Dla rozwoju zabudowy tego obszaru jest niekorzystne planowanie drogi
wzdluz nieruchomos$ci juz zabudowanych — nieruchomos$ci te posiadaja dostep do drog publicznych
i dublowanie obstugi komunikacyjnej od tylu nie bedzie racjonalnym wydatkiem pieniedzy publicznych,
podczas gdy droga ta w przebiegu jak w obowigzujacym planie jest jak najbardziej wlasciwa — obstuguje
zarébwno nasze tereny jak i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng pod
jaka przeznaczone sg tereny przylegle w innym obowigzujagcym planie, a droga o nizszych parametrach be¢dzie
wystarczajaca. Ponadto chyba tylko w celu ograniczenia nam mozliwo$ci racjonalnego wykorzystania czesci
terenu przy samej ulicy Stanistawa Wyspianskiego — wlaczenie drogi nastgpuje w proponowanym przez
projektantow miejscu, i to prawdopodobnie przy koniecznosci przestawienia zlokalizowanej w tym miejscu od
prawie stu lat zabytkowej kapliczki przydroznej, ktéra niedawno zostata naszym staraniem odnowiona.
Kapliczke trzeba bedzie przestawi¢ i znowu w przestrzen juz ograniczong nowym ukladem drogi, a wiadomo
jest, ze taka kapliczka powoduje dalsze ograniczenie swobody lokalizacji zabudowy. W projekcie praktycznie
nie uwzgledniono naszego prawa wlasno$ci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnego
z dotychczasowym przeznaczeniem, a w dodatku w sposob nieracjonalny zaingerowano w teren stanowiacy
naszg wlasnos$¢ prywatnag.

Reasumujac nie widzimy pozytywoéw dla nas — wlascicieli tego terenu objetego planem, a wrecz sa
rozwigzania w naszej ocenie wprowadzajace wiele istotnych ograniczen, ktore pozbawia nas znacznych
korzy$ci finansowych. Jest to rowniez istotny aspekt w skutkach finansowych uchwalenia takiego planu
uszczuplajagcy budzet miasta. Przedstawiajac nasz sprzeciw liczymy na odstgpienie od uchwalenia planu
miejscowego dla obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty zaproponowane przy
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Jezeli sprzeciw zostanie odrzucony liczymy jednak na
poddanie ustalen planu ponownej analizie ipodjecie staran wypracowania wspdlnego znami nowego
rozwigzania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo uwzgledni¢ uwage.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostaty wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji wilaczenia projektowanej
ulicy 3.1KDL w istniejacg ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wlaczenia pokrywa si¢ z tym wyznaczonym
w obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady
Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrze$nia 1999 r. — zmiana miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego). Przebieg projektowane;j
ulicy 3.1KDL zostal skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego
planem, w taki sposob, ze zajmuje ona pas o szerokosci okoto 1,0 m na dziatce nr ew. 1624/6 wskazanej
w uwadze. Catkowita szeroko$¢ projektowanej ulicy lokalnej (Yacznie z pasem potozonym poza obszarem
objetym projektem planu) wynosi 14,0 m iuwzglednia lokalizacj¢ w pasie drogowym projektowanej ulicy
istniejacych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego @315 i magistrali wodociggowej @600.

W wyniku wprowadzonych zmian, wynikajacych zcze$ciowego uwzglednienia zgloszonych uwag,
wyznaczone Ww projekcie planu miejscowego tereny obejmujace dziatki, stanowigce wlasno$¢ o0sob
sktadajacych uwagg, poprawity swoje parametry funkcjonalne. Zwigkszyta sie powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w migjsce terenu
3.2MN) poprawit swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacje zawezenia dziatki w sgsiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego gtebokosci dzigki zmianie klasy i zwezeniu projektowanej
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bedacych przedmiotem uwagi.

Przedmiotowa uwaga zostala cze¢sciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupelniajagcego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terenow MN/U projekt planu zaktada mozliwos¢ lokalizacji ushug nieucigzliwych
w tym ushug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwos$¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
ustug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obshugi
samochodow, myjnie pojazdow samochodowych, ktore zostaty ograniczone w pozostatych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ushug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z konieczno$ci ograniczenia
negatywnego oddziatywania tego typu obiektow na istniejaca iprojektowana zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie tych terenow.

Uwaga w zakresie postulowanego odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie zostata uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
,»uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstagpienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytaczng kompetencja Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko
takie moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwalg dotyczaca uchwalenia
projektu planu miejscowego lub podczas gtosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu.

Uwaga nr 3

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dzialki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obreb
Ktodnica.

Tres¢ uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zard6wno w przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajagcym terenéw (mamy inne plany) oraz w rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego. Proponowany
uktad drogowy dzieli niekorzystnie nasze nieruchomos$ci na trzy juz o wiele mniej uzyteczne cze$ci (W
stosunku do rozwigzan przestrzennych obowigzujacego planu), w tym powstat teren o ksztalcie zakonczony
klinem — 3.2MN a teren 3.3MN/U, na ktéorym jest mozliwa realizacji zabudowy o funkcji jaka moglibysmy
dotad realizowa¢ ma wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng, jak i podobnie wyznaczony teren 3.2MN/U, ktoéry
juz zabudowany z potrzebami parkingowymi i istniejacg kapliczka przydrozna, ktéra bedzie musiala zostac
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prawdopodobnie przestawiona z uwagi na kat widocznosci — tez praktycznie nie ma mozliwosci rozwojowych.
Zajmuje si¢ nam pokazny teren pod droge publiczna, co przeszkadza w utrzymaniu przebiegu tej drogi jak
w dotychczas obowigzujacym planie. Dla rozwoju zabudowy tego obszaru jest niekorzystne planowanie drogi
wzdhuz nieruchomo$ci juz zabudowanych — nieruchomos$ci te posiadaja dostgp do drog publicznych
i dublowanie obstugi komunikacyjnej od tytu nie bedzie racjonalnym wydatkiem pienigdzy publicznych,
podczas gdy droga ta w przebiegu jak w obowigzujacym planie jest jak najbardziej wlasciwa — obstuguje
zard6wno nasze tereny jak i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng pod
jaka przeznaczone sg tereny przylegle w innym obowigzujgcym planie, a droga o nizszych parametrach be¢dzie
wystarczajaca. Ponadto chyba tylko w celu ograniczenia nam mozliwo$ci racjonalnego wykorzystania czesci
terenu przy samej ulicy Stanistawa Wyspianskiego — wlaczenie drogi nastepuje w proponowanym przez
projektantow miejscu, i to prawdopodobnie przy koniecznosci przestawienia zlokalizowanej w tym miejscu od
prawie stu lat zabytkowej kapliczki przydroznej, ktéra niedawno zostata naszym staraniem odnowiona.
Kapliczke¢ trzeba bedzie przestawi¢ i znowu w przestrzen juz ograniczong nowym ukladem drogi, a wiadomo
jest, ze taka kapliczka powoduje dalsze ograniczenie swobody lokalizacji zabudowy. W projekcie praktycznie
nie uwzgledniono naszego prawa wlasno$ci poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnego
z dotychczasowym przeznaczeniem, a w dodatku w sposob nieracjonalny zaingerowano w teren stanowiacy
nasza wlasno$¢ prywatng.

Reasumujac nie widzimy pozytywoéw dla nas — wlascicieli tego terenu objetego planem, a wrecz sa
rozwigzania w naszej ocenie wprowadzajace wiele istotnych ograniczen, ktore pozbawia nas znacznych
korzy$ci finansowych. Jest to rowniez istotny aspekt w skutkach finansowych uchwalenia takiego planu
uszczuplajacy budzet miasta. Przedstawiajac nasz sprzeciw liczymy na odstgpienie od uchwalenia planu
miejscowego dla obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty zaproponowane przy
wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Jezeli sprzeciw zostanie odrzucony liczymy jednak na
poddanie ustalen planu ponownej analizie ipodjecie staran wypracowania wspdlnego znami nowego
rozwigzania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czeSciowo uwzgledni¢ uwage.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesSci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostaty wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji witaczenia projektowanej
ulicy 3.1KDL w istniejacg ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wlaczenia pokrywa si¢ z tym wyznaczonym
w obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwala Rady
Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrze$nia 1999 r. — zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego). Przebieg projektowane;j
ulicy 3.1KDL zostal skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego
planem, w taki sposob, ze zajmuje ona pas o szerokosci okoto 1,0 m na dziatce nr ew. 1624/6 wskazanej
w uwadze. Calkowita szeroko$¢ projektowanej ulicy lokalnej (lacznie z pasem polozonym poza obszarem
objetym projektem planu) wynosi 14,0 m iuwzglednia lokalizacje w pasie drogowym projektowanej ulicy
istniejacych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego ¥315 i magistrali wodociggowej ©@600.

W wyniku wprowadzonych zmian, wynikajacych z czgSciowego uwzglednienia zgloszonych uwag,
wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny obejmujace dzialki, stanowigce wiasno$¢ oséb
sktadajacych uwage, poprawily swoje parametry funkcjonalne. Zwigkszyla si¢ powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w miejsce terenu
3.2MN) poprawit swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacje zawezenia dziatki w sgsiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego glebokosci dzigki zmianie klasy i zwgzeniu projektowane;
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bedacych przedmiotem uwagi.

Przedmiotowa uwaga zostata czg¢$ciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupeiniajgcego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terenow MN/U projekt planu zaktada mozliwos¢ lokalizacji ustug nieucigzliwych
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwos¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
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ustug w zakresie obshugi komunikacji samochodowe;j takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obstugi
samochodéw, myjnie pojazdéw samochodowych, ktére zostaly ograniczone w pozostatych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz ustug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z konieczno$ci ograniczenia
negatywnego oddziatywania tego typu obiektow na istniejaca iprojektowana zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie tych terenow.

Uwaga w zakresie postulowanego odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie zostata uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.)
»uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstapienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wytaczng kompetencja Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko
takie moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwalg dotyczaca uchwalenia
projektu planu miejscowego lub podczas glosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu
planu.

Uwaga nr 4

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 15 pazdziernika 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Dziatki nr 1624/7, 1624/8, 1625/1, 1625/3, 1625/4, 1626/1, 1626/2, 1699/4, 1699/5, 1699/6, 1699/7 obreb
Ktodnica.

Tres¢ uwagi:

Ustalenia planu sg dla nas niekorzystne w kazdym aspekcie — zardwno w przeznaczeniu podstawowym
i uzupehiajagcym terenéw (mamy inne plany) oraz w rozwigzaniu uktadu komunikacyjnego. Proponowany
uktad drogowy dzieli niekorzystnie nasze nieruchomosci na trzy juz o wiele mniej uzyteczne czegsci (W
stosunku do rozwigzan przestrzennych obowiazujacego planu), w tym powstat teren o ksztalcie zakonczony
klinem — 3.2MN a teren 3.3MN/U, na ktorym jest mozliwa realizacji zabudowy o funkcji jakg moglibySmy
dotad realizowa¢ ma wielko$¢ pod zabudowe jednorodzinng, jak i podobnie wyznaczony teren 3.2MN/U, ktoéry
juz zabudowany z potrzebami parkingowymi i istniejagca kapliczkg przydrozna, ktéra bedzie musiata zostaé
prawdopodobnie przestawiona z uwagi na kat widocznosci — tez praktycznie nie ma mozliwo$ci rozwojowych.
Zajmuje si¢ nam pokazny teren pod droge publiczng, co przeszkadza w utrzymaniu przebiegu tej drogi jak
w dotychczas obowigzujacym planie. Dla rozwoju zabudowy tego obszaru jest niekorzystne planowanie drogi
wzdluz nieruchomos$ci juz zabudowanych — nieruchomos$ci te posiadaja dostep do drog publicznych
i dublowanie obstugi komunikacyjnej od tylu nie bedzie racjonalnym wydatkiem pieniedzy publicznych,
podczas gdy droga ta w przebiegu jak w obowigzujgcym planie jest jak najbardziej witasciwa — obsluguje
zaré6wno nasze tereny jak i drugostronnie potencjalne tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng pod
jaka przeznaczone sg tereny przylegle w innym obowiazujacym planie, a droga o nizszych parametrach bedzie
wystarczajaca. Ponadto chyba tylko w celu ograniczenia nam mozliwosci racjonalnego wykorzystania czesci
terenu przy samej ulicy Stanistawa Wyspianskiego — wlaczenie drogi nastgpuje w proponowanym przez
projektantow miejscu, i to prawdopodobnie przy koniecznosci przestawienia zlokalizowanej w tym miejscu od
prawie stu lat zabytkowej kapliczki przydroznej, ktéra niedawno zostata naszym staraniem odnowiona.
Kapliczke trzeba bedzie przestawic¢ i znowu w przestrzen juz ograniczong nowym uktadem drogi, a wiadomo
jest, ze taka kapliczka powoduje dalsze ograniczenie swobody lokalizacji zabudowy. W projekcie praktycznie
nie uwzgledniono naszego prawa wlasnosci poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnego
z dotychczasowym przeznaczeniem, a w dodatku w sposéb nieracjonalny zaingerowano w teren stanowiacy
naszg wlasnos$¢ prywatna.

Reasumujac nie widzimy pozytywoéw dla nas — wilascicieli tego terenu objetego planem, a wrecz sa
rozwigzania w naszej ocenie wprowadzajace wiele istotnych ograniczen, ktdre pozbawig nas znacznych
korzysci finansowych. Jest to rowniez istotny aspekt w skutkach finansowych uchwalenia takiego planu
uszczuplajacy budzet miasta. Przedstawiajac nasz sprzeciw liczymy na odstgpienie od uchwalenia planu
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miejscowego dla obszaru przy ul. Stanistawa Wyspianskiego w ustaleniach jakie zostaty zaproponowane przy
wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu. Jezeli sprzeciw zostanie odrzucony liczymy jednak na
poddanie ustalen planu ponownej analizie ipodjecie staran wypracowania wspolnego znami nowego
rozwigzania przestrzennego.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil cze$ciowo uwzgledni¢ uwage.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czesci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

W projekcie planu zostaly wprowadzone zmiany polegajace na zmianie lokalizacji wiaczenia projektowanej
ulicy 3.1KDL w istniejacg ul. Stanistawa Wyspianskiego. Miejsce wlaczenia pokrywa si¢ z tym wyznaczonym
w obowigzujacym dla tego obszaru miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwala Rady
Miejskiej w Kedzierzynie — Kozlu Nr XVI/188/99 z dnia 30 wrzesnia 1999 r. — zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla przy ul. Wyspianskiego). Przebieg projektowanej
ulicy 3.1KDL zostal skorygowany poprzez poprowadzenie jej wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego
planem, w taki sposob, ze zajmuje ona pas o szerokosci okoto 1,0 m na dzialce nr ew. 1624/6 wskazanej
w uwadze. Calkowita szerokos$¢ projektowanej ulicy lokalnej (tgcznie z pasem potozonym poza obszarem
objetym projektem planu) wynosi 14,0 m iuwzglednia lokalizacje w pasie drogowym projektowanej ulicy
istniejacych sieci infrastrukturalnych, tj. kolektora sanitarnego @315 i magistrali wodociggowej ©@600.

W wyniku wprowadzonych zmian, wynikajacych zczeSciowego uwzglednienia zgloszonych uwag,
wyznaczone w projekcie planu miejscowego tereny obejmujace dzialki, stanowigce wiasno$¢é osdb
sktadajacych uwage, poprawty swoje parametry funkcjonalne. Zwickszyta si¢ powierzchnia terenu 3.3MN/U,
zlokalizowanego wzdtuz ul. Stanistawa Wyspianskiego. Takze teren 3.4MN/U (wskazany w miejsce terenu
3.2MN) poprawit swoje parametry funkcjonalne poprzez likwidacje zawegzenia dzialki w sasiedztwie
projektowanej ulicy 3.1KDL oraz zwigkszenia jego gtebokosci dzieki zmianie klasy i zwgzeniu projektowane;
ulicy przebiegajacej po wschodnie stronie dziatek ewidencyjnych, bgdacych przedmiotem uwagi.

Przedmiotowa uwaga zostala czgsciowo uwzgledniona w zakresie zaproponowanego w projekcie planu
podstawowego oraz uzupelniajgcego przeznaczenia terenu. W projekcie planu wprowadzono zmiang
przeznaczenia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3.2MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na teren 3.4MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej. W ramach
przeznaczenia podstawowego terendw MN/U projekt planu zaktada mozliwos¢ lokalizacji ustug nieuciazliwych
w tym ustug handlu o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 1000 m?. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.3.MN/U projekt planu dodatkowo uwzglednia mozliwo$¢ lokalizacji ustug ucigzliwych oraz
uslug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje obstugi
samochodow, myjnie pojazdéw samochodowych, ktére zostaly ograniczone w pozostatych terenach MN/U
wyznaczonych w projekcie planu miejscowego. Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz uslug w zakresie
obstugi komunikacji samochodowej w pozostatych terenach MN/U wynika z konieczno$ci ograniczenia
negatywnego oddzialywania tego typu obiektow na istniejgcg i projektowang zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng znajdujaca si¢ w bezposrednim sgsiedztwie tych terenow.

Uwaga w zakresie postulowanego odstgpienia od uchwalenia planu miejscowego obejmujacego
nieruchomosci wskazane w uwadze nie zostata uwzgledniona ze wzgledéw formalnych, gdyz nie dotyczy
ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.)
»uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu”. Uwaga
nie odnosi si¢ do tresci planu, lecz do procedury planistycznej. Odstapienie od uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest wylaczna kompetencja Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle i stanowisko
takie moze zosta¢ potwierdzone jedynie podczas glosowania Rady Miasta nad uchwalg dotyczaca uchwalenia
projektu planu miejscowego lub podczas glosowania nad sposobem rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu.

II. Drugie wylozenie w okresie od 17 grudnia 2021 r. do 19 stycznia 2022 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. od 17 grudnia 2021 r. do 2 lutego
2022 r. wplyngta 1 uwaga. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr 1729/GNP/2022 z dnia
18.02.2022 r. rozpatrzyl uwage dotyczaca projektu planu. Uwaga ta nie zostala uwzgledniona przez Prezydenta
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Miasta Kedzierzyn-Kozle. W zakresie tej uwagi Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaga nr 1

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 10 stycznia 2022 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga:

Dziatka nr 221/3 obreb Blachownia

Tres$¢ uwagi:

Ww. projekt przewiduje podzial naszej dzialki z przeznaczeniem jej czesci pod droge wewnetrzng 8. 1KDW.
Poprzednio wtadze Miasta Kedzierzyna-Kozla juz raz dokonaly podzialu naszej dzialki zabierajac kilkaset
metrow kwadratowych pod budowe przepompowni $ciekow. Uwazamy, ze istnieja inne rozwigzania
(zatacznik). Dlatego nie zgadzamy si¢ na ponowny podziat naszej nieruchomosci. Z naszej propozycji wynika,
ze przedtuzenie wewngetrznej drogi 8.1KDW do ulicy Przyjazni w duzym stopniu uprosci ruch na ww. drodze.
Na styku ,,droga 8.1KDW — ulica Przyjazni” widoczno$¢ w obie strony wynosi kilkaset metrow, a zakonczenie
obecnie realizowanej inwestycji przy obwodnicy Kedzierzyna-Kozla w znacznym stopniu zmniejszy ruch
kotowy na ulicy Przyjazni.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil nie uwzgledni¢ uwagi.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi.

Uzasadnienie:

Zaprojektowany w projekcie planu uktad drogowy uwzglednia wymoég zapewnienia dostepu do drogi
publicznej projektowanym terenom oraz konieczno$¢ zapewnienia dostepu znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania dziatce nr 220/1. Wyznaczone w tym celu drogi wewnetrzne 8. 1KDW i1 8. 2KDW mogg zostaé
wydzielone i urzadzone wylacznie za zgoda wiascicieli, gdyz nie sg to drogi publiczne. Zaproponowane przez
wnioskodawcow umiejscowienie wilaczenia drogi 8.2KDW do ul. Przyjazni, ktora na dzien rozpatrywania
uwagi jest droga krajowa (DK 40) a docelowo, po wybudowaniu péinocnej obwodnicy Kedzierzyna-Kozle,
bedzie droga wojewodzka lub gminna, byloby oddalone od istniejacego skrzyzowania z ul. Szkolng o 34,0 m
(wymiar osiowy). Zgodnie z § 9 ust. 1 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
22016 1. poz. 124 z pézn. zm.) droga klasy Z — zbiorcza powinna mie¢ powigzania z drogami wyzszych klas,
a odstgpy miedzy skrzyzowaniami na terenie zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz 300 m, dopuszcza si¢
wyjatkowych przypadkach odst¢py migdzy skrzyzowaniami na terenie zabudowy nie mniejsze niz 150 m, przy
czym na drodze klasy Z nalezy dazy¢ do ograniczenia liczby zjazdow, szczegolnie do terendw przeznaczonych
pod nowa zabudowe. W sytuacji, gdy mozliwe jest bezpieczne wlaczenie drogi 8. 1KDW do drogi nizszej klasy
niz ul. Przyjazni, jak to zostalo zaproponowane w projekcie planu, nalezy uzna¢ takie rozwigzanie za
korzystniejsze. W zwiazku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:

- wydzielenie i wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drog i drogi rowerowej, wydzielenie ciagu
pieszego,

-budowa publicznej drogi rowerowe;j i publicznego ciggu pieszego, budowa badz przebudowa drog
publicznych, w tym: jezdni, chodnikéw, nawierzchni pieszo-jezdnych i sieci o§wietlenia ulicznego,

-uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania b¢dg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementoéw zagospodarowania,
a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywato si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkow Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zalacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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DANE PRZESTRZENNE Na podstawie art. 67 a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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Uzasadnienie
do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XXIII/248/20 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
25 czerwca 2020 r. przystagpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng.

Obszar objety projektem planu miejscowego o sumarycznej powierzchni ok. 14,48 ha potozony jest w
ro6znych czesciach miasta Kedzierzyn-Kozle.

Rysunek planu zostatl podzielony na 9 zalacznikow, z ktérych na kazdym zaprezentowano jeden z
dziewigciu fragmentow. Dla poszczegdlnych fragmentdow wyznacza si¢ przeznaczenie:
- zalaczniki nr 1.1, nr 1.2, nr 1.4 i nr 1.5— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- zalgezniki nr 1.3, nr 1.6, nr 1.8 i nr 1.9 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy mieszanej: jednorodzinnej i ushugowe;;
- zalgcznik nr 1.7 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zieleni nieurzadzone;.

Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym wyznaczaja:

1) dla zatacznika nr 1.1 — granice dziatek nr 1400/38, 1400/39 i 1400/40 — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla zatacznika nr 1.2 — ul. Ignacego Lukasiewicza i ul. Pokucie wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z
rysunkiem planu;

3) dla zalagcznika nr 1.3 — ul. Stanistawa Wyspianskiego wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla zatacznika nr 1.4 — granica dziatki nr 758/2 — zgodnie z rysunkiem planu;

5) dla zatacznika nr 1.5 — od wschodu zielen parkowa — zgodnie z rysunkiem planu;

6) dla zatgcznika nr 1.6 — od potnocnego — wschodu Kanat Gliwicki — zgodnie z rysunkiem planu;

7) dla zatacznika nr 1.7 — ul. Przyjazni wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dla zalacznika nr 1.8 — wul. Przyjazni i ul. Szkolna wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem
planu;

9) dla zatgcznika nr 1.9 — ul. Stawigcicka, ul. Wiadystawa Orkana, ul. Swierkowa i Kanat Gliwicki wraz z
terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 2. W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie z jego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang polityka
przestrzenng miasta okre§long w obowigzujagcym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle uchwalonego uchwata Nr XI11/144/19
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrze$nia 2019 .

Obszar objety projektem planu na zatacznikach nr od 1.1 do nr 1.6 oraz na zalacznikach nr 1.8 i
nr 1.9 w obowigzujagcym Studium wskazany zostat jako: ,,Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej” — oznaczone symbolem MN, natomiast teren wskazany na zataczniku nr 1.7 zostat
podzielony migdzy ,,Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — oznaczone symbolem MN, a
,»Lereny zieleni nieurzadzonej” — oznaczone symbolem ZN.

W  projekcie planu miejscowego wyznaczono przede wszystkim tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, za$ na obszarach wskazanych na zatacznikach nr 1.3, nr 1.6, nr 1.8 i nr
1.9 wyznaczono rowniez tereny o funkcji mieszanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
zabudowg ustugowa. Przeznaczenia zostaly uzupehione terenami zieleni nieurzadzonej, terenami
infrastruktury technicznej, terenami drog publicznych i wewnetrznych.

§ 3.  Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejszy plan, obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
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— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr 1X/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z p6zn. zm.) — w czgéci odnoszacej sig
do obszaru objetego ustaleniami uchwaty wskazanego na zatacznikach od nr 1.1 do nr 1.8,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwatg Nr XI11/147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrze$nia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru jednostki planistycznej Stawigcice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 90, poz. 1741) — w czg¢$ci odnoszacej
si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty wskazanego na zataczniku nr 1.9,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwalg Nr XVII/206/11 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kedzierzyn-Kozle w cze¢sci dotyczacej obszaru ograniczonego ulicami Jana Kochanowskiego, Ignacego
Lukasiewicza i Piastowska (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 294) — w czgséci odnoszacej si¢ do obszaru
objetego ustaleniami uchwaty wskazanego na zataczniku nr 1.2,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr XVI/188/99 Rady Miejskiej w
Kedzierzynie-Kozlu z dnia 30 wrze$nia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 46, poz. 294) na obszarze wskazanym
na zataczniku nr 1.3.

§4.  Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaktada ujednolicenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terenow oraz uporzadkowanie uktadu przestrzennego, pozwalajacych na prowadzenie racjonalnej
gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkancéw poprzez ustalenie przeznaczenia i parametrow
niezagospodarowanych dotad terenow, ustalenie nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
ustalenie parametrow dla zabudowy istniejacej a takze zaklada uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego.
Regulujac zasady zagospodarowania terenéw sprzyja zrownowazonemu roZwojowi.

§5.  Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terendow
poprzez:

1) stworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) stworzenia mozliwo$ci rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemoéw infrastruktury techniczne;.

§ 6. Ustalenia  planu  miejscowego  okreSlaja  m.in.:  przeznaczenie, zasady  zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony $rodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy,
uporzadkowanie istniejacych terendow nieuzytkowych, a takze do poprawy funkcjonalnosci systemu
komunikacyjnego.

§ 7.  Plan miejscowy okresla rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w
ich uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej (istniejace
gazociagi niskiego, sredniego i wysokiego cisnienia, sieci elektroenergetyczne sredniego i wysokiego napiecia,
kolektor kanalizacji sanitarnej i deszczowej).

§ 8. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§09. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzglgdniono:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendw i
parametréw ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

b) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym zasadom sytuowania urzadzen technicznych oraz
infrastruktury technicznej;
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c) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardéw jakos$ci §rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci $srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

c¢) nakazu zbierania i magazynowania odpadow i substancji w sposdb niepowodujacy ucigzliwosci dla
terenow sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych,

d) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
- przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,

- przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko zgodnych z funkcja
terenu na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 6.2MN/U,

e) w zakresie ochrony powietrza:

- nakazu stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spelniajacych wymagania standardow jakosci powietrza,

- dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i ciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100
kW oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zroédet energii,

f) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

- nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewngtrznych, drog rowerowych i ciagéw pieszych,

- zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych,

g) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakazu stosowania rozwigzan technicznych
stwarzajacych mozliwos¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

h) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakazu stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich
terendw przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszczenie gromadzenia $ciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi na terenach 1.1MN, 3.1MN,
4.IMN, 6.IMN, 6.2MN, 7.1MN, 7.2MN, 8.1MN, 8.2MN, 9.IMN, 9.2MN, 9.3MN oraz 3.IMN/U,
3.2MN/U, 3.3MN/U, 3.4MN/U, 6.IMN/U, 6.2MN/U, 8.1MN/U, 9.1MN/U,

- dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

- dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wytaczeniem celow
spozywczych 1 sanitarnych,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenow przeznaczanych na cele

zabudowy i drog,

- nakaz stosowania urzadzen umozliwiajagcych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i
roztopowych, sptywajacych z powierzchni szczelnych dachow, ulic 1 placéw, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,
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d)

- dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe i roztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

- wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach,

- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomo$ci miejsca do zbierania odpaddéw stalych, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

- nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow 1 substancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwos$ci dla terenow sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

i) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakazu dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktore
powodowalyby zmian¢ rzednej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego
gruntu, za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, komunikacyjnych oraz za wyjatkiem terenow zlokalizowanych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznikinr 1.4 1 1.9;

j) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

- zakazu lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktéore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw podl elektromagnetycznych w $rodowisku okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu budownictwa,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w
rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

k) w zakresie ochrony przed hatasem:

- wskazanie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN do terenéw chronionych
akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

- wskazanie terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U do terenéw chronionych
akustycznie, okreslonych jako ,.tereny mieszkaniowo-ustugowe”, w rozumieniu przepis6w odrebnych
z zakresu ochrony akustyczne;j.

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez ustalenie:

a) ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej (W) obejmujaca w catosci tereny wskazane na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik nr 1.3, dla ktoérej w przypadku odkrycia zabytku archeologicznego podczas
realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z
naruszeniem struktury gruntu, obowigzujg zasady postgpowania z odkrytym zabytkiem archeologicznym
okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdw;

b) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne nr ewid. 96-39/31 oznaczone na rysunku planu, dla ktorego
obowiazuja zasady ochrony okre$lone w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkows;

c) ustala si¢ ochrone konserwatorska zabytkow nieruchomych wskazanych na rysunku planu,
stanowigcych jednoosobowe schrony obserwacyjne z okresu II wojny $wiatowej, w zakresie:

- zakaz wykonywania robo6t budowlanych innych niz remont,
- dopuszczenie wyeksponowania o$wietleniem,

- dopuszczenie wykonania wokot zabytkéw nawierzchni utwardzonej wylacznie z kostki brukowe;j
kamiennej,

- dopuszczenie przeniesienia zabytku o nie wigcej niz 5,0 m w przypadku braku mozliwosci uniknigcia
kolizji z projektowanych zagospodarowaniem terenu,

- dopuszczenie przeniesienia obiektu w miejsce jego pierwotnej lokalizacji, jesli byla ona inna niz
obecnie;

d) ustala sig¢ strefe ochrony zabytku oznaczona na rysunku planu, w ktérej obowiazuje:
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- zakaz lokalizacji naziemnych obiektow infrastruktury technicznej takich jak stupy oswietlenia
ulicznego, shupy elektroenergetyczne, stacje transformatorowe,

- zakaz wykonywania nasadzen drzew i krzewdow.

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 z p6ézn. zm.) poprzez okreSlenie zasad ochrony
srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz ustalenie
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

g) prawo wiasnosci, poprzez ksztaltowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem i
W sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wlasno$¢ prywatna, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony srodowiska 1
tadu przestrzennego;

h) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drdg publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach
szczegblnych zagrozen;

1) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendow rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

j)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych poprzez
wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

k) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkdw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokolu lub za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres
pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy;

l)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6z. zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

m) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci oraz dopuszczenie budowy indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylaczeniem
celow spozywczych i sanitarnych.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do
zrobwnowazonego zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-
Kozle obejmujacego tereny przewidziane pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng w przewidzianym
terminie nie wptynat Zaden wniosek.
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Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wyltozony do
publicznego wgladu w terminie od 27 sierpnia 2021 r. do 1 pazdziernika 2021 r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze dyskusje publiczng (13 wrzesnia 2021 r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi w
projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 15 pazdziernika 2021 r. W tym
okresie wptynety 4 uwagi, w tym 3 o jednakowej tresci. Prezydent rozpatrzyl uwagi czeSciowo je
uwzgledniajac, a nastepnie, po uzyskaniu koniecznych uzgodnien i opinii, wytozono projekt planu po raz drugi
do publicznego wgladu w terminie od 17 grudnia 2021 r. do 19 stycznia 2022 r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze dyskusje publiczng (27 grudnia 2021 r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi w
projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna bylto sktada¢ do 2 lutego 2022 r. W tym okresie
wplyneta 1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Prezydenta.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zgltaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i1 opiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2018 roku, na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle i prognozy oddziatywania na S$rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorgce udziat w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednoczes$nie potrzeba uporzadkowania i
wlasciwego uksztattowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spelnienia wymogoéw przepisow odrebnych
oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na Srodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkow finansowych uchwaty.

3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolno$ci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy i projektowany system komunikacyjny
uwzgledniajacy strukture wlasnosci gruntow na obszarze objetym planem;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktére umozliwia maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako uzupehiajacego srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
wprowadzenie w ramach terendw istniejacych i projektowanych drog publicznych mozliwosci realizacji
drég rowerowych oraz ciaggow pieszych;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne gwarantujgce utrzymanie ikontynuacje istniejacej struktury
przestrzennej zabudowy z mozliwoscig jej uzupetnienia.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analizie poddano ustalenia obowigzujacych na
obszarze objetym planem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 1X/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z pdzn. zm.),

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XII1/147/2003
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawiecice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
Nr 90, poz. 1741),
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— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr XVII/206/11 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 grudnia 2011 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn-Kozle w czeSci dotyczacej obszaru ograniczonego ulicami Jana
Kochanowskiego, Ignacego Lukasiewicza i Piastowska (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2012 r. poz. 294),

— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XVI/188/99 Rady
Miejskiej w Kedzierzynie-Kozlu z dnia 30 wrzesnia 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyna-Kozla (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 46, poz. 294).

Wyzej wymienione dokumenty wykazuja czgSciowg niezgodno$¢ z ustaleniami obowigzujacego
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle
zatwierdzonego uchwatg XI1I/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrze$nia 2019 r. m.
in. w zakresie przeznaczenia funkcjonalnego czesci terendw a takze wskaznikow zagospodarowania
terenow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle i jest
zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2020, poz. 1062 z p6zn. zm.), zapewniono dostepnos¢ i mozliwo§¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szczegoOlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni
od dnia zgtoszenia wniosku o udostgpnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowe;,

¢) w zakresie dostepno$ci informacyjno-komunikacyjne;.
II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wykonane obliczenia wykazaty ujemny wynik finansowy przedsigwziecia (-454.574 z1). Kluczowym
obcigzeniem dla budzetu gminy bedg wydatki w kwocie 2.603.829 zt zwigzane z budowa sieci infrastruktury
technicznej i drog, w tym z wykupem gruntow pod drogi publiczne klasy dojazdowej, lokalnej i drogi
rowerowej oznaczone w planie symbolami 1.1KDD, 3.1KDL, 9.1KDD, 9.2KDD, 7.1KDR i 7.2KDR.

Do kosztéw zwigzanych z realizacjg planu nalezy wskazac:
1) budowa sieci infrastruktury technicznej i drog: 2.109.329 zk;
2) odszkodowanie za grunty nabywane pod drogi: 484.500 zi;

3) koszty podziatdow geodezyjnych, sporzadzenia operatow szacunkowych itp. zwigzane z wykupem
gruntow pod drogi: 10.000 zi;

4) koszty zwigzane z oszacowaniem gruntow dla potrzeb naliczenia optat planistycznych: 8.100
z1;

5) koszty zwigzane z oszacowaniem gruntéw dla celow naliczenia optat adiacenckich: 18.200 zt.
Po stronie dochodéw budzetu Gminy nalezy uwzglednic:

1) dochdd ze sprzedazy nieruchomosci: 1.228.300 zi;

2) optate planistyczng: 585.944 zi;

3) dochody wynikajace z optat adiacenckich w zwigzku z podziatami nieruchomosci: 300.000 zt;

4) optaty adiacenckie od budowy infrastruktury technicznej: 124.044 z1.

Nalezy jednak podkresli¢, ze z uwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢
uwarunkowan w czasie, wskazany ujemny wynik finansowy moze ulec zmianie.
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Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania
obszaru objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow 1 wptywdw do budzetu gminy moga odbiegaé
od przewidywanych w opracowanej prognozie.
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