Projekt

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559Y) oraz art.32ust. 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. W wyniku przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Kedzierzyn-
Kozle stwierdza sie:

1) aktualno$¢ Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-
Kozle, przyjetego uchwatg nr XI1I/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r. pod
wzgledem wymogow wynikajacych z przepisow prawa;

2) czgsciowa nieaktualno$¢ obowigzujacych na terenie Gminy Kedzierzyn-Kozle miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymogow wynikajacych z przepiséw prawa.

§ 2. Stwierdza si¢ czeSciowg nieaktualno$¢ obowigzujacych na terenie Gminy Kedzierzyn-Kozle
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego pod wzgledem wymogow wynikajacych z przepisow
prawa.

§ 3. W wyniku analizy wskazanej w § 1 stwierdza si¢ konieczno$¢ sukcesywnego sporzadzania zmian
obowiazujacych planéw miejscowych oraz ewentualnej zmiany obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle w dostosowaniu do biezacych potrzeb
wynikajgcych z priorytetow rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy i polityki przestrzennej Gminy, w tym
wynikajacych z potrzeb realizacji ustalen studium, zgloszonych wnioskow o zmiang miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przy dostosowaniu tresci obowiazujacych plandéw i studium do aktualnie
obowigzujacych przepisow prawa.

§ 4. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty jest "Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle", obrazujaca przebieg analizy wskazanej w § 1.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 6. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informagji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.
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1. Wprowadzenie

Obowigzek wykonania analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plandw miejscowych naktada na Prezydenta Miasta
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analizy te majg na celu ocene postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych i ustalenie
wieloletnich programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
w rejestrach zadan rzadowych oraz decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz dokonuje ona analizy wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Wyniki analizy po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miasta Kedzierzyn-Kozle w celu podjecia
uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kedzierzyn-Kozle uchwalonego uchwatg nr Xl11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26
wrzesnia 2019 r. i obowigzujacych plandw miejscowych. Przedmiotem niniejszej analizy jest obszar
Gminy Kedzierzyn-Kozle w jej granicach administracyjnych. Obszar ten objety jest aktualnym studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn-Kozle i pokryty
w 99,8 % planami zagospodarowania przestrzennego. Ostatnia analize Prezydent Miasta
przeprowadzit w 2014 roku.

Niniejsza analiza obejmuje okres od pazdziernika 2014 do lutego 2022 roku i zostata dokonana
W oparciu o przepisy aktualne na dzien sporzadzenia tego opracowania. Analiza nie ocenia czy
dokumenty planistyczne byly zgodne z prawem lub aktualne na dzien ich sporzadzenia. Wyniki
przeprowadzonej oceny aktualnosci przedstawione zostaty w formie opisowej i graficznej na
zatgcznikach graficznych:

— planszanr 1—,0bowigzujace plany miejscowe oraz plany w trakcie opracowania na terenie miasta
Kedzierzyn-Kozle”, wykonana na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw bedacych w trakcie sporzadzania,

— plansza nr 2 — ,wykaz wnioskow (2019 - 2022) o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” — ukazanych na tle obowigzujgcego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle,

— plansza nr 3 — ,wykaz wnioskdw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(2014 - 2022) zgodnych z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — ukazanych na tle miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle. Plansza nie uwzglednia wnioskow o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieuwzglednionych w ramach procedury
uchwalania Studium miasta Kedzierzyn-Kozle (uznanych za niezgodne z polityka przestrzenng
miasta).

2. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Ogodlna i podstawowa zasada stanowi, ze inwestycje budowlane realizowane sg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy stanowi narzedzie dzieki
ktoremu mozliwe jest przeprowadzenie dziatan majgcych na celu wyznaczenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe, a takie wskazanie obszarow wytgczonych spod zabudowy,
uwzgledniajgc uwarunkowania: przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe, dostepnos¢ komunikacyjng
oraz infrastrukture techniczng. Tym samym plan miejscowy poprawia standardy bezpieczenstwa i zycia
mieszkancow, porzadkuje dyspozycje przestrzenne, kreuje struktury zabudowy mieszkaniowej
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z podziatem na funkcje jednorodzinng i wielorodzinng, co w konsekwencji przyczynia sie do
podniesienie atrakcyjnosci miast.

2.1 Ocena aktualnosci plandow miejscowych

Na obszarze miasta Kedzierzyn-KoZle obowigzuje 27 planédw miejscowych, ktére pokrywajg
obszar miasta w granicach administracyjnych w 99,8%. Najwiekszym z nich jest plan dla Miasta
Kedzierzyn-Kozle z 22.05.2003 r. ktéry pokrywa 87,6% jego powierzchni, zaraz za min uplasowat sie
plan dla jednostki planistycznej Stawiecice z dnia 25.09.2003 r. ktéry swym zasiegiem obejmuje 9,4%
powierzchni miasta. Pozostatych 25 plandw obejmuje obszar 3% powierzchni Gminy. Ze wzgledu na
tak duzy zasieg dwodch pierwszych plandéw to ich zapisy decydujag w gtdwniej mierze o stanie
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta. W okresie od 2014 roku tj. od przeprowadzenia
ostatniej analizy Rada Miasta Kedzierzyn- Kozle podjeta 6 uchwat przyjmujgcych nowe ustalenia
planistyczne dla wybranych obszardw (tab. 1 pozycje 22-27). Przyjeto rowniez uchwate nr XIll/144/19
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r. zmieniajacg studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn-Kozle.

Ponizsza analiza odnosi sie do stanu prawnego na dzie 31.12.2021 r. i ma na celu wykazanie
ewentualnego braku aktualnosci planéw z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz wskazanie, ktére z
obowigzujgcych plandw sg niezgodne z obowigzujgcym studium. W analizowanym okresie (od 2014 r.
do 2022 r.) weszto w zycie kilka ustaw lub zmian ustaw majgcych istotny wptyw na planowanie
przestrzenne. Niektére z nich w znacznym stopniu zmienity zakres, przedmiotowos¢ i procedury
dotyczace studium i plandw miejscowych, co sitg rzeczy powoduje dezaktualizacje dokumentow
planistycznych sporzgdzonych przed wejsciem w zycie nowych przepiséw prawa. Poniewaz system
prawny w Polsce jest bardzo niestabilny (czeste zmiany przepiséw) stan taki jest nie do unikniecia.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w 2019 r. przyczynifa
sie do wystgpienia rozbieznosci w dokumentach planistycznych miasta. Nowe studium zostato
wprowadzone w duzo aktualniejszym porzadkiem prawnym niz wiekszos¢ obowigzujgcych planow
miejscowych (w tym dwadch najwiekszych), jest bardziej szczegétowe od zastepowanego dokumentu
oraz z wiekszg uwaznoscig wyznacza zasady polityki przestrzennej miasta. Nalezy zauwazy¢, ze dwa
najwieksze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty uchwalone w trakcie
obowigzywania poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
umozliwiata sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o duzo mniejszej
doktadnosci niz ma to miejsce wedtug wymogdow obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzednia ustawa umozliwiata sporzadzanie czesci graficznej —
rysunku planu w skali 1:10000 na podkfadzie stanowigcym mape topograficzng (a nie jak obecnie mape
zasadniczg zawierajace granice dziatek ewidencyjnych i sieci uzbrojenia terenu), nie okreslata np. linii
zabudowy, minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz ksztattu dachéw
projektowanych budynkow.

Przeprowadzona analiza wykazata w mniejszym lub wiekszym stopniu brak aktualnosci
wszystkich planéw miejscowych uchwalonych do 2020 r. z obowigzujgcymi przepisami prawa. Brak
aktualnosci dotyczy przede wszystkim planow sprzed 2010 r., czyli planéw sporzadzonych przed
uchwaleniem istotnej zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta
w 2ycie w pazdzierniku 2010 r. Poniewaz nieaktualnos¢ z obecnym stanem prawnym ma zréznicowany
charakter, w celu wskazania istotnych nieaktualnosci planéw miejscowych, bedacych podstawg do
ewentualnej ich korekty, bazujac na zasadach ksztattowania tadu przestrzennego nalezy wskazac te
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czynniki, ktére majg rzeczywisty wptyw na ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego.
Ze stwierdzonych w analizie nieaktualnosci, jako istotne nalezy wiec uznac¢:

— brak odniesienia sie do obecnie obowigzujgcych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
(art.15. ust. 2, pkt. 4)

— brak okreslenia do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
(art.15. ust. 2, pkt. 6).

Warto zauwazy¢, ze obowigzujgce przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawierajg skonkretyzowanej normy prawnej obligujgcej samorzady gminne do
automatycznej aktualizacji ustalen obowigzujgcych planédw miejscowych w celu ich dostosowania do
aktualnego stanu prawnego.
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Tabela 1 Obowiqzujgce plany miejscowe na terenie Gminy Kedzierzyn — KoZle wraz z analizq (stopieri zgodnosci ze stanem prawnym na dzieri 31.12.2021 r.)

nrna Data Gtowne Zgodnc_>§c’ opis niezgodnosci ze 2godnosc¢ z ustaleniami
lansz Nazwa planu Numer uchwaly | podjecia rzeznaczenie ze studium P stugdium art. 15. ust. 2 ustawy o planowaniu i
P y uchwaty P TAK NIE zagospodarowaniu przestrzennym
. L, pkt. 4 — nie wskazano strefy ,,W”
niezgodnos¢ . .
. ochrony archeologicznej
przeznaczenia - w .
. . pkt. 6 — nie wyznaczono
Wyspianskiego os Tereny ustug mF:)I::rlezl;zwﬁlo maksymalnej
1 ¥ pKiodnicf ’ XV1/188/99 30.09.1999 | motoryzacyjno - X komuni\liac YJne w powierzchni zabudowy, minimalnego
komunikacyjnych . y) udziatu powierzchni biologicznie
studium zabudowa L S
. ) czynnej, minimalnej ilosci miejsc do
mieszkaniowa . " .
. . parkowania oraz geometrii dachéw
jednorodzinna . ,
pkt. 8 — nie okreslono
niezgodnos¢ pkt. 6 — nie wyznaczono
przeznaczenia - w maksymalne;j
planie (p6tnocna cze$é¢) | wysokosci zabudowy, maksymalnej
Tereny funkcja wytwdrcza w i minimalnej powierzchni zabudowy,
2 ul. Gtubczycka XXI1/243/2000 | 27.01.2000 |  produkeyjno - X tym ubji minimainego udziatu powierzchni
ustugowe przetwdrstwo miesne biologicznie czynnej, minimalnej
& w studium tereny iloSci
zabudowy ustug o pow. | miejsc do parkowania oraz geometrii
sprzedazy pow. 2000 dachéw
m? pkt. 8 — nie okreslono
Zabudowa
mieszkaniowa, pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
3 ul. Wandy XXXVI/428/2001 | 22.02.2001 tereny X liczby miejsc do parkowania
produkcyjno- pojazdéw zaopatrzonych w karte
ustugowe, tereny parkingowa
komunikacyjne
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ul. Wyspianskiego

XLVI/559/2001

29.11.2001

Stacja paliw z

ustugami
i urzgdzeniami
towarowymi

pkt. 6 — nie wyznaczono
maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania
pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg

ul. Pocztowa

XLVII/581/2001

20.12.2001

Tereny ustug
kultury
i rekreacji

oraz geometrii dachow
pkt. 4 — nie wskazano obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow
pkt. 6 — nieprecyzyjnie okreslono
wskazniki zagospodarowania
przestrzennego, minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdéw

ul. Synéw Putku

XLIX/610/2002

01.03.2002

tereny
produkcyjno-
ustugowe,
magazynowe

niezgodnos¢
przeznaczenia - w
planie funkcja
wytwdrcza oraz
ustugowa w studium
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

zaopatrzonych w karte parkingowg

pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
liczby miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq oraz geometrii dachéw

Gmina w granicach
administracyjnych
Kedzierzyn-Kozle

1X/98/2003

22.05.2003

Plan dla miasta
w granicach
administracyjnych

niezgodnos¢
przeznaczenia w
réznych czesciach
miasta

pkt. 7 - nieaktualne granice obszaréw

pkt. 3 — nieaktualny rejestr
pomnikéw
przyrody
pkt. 4 — nieaktualny rejestr zabytkow
pkt. 6 — nie wyznaczono
maksymalnej
wysokosci zabudowy dla terendw P,
dla catego obszaru nie wyznaczono
linii
zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg

szczegollnego zagrozenia powodzig
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niezgodnos¢

pkt. 6 — nie wyznaczono linii

Jednostka Plan dla jednostki przeznaczenia - zabudowy, minimalnej liczby miejsc
planistyczna XIl/147/2003 | 25.09.2003 ) J . rozbiezny zakres v . : . y !
8 . planistycznej . do parkowania pojazdéw
Stawiecice . terenéw wskazanych .
Stawiecice zaopatrzonych w karte parkingowg
pod zabudowe . ,
. . pkt. 8 — nie okreslono
mieszkaniowg
pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
Cmentarz Cmentarz, tereny liczby mieisc do parkowania
9 komunalny na XLIII/558/06 | 26.01.2006 zabudowy czby miejsc dop
L. . pojazdéw zaopatrzonych w karte
os. Kuzniczka ustugowej .
parkingowg
Reion ul Tereny obiektéw pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
) ) VIl/61/07 30.03.2007 produkcyjnych, liczby miejsc do parkowania
10 Energetykow . .
sktadow pojazdéw zaopatrzonych w karte
i magazynéw parkingowa
teren o.granl.czony pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
ulicami Zabudowa liczby miejsc do parkowania
11 tukasiewicza — XX111/241/08 29.02.2008 . y ] P
. . ustugowa pojazdéw zaopatrzonych w karte
Zeromskiego — arkingow
Piramowicza P gowa
Tereny zabudowy pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
ieszkani . i . K .
12 | Rejonul.Radosnej | XXV/303/08 | 29.04.2008 | Meszkaniowe) liczby miejsc do parkowania
jednorodzinnej i pojazdéw zaopatrzonych w karte
ustugowej parkingowa
pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
Tereny Zabudowa liczby miejsc do parkowania
13 | przemystowe obreb | XXXII/387/08 | 30.10.2008 \czoy miejsc dop
Azoty przemystowa pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg
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Rejon ul.
Wrdéblewskiego

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j,

niezgodnos¢
przeznaczenia - w
planie dominujgca
funkcja rolnicza oraz
zabudowa
mieszkaniowa

pkt. 4 — nieaktualny rejestr zabytkow
pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej

14 (byte warsztaty XXXVIl/438/09 | 05.03.2009 tereny jednorodzinna, w liczby miejsc do parkowania
szkolne) upraw rolnych, studium w miejscu pojazdow
tereny zieleni terendéw rolniczych — zaopatrzonych w karte parkingowa
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, w
miejscu MN - ZP
pkt. 3 — nie wskazano pomnika
przyrody
Czeéé os. Stawiecice | XLII/492/09 | 30.06.2009 | &renY zabudowy pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
15 mieszkaniowej . L .
. L liczby miejsc do parkowania
jednorodzinnej . .
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg
Tereny ogrodkéw
dziatkowych, niezgodnos¢
zieleni: tegowej, przeznaczenia - w
16 Ogrody dzi.af!<0\{v¢.a XLV1/528/09 29.10.2009 .izo.la.cyjnej, planie funkcja. pkt. 6 — nie okreslono
przy ul. Gliwickiej niskiej, tereny ustugowa w studium
zabudowy tereny zabudowy
ustugowej, tereny produkcyjnej
komunikacji
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obszar ograniczony

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
oraz
wielorodzinnej,
tereny zabudowy
ustugowej, tereny

niezgodnos¢
przeznaczenia - w
planie funkcja

ulicami Jana , ustugowa oraz tereny pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
Kochanowskiego ogrodow zieleni urzadzone;j liczby miejsc do parkowania
17 ! XVI1/206/11 28.12.2011 | dziatkowych oraz L . .
Ignacego sieleni zostaty zmienione w pojazdéw zaopatrzonych w karte
tukasiewicza i . studium na tereny parkingowg
. urzadzonej, . .
Piastowska L ogroddéw dziatkowych
tereny obiektéw
. oraz zabudowy
produkcyjnych, rodukevinei
sktadow i P ¥ine)
magazynow oraz
zabudowy
ustugowe;j
pkt. 6 — nie wyznaczono
dziatka nr 1105/2 Tereny zabudowy minimaIner'nacIJ(\SAklir;rilcr;mer:ilzabudow
18 (obreb Stawiecice) - XX/259/12 29.03.2012 przemystowo- . .J P . . y
. oraz minimalnej liczby miejsc do
Izobud ustugowe;j . -
parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa
. . . Tereny zabudowy pkt. 6 - nie wyznaczono minimalnej
rejon ul. Krélowe; ustugowo- liczby miejsc do parkowania
19 Jadwigi i Kanatu XXX11/404/13 24.01.2013 & . y mie) . p
Lo produkcyjnej, pojazdéw
Gliwickiego , .
tereny laséw zaopatrzonych w karte parkingowg
Terenu zabudowy pkt. 6 - nie wyznaczono minimalnej
20 Rejon ul. Szkolnej LI/595/14 26.03.2014 | Mieszkaniowej liczby miejsc do parkowania

jednorodzinnej
oraz ustugowej

pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa
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obszar potozony
przy granicy z

Ustugi i obiekty

pkt. 6 - nie wyznaczono minimalnej
liczby miejsc do parkowania

21 : - LIll/615/14 29.04.2014 | handlowe o pow. .
gming Bierawa przy owviei 2000 m? pojazddéw
ul. Braci Wolnych powyzel zaopatrzonych w karte parkingowg
Reion ul Zabudowa
22 ) o XVI1/187/20 29.01.2020 mieszkaniowa zgodny
Ktodnickiej . .
jednorodzinna
Zabudowa
i mieszkaniowa
czgsc osiedla jednorodzinna
23 Lenartowice — rejon XXV/284/20 29.09.2020 ) L, zgodny
o tereny lesne,
ul. Potanieckich . .
ustugi sportu i
rekreacji
P Zabudowa
czesc osiedla . .
. mieszkaniowa
Stawiecice — obszar iednorodzinna
24 na potudnie od ul. XXV/285/20 29.09.2020 ) oraz zgodny
Stawiecickiej i ul. . . .
jednorodzinna i
Stefana Batorego
ustugowa
teren osiedla
Piasts
lastow, Zabudowa jedno i
wyznaczony . .
. ) wielorodzinna,
ulicami: Bolestawa terenv ustug oraz
25 Krzywoustego, XXV1/292/20 | 29.10.2020 ¥ Usiug or: 2godny
ustug sportu i
Augustyna

Kosnego, Janusza
Meissnera i Alejg
Ignacego Lisa

rekreacji, tereny
zieleni
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teren osiedla
Pogorzelec, w
rejonie Alei Armii

Zabudowa
ustugowa oraz
jednorodzinnai

ulicy Bolestawa
Chrobrego i granicy
z gming Renska
Wies

sportu i rekreacji

26 Krajowej oraz ulic: XXV1/293/20 29.10.2020 | ustugowa, tereny zgodny
Tartacznej, ustug handlu o
Kozielskiej i pow. powyzej
Koszykowej 2000 m?
cze$¢ obszaru
miasta Kedzierzyn-
Kozle potozonego
na terenie osiedla tereny ustug
27 Zachéd, w rejonie XL/469/21 30.11.2021 zgodny

Z przeprowadzonej analizy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze czes¢ obowigzujgcych na obszarze Miasta plandw
miejscowych nie jest dostosowana do istniejgcych uwarunkowan faktycznych i prawnych, w zwigzku z tym stwierdza sie konieczno$¢ ich zmiany.
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Na dziert 28.02.2022 r. procedowanych jest 5 kolejnych plandw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catego miasta. Ponizsza tabela przedstawia ich zestawienie:

Tabela 2 miejscowe plany zagospodarowana przestrzennego w trakcie opracowania

Numer
uchwaty .o . , Etap
nrna przestapieniu Data Gtéwne
Nazwa planu - . procedury
planszy do przystapienia przeznaczenie . .
. planistycznej
sporzadzenia
planu
1 miejscowy plan opiniowanie
zagospodarowania oraz
przestrzennego dla czesci uzgadnianie
obszaru miasta Kedzierzyn- projektu
Kozle potozonego na terenie -
osiedli Przyjazni | Stawiecice, | XIll/145/19 | 28 Wrzesnia | tereny plans
Lo . 2019 produkcyjne
w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej,
Naftowej oraz Kanatu
Kedzierzynskiego i Kanatu
Gliwickiego
2 miejscowy plan opracowanie
zagospodarowania projektu
przestrzennego dla czesci planu
obszaru miasta Kedzierzyn-
Kozle potozonego na terenie 25 czerwea tereny
osiedla Kuzniczka, w rejonie XX11/245/20
. S . 2020 cmentarza
ulicy Grunwaldzkiej i Gajowej
oraz terenéw kolejowych,
obejmujgcego cmentarz
komunalny wraz
z drogami dojazdowymi
3 miejscowy plan opiniowanie
zagospodarowania oraz
przestrzennego dla czesci uzgadnianie
ob§zaru mi.asta Kedzierzyn—. XXI11/247/20 25 czerwca tereny . projektu
Kozle potozonego na terenie 2020 produkcyjne planu
osiedla Stawiecice, w rejonie
ulicy Szpakdéw i Stawiecickiej
oraz granicy z gming Ujazd
4 miejscowy plan przygotowa-
SO e ey | iedo
uchwalenia
obszaru miasta Kedzierzyn- XXI11/248/20 25 czerwea za.budowy .
, - 2020 mieszkaniowej
KoZle obejmujacy tereny . . .
przewidziane pod zabudowe jednorodzinnej
mieszkaniowa jednorodzinng
5 miejscowy plan ponowne
zagospodarowania wylozenie
przestrzennego planu do
dla czesci obszaru miasta rézne publicznego
Ke;dmerzyn-'Koz'Ie opeJmUchy XXV/283/20 29 wrzesnia przeznaczenie wgladu
tereny w rejonie ulic: 2020 na obszarze
Gtubczyckiej, Jasnej, Marcina miasta
Helwiga, Grunwaldzkiej,
Przyjazni i Aleksandra
Puszkina
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2.2 Analiza ruchu budowalnego

Ze wzgledu na niemalze stu procentowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego miasta na jego obszarze nie sg wydawanie decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
o lokalizacji celu publicznego. Najbardziej efektywnym sposobem badania preferencji mieszkarncow,
dostepnosci terenéw budowlanych oraz kierunkdow rozwoju przestrzennego miasta jest analiza
wydanych pozwolen budowlanych. W ponizszych wykresach przeanalizowano dane od 01.01.2014 r.
do 31.12.2021r.

Ilos¢ wydanych pozwolen na budowe na przestrzeni ostatnich osmiu lat pokazuje, ze poziom
inwestowania w miescie jest na dos¢ stabilnym poziomie. W 2020 roku zauwazy¢é mozna niewielkie
zachwianie rownowagi spowodowane skutkami trwajgcej pandemii COVID-19, jednak juz w 2021 kiedy
znaczgca czes¢ wprowadzonych ograniczen przestata obowigzywac odnotowano wzrost wydawanych
decyzji.

ILOSC WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W LATACH
2014 - 2021

2021 341
2020 249
2019 289

2018 301

|

2017 327
2016 298
2015 297
2014 338
0 50 100 150 200 250 300 350 400

M ilo$¢ wydawanych pozwolen na budowe w latach

Wykres 1 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 (opracowano na podstawie rejestru wydanych decyzji
budowlanych prowadzonego przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego UMKK)

Najwiecej pozwoledn na budowe zostato wydanych dla prac zwigzanych z instalacjami
w istniejgcych budynkach (750) oraz dla remontéw lub przebudowy (564), najmniej decyzji wydano dla
celéw ustugowych (62) oraz dla budowy garazy czy budynkéw gospodarczych (63). Z inwestycji
majgcych znaczacy wptyw na stan zagospodarowania przestrzennego w miescie najwiecej wydano
pozwolen na budowe dla zabudowy mieszkaniowej (365).
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PROCENTOWY UDZIAt WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE
W LATACH 2014-2021

@ garaze/bud.gosp. m cel publiczny m infrastruktura/sieci i instalacje

M przebudowa/remont W zabudowa mieszkaniowa M produkcja m| ustugi

Wykres 2 procentowy udziat poszczegdlnych celéw w wydawanych decyzjach na budowe w latach 2014-2021

Celem wykonania szczegétowe] oceny dziatan wymagajgcych pozwolenia na budowe
przeprowadzono analize ruchu budowlanego z podziatem na poszczegdlne obreby geodezyjne miasta.

ILOSC WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBACH
EWIDENCYJNYCH W LATACH 2014-2021

160

140 134

118
120

102 100

100 96

84

80
80 77

60

| 333.|Ih||._ [h||43|| "Iﬂ i i |]I|T.|| Iul"

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

4

o

2

o

W Azoty M Blachownia m Cisowa Kedzierzyn ™ Ktodnica M KoZle M Lenartowice M M. Ktodnickie M Stawiecice

Wykres 3 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych
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Powyzszy wykres przedstawia sumaryczne zestawienie wszystkich wydanych decyzji na
budowe w danym roku z podziatem na obreby geodezyjne. Najwiecej decyzji zostato wydanych dla
obrebu Kedzierzyn, najmniej dla Miejsca Ktodnickiego. Zaobserwowano zaleznos¢ ilosci wydawanych
decyzji od liczby mieszkancéw poszczegdlnych obrebdéw. Uzasadniona jest zatem dominujgca pozycja
Kedzierzyna jako obrebu o najwiekszej liczbie ludnosci. Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze z roku na rok
Kedzierzyn tracit swojg przewage, az do roku 2021 gdzie liczba wydanych decyzji byta poréwnywalna
dla obrebdéw Kedzierzyn, Ktodnica oraz Kozle. Powodem tego moze by¢ zmniejszajaca sie liczba
mieszkancow (Kedzierzyn to obreb o najwiekszym spadku liczby mieszkaricow w ostatnich dwdch
latach) oraz brak wolnych terenéw inwestycyjno-budowlanych lub tez zadowalajgcy poziom
infrastruktury (w tym miejskiej), ustug czy obiektéw architektonicznych niedajacy impulsu do
prowadzenia robét budowlanych. Powoli wzrastajgca liczba pozwolen w obrebach peryferyjnych
takich jak Cisowa, Lenartowice czy Stawecice wskazuje na wzrost zainteresowania tymi czeSciami
miasta oraz ich rozwdj.

Kolejno zbadano cel wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe w poszczegdlnych obrebach
ewidencyjnych, aby wyszuka¢ dziatania majgce znaczny wptyw na strukture przestrzenng miasta oraz
okresli¢ ewentualne zmiany w profilu kazdego z obrebow.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE AZOTY
W LATACH 2014-2021

25
22
20 18
15
12 13
11 11
10 9 9
10 7 -
6 5 5
4
> 2 2 2002 222 2 2 33 3 2
1 111 1 |1 111I111II
0 | [ | | I II I ERCEE B B I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
M cel publiczny M garaze/bud.gosp. infrastruktura/sieci instalacje
M przebudowa/remont M produkcja W ustugi N zabudowa mieszkaniowa

Wykres 4 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Azoty

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu Azoty. Najwiecej decyzji wydanych
w latach 2014-2021 dla tego obrebu dotyczyto dziatan budowlanych zwigzanych z rozwojem
istniejgcych na terenie osiedla zaktadédw produkcyjnych co potwierdza wiodaca funkcje przemystowg
tej jednostki. Na terenie osiedla w ostatnich latach pojawity sie nieliczne pozwolenia na budowe
dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednak znacznie cze$ciej mieszkancy wyrazali che¢ dokonania
remontu lub przebudowy istniejgcych budynkdéw.
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CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
BLACHOWNIA W LATACH 2014-2021
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Wykres 5 ilos¢ wydanych pozwoler na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Blachownia

30

25

20

15

10

5

0

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu Blachownia. Podobnie jak dla osiedla
Azoty dominujgcym celem wydawanych pozwolen na budowe byta prowadzona dziatalnosc
produkcyjna oraz jej rozwdj. Jednakze Blachownia jest duzo wiekszym obrebem o wiekszej liczbie
mieszkancow w pordwnaniu do Azot dlatego tez jej struktura jest oraz funkcjonalnos¢ jest bardziej
réoznorodna. Mozna zauwazy¢ to chociazby w liczbie wydanych pozwolen dotyczgcych realizacji celu
publicznego, ustug lub infrastruktury. Z przeprowadzonej analizy mozna wnioskowac, ze Blachownia
ma szanse stac sie dla swoich mieszkancéw lokalnym centrum, ktére bedzie zaspokajato ich biezgce
potrzeby.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE CISOWA

9

4 |
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W LATACH 2014-2021
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«l 1 ([ | .
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M infrastruktura/sieci

Wykres 6 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Cisowa
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Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Cisowa. W ostatnich latach przewazajgca
cze$¢ wydanych pozwolen na budowe dotyczyta nowej zabudowy mieszkaniowej. Nalezy zauwazyg, ze
rownoczesnie udziat decyzji dla pozostatych dziatalnosci byt znikomy. Mozna zatem wnioskowac, ze
osiedle petni jedynie funkcje sypialni miasta. Bardzo mata ilos¢ inwestycji celu publicznego, dziatan
zwigzanych z rozwojem infrastruktury czy ustug - przy jednoczesnym naptywie nowych mieszkancow,
skutkuje brakiem mozliwosci zaspakajania ich niezbednych potrzeb na terenie osiedla.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
KEDZIERZYN W LATACH 2014-2021

70 64
60
50 a1 44
4 35 36 35 36
i 3%4 2 3%0 26 26
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9 12 9 93 11 11 810 10 10
10 5 65 5 BN N W 6 735 0 36 4.5 5 .55
& || I HEE LI I S
0 -I I I -I [ | I _II [ | _I -
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
H cel publiczny garaze/bud.gosp. infrastruktura/sieci instalacje
M przebudowa/remont M produkcja B ustugi B zabudowa mieszkaniowa

Wykres 7 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Kedzierzyn

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu Kedzierzyn. Najwiecej wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe dotyczyto prac zwigzanych z instalacjami (najczesciej gazowymi) oraz
przebudowa, rozbudowa lub remontem istniejacych obiektdw. Kedzierzyn jest dzielnicg z przewaga
zwartej zabudowy wielorodzinnej stad tez tak duzy udziat pozwolenn dotyczacych istniejgcych
budynkéw. Wykonana analiza potwierdza centrotwérczy charakter tej jednostki o czym moze
Swiadczy¢ duza ilos¢ wydanych pozwolen dla realizacji celu publicznego, infrastruktury czy ustug.
W strukturze miasta Kedzierzyn petni wazng funkcje administracyjng, handlowa oraz spoteczng. Nowa
zabudowa najczesciej stanowi zageszczenie istniejgcej, a liczne inicjatywy podejmowane w tej dzielnicy
stuzg poprawie jakosci zycia jego mieszkancow. Uwage zwraca niewielka liczba pozwolen na budowe
wydawanych na nowe inwestycje mieszkaniowe (majgc na uwadze bardzo duzg powierzchnie danej
jednostki przestrzennej). Moze to swiadczy¢ o stopniowym wyczerpywaniu sie istniejgcych wolnych
zasobow w postaci niezabudowanych dziatek budowlanych, mogacych zosta¢ wprowadzonych do
obrotu na rynku nieruchomosciami, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej.

Ponizszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Ktodnica. Najwieksza ilos¢ wydanych
pozwolen na budowe dotyczyta robét instalacyjnych (gtéwnie na instalacji gazowej) w istniejgcych
obiektach. Dziatania takie znacznie poprawiajg jakos¢ powietrza a miescie poniewaz gtdwnie skupiajg
sie na zmianie technologii ogrzewania budynkéw (wymiana piecéw na ekologiczne Zrddta ciepta).
Nalezy zauwazyé wzrastajgcg na przestrzeni lat liczbe pozwolen wydawanych dla zabudowy
mieszkaniowej. Jest to korzystny trend ze wzgledu na potozenie tego obrebu w sgsiedztwie dwdch
centrotwodrczych osiedli Kedzierzyna i Kozla. Ponadto Ktodnica dysponuje duzym areatem terendéw
mozliwych do zabudowania na podstawie obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Podobnie jak
Blachownia przy dalszym rozwoju inwestycji celu publicznego, infrastruktury oraz ustug ma szanse stac
sie lokalnym centrum dla swoich mieszkancow.
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CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
KtODNICA W LATACH 2014-2021
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Wykres 8 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Kfodnica

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE KOZLE
W LATACH 2014-2021
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Wykres 9 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym KoZle

Powyiszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu KoZle. Podobnie jak w obrebie
Kedzierzyn najwiecej wydanych decyzji dotyczyto prac zwigzanych z instalacjami oraz przebudowy
i remontéw istniejacych obiektdw (przewaga zabudowy wielorodzinnej, czesto zabytkowej). Dla
omawianego obrebu wydawanych jest stosunkowo duzo pozwolen dla realizacji inwestycji celu
publicznego co jest istotne ze wzgledu na duzg liczbe zabytkdw oraz obiektéw administracyjnych
znajdujacych sie na terenie jednostki. Z uwagi na duzg liczbe zlokalizowanych w KoZlu instytucji oraz
historyczny charakter Starego Miasta jednostka petni funkcje centrotwdrczg oraz reprezentacyjng
w strukturze miasta. W ostatnich dwdch latach analizy odnotowano znaczgcy przyrost wydawanych
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decyzji o pozwoleniu na budowe dla zabudowy mieszkaniowej co wskazuje na mozliwy wzrost
atrakcyjnosci osiedla (liczne inwestycje) oraz dostepnos¢ terenéw budowlanych.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
StAWIECICE W LATACH 2014-2021
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Wykres 10 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Stawiecice

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Stawiecice. Najwiecej wydanych decyzji
dotyczyto robdt zwigzanych z instalacjami w istniejacych obiektach. Analiza wykazata w miare
zrownowazony rozwaj dzielnicy jako lokalnego centrum. W ostatnich latach badania zauwazalny jest
spadek wydawanych decyzji dla zabudowy mieszkaniowej przyczyng takiego stanu rzeczy moze by¢
brak wolnych terendéw do zabudowy lub niedostateczny rozwdj infrastruktury na terenach
budowlanych. Ten niekorzystny trend jest mozliwy do odwrécenia z uwagi na uchwalony pod koniec
2020 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (na potudnie od ulic Stawiecickiej i Stefana
Batorego, ktory skorygowat zapisy uniemozliwiajace lokalizacje zabudowy na czesci terendw.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
LENARTOWICE W LATACH 2014-2021
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Wykres 11 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Lenartowice

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Lenartowice. Podobnie jak na osiedlu
Cisowa dominujgcym celem wydawanych decyzji jest zabudowa mieszkaniowa. W poréwnaniu do
jednostki Cisowa wiecej decyzji zostato wydanych dla celu infrastruktura. Przy tak licznym przyroscie
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zabudowy mieszkaniowej oraz stosunkowo matej ilosci pozostatych inwestycji (tj. ustug, infrastruktura
techniczna oraz cel publiczny) osiedle petni role sypialniang, a wiekszo$¢ swoich potrzeb mieszkancy
muszg zatatwiaé w innych czesciach miasta.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE MIEJSCE
KtODNICKIE W LATACH 2014-2021
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H cel publiczny M garaze/bud.gosp. M infrastruktura/sieci instalacje
M przebudowa/remont M produkcja M ustugi B zabudowa mieszkaniowa

Wykres 12 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Miejsce Ktodnickie

Powyzej przedstawiono wykres dla jednostki Miejsce Ktodnickie. Jest to najmniejszy obreb
geodezyjny na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle pod wzgledem liczby mieszkancéw z czego wynikac
moze mata liczba wydanych pozwolern na budowe. Nalezy jednak zauwazy¢ umiarkowane
zainteresowanie terenami budowlanymi na obszarze jednostki - od 2014 wydano 10 pozwolen dla
zabudowy mieszkaniowej. Na tle pozostatych obrebéw miasta nie jest to znaczgca liczba, jednak biorac
pod uwage niewielkie rozmiary osiedla oraz jego peryferyjne potozenie nawet tak mata liczba wptywa
rozwoj jednostki.

Ze wzgledu na istotny wptyw jaki wywiera rozwdj mieszkalnictwa na planowanie przestrzenne
ponizej przedstawiono opracowania dla tego tylko celu na przestrzeni ostatnich osmiu lat.

POZWOLENIA NA BUDOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEIJ
W PODZIALE NA OBREBY W LATACH 2014-2021

30
25
20
15

1

o

i ‘u...u ||.|.| i ‘nl i il bl |‘h

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Azoty M Blachownia M Cisowa Kedzierzyn M Ktodnica M Kozle M Lenartowice B M. Ktodnickie B Stawiecice

Wykres 13 ilos¢ pozwoler na budowe dla celu zabudowa mieszkaniowa
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Powyzsza analiza prezentuje zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jedynie
dla zabudowy mieszkaniowej w podziale na obreby ewidencyjne. Sumarycznie najwiecej takich
pozwolen wydano dla jednostki Cisowa (81), najmniej dla jednostki Azoty (6) co wskazuje na znaczace
zrdznicowanie atrakcyjnosci poszczegdlnych obrebow. Najszybciej rozwijajgcymi sie jednostkami sg
Cisowa oraz Kltodnica, w ostatnich dwdch latach réwnie szybko rozwija sie obreb Kozle. Obreb
Kedzierzyn utrzymuje sie na wysokim poziomie wydawanych decyzji na przestrzeni lat co nie jest
zaskoczeniem poniewaz jest to jednostka bardzo atrakcyjna do zamieszkania (rozwinieta funkcja
centrotwédrcza). Ograniczona podaz dziatek budowlanych w najatrakcyjniejszych rejonach miasta
zmusza przysztych inwestoréw do poszukiwania gruntdw rowniez w obszarach bardziej peryferyjnych
(przyktadem jest znacznie oddalona od centrum Cisowa czy blizsze Lenartowice). Przeprowadzona
analiza wskazuje na nasilajgce sie ruchy suburbanistyczne, ktére w konsekwencji mogg doprowadzi¢
do zjawiska rozlewania sie miasta oraz zwiekszy¢ presje na $srodowisko naturalne. Prowadzi to do
rozproszenia struktury przestrzennej miasta, pogorszenia dostepu do podstawowych ustug, oparcia
komunikacji na transporcie indywidualnym. Model ten jest kosztowny pod wzgledem zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ustug, przestrzeni publicznych.

POZWOLENIA NA BUDOWE DLA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ W PODZIALE NA OBREBY
W LATACH 2014-2021

9% 2%4% @ o

3%

B Azoty ® Blachownia m Cisowa # Kedzierzyn #® Ktodnica # Kozle ® Lenartowice ® M. Ktodnickie B Stawiecice

Wykres 14 procentowy udziat wydanych pozwolen na budowe dla celu zabudowa mieszkaniowa z podziatem na obreby
geodezyjne

Dla lepszej prezentacji zebranych danych powyzej zamieszczono wykres kotowy
przedstawiajgcy procentowe zestawienie sumarycznej ilosci wydanych pozwoled na budowe dla
zabudowy mieszkaniowej. Ponad potowa wydanych decyzji w latach 2014-2021 dotyczyta trzech
obrebdéw: Ktodnicy, Kedzierzyna oraz Cisowej. Dla peryferyjnego obrebu Cisowa wydano wiecej
pozwolen dla zabudowy mieszkaniowej niz dla obrebu Ktodnica taczacego dwa osrodki centrotwdrcze
Kedzierzyn oraz Kozle. Aby fatwiej zobrazowaé usytuowanie poszczegdlnych obrebdéw oraz ich
pofaczen ponizej przygotowano kartodiagram.
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Rysunek 1 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe dla celu zabudowa mieszkaniowa w obrebach geodezyjnych miasta

2.3 Analiza wnioskdow ztozonych w sprawie zmiany miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego

Kedzierzyn-Kozle jest nieustannie rozwijajaca sie gming, Swiadczy¢ o tym moze ilos¢ wnioskéw
mieszkancow ztozonych do urzedu w sprawie zmiany przeznaczenia dziatek w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych oraz ilos¢ wydanych pozwolen na budowe jak rdéwniez liczba
obowigzujgcych i bedacych wtrakcie realizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgtoszono 50 wnioskéw dotyczgcych terenéw na obszarze catej Gminy Kedzierzyn-
KoZle w granicach administracyjnych wedtug ponizszego wykazu tabelarycznego.

Ponizsze wnioski naniesiono réwniez na cze$¢ graficzng analizy (plansze nr 2 i 3).
Przeanalizowano réwniez ich zgodnos$¢ z obowigzujgcym studium. Analiza wnioskéw wskazuje na
tendencje rozwoju miasta w konkretnych jego czesciach i wskazuje na konieczno$é zmiany
obowigzujgcych planéw wobec potrzeb mieszkarncow. Whnioski dotyczg przede wszystkim zmiany
przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej oraz mozliwosci rozwoju
odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie stoneczng (fotowoltaika) na terenie miasta.
Whioski odnoszace sie do terendw przemystowych najczesciej dotyczg zwiekszenia mozliwosci
przetwarzania odpadow. Prawie potowa ztozonych wnioskow (23) jest niezgodna z obowigzujgcym
studium, z pozostatych 5 wykazuje czesciowq niezgodnos¢ ze studium. Dla czesci ztozonych wnioskéw
procedowana jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecny stan prawny
(zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) umozliwia lokowanie farm
fotowoltaicznych na terenach dotychczas wytgczonych z takiej mozliwosci przez co cze$¢ wnioskow
pomimo niezgodnosci ze studium bedzie mogta by¢ zrealizowana (dotyczy to farm fotowoltaicznych
0 mocy nieprzekraczajgcej 1MW lokalizowanych na terenach rolnych o glebach klasy V lub nizszej).
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Tabela 3 wykaz wnioskéw o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w latach 2019-2021

zgodnosc ze

. data . .
f" Whiosk nr dziatki/obreb wplywu tres¢ wniosku — jaka zmiana przeznaczente W studium studium suma
whniosku | odawca . uwagi ocen
whiosku TAK | NIE
1 osoba Cisowa 19.11.2019 | Z: RP — tereny rolne MN — tereny zabudowy
fizyczna | 464/6, 465/11, 473/13, NA: | MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
461/1, 460/1 (dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej X
zostaty podzielone - ustug nieuciagzliwych 18
obecnie: 2997/72,
2997/76, 2997/73,
2997/75, 2997/2, 2996,
2997/76
2 osoba Kozle 14.12.2019 | Z: UW — ustugi wytwércze, RP — PU — tereny produkcyjne i
prawna tereny produkgcji rolnej ustugowe ( nie
1254/8, 1254/9, 1263/8, NA: | P—(tereny produkcyjne) wyznaczono terendw pod X
1242/1, 1238/1 Dopuszczenie urzadzen i instalacji farmy fotowoltaiczne 13
wytwarzajgcych odnawialne zrédta
energii powyzej 100kW -
elektrownie fotowoltaiczne
3 osoba Ktodnica 8.01.2020 Z: ZP- tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zieleni
fizyczna NA: | MN — tereny zabudowy nieL'lr.zad,zqnej, bra'k X 10
569 mieszkaniowej jednorodzinnej mozhwpsu (_)bSJ_IUgI
komunikacyjnej
4 osoba Stawiecice 27.03.2020 | Z: ZL —zielen lesna ZL —tereny zieleni lesnej X
prawna | 1161/3,1161/2,1161/1, NA: | przeprowadzenie przez teren 3
1162/1, 1162/2, 1162/3, gazociggu wysokiego cisnienia
11661167
5 osoba Miejsce Ktodnickie 13.05.2020 | Z: RP — tereny produkgcji rolnej, MNU | R —tereny rolne, MN — X
fizyczna — zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa 13
jednorodzinna i ustugowa, KZ-2 — jednorodzinna, KDZ -
droga klasy zbiorczej droga kategorii zbiorczej,
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225/25, 225/22 NA: | MNU — zabudowa mieszkaniowa linie najwyzszych napiec
jednorodzinna i ustugowa wraz z pasem
technologiczny
6 osoba Ktodnica 15.05.2020 | Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zieleni
fizyczna | 1467 nieurzadzonej 15
NA: | MN —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
7 osoba Stawiecice 25.05.2020 | Z: RP —tereny produkcji rolnej P — tereny zabudowy X (w
prawna | 1105/34, 1104/3, NA: | RP —z dopuszczeniem lokalizacji produkcyjnej, R — tereny czesci;
W
1104/4, 1105/35, farm fotowoltaicznych o mocy rolne oprac 17
1105/26 przekraczajgcej 100 kW owani
u
nowy
plan)
8 osoba Stawiecice 25.05.2020 | Z: RP — tereny produkcji rolnej P —tereny zabudowy X
prawna | 1105/21 NA: | RP —z dopuszczeniem lokalizacji produkcyjnej (’|‘°WV
farm fotowoltaicznych o mocy z:rr;:v 17
przekraczajgcej 100 kW owani
u)
9 osoba Lenartowice 8.06.2020 Z: ZD —tereny ogroddw dziatkowych, | MN - tereny zabudowy X (ok.
fizyczna RP — tereny produkcji rolnej mieszkaniowe;j 2600
. . . m?
323/2,319 NA: | MN — tereny zabudowy jednorodzinnej, R —tereny | ..., 14
mieszkaniowej jednorodzinnej rolnicze aczon
e pod
MN)
10 osoba Blachownia 10.07.2020 | Z: UW - treny ustugowo wytworcze MN — zabudowa X
fizyczna | 374/1 NA: | MN — zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowa (nowy
. . P . . . plan w
jednorodzinna + wykreslenie jednorodzinna, brak zgody | o;ac
obiektu z Gminnej Ewidencji WKZ na wykreslenie z owani
Zabytkéw Gminnej Ewidengji u 8
Zabytkéw
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11 osoba Stawiecice 14.07.2020 | Z: ZL —tereny zieleni lesnej ZL —tereny zieleni lesnej X
prawna | 1161/1, 1161/2,1161/3, NA: | ZL + wykonanie obiektu
67/1, 1167, 1166, 66/5, gazownhiczego — zespotu zaporowo- 8
1162/2, 1162/1, 67/5, upustowego DN400 MOP 5,5 Mpa
67/6,67/7
12 osoba Lenartowice 23.07.2020 | Z: ZD —tereny ogrédkéw dziatowych ZN — tereny zieleni X
fizyczna | 299 NA: | MNU — tereny zabudowy nieurzadzonej 16
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
13 osoba | Lenartowice 23.07.2020 | Z: ZD —tereny ogrdodkéw dziatkowych | ZN — tereny zieleni X
fizyczna | 298 NA: | MNU — tereny zabudowy nieurzadzonej 16
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
14 osoba Ktodnica 31.07.2020 | Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zieleni X
fizyczna | 1467 NA: | MN —tereny zabudowy nieurzadzone;j 15
mieszkaniowej jednorodzinnej
15 osoba | Cisowa 04.08.2020 | Z: ZN — tereny zieleni nieurzadzonej ZN — tereny zieleni X (na
fizyczna | 751/5, 752/2, 765/7 NA: | RM - tereny zabudowy nieurzadzonej, MN — czesc
zagrodowej, R — tereny rolnicze, RU | tereny zabudowy ;‘erny
— tereny obstugi produkcji w mieszkaniowej
gospodarstwach rolnych jednorodzinnej 18
UWAGA: wniosek nie
dotyczy terenéw MNU
wyznaczonych w
obowigzujgcym planie
16 osoba | Ktodnica Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej, US— | MN — tereny zabudowy X (na
fizyczna tereny ustug sportu, KG-1 —droga mieszkaniowej maty 16
18.08.2020 klasy gtéwnej jednorodzinnej, ZN — "
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1171, 1175, 1174/1 NA: | MN — zabudowa mieszkaniowa tereny zieleni fragm
jednorodzinna nieurzadzonej, KDL,KDD — Z:g,eki
drogi klasy lokalnej i teren
dojazdowej A
17 osoba Ktodnica 23.08.2020 | Z: ZP — tereny zieleni urzgdzonej ZN —tereny zieleni X
fizyczna | 1466 NA: | MW/U —tereny zabudowy nieurzadzonej, strefa B 15
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz | ochrony konserwatorskiej
zabudowy ustugowej
18 osoba Kozle 18.09.2020 | Z: RP —tereny produkcji rolnej R —tereny rolnicze, NM — | X X
fizyczna | 1235/11, 1235/2 NA: | MN —tereny zabudowy tereny zabudowy (21)235/ (1112)35/ e
mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej
jednorodzinnej
19 osoba Ktodnica 21.09.2020 | Z: MNU - tereny zabudowy MN- tereny zabudowy X
fizyczna mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
ustugowej jednorodzinnej whiosek
1562/1 NA: | MN —tereny zabudowy UWAGA: wtasciciel zgodny z
mieszkaniowej jednorodzinnej wykazuje inny stan planem
planistyczny niz jest w
rzeczywistosci
20 osoba Ktodnica 7.10.2020 Z: ZP — tereny zieleni urzadzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1275/8 NA: | MWNU — tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej wielorodzinnej jednorodzinnej
niskiej i ustugowej
21 osoba Blachownia 12.10.2020 | Z: ZD —tereny ogrédkéw dziatkowych | ZD — tereny ogrodkow X
fizyczna NA: | U—tereny ustugowe dziatkowych
211
22 osoba Ktodnica 9.11.2020 Z: ZP — tereny zieleni urzagdzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1279/4 NA: | MN —tereny zabudowy mieszkaniowe;j

mieszkaniowe] jednorodzinnej

jednorodzinnej
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23 osoba | Ktodnica 30.11.2020 | Z: ZP - tereny zieleni urzagdzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1276/2 (po podziale) NA: | MN —tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
24 osoba | Ktodnica 30.11.2020 | z: ZP - tereny zieleni urzagdzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1278 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
25 osoba | Kedzierzyn 16.12.2020 | Z: KG-2 — droga klasy gtéwnej SR — teren zabudowy X
fizyczna | 982/2 NA: | zmiana przebiegu drogi Srédmiejskiej bez 14
wyznaczonej drogi
26 osoba Blachownia 16.12.2020 | Z: P —tereny zabudowy przemystowej | P - tereny zabudowy X
prawna oraz produkcyjnej przemystowe] oraz
602/703, 602/376, NA | P z dopuszczeniem inwestycji produkcyjnej 1
602/372,602/750 zwigzanych z termicznym i fizyko-
chemicznym przetwarzaniem
odpadow
27 Mieszka | Cisowa 31.12.2020 | Z: MNU - tereny zabudowy MN — tereny zabudowy X
ncy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
osidla ustugowej jednorodzinnej
Cisowa | 982/2,982/3,982/4, NA: | sprzeciw dla budowy 30 doméw w
3000/1,3000/2, budowi .
3000/3, 3000/4, 3000/5, 3000/6, Zabudowle szeregowe| 15
3000/7, 3000/8, 3000/9,
3000/10, 3000/11, 3000/12,
3000/13, 3000/14, 3000/15,
3000/16, 3000/17, 3000/18,
3000/19, 3000/20, 3000/21,
3000/22
28 osoba Blachownia 17.02.2021 | Z: P - tereny zabudowy przemystowej | P - tereny zabudowy X
prawna oraz produkcyjnej przemystowej oraz (plan
602/69 NA: | P z dopuszczeniem inwestycji produkcyjnej ‘gprac 1
zwigzanych z przetwarzaniem owani
odpadow z réznych gatezi u)
przemystu
29 Kedzierzyn 18.03.2021 | Z: UW —tereny ustugowo-wytwaércze X 10
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osoba | 2246/15 NA: | UW z wytgczeniem obowigzku U — tereny ustugowe
fizyczna zagospodarowania 40% p.u.
parteréw od strony drég
publicznych jako ustugi
30 osoba Ktodnica 22.04.2021 | Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zielni
fizyczna | 1466 NA: | MWNU — tereny zabudowy nieurzgdzonej, strefa B 15
mieszkaniowej wielorodzinne;j ochrony konserwatorskiej
niskiej intensywnosci i ustug
31 osoba Blachownia 20.05.2021 | zZ: P - tereny zabudowy przemystowej | P - tereny zabudowy X
prawna oraz produkcyjnej przemystowe] oraz (plan
602/878, 602/879 NA: | P—z dopuszczeniem przetwarzania | produkcyjnej \:prac
odpaddw, przetwarzania zuzytego owani 11
sprzetu elektrycznego i ul
elektronicznego, przetwarzania
zuzytych baterii i akumulatoréw
32 osoba Kfodnica 31.05.2021 | Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1227/33 NA: | MN — tereny zabudowy mieszkaniowej 18
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
33 osoba Kozle 22.06.2021 | Z: RP —tereny produkcji rolnej R —tereny rolne
fizyczna | 1019/3, 1005/2 NA: | MN —tereny zabudowy 14
mieszkaniowej jednorodzinnej
34 osoba | Kedzierzyn 25.06.2021 | Z: UW — treny ustugowo-wytwércze PU —tereny produkcyjno- | X
fizyczna | 1896/12, 1896/11 NA: | MW —tereny zabudowy ustugowe
mieszkaniowej wielorodzinnej, MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej 16
jednorodzinnej, U —tereny
zabudowy ustugowej
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35 osoba Stawiecice, Miejsce 18.08.2021 | Z: RP — tereny produkgcji rolnej, MNU | R —tereny rolne, MN —
prawna | Ktodnickie — tereny zabudowy mieszkaniowej | tereny zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej, KZ-2 — | mieszkaniowej
droga klasy zbiorczej jednorodzinnej, KDZ — 17
NA: | P/U —tereny wytwdrczo-ustugowe | tereny drég publicznych
z dopuszczeniem urzadzen klasy zbiorczej
wytwarzajgcych energie z OZE o
mocy przekraczajgcej 100 kW
36 osoba Ktodnica 03.09.2021 | Z: KG-1 — droga klasy gtéwnej U — tereny zabudowy 19
fizyczna | 1252 NA: | U—tereny zabudowy ustugowej ustugowej
37 osoba Miejsce Ktodnickie 07.10.2021 | Z: RP — tereny produkcji rolnej, ZL — R —tereny rolne, ZL -
fizyczna tereny zieleni lesnej tereny zieleni lesnej;
206 NA: | MN —tereny zabudowy mozliwos¢ realizacji 17
mieszkaniowej jednorodzinnej whniosku bez zmiany
studium
38 osoba Miejsce Ktodnickie 7.10.2021 Z: RP — tereny produkcji rolnej (czes¢ | R —tereny rolne
fizyczna dziatki) 13
41/4 NA: | MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
39 osoba Stawiecice 17.11.2021 | Z: 18KDD — droga klasy dojazdowej MN - tereny zabudowy
fizyczna | 867/4, 868/1 NA: | MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 12
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
40 osoba Kozle 29.11.2021 | Z: P/U — tereny produkcyjno- PU —tereny produkcyjno-
fizyczna ustugowe ustugowe
1573/17 NA: | MNU - tereny zabudowy 13
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
41 osoba | KoiZle 29.11.2021 | Z: MNU - tereny zabudowy MN - tereny zabudowy
prawna mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
ustugowej, PR - tereny produkgji jednorodzinnej, R — tereny 16
rolnej rolnicze, linia elektro
808/6, 809/1, 809/2, NA: | P —tereny obiektéw produkcyjnych | energetyczna wraz ze
809/3 strefg ochronnga
29
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42 osoba Ktodnica 10.12.2021 | Z: ZP — tereny zieleni urzadzonej, MN - tereny zabudowy
fizyczna MWNU — tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej wielorodzinnej jednorodzinnej, ZP —
niskiej intensywnosci oraz tereny zieleni urzadzonej,
ustugowej, MWU - Tereny KDG — droga klasy gtéwnej
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug
nieucigzliwych 15
KG — droga klasy gtéwnej
1145/3 NA: | MWNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci oraz
ustugowej, MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej
osoba Blachownia 10.12.2021 | z: ZN — tereny zieleni nieurzadzonej, ZN — tereny zieleni
43 fizyczna MNU - tereny zabudowy nieurzadzonej, MN -
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz | tereny zabudowy
ustugowej mieszkaniowej
84/2 NA: | MWNU - tereny zabudowy jednorodzinnej, sie¢ 16
mieszkaniowej wielorodzinnej gazowa
niskiej intensywnosci oraz
ustugowej, MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej
44 osoba Blachownia 10.12.2021 | Z: ZN — tereny zieleni nieurzadzonej, ZN — tereny zieleni
fizyczna MNU - tereny zabudowy nieurzadzonej, MN -
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz | tereny zabudowy
ustugowej mieszkaniowe;j 16
86 NA: | MWNU - tereny zabudowy jednorodzinnej, sie¢
mieszkaniowej wielorodzinne;j gazowa
niskiej intensywnosci oraz
ustugowej, MNU - tereny
30
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zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej

45

osoba
fizyczna

Kozle

1128

20.12.2021

R —treny rolnicze

NA:

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

R — tereny rolne

11

46

osoba
fizyczna

Ktodnica

1536/4, 1536/5, 1536/6

27.01.2022

MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, UU — tereny ustug
uciazliwych, KG-1 — tereny drog
publicznych klasy gtdwnej

NA:

MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

47

osoba
prawna

Kozle

1567/17

01.02.2022

C — tereny infrastruktury
technicznej cieptowniczej

NA:

C/E - tereny infrastruktury
technicznej cieptowniczej i
elektroenergetycznej

PU — tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej

13

48

whniosek
wiasny

Kedzierzyn

36/3, 63/3, 63/4

04.02.2022

UW - tereny ustugowo-wytwaorcze,
KG-2 — tereny drég publicznych
klasy gtéwnej

NA:

KS — tereny urzadzen transportu
samochodowego

PU — tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej

10

49

osoba
prawna

Kedzierzyn

1734

09.02.2022

US - tereny ustug sportu, rekreacji i
turystyki,

MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuciazliwych

NA:

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
MWN — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

US - Tereny zabudowy
ustug sportu i rekreacji
MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

X (w

czesci)

19
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50

osoba
prawna

Kozle

789

10.02.2022

RP — tereny produkcji rolnej

NA:

P — tereny produkcyjne z
dopuszczeniem lokalizacji farm
fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW lub samo
dopuszczenie fotowoltaiki

R —tereny rolne

13

Analizujgc zasadnos¢ realizacji wnioskow przyjeto nastepujgce kryteria:

1. Wptyw przeprowadzenia zmiany planu na atrakcyjnos$é miasta, czyli takie czynniki jak np; poprawa estetyki miasta przez zagospodarowanie terendw,

utworzenie nowych miejsc pracy, tworzenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg 2. Mozliwos¢ uzbrojenia nowych zainwestowanych trenéw —
infrastrukturg techniczng i komunikacja 3. Pozyskanie podatku od nieruchomosci 4. Przysztosciowy dochdd dla gminy w postaci udziatu w podatku

dochodowym 5. Wysokos¢ optaty planistycznej naleznej gminie w przypadku, gdy zmiana planu spowoduje wzrost wartosci dziatki.
Kazde z opisanych kryteriow ocenione zostato w skali od 0 do 5 punktéw. Maksymalna liczba punktéw dla danego wniosku to 25 pkt.

W zwigzku z czym whnioski pogrupowano zgodnie z taczng liczbg uzyskanych punktéow:

0 - 9 punktéw

10 - 14 punktéw

15 - 19 punktéw
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Ponizej graficzna analiza wnioskow.

Whniosek nr 1 - obreb Cisowa
whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

przeznaczenie

MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna —
whiosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
z RP — tereny produkcji
rolnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: '4, moiliWos’ci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 18 punktéw
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Whiosek nr 2 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: Dopuszczenie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych odnawialne zrédta

energii powyzej 100kW

Wyrys ze studium

przeznaczenie

PU — zabudowa
produkcyjno-
ustugowa
whiosek niezgody
ze studium — nie

WYZNnaczono
strefy lokalizacji
urzadzen

i instalacji
wytwarzajacych
odnawialne

zrédta energii
powyzej 100kW

przeznaczenie

o\

UW —tereny
ustugowo-
wytworcze

dochodowym: 2, wysokos$é optaty planistycznej: 0

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku

SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 3 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie
e = ' ZN — tereny
zieleni

nieurzadzonej —
whiosek niezgody
ze studium.

UWAGA: brak
mozliwosci
obstugi
komunikacyjnej

przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni urzadzonej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: O,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 10 punktéw
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Whiosek nr 4 — obreb Stawiecice
whnioskowana zmiana: przeprowadzenie gazociggu wysokiego cisnienia

Wyrys ze studium przeznaczenie
: s Sl ZL - tereny laséw

—whniosek zgody
ze studium —
WYZNnaczono
przebieg
projektowanego
gazociagu

wysokiego
ciSnienia

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZL —tereny zieleni
lesnej

Uwaga:
Inwestycja
wskazana we
whniosku zostata
zrealizowana na
postawie decyzji
wydanej na
podstawie ustawy
o inwestycjach w
zakresie
terminalu
regazyfikacyjnego
skroplonego gazu
ziemnego w
Swinoujsciu —
tzw. ,specustawy
gazowej”

ocena wniosku: wp’ryw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 0, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 8 punktow
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Whiosek nr 5 — obreb Miejsce Ktodnickie

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

v MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, R
— tereny rolnicze,
KDZ - droga
kategorii
zbiorczej, linie
najwyzszych
napiec¢ wraz z
pasem
technologiczny —
whiosek niezgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej,
MNU — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinnai
ustugowa, KZ-2 —
droga klasy
zbiorczej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 6 oraz 14 — obreb Ktodnica
whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie
ki ZN — tereny
: zieleni

nieurzadzonej —
whiosek niezgody

ze studium
G
Wyrys z MPZP przeznaczenie
) ZP —tereny

zieleni urzadzonej

e ; = I i E&:»
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 1,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 15 punktéw
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Whiosek nr 7 — obreb Stawiecice

whnioskowana zmiana: Dopuszczenie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych odnawialne Zrédta
energii powyzej 100kW

Wyrys ze studium przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej,

R —tereny rolne
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

nowy plan w
opracowaniu

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 3, wysokos¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 17 punkéw

39

Strona 40



Whiosek nr 8 — obreb Stawiecice

whnioskowana zmiana: Dopuszczenie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych odnawialne Zrédta
energii powyzej 100kW

Wyrys ze studium przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej,
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

nowy plan w
opracowaniu

= W 4
[ | BE= |

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 3, wysokos¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 17 punkdéw

40

Strona 41



Whiosek nr 9 — obreb Lenartowice

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej, R
—tereny rolnicze
whniosek
czesciowo zgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZD —tereny
ogrodow
dziatkowych, RP —
tereny produkgcji
rolnej

S =" . KGPg
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 14 punktéw
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Whiosek nr 10 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna + wykreslenie obiektu z Gminnej
Ewidencji Zabytkow

Wyrys ze studium przeznaczenie

i MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,—
whniosek zgody ze
studium

UWAGA: brak
zgody WKZ na
wykreslenie z
Gminnej
Ewidencji
Zabytkéw

Wyrys z MPZP przeznaczenie

UW —treny
ustugowo
wytworcze

5 -

UWAGA: nowy
plan w
opracowaniu

a® =D o e A = a
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 0, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 0 SUMA: 8 punktow
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Whiosek nr 11 — obreb Stawiecice

whnioskowana zmiana: wykonanie obiektu gazowniczego — zespotu zaporowo-upustowego DN400
MOP 5,5 Mpa

Wyrys ze studium przeznaczenie

v N e ZL — tereny laséw

— whniosek zgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZL —tereny zieleni
lesnej

Uwaga:
Inwestycja
wskazana we
whniosku zostata
zrealizowana na
postawie decyzji
wydanej na
podstawie ustawy
o inwestycjach w
zakresie
terminalu
regazyfikacyjnego
skroplonego gazu
ziemnego w
Swinoujsciu —
tzw. ,specustawy
gazowe]”

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 0, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym:
0, wysokos$¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 8 punktow
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Whiosek nr 12 — obreb Lenartowice

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZN — tereny
zieleni
nieurzadzonej —
whiosek niezgody

ze studium
S WY, _ |
Wyrys z MPZP przeznaczenie
ZD —tereny
ogrodkow
dziatkowych

EL )

| \ WL o

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 16 punktow
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Whiosek nr 13 — obreb Lenartowice

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZN — tereny
zieleni
nieurzadzonej —
whniosek niezgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZD —tereny
ogrodkow
dziatkowych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 16 punktow

crTws
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Whiosek nr 15 — obreb Cisowa

whnioskowana zmiana: zabudowa zagrodowa, tereny rolnicze, tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych (wniosek nie dotyczy terendw MNU w obowigzujacym planie)

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZN — tereny
zieleni
nieurzadzonej,
MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej —
whniosek niezgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZN —tereny
zieleni
nieurzadzonej

Vi ‘,;x

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 18 punktow
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Whiosek nr 16 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium

przeznaczenie

| MN — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
| ZN —tereny
zieleni
nieurzadzonej,
| KDL,KDD —drogi
| klasy lokalnej i
dojazdowej —
| wniosek
| czesciowo zgody
| ze studium

przeznaczenie

‘ ZP —tereny

| zieleni
urzadzonej, US —
tereny ustug

| sportu, KG-1 -
< | droga klasy
gtéwnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ optaty planistycznej: 5

SUMA: 16 punktow
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Whiosek nr 17 oraz 30 — obreb Klodnica

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
(wniosek z 2020 r.) lub tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci oraz
zabudowy ustugowej (wniosek z 2021 r.)

Wyrys ze studium przeznaczenie

— . . i i N

it — .N t.ereny
' | zieleni

nieurzadzonej,
strefa B ochrony
konserwatorskiej
— whniosek

niezgody ze
studium

przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni urzadzonej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miast: 4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 1,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym:
0, wysokos¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 15 punktow
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Whiosek nr 18 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

Lo X ! j MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
R —tereny rolne
whiosek
czesciowo zgody
ze studium

przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

ST =
T — {

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 19 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

o | MN - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna —
whiosek zgody ze
| studium

przeznaczenie

MNU — tereny

zabudowy

N mieszkaniowej
a7 jednorodzinnej

BT A NZ=2 | justug

152715 A

nieucigzliwych

% UWAGA: wniosek

. zgodny z

oy obowigzujgcym
4 Planem

UL

1575 )
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Whiosek nr 20 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej i ustugowej

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna —
whniosek zgody ze
| studium

W=
—tl
i

£33 |
0 \’“,-‘»‘-\

przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni urzadzonej

ocena wniosk: wplyw zmiany na ‘éfakcyjnoéé miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktéw

194
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Whiosek nr 21 — obreb Blachownia
whnioskowana zmiana: tereny ustugowe

Wyrys ze studium przeznaczenie

; v ZD —tereny
ogrodkow
dziatkowych , w
potudniowe;j

| czesci dziatki
gazociag
whniosek

niezgody ze
studium

przeznaczenie

ZD —tereny
ogrodkow
’ dziatkowych

0 [sanm al . &
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 5,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 4 SUMA: 17 punkéw
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Whiosek nr 22 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wniosek obejmuje tylko czesé
dziatki o przeznaczeniu ZP)

Wyrys ze studium przeznaczenie
- ' j MN — zabudowa

| mieszkaniowa

| jednorodzinna —
whiosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

| ZP —tereny

| zieleni

| urzadzonej,
MWNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej

| wielorodzinnej

- | niskiej oraz ustug
nieucigzliwych

. =
U- o mm )

oena nlosku: p’ryw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow
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Whiosek nr 23 — obreb Ktodnica

whioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wniosek obejmuje tylko czesé
dziatki o przeznaczeniu ZP)

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN — zabudowa

_| mieszkaniowa

| jednorodzinna —

| wniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

| ZP —tereny
zieleni
urzadzonej,
MWNU - tereny
| zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

| niskiej oraz ustug
nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow

54

Strona 55



Whiosek nr 24 — obreb Ktodnica

whioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wniosek obejmuje tylko czesé
dziatki o przeznaczeniu ZP)

Wyrys ze studium przeznaczenie
. Y : ,

5 MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna —
| wniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni
urzadzonej,
MWNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
niskiej oraz ustug
1 nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiay na atrakcyjnos¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow
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Whiosek nr 25 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: zamiana przebiegu drogi KG-2

Wyrys ze studium przeznaczenie

T\

SR —teren

| zabudowy
Srodmiejskiej —
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

o “k o . 1N s = St ft 588 KG-2 —droga
e : h = - klasy gtownej

el 5

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, moiliWos’ci uzl:;rbjenié terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym:
1, wysokos¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 14 punktéw
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Whiosek nr 26 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: dopuszczenie inwestycji zwigzanych z termicznym i fizyko-chemicznym
przetwarzaniem odpadéw

Wyrys ze studium przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej —
whniosek zgody ze
studium

przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 11 punktow
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Whiosek nr 27 — obreb Cisowa

whnioskowana zmiana: sprzeciw mieszkaincéw wobec plandw budowy 30 doméw w zabudowie
szeregowej

Wyrys ze studium przeznaczenie

\‘ MN — zabudowa
A mieszkaniowa
jednorodzinna —
whniosek zgody ze
studium: dla

strefy
mieszkaniowej
M10 Cisowa
| ograniczono
S mozliwo$é
zabudowy
jednorodzinnej
| do doméw

wolnostojgcych
oraz blizniaczych

przeznaczenie

| MNU —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i ustug
nieucigzliwych

e £ =

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 15 punktow
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Whiosek nr 28 — obreb Blachownia
whnioskowana zmiana: mozliwos¢ przetwarzania odpaddw pochodzacych z réznych gatezi przemystu

Wyrys ze studium przeznaczenie

s ' P —tereny
zabudowy
produkcyjnej —
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
Z P —tereny
zabudowy
produkcyjnej

nowy plan w
opracowaniu

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 0 SUMA: 11 punktéw
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Whniosek nr 29 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: wyfaczenie obowigzku zagospodarowania 40% p.u. parteréw od strony drég
publicznych jako ustugi

Wyrys ze studium przeznaczenie

% > B ~ N [ u-tereny

) ' ; , | zabudowy
ustugowej
whiosek zgody ze
| studium

174]

Wyrys z MPZP przeznaczenie

o

| UW —tereny
ustugowo
wytworcze

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 0 SUMA: 10 punktow
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Whiosek nr 31 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: rozszerzenie przeznaczenia o: przetwarzanie odpaddw, przetwarzanie
zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, przetwarzania zuzytych baterii i akumulatorow

Wyrys ze studium przeznaczenie
Y 77 E =\

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej —
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

2

P —tereny
zabudowy

\ produkcyjnej

nowy plan w
opracowaniu

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 11 punktéw
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Whiosek nr 32 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN —tereny
| zabudowy
. mieszkaniowej

" | jednorodzinne;j,
| KDL/KDD — tereny
drég publicznych
klasy lokalnej lub
| dojazdowej
whiosek gody ze
studium

przeznaczenie

| zp - tereny
zieleni urzadzonej

r . /4 5

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcjnoé(: miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 18 punktéw
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Whiosek nr 33 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

przeznaczenie

R —tereny rolne,
linie

| elektroenergetycz
ne najwyzszych
napie¢ —wniosek
niezgody ze
studium

przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

e ,/'

N ' WL =
P [ AA” “ 2
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,

pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 14 punktéw
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Whniosek nr 34 — obreb Kedzierzyn

wnioskowana zmiana: 20% dziatki zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 30% zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, 50% dziatalnos¢ inwestycyjna

Wyrys ze studium przeznaczenie

| PU - tereny
» zabudowy

| produkcyjno-
ustugowej —
whiosek
czesciowo

g | niezgody ze
studium

)

Wyrys z MPZP przeznaczenie
e S ‘ . (S UW —tereny
’ ; : i ustugowo-
wytworcze

pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 2 SUMA: 16 punktéw
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Whiosek nr 35 — obreb Stawiecice, Miejsce Ktodnickie

whnioskowana zmiana: tereny wytwoérczo-ustugowe z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych
energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW

Wyrys ze studium przeznaczenie

R —tereny rolne,
MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
KDZ — tereny drog
publicznych
kategorii
zbiorczej wniosek
" | czesSciowo

| niezgody ze

| studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej,
MNU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, KZ-2 —
droga klasy
zbiorczej

ocena wniosku: p’ryw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 3, wysokos$¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 17 punkdéw
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Whiosek nr 36 — obreb Ktodnica

whioskowana zmiana: likwidacja planowanej drogi o symbolu KG-1 (droga gtéwna)

Wyrys ze studium przeznaczenie

1 Ll LA LA

U —tereny
zabudowy
ustugowe] —
whniosek zgody ze
studium

przeznaczenie

UU —tereny ustug
uciazliwych, KG-1
— tereny drog
publicznych o
kategorii gtéwnej

ocea whniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnosé miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 3 SUMA: 19 punktéw
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Whniosek nr 37 — obreb Miejsce Ktodnickie

whioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w czesci dziatki o przeznaczeniu
RP)

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZL —tereny laséw,
R —tereny rolne
whiosek niezgody
ze studium

Uwaga:
Mozliwosé
realizacji wniosku
bez koniecznosci
zmiany studium
na podstawie
rozdziatu
dotyczacego
interpretacji
zapiséw studium
| (rozdz. XXXIX)

Wyrys z MPZP przeznaczenie

> —— ‘ > 1 o | RP-—tereny
, \ = gl produkcji rolnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 17 punktéw
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Whniosek nr 38 — obreb Miejsce Ktodnickie

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

R —tereny rolne,
MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna

| wniosek niezgody
ze studium

przeznaczenie

RP —tereny

| produkgji rolnej,
MNU - zabudowa
mieszkaniowa

| jednorodzinna i
ustug
nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 4 SUMA: 13 punktow
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Whiosek nr 39 — obreb Stawiecice

whioskowana zmiana: zmiana przebiegu drogi 18KDD (droga dojazdowa)

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej —
whniosek zgody ze
studium

przeznaczenie

MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
18KDD —tereny
drogi publicznej
kategorii
dojazdowej

‘ "
1A 3 v y S LS
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,

wysokosc¢ opfaty planistycznej: 2 SUMA: 12 punktéow
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Whiosek nr 40 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium

przeznaczenie

PU —tereny
produkcyjno -

| ustugowe
whniosek niezgody
ze studium

przeznaczenie

121wy

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjn

pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 1, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,

wysokos¢ opfaty planistycznej: 3

0$¢ miasta: 3,

P/U— Tereny
obiektéw
produkcyjnych,
sktaddéw i
magazynow oraz
zabudowy

| ustugowej

mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,

SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 41 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem urzgdzen wytwarzajacych
energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW lub samo dopuszczenie OZE

Wyrys ze studium przeznaczenie

‘ : . | MN —tereny

| zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej R
—tereny rolne
whniosek niezgody
| ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug
nieucigzliwych,
RP —tereny
produkcji rolnej

SRS

-

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 1, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 5, wysokos$¢ optaty planistycznej: 1 SUMA: 16 punktéw
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Whiosek nr 42 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

4 MN - Tereny

1 zabudowy
mieszkaniowej

w"ﬂ jednorodzinnej,

| ZP - Tereny

| zieleni parkowej,

KDG - Drogi klasy

| gtéwnej -

| projektowane

whiosek

| czesciowo

| niezgody ze

studium

przeznaczenie

ZP - Tereny
zieleni urzadzonej
MWU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

i ustug
nieucigzliwych
MWNU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
niskiej i ustug
nieucigzliwych,
KG-1 - Drogi
publiczne klasy

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnosc miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokosc¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 15 punktéow
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Whiosek nr 43, 44 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

P ZN - Tereny
zieleni
nieurzadzonej,
MN - Tereny
zabudowy

| mieszkaniowej
jednorodzinnej,
Gazociag
wysokiego
cisnienia
istniejacy,
Strefa "B"
ochrony

| konserwatorskiej
| whniosek
czesciowo
niezgody ze
studium

o

przeznaczenie

| ZN - Tereny
zieleni
nieurzadzonej,
MNU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej

" | jednorodzinnej i
ustug

/| nieucigzliwych

e B ' N
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 16 punktow

73

Strona 74



Whiosek nr 45 — obreb Koile
whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Wyrys ze studium przeznaczenie
; v R —tereny rolne,
” linie
| : whniosek niezgody
ze studium
_l
L
.. o)
.. Rl
i ‘0‘0.
4,
Wyrys z MPZP przeznaczenie
' ¢ RP—tereny
produkcji rolnej
\: !
Y/ /
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 4 SUMA: 11 punktéw
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Whniosek nr 46 — obreb Koile
whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa
Wyrys ze studium przeznaczenie

MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej—
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
Y \ ' MNU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug
nieucigzliwych,
KG1 - Drogi
publiczne klasy
gtéwnej,
UU - Tereny ustug
ucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow
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Whiosek nr 47 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: tereny infrastruktury technicznej cieptowniczej oraz elektroenergetyczne;j
Wyrys ze studium

przeznaczenie

PU —tereny
produkcyjno-
ustugowe—
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP

przeznaczenie

1C —tereny
infrastruktury
technicznej
cieptowniczej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 2,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 1 SUMA: 13 punktow
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Whiosek nr 48 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: tereny komunikacji samochodowej

Wyrys ze studium przeznaczenie

PU - Tereny
zabudowy
produkcyjno-
ustugowej,

KDZ - Drogi klasy
zbiorczej,
whniosek zgody ze
ny studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
7 KG-2 - Drogi
publiczne klasy

gtéwnej

UW - Tereny
ustugowo-
wytwdrcze

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 1, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 1 SUMA: 10 punktéw
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Whniosek nr 49 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Wyrys ze studium przeznaczenie
—

US - Tereny
zabudowy ustug
sportu i rekreacji
MN - Tereny
zabudowy
| mieszkaniowej

jednorodzinnej

| Linie

——————— elektroenergetycz
[ ne 110 kV;
| wniosek

niezgody ze
studium

przeznaczenie

US - Tereny ustug
sportu, rekreacji i
turystyki,

MNU - Tereny

| zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i

| ustug
nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 19 punktéw
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Whniosek nr 50 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: tereny produkcyjne z dopuszczeniem lokalizacji farm fotowoltaicznych
o mocy przekraczajacej 100 kW lub samo dopuszczenie fotowoltaiki

Wyrys ze studium przeznaczenie

o R —tereny rolne
whiosek

niezgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

| RP —tereny
produkcji rolnej

[
3 g e
-
- o
g .
e
Al i
- B - 1. ' N

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 1, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 3, wysokos¢ optaty planistycznej: 1 SUMA: 13 punktow
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Ponizej przedstawiono sumaryczne zestawienie ilosci ztozonych wnioskéw w podziale dla

poszczegdlnych plandw.

Tabela 4 sumaryczne zestawienie wnioskow o zmiane MPZP w latach 2019-2021

nazwa planu

ilo$¢ wnioskow
zgodnych ze
studium

ilos¢ wnioskow
niezgodnych ze
studium

ilos¢ wnioskéw
czesciowo zgodnych
ze studium

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr
IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 22 maja 2003r

19

16

8 (wtym jeden
whiosek czesciowo
na planie
X111/147/2003 z dnia
25 wrzes$nia 2003 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn —
Kozle w czesci dotyczgcej obszaru
ograniczonego ulicami Jana
Kochanowskiego, Ignacego
tukasiewicza i Piastowska - Uchwata
nr XVI1/206/11 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 grudnia
2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-
Kozle czesci osiedla Stawiecice —
obszar na potudnie od ul.
Stawiecickiej i ul. Stefana Batorego -
Uchwata nr XXV/285/20

Rady miasta Kedzierzyn-Kozle

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru jednostki
planistycznej Stawiecice — Uchwata
nr X111/147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia
2003r.

2 (wtym jeden w
czesci na planie
IX/98/2003 z dnia 22
maja 2003 r.)

Z przeanalizowanych 50 wnioskdw o zmiane przeznaczenia terendw w obowigzujgcych
planach, 17 jest niezgodnych z politykg przestrzenng wyznaczong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn — Kozle. Fakt niezgodnosci tak duzej ilosSci

whnioskéw ze studium nie $wiadczy jednak o jego nieaktualnosci. Definiowanie mozliwych typéw
uzytkowania oraz strefowania jest w istocie ograniczeniem wolnosci dysponowania gruntem, ktéry

stanowi czesto indywidualng wifasnos$¢, jednak zapewnienie sprawnego funkcjonowania catego
organizmu miejskiego oraz tadu przestrzennego zmusza do wytyczania nowych drdég, rezerwowania
terendéw pod zielen miejska czy stosowania wskaznikdw urbanistycznych.
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2.4 Ocena aktualnosci

przestrzennego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

Kozle stanowigce zatgcznik do Uchwaty Nr XIl1/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia

2019 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kedzierzyn-Kozle, jest obecnie obowigzujagcym dokumentem. Tekst i rysunek studium zostaty

przeanalizowane pod katem zgodnosci zapiséw studium z obligatoryjnymi ustaleniami, ktére narzuca

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021 poz. 741).

Tabela 5 Analiza studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Podstawa prawna

Stopien zgodnosci ze stanem prawnym na dzien 28.02.2022r.

art. 10 ust. 1 pkt 1 zgodnos$é
art. 10 ust. 1 pkt 2 zgodnos$é
art. 10 ust. 1 pkt 2a nie dotyczy
art. 10 ust. 1 pkt 3 zgodnos$é
art. 10 ust. 1 pkt 4 zgodnos$é
art. 10 ust. 1 pkt 4a zgodnosé
art. 10 ust. 1 pkt 5 ;zeqss'zcci;)(\e/vgac\slzngyor:?Fc::')(tfr;enbi:r:\i/vzglqdniono dostepnosci osobom
art. 10 ust. 1 pkt 6 zgodnos$é
art. 10 ust. 1 pkt 7 nie dotyczy
art. 10 ust. 1 pkt 8 zgodnos¢
art. 10 ust. 1 pkt 9 zgodnosé
art. 10 ust. 1 pkt 10 zgodnosé
art. 10 ust. 1 pkt 11 zgodnos¢
art. 10 ust. 1 pkt 12 nie dotyczy
art. 10 ust. 1 pkt 13 zgodnosé
art. 10 ust. 1 pkt 14 zgodnos¢
art. 10 ust. 1 pkt 15 zgodnos¢
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Tabela 6 analiza studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z art. 10 ust. 2 i 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podstawa prawna Stopien zgodnosci ze stanem prawnym na dzien 28.02.2022r.
art. 10 ust. 2 pkt 1 zgodnosé

art. 10 ust. 2 pkt 2 nie dotyczy

art. 10 ust. 2 pkt 3 zgodnos¢

art. 10 ust. 2 pkt 4 zgodnos¢

art. 10 ust. 2 pkt 5 zgodnosé

art. 10 ust. 2 pkt 6 zgodnosé

czesciowa zgodnosc — brak odniesienia do aktualnego planu

art. 10 ust. 2 pkt 7 . S, .
zagospodarowania wojewddztwa opolskiego

art. 10 ust. 2 pkt 8 zgodnos¢
art. 10 ust. 2 pkt 9 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 10 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 11 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 12 nie dotyczy
art. 10 ust. 2 pkt 13 nie dotyczy
art. 10 ust. 2 pkt 14 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 14a zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 15 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 16 nie dotyczy

czesciowa zgodnos$¢ — wyznaczono obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg urzagdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
i ich strefy ochronne

art. 10 ust. 2a

Powyzsze analizy wykazaty zgodnos¢é wiekszosci zapiséw studium z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Brak aktualnosci dotyczy odniesienia do uwarunkowarn wynikajacych z zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem. W zwigzku z uchwatg Nr XLVI /54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24
kwietnia 2019 r., w sprawie uchwalenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa opolskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego poz. 1798 z dnia 14 maja
2019 r.) nieaktualny jest rozdziat, w ktérym wskazano obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (test studium, czes¢ Il pkt 2). Brak aktualnosci
dotyczy réwniez zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 30.10.2021 r.
(Dz.U. 2021 poz. 1986) odnoszacej sie do koniecznosci okreslania w studium rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu (nie ma réwniez potrzeby wyznaczania obszaréw dla wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na
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gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz inieuzytki - w rozumieniu przepiséw
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne, oraz dla urzadzen innych niz wolnostojgce). Dotychczasowe przepisy zobowigzywaty
do wyznaczenia w studium terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Znaczaca liberalizacja
zapisow dotyczacych polityki OZE moze wptyng¢ na lokalizowanie takich urzadzen pomimo
niezgodnosci z obowigzujgcym studium (w granicach mocy dopuszczonej w ustawie). Pozostate zapisy
studium sg aktualne. Biorgc pod uwage stopien i zakres nieaktualnosci mozna stwierdzi¢, ze obecnie
obowigzujgce studium nie wymaga aktualizacji. Jedyng okoliczno$cia wymagajacg wprowadzenia
korekt do studium jest przypadek pozytywnego rozpatrzenia wnioskdw do planéw miejscowych
w przypadku gdy realizacja zmiany w planie zgodnie z trescig wniosku bytaby niezgodna ze studium.

Pomimo faktu zgtoszenia duzej ilosci wnioskdbw o zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego niezgodnych z dokumentem studium, nie Swiadczy to o braku jego
aktualnosci. Stanowi jedynie wole wnioskodawcy co do checi zagospodarowania nieruchomosci.
Jednakze, jak juz wspominano w punkcie 2.3 dgzenie do nadrzednego celu jakim jest zapewnienie tadu
przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju dla miasta wymaga przeznaczenia czesci terenéw pod
uktad komunikacyjny, inwestycje celu publicznego czy ogdlnodostepne tereny rekreacyjne.
Zachowanie niezagospodarowanych terenéw zielonych daje mozliwos¢ utrzymania istniejgcych
ekosystemow oraz zimniejsza Srodowiskowg antropopresije.

Obowigzujace studium zachowuje swojg aktualnos¢ przeznaczenia dla wiekszosci terendw. Ze
wzgledu na dynamicznie rozwijajacg sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
przeanalizowaé zasadnos¢ ewentualnych zmian przeznaczed celem uwolnienia nowych terendéw
mieszkaniowych w istniejgcych osiedlach o wyksztatconej strukturze przestrzennej lub dostosowania
funkcji do juz istniejgcego zagospodarowania. Nalezy réowniez poddac analizie tereny na ktérych
mozliwe bedzie wznoszenie farm fotowoltaicznych celem ich dostosowania do rosngcych potrzeb
barazy OZE. Ponadto w toku prowadzonych prac planistycznych Wojewddzki Konserwator Zabytkow
wyrazit zgode na zmiane przebiegu strefy B ochrony konserwatorskiej, planowana zmiana musi zostaé
wprowadzona w dokumencie studium, a jej zakres nalzy poddac szczegdtowej analizie. W ponizszym
zestawieniu przedstawiono tereny, dla ktdrych obecne przeznaczenie nie jest aktualne lub dla ktérych
zasadna jest zmiana wskazanego przeznaczenia.

Z drugiej strony ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nalezy zweryfikowac¢ pod katem lokalizacji terendw inwestycyjnych na obszarach
miasta, ktore ze wzgledédw na uwarunkowania komunikacyjne, fizjograficzne czy wtasnosciowe nigdy
nie bedg miaty mozliwosci sta¢ sie terenami zabudowanymi. Chodzi tu przede wszystkim o tereny
zlokalizowane wzdtuz Kanatu Gliwickiego, rzeki Kiodnicy, ktére z jednej strony powinny petni¢
naturalny korytarz ekologiczny a z drugiej strony wyposazenie tych terendw w niezbedng
infrastrukture techniczng bytoby wyjgtkowo kosztowne. W obrebie wyznaczonych w studium terendéw
inwestycyjnych znajdujg sie réwniez tereny o niekorzystnym uksztattowaniu powierzchni (obejmujace
np. nieczynne wyrobiska), ktérych wykorzystanie na cele budowlane jest bardzo utrudnione.
W obrebie jednostki przestrzennej Cisowa zauwazy¢ mozna kolizje funkcji wskazanych w dokumencie
studium, a mianowicie fragment terenu znajdujgcy sie po zachodnie stronie ul. Jana Brzechwy
przeznaczony jest zaréwno pod zabudowe mieszkaniowgq jednorodzinng, jak i pod teren pod lokalizacje
urzadzen wykorzystujgcych OZE o mocy przekraczajagcej 100 kW. Przy ewentualnej aktualizacji
dokumentu studium nalezatoby dokonac jednoznacznego przeznaczenia tego terenu.
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W wyniku prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
uwidocznity sie btedy w doborze ustalonych na poziomie Studium wskaznikdéw zagospodarowania oraz
parametréw ksztattowania zabudowy. Rozbieznosci pomiedzy zapisami Studium a zapisami
pozadanymi w planach miejscowych w szczegdlnosci odnoszg sie do wskaznikéw okreslonych dla
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej (w szczegdlnosci w zakresie maksymalnej
intensywnosci zabudowy). W przypadku aktualizacji ustalen Studium podane w nim ww. wskazniki
nalezatoby poddac¢ weryfikacji.

Przy analizach zmiany obowigzujacego studium nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na wyznaczenie
potencjalnych nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg ze szczegdlnym uwzglednieniem obrebu
Ktodnica jako obszaru faczacego dwa osrodki centralne. Ze wzgledu na specyfike tego rodzaju
zabudowy wigzacg sie z rozwojem ustug, komunikacji zbiorowej, budowg drég wyzszych kategorii,
petni ona funkcje spajajacg dwa osrodki. Jednakze, ze wzgledu na wspdtistniejgcg obecnie funkcje na
przedmiotowym osiedlu jakim jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nalezy dopuszczaé jedynie
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci w postaci willi miejskich. Najbardziej
optymalnym usytuowaniem tego rodzaju zabudowy bytyby okolice ul. Portowej.

1. LOKALIZACJA: rejon ul. Litewskiej, obreb Ktodnica
Zmiana przeznaczenia z ustug sportu i rekreacji US (w czesci sgsiadujacej z ul. Litewska i ul. Grzybowa

do granicy wyrobiska) na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN.

Te s sgute =2

Zmiana przeznaczenia bedzie stanowita uzupetnienie istniejgcej zabudowy w atrakcyjnym do
zamieszkania miejscu. Ustugi sportu w dalszym ciggu beda mogty by¢ realizowane na pozostatym

terenie US. Dziatka nr 764/6 stanowi wtasno$¢ gminy.
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2. LOKALIZACIJA: rejon ul. Jana Brzechwy, obreb Cisowa

Zmiana przeznaczenia z terendéw produkcyjno-ustugowej PU na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN

Zmiana przeznaczenia wynika z obecnego uzytkowania terenu, w obowigzujgcym planie
dopuszczone jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na 20% terendw ustugowo-wytwadrczych

3. LOKALIZACJA: rejon osiedla Zachéd ul. Synéw Putku, obreb Kozle

Zmiana przeznaczenia z terendw produkcyjno-ustugowych na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN.

1K U ot fjei

Zmiana przeznaczenia wynika z obecnego uzytkowania terenu, w obowigzujgcym planie
dopuszczone jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na 20% terenéw ustugowo-wytwérczych.
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4. LOKALIZACJA: rejon ul. Zwyciestwa/ Broniewskiego, obreb Blachownia
Zmiana przeznaczenia z zabudowy ustugowej U na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng MW

NG
EXITT) aa AR TP e
£330y

Zmiana przeznaczenia wynika z zapoczatkowanego trendu obecnego uzytkowania terenu,
przeznaczenie catego kwartatu pod funkcje mieszkaniowa bedzie stanowito uzupetnienie takiego
przeznaczenia pomiedzy ulicami Broniewskiego oraz Zwyciestwa

5. LOKALIZACIJA: tereny rolne obreb Miejsce Ktodnickie

Dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii
z wytgczeniem farm wiatrowych

B S
/

Dopuszczenie sytuowania urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE jako alternatywa dla terendéw
produkcyjnych w pétnocnej czesci obrebu Stawiecice
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3. Wytyczne do wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o analize zmian

w zagospodarowaniu przestrzeni miasta

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
0 obowigzujace przepisy zwigzane z planowaniem przestrzennym, a takze istniejgce uwarunkowania
faktyczne wynikajg wnioski dotyczgce proponowanych zmian tych dokumentdéw planistycznych dla
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle.

Obowigzujace studium przyjete Uchwatg Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
26 wrzesnia 2019 r., jest w wiekszosci zgodne z przepisami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorgc pod uwage stopien i zakres
nieaktualnosci wymienionych w tabeli 5 oraz 6 mozna stwierdzié¢, ze okolicznoscia wymagajaca
wprowadzenia korekt do studium jest przypadek pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw do planéow
miejscowych w przypadku gdy realizacja zmiany w planie zgodnie z trescig wniosku bytaby niezgodna
ze studium.

Z przeprowadzonej analizy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
czes$¢ obowigzujgcych na obszarze Miasta planéw miejscowych nie jest dostosowana do istniejgcych
uwarunkowan faktycznych i prawnych, w zwigzku z tym powinny zosta¢ one zmienione. W pierwszej
kolejnosci procedurze zmiany planu powinny zostaé poddanie dokumenty posiadajgce daleko idace
niezgodnosci z przepisami prawa oraz politykg przestrzenng gminy. W przypadku przeprowadzania
zmian planéw lub sporzadzania nowych, kolejnos¢ opracowan powinna wynikaé z ruchu
inwestycyjnego oraz polityki przestrzennej miasta. Przy podejmowaniu uchwat w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia nowych planéw miejscowych nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwosci
finansowe Miasta w zakresie realizacji inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, ktére moga
pojawic sie po uchwaleniu planu.

Celem wyznaczenia obszaréw o intensywnym ruchu budowlanym skorzystano
z ogélnodostepnego narzedzia na stronie krajowego geoportalu o nazwie panel poréwnawczy.
Narzedzie to umozliwia analize stanu zagospodarowania przestrzennego na podstawie poréwnywania
widokow ortofotomapy na przestrzeni lat. Ponizej zamieszczono linki do obszaréw miasta dla ktérych
nastgpit najistotniejszy rozwdj zabudowy w latach 2014-2021 tj. od czasu wykonania ostatniej analizy.

Osiedla Ktodnica:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=new&session|D=6386160

Osiedle Lenartowice:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=new&session|D=6386184

Osiedla Cisowa:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=new&session|D=6386188

Obszarami miasta odznaczajacymi sie najwiekszymi zmianami zagospodarowaniu sg tereny
osiedli Cisowa, Ktodnica i Lenartowice — tereny intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na uwage zastugujg réwniez tereny zlokalizowane w Kozlu, w kwartale ulic
Kochanowskiego, tukasiewicza, Gazowej i Chrobrego.
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https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=6386160
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=6386184
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=6386188

Istotnymi elementami wptywajgcymi na zmiany w przestrzeni miasta sg réwniez obiekty
infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych obiektdw wptywajacych na zmiany w przestrzeni
miejskiej s3 budowana pdétnocna obwodnica miasta Kedzierzyn-Kozle (w ciggu Drogi Krajowej nr 40),
teren stacji gazowej wraz z ttocznig gazu na trasie gazociggu wysokiego cisnienia, zlokalizowana
pomiedzy osiedlami Piastow i Blachownia oraz wybudowane budynki magazynowe zlokalizowane
w obrebie terminalu przetadunkowego w rejonie Portu Kozle na Kanale Gliwickim.

Z przeprowadzonej analizy przestrzennej oraz ztozonych wnioskéw wynikajg zbiezne konkluzje
dotyczace terendw dla ktdrych potrzebna jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W pierwszej kolejnosci nowe plany nalezatoby opracowac dla dzielnic mieszkalnych
o intensywnym ruchu budowlanym. Ze wzgledu na swoje strategiczne potozenie (potaczenie dwdch
osrodkéw centrotwdrczych) osiedle Ktodnica powinno byé priorytetem. Obecny stan
zagospodarowania przestrzennego — brak wyznaczonego w MPZP ukfadu komunikacyjnego czy linii
zabudowy przy jednoczesnej dostepnosci wolnych terendw budowlanych prowadzi do nietadu oraz
pogarszajgcych sie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Ponizej zaprezentowano obszar na
terenie ktérego w pierwszej kolejnosci powinien zosta¢ zmieniony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Wzrost popytu na dziatki budowlanie w obrebie Cisowa réwniez swiadczy o dostepnosci
wolnych terenéw budowlanych w tym rejonie. Ze wzgledu na swoje potozenie znaczgco oddalone od
centrum miasta Cisowa jest miejscem gdzie rozwdj infrastruktury technicznej jest utrudniony oraz
kosztowny dla jednostki samorzadu terytorialnego. Z tego powodu nalezy dazy¢ do ograniczania
rozwoju intensywnej zabudowy jednorodzinnej (zabudowa szeregowa, blizniacza) na rzecz jej
ekstensywnych form. Zmiana MPZP dla tej jednostki powinna, oprécz rozwigzania problemoéw uktadu
komunikacyjnego oraz linii zabudowy, wprowadzi¢ zapisy regulujgce mozliwosci zabudowy. Ponizej
zaprezentowano obszary na terenie ktérych powinien zosta¢ zmieniony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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Priorytetowy obszar nr 2 na osiedlu Cisowa:

— -,
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Priorytetowym obszarem dla rozwoju gospodarczego miasta jest rejony kozielskiego portu.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle w rejonie portu planowane
jest utworzenie multimodalnego centrum przetadunkowego z zapleczem w postaci powierzchni
magazynowo-sktadowo-ustugowej. Gmina Kedzierzyn-Kozle dysponuje w tym obszarze dziatkami
o duzej powierzchni, ktore mogtyby postuzyc¢ jako tereny pod lokalizacje wskazanych wyzej obiektéw.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru ustali zasady
wprowadzania nowej zabudowy oraz jej wiodgce funkcje oraz pomoze rozwigzac¢ kwestie z zakresu
obstugi komunikacyjnej tego obszaru. Plan miejscowy swoim zasiegiem mogtby objgé réwniez
zdegradowane obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujgce sie w bezposrednim

sgsiedztwie kozielskiego portu umozliwiajgc ich wtasciwe zagospodarowanie i umozliwi dalsze
dziatania zmierzajgce ku rewitalizacji tego obszaru.
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Ostatnim z priorytetowych obszaréw jest rejon ulic Owocowej oraz Bocznej na osiedlu
Blachownia. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajgca na zmianie
przeznaczenia z terendw lesnych oraz ustug wytwdrczych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej spowoduje dogeszczenie zabudowy w wyksztatconym zespole mieszalnym oraz
maksymalizacje wykorzystania infrastruktury. Ponizej zaprezentowano obszar na terenie ktérego
powinien zosta¢ zmieniony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Odrebnym zagadnieniem pozostaje kwestia wsparcia rozwoju budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego na terenie miasta wynikajgca z ustalen dokumentéw planistycznych. Obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw daje szerokie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wyznacza ono zaréwno tereny scisle przewidziane pod tg funkcje, jak réwniez tereny
zabudowy wielofunkcyjnej (tereny zabudowy srodmiejskiej i staromiejskiej), na ktdrej zabudowa ta jest
jedna z funkcji wiodacych, a takze takie tereny, na ktérych zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest
traktowana jako przeznaczenie dopuszczalne. Na poziomie zmiany obowigzujgcych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego winna zostaé przeprowadzona analiza terenéw w miescie,
w ktorych rozwdj takiej funkcji jest szczegdlnie pozadany. Przy okazji zmiany planéw miejscowych
w obrebie terenéw przewidzianych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
usungac¢ nieprecyzyjny zapis, w planie miejscowym dla miasta Kedzierzyn-Kozle z 2003 r., mowigcy
o nakazie lokalizowania na przynajmniej 40% powierzchni uzytkowej parteréow zabudowy
mieszkaniowej od strony drég publicznych nalezy funkcji ustugowej. Ze wzgledu na ten zapis wielu
inwestorow rezygnuje z realizacji inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta, gdyz wymusza on
realizacje lokali ustugowych czesto w miejscach, w ktérych popyt na ustugi jest znikomy. Lokalizacja
ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych powinna by¢ wskazywana jedynie przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych oraz w miejscach atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

4. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Przeprowadzona powyzej kompleksowa analiza zagadnien w sprawie oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych pozwala stwierdzi¢, co nastepuje:

1) Obecnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
w granicach miasta Kedzierzyn-KozZle jest zmiana Studium przyjeta Uchwatg Nr Xl11/144/19 Rady
Miasta Kedzierzyn-KozZle z dnia 26 wrzesnia 2019 r. W wyniku przeprowadzonej analizy wykazano
zgodnos¢ wiekszosci zapisdw studium z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zmiana studium
mogtaby dotyczy¢ uwzglednienia ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niezgodnych z obowigzujgcym dokumentem studium oraz
uwzglednienia zmiany zasiegu wyznaczonych terenéw mieszkaniowych i inwestycyjnych. Zmiana
studium mogtaby rowniez umozliwi¢ aktualizacje zawartych w nim wskaznikéw urbanistycznych
(np. intensywnos¢ zabudowy) i dostosowania ich do stanu istniejgcego zagospodarowania.

2) Analiza obowigzujacych planéw miejscowych wykazata, ze na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle nie
ma planéw catkowicie nieaktualnych oraz wymagajacych natychmiastowej zmiany wynikajacej
z obowigzujgcych przepiséw prawa. Plany uchwalone na postawie poprzednio obowigzujgcej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie posiadajg wielu elementow,
ktére wymaga obecnie obowigzujgca ustawa. W przypadku przeprowadzania zmian planéw lub
sporzadzania nowych, kolejnos¢ opracowan powinna wynika¢ z ruchu inwestycyjnego oraz
whioskéw sktadanych przez zainteresowane strony. Przy podejmowaniu uchwat w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia nowych planéw miejscowych nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwosci
finansowe Miasta w zakresie realizacji inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy, ktoére
moga pojawié sie po uchwaleniu planu.
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~ | Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
| planow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

’ zakgcznik nr 1 - obowigzujace plany miejscowe oraz plany w trakcie opracowania na terenie
miasta Kedzierzyn-Kozle

LEGENDA

miejscowe plany w trakcie [ 5 - XLvII/581/2001 [ 17 - XV11/206/11

opracowania [ 6 - XLIX/610/2002 [ 18 - XX/259/12

7] 1-XI111/145/19 [ 7 - 1X/98/2003 (] 19 - XXX11/404/13

D 2 - XXI11/245/20 I 8 - X111/147/2003 [ 20 - L1/595/14

[ 13 -XX111/247/20 [ 9 - XLIII/558/06 [ 21 - L111/615/14

E=1 4 - XXI11/248/20 [ 10 - VII/61/07 [ 22 - XVI11/187/20

L 5 - XXv/283/20 [ 11 - XX111/241/08 [ 23 - XXv/284/20

obowiazujace miejscowe plany [} 12 - XXV/303/08 [ 24 - XXVv/285/20

numeracja zgodnie z tab. nr 1 [ 13 - XXX11/387/08 [ 25 - XXV1/292/20

[ 1 - Xv1/188/99 [0 14 - XXXVII/438/09 B 26 - XXV1/293/20

3 2 - Xx11/243/2000 B 15 - XLI1/492/09 [ 27 - XL/469/21 0 1 2 km
[ 3 - XXXV1/428/2001 [ 16 - XLV1/528/09 | |

[ 4 - XLVv1/559/2001
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

zatgcznik nr 2 - Wykaz wnioskow (2019 r. - 2022 r.) o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

zatacznik nr 3 - wykaz wnioskow (2014 r.- 2022 r.) o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnych
z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,W
celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, zuwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67, oraz wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego."

Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy prezydent dokonuje oceny, co najmniej raz w czasie kadencji, a wyniki ww.
analizy przedstawia radzie gminy. Analiza taka zostata sporzadzona w marcu 2022 r. i przedstawiona Radzie
Miasta Kedzierzyn-Kozle.

W przeprowadzonych analizach dokonano oceny aktualno$ci dokumentéw planistycznych obowiazujacych
na terenie miasta pod wzglgdem formalno-prawnym oraz waloryzacji ztozonych wnioskow w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. SzczegOlowe] analizie poddano réwniez ruch
budowlany majacy miejsce na terenie Kedzierzyna-Kozla. Wszystkie analizy zawarte w opracowaniu majg na
celu wskazanie dalszego kierunku prac w zakresie podejmowania nowych uchwal w sprawie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz ewentualnej aktualizacji ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ke¢dzierzyn-Kozle.

Analiza jest kompletna i zawiera konkluzje ktéra winna by¢ przyjeta jako stanowisko Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle — iz studium jako takie pozostaje aktualne, za§ plany miejscowe sg aktualne cze$ciowo, za$
koniecznos¢ ich aktualizacji istnieje, ale wynika nie tyle ze zmian stanu prawnego co z okolicznos$ci
faktycznych zwigzanych z rozwojem miasta. Z tej przyczyny sformutowano rozstrzygnigcie zawarte w § 11 § 2
uchwaty — sama za$ analiza winna sta¢ si¢ zatacznikiem do tej uchwaty, o czym stanowi § 3 projektu.

Niniejsza uchwata nie rodzi skutkéw finansowych.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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Projekt

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga,
Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559Y) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga,
Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi cze$ciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacego zalaczniki do
uchwaty od nr 1.1 do nr 1.6;

2) legendy rysunku planu stanowigcej zatacznik nr 1.7 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finansow publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszarow objetych planem okreslono na rysunku planu, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobOéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na zataczniku nr 1.7.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegoélnych terendow
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.
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1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegotowych zawartych w rozdziale 3;
3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunkach planu.

4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywajg si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — rowniez dach o spadkach potaci do 15°

3) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dziatki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktérego odbywa si¢ gtdéwny wjazd lub wejscie na t¢ dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

6) linia rozgraniczajagca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice migdzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okre$lajaca cze$¢ dziatki
budowlanej, na ktérej mozliwe jest lokalizowanie budynkow, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementow nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

¢) tarasOw, werand,

d) podziemnych cze¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej oktadzin — wylgcznie dla budynkéw istniejacych,

) zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) mata gastronomia - dzialalno$¢ ustugowa (gastronomiczna) prowadzona w obiektach nietrwale zwigzanych
z gruntem, w ktorym sprzedawane sa gotowe lub sporzadzane po krotkim procesie obrobki dania, przekaski
i napoje, konsumowane w sasiedztwie placowki;

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nast¢puje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

11) oddziatywanie na $rodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy skladowe $rodowiska oraz
oddzialywanie na zdrowie ludzi;

12) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane w obrebie budynkow istniejgcych
obejmujace: dobudowe ciagow komunikacji pionowej, tacznikéw pomigdzy budynkami, taraséw, werand;
13) przepisy odrgbne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegoOlnosci ustawy

1 rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

14) przestrzen publiczna — wszelkie ogélnie dostgpne tereny, w szczegolnosci tereny drog publicznych, drog
wewngetrznych, ciggdw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektdw uzyteczno$ci publicznej;
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15) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okre$lone ustaleniami planu, rozumiane w szczeg6lnosci
poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni, tworzacych calosc
funkcjonalna, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenow
przewidzianych pod zabudowg na danej dzialce budowlanej,

b) przeznaczenie uzupetniajagce — przeznaczenie, ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowac¢ mniej niz 50% zagospodarowania dziatki lub w przypadku terenow przewidzianych pod
zabudowg dziatki budowlanej,

c) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

16) strefa ochrony archeologicznej W — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar, na ktéorym
zlokalizowane sa zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one tam
znajdowag;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentowg zawartos¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myS$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos$¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zo6ttych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub stuzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajgcymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czesci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

21) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle;

22) ushugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, handlu o powierzchni uzytkowej do 100 m?, administracji,
biurowosci, finansow, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

23) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardow i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) uzycie wody do celéow sanitarnych — uzycie dla celow utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do
mycia produktow przeznaczonych do spozycia oraz przyborow zwigzanych z przygotowaniem napojow
1 potraw;

26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — udzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlane;j;

28) wysokos¢ zabudowy — okre§lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzgledniania kominéws;
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29) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony
przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkow gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba ze z ustalen planu wynika inaczej;

30) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce lub posiadajace ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia w zycie uchwaty;

31) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne wielorodzinne
lub mieszkaniowo-ustugowe, w ktorych liczba lokali nie przekracza dziewigciu.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) stworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy ustugowe;j,

¢) stworzenie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w postaci elektrowni wodnej o mocy
nie przekraczajacej 50 kW,

d) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terendw:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ustug uciazliwych - z wylgczeniem terenu 4.10,

- ustlug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje
obstugi samochodéw — z wylaczeniem terendéw: 1.1U, 1.1MW/U, 4.1U i 4.1MN/U, 4.2MN/U;

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni,
- obiektow malej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych i rowerow;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku planu z wytaczeniem
infrastruktury techniczne;,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wylaczeniem ternow 4.10 1 6.1E/US,

c) zakaz realizacji wolnostojacych budynkoéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odleglosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publicznej,

d) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako wylacznie linii  zabudowy
nieprzekraczalnej w przypadku budynkow gospodarczych i garazy,

e) zakaz lokalizacji $cian bez otworow okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

f) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy obowigzujaca, nakaz
lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna z tych linii,

Strona 4





g)dla zabudowy istniejagcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespeitniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametréw okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,

- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
i rozbudowy do parametréw okreslonych w planie bez koniecznos$ci jej realizacji w linii zabudowy
obowiazujacej;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
wskazanej jako przeznaczenie uzupehiajace terenow,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 35,0 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegétowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) dla zabudowy istniejgcej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetniajgcej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalna powierzchni¢ lub maksymalng wysokosé¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robot budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiggajacej minimalnej intensywnos$ci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych rob6t budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnos$ci z przepisami odrgbnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardow jakosci uzytkowania, bez koniecznosci
osiagnigcia parametrow okreslonych w planie,

-réownej lub przekraczajgcej maksymalng wysoko§¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztattu dachu, niezgodnego z parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegblowych, w przypadku prowadzenia robdot budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztattowania kierunku gléwnej kalenicy dachu,
aw przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz
ksztattowania uktadu $cian zewngtrznych, rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej
wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na dana nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki
budowlanej przylegajacej do frontu dzialki,

b)w elewacjach nowych budynkow zakaz stosowania kolumn niestanowigcych elementow
konstrukcyjnych budynku oraz tralek w postaci kolumienek,

c¢) zakaz stosowania dachéw o niesymetrycznych polaciach;
6) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) dopuszczenie stosowania materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,

b) nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialow wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,
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- dla powierzchni malowanych Iub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System i Zawartos¢ Poziom chromatycznosci Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni (dwie kolejne cyfry) (po myslniku)
(dwie pierwsze
cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele,
45 lub 50 maks. 10 Y szaro$ci, ugry,

od Y10R do Y80R przetamane réze,

NCS S oliwkowe zielenie

maks. 55 maks. 10 petny zakres neutralne, biele,
szaro$ci, grafity

c¢) nakaz stosowania wylacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej $lusarki
w obrebie budynku,

d) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 101911020, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047,
brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9017,

e) dla dachéow zabudowy frontowej innych niz dachy plaskie — nakaz stosowania pokrycia wylacznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dachowki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,

f) dla dachow zabudowy niewymienionej w lit. e z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

g) dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych niz wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji;

7) w zakresie lokalizacji obiektow i urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementdéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzacych iluminacji
budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa3 wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

c¢) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakoéw i sygnatow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okre$lone w ustaleniach szczegotowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewngtrzne, poszerzenie drog istniejagcych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,
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- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym
szeroko$¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu nalezg tereny drég publicznych oraz drég wewnetrznych:

1) nakaz stosowania tablic i znakéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskiej;

2) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drog rowerowych oraz jezdni w zakresie materiatow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terendw powiagzanych ze soba funkcjonalnie;

3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworéw okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.
§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania

krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardéw jako$ci Srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardéw jakosci srodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpaddéw i substancji w sposodb niepowodujacy ucigzliwosci
dla terenéw sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

5) w zakresie ochrony powietrza:
a) nakaz stosowania do celow grzewczych zrédet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajacych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i ciepto, z wylgczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu odnawialnych zrédet energii;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewngtrznych, dréog rowerowych oraz parkingdw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobow wod podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekow oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,
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b) dopuszczenie gromadzenia $ciekow komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow na terenach wskazanych na rysunku planu
stanowigcym zatacznik graficzny nr 1.6,

d) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

e) dopuszczenie zaopatrzenia w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wylaczeniem celow
spozywczych i sanitarnych,

f) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

g) nakaz stosowania urzadzen umozliwiajacych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

h) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych, splywajacych zpowierzchni szczelnych dachow, ulic 1iplacow, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

1) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

j) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

1) nakaz zbierania 1iczasowego magazynowania odpadéw isubstancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

9)w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktdre
powodowatyby zmiang rzgdnej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych, za wyjatkiem terenow 3.1MN, 3.4MN, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.1U;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 5,1MN, zalicza si¢ do
terenow chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MW/U, 2.1MW/U, 4.1MN/U, 4.2MN/U, zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1IMW, 1.2MW, 2.1MWn zalicza si¢ do terenéw
chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wprowadza si¢ strefe ochrony archeologicznej (W) oznaczong na rysunku planu, dla ktorej w przypadku
odkrycia zabytku archeologicznego podczas realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru

Strona 8





dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, obowigzuja zasady postgpowania
z odkrytym zabytkiem archeologicznych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej B, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:
a) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji:

- dopuszczenie stosowania materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian spos$rod naturalnej kolorystyki materiatow
wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo, a dla
powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli w § 5 pkt. 6 lit. b tiret drugie,

- nakaz stosowania wytacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki ijednego koloru zewnetrznej
$lusarki w obrebie budynku,

- nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki izewnetrznej S$lusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposréd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002,
1013-1015, 10191 1020, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-
6009, 6011-6015 16019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-
900519010-9017,

- dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych niz wymienione w tiret 1-3
w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

b) w zakresie kolorystyki oraz materialdow pokrycia dachowego — na budynkach:

-z dachami spadzistymi nakaz stosowania pokrycia w postaci dachéwek ceramicznych Iub
cementowych, blachy ptaskiej ukladanej w rabek, w odcieniach grafitu, stonowanego brazu
i czerwieni 0 matowym wykonczeniu;

3) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejng liczbg i wymienione w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaly, dla ktorych ustala si¢
ochrong poprzez:

a) nakaz trwalego zachowania zabytkow,
b) dla budynkow - dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wytacznie na:

- remoncie 1iprzebudowie, rozbudowie zgodnie zzasadami okreslonymi w pkt. 4-5 oraz w tabeli
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, zawierajacej szczegdlny zakres dziatan w obrebie
zabytkow, pod warunkiem uwzglgdnienia cech historycznych zabytkow;

4) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow wskazanych
w tabeli w ustaleniach szczegotowych tekstu planu z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki lub §lusarki zewngtrznej odzwierciedlajacej geometrie i proporcje podzialow stolarki
lub $lusarki stanowigcej cechg historyczng zabytku,

b) dla elewacji frontowej zachowanie rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowych zgodnie z cechami
historycznymi zabytku,

¢) dla elewacji innych niz frontowa zmiana wysoko$ci otworéw okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
zachowania potozenia iksztaltu ich nadproza lub w sposdb zapewniajacy ujednolicenie polozenia
1 ksztattu nadprozy na catej elewacji zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

d) dla elewacji frontowej i bocznych zmiana szerokosci otwordéw okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
ujednolicenia szerokosci wystepujacych w elewacji otwor6w na osi kompozycyjnej budynku stanowiacej
ceche historyczng zabytku,

e) realizacja nowych otworéw okiennych i drzwiowych w sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia
i ksztaltu nadprozy na elewacji oraz odwzorowanie szerokosci otworow wystepujacych w elewacji,
z uwzglednieniem osi kompozycyjnych budynku, stanowigcych ceche historyczng zabytku,
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f) likwidacja otworéw okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczna zabytku przez realizacje
w ich miejscu blend,

g) zakaz montazu rynien i rur spustowych z PCV,

h) zakaz montazu rolet zewnetrznych w otworach okiennych i drzwiowych posiadajacych kasetg na rolete
wysunigta poza lico $ciany zewnetrznej budynku lub w sposob przestaniajacy stolarke okienna
z dopuszczeniem mozliwo$ci montazu maskownicy na rolete w Swietle otworu okiennego,

i) zakaz uzycia materialdw wykonczeniowych takich jak np. siding, deska elewacyjna, powodujacych
zatarcie cech historycznych zabytku,

j)montaz urzadzen ipochylni dla niepelnosprawnych w sposéb nie powodujacy zatarcia cech
historycznych zabytku,

k) dla zabytkow, dla ktorych nie ma mozliwosci okreslenia cech historycznych zabytku w zakresie
kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

- dopuszczenie stosowania materiatow wykonczeniowych dla $cian sposrod: kamienia naturalnego,
tynku i szkla,

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian spos$rod naturalnej kolorystyki materiatow
wykonczeniowych takich jak: kamien naturalny i szklo, a dla powierzchni malowanych lub struktur
barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o0 oznaczeniu z zakresu podanego
w ponizszej tabeli,

System i edycja Zawartos$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
(dwie pierwsze chromatyczno$ci (po mys$Iniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS maks. 35 maks. 07 pety zakres neutralne, biele,

szaroS$ci, grafity,
przelamane réze,
oliwkowe zielenie

- nakaz stosowania wytacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki ijednego koloru zewnetrznej
$lusarki w obrebie budynku,

-nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki izewnetrznej §lusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002,
1013-1015, 10191 1020, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-
6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047, biatej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9017,

- nakaz stosowania pokrycia dachow wylacznie w postaci: dachowek ceramicznych lub cementowych,
w odcieniach stonowanego brazu i czerwieni o matowym wykonczeniu,

- dopuszczenie innych rozwigzan materialowych ikolorystycznych niz wymienione w tiret 1-5
w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w tabeli
w ustaleniach szczegoétowych tekstu planu, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrézniajacych si¢ od cech historycznych zabytku,
W sposob nie powodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand iogrodow zimowych z wylaczeniem elewacji frontowych, lgcznikéw pomiedzy
budynkami, w sposob nie powodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

§ 10. 1. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegdétowych rozdziatu 3.
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2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomosci okreslone
w ustaleniach szczegotowych dla terendow nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drdg istniejacych 1 pod urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:

a) dla linii kablowych 15kV i 0,4kV — 0,25 m od osi linii,

b) dla linii napowietrznych 0,4kV — 3,5 m od osi linii,

- obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostgp do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkow
bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii;

2) wokot istniejgcych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostgp do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

3) zakaz sadzenia drzew, krzewoéw 1iinnej zieleni, ktorej wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach mniejszych niz:

a) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 110kV i 15kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu gazociaggoéw niskiego i $redniego cisnienia okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktorych mowa w pkt 4, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowiazuje;

6) w wyznaczonych na rysunku planu pasach ochronnych od przewodow wodociagowych i kanalizacyjnych
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i nasadzen zieleni wysokiej;

7)w przypadku likwidacji przewodoéw, o ktérych mowa w pkt 6, zakaz dotyczacy pasow ochronnych
nie obowiazuje;

8) lokalizacja w catosci terendw wskazanych na rysunku planu stanowiacym zalaczniki od nr 1.1 do nr 1.4
oraz czgsci terendOw wskazanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.5 w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 — Subniecka Kedzierzynsko-Ghubczycka, dla ktorego obowigzuja
ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej okreslone
w§ 8 pkt718.

§ 12. Ustala si¢ granice obszaru szczegélnego zagrozenia powodzia wskazane na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1.6, dla ktérego obowigzuja zasady iuwarunkowania okreslone w przepisach
odrgbnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych
tekstu planu;

2) budowa drog rowerowych i ciggdw pieszych;
3) nakaz zachowania ciggtosci drog rowerowych z terenami sgsiadujagcymi z obszarem objetym planem,;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powiazanie z zewnetrznym uktadem drogowym:
a) istniejacg ulice gldowng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1.1KDG (ul. Glubczycka),

b) istniejgce ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1KDZ (ul. Grunwaldzka) i 5.1KDZ
(ul. Przyjazni),
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c) istniejace ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1KDL (ul. Jasna) i3.1KDL
(ul. Marcina Helwiga);

6) ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:
a) projektowana ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem: 3.1KDD,
b) istniejace drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolem: 1.1KDW, 1.2KDW, 5.1KDW,

¢) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW,
6.1KDW;

7) obstuge komunikacyjng terenéw zapewnia si¢ za pomocg zjazdow indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych i wewnetrznych przylegltych do terenéw, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla uslug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rowerdéw - minimum:

a) dla budynkéw handlowych lub cze$ci handlowych budynkéw - 5 stanowisk na 500 m?> powierzchni
uzytkowej,

b) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;
2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czesci budynku.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktorych minimalng liczbe stanowisk

postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejagce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe nowych systemows;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych, w terenach drég publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy izagospodarowania tych terendow wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego;
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4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okre$lonych urzadzen.

2.Okresla sie¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na  obszarze planu
z uktadem zewnetrznym:

1) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.1:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @100 zlokalizowany w ul. Glubczyckiej,
b) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kanal sanitarny 200 zlokalizowany w ul. Glubczyckiej,

c) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany
w ul. Glubczyckiej,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego ci$nienia DN160 zlokalizowany wzdtuz
ul. Glubczyckie;j,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,»Kozle” przy ul. Pokucie;

2) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.2:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @100 zlokalizowany wzdhtuz ul. Jasnej,
b) podstawowy odbiornik Sciekdw bytowych — kanat sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Jasnej,

c¢) podstawowy odbiornik nadmiaru woéd opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany wzdhuz
ul. Jasnej,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg niskiego cisnienia DNI160 zlokalizowany
w ul. Jasnej,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,,Chemik” przy al. Jana Pawla II;

3) dla terenow dla terendéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.3:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag ¥100 zlokalizowany w ul. Marcina Helwiga,

b) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanal sanitarny 200 zlokalizowany w ul. Marcina
Helwiga,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych - Kanat Ktodnicki,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag Sredniego cisnienia DNG63 zlokalizowany
w ul. Marcina Helwiga,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawta II;

4) dla terendow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.4:

a) dla terendw: 4.1U, 4.1KDZ podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ — wodociag @150 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,

b) dla terenow: 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.1E, 4.10, 4.1KDW podstawowy element zaopatrzenia w wod¢ —
wodociagg @150 przebiegajacy przez ww. tereny zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenow: 4.1U, 4.1KDZ podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanal sanitarny
200 zlokalizowany w ul. Grunwaldzkie;j,

d)dla terenéw: 4.1MN/U, 42MN/U 4.1E, 4.10, 4.1KDW podstawowy odbiornik nadmiaru wod
opadowych — kanat deszczowy 3600 zlokalizowany w ul. Kanatowe;j,

e) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,
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f) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag sredniego cisnienia DN250 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,

g) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawtla II;

5) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.5:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag ©¥280 zlokalizowany w ul. Przyjazni,
b) podstawowy odbiornik Sciekéw bytowych — kanat sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Przyjazni,
¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — rzeka Ktodnica,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag S$redniego cisnienia DNI110 zlokalizowany
w ul. Przyjazni,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawtla II;

6) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.6:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @80 zlokalizowany w ul. Aleksandra Puszkina,

b) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanat sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Aleksandra
Puszkina w rejonie skrzyzowania z ul. Edwarda Dembowskiego,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — rzeka Klodnica,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociagg S$redniego cisnienia DNG65 zlokalizowany
w ul. Stawiecickiej, podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna
GPZ 110 kV/SN ,,Chemik” przy al. Jana Pawta II.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore
stanowia wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajace terenow drég publicznych oznaczonych na
rysunkach planu symbolami: 2.1KDL, 3.1KDD, 3.1KDL, 4.1KDZ, 4.10, 5.1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. 1. Ustala sie¢ granice terenOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktére stanowig wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace teren drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDG.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 18. 1. Ustala si¢ wysokosé stawki procentowej shuzacej okresleniu optaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: 1.1MW, 1.2MW, 1.IMW/U, 1.1U,
2.IMW/U, 2.1MWn, 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 4.1U, 4.10, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 5.IMN, 6.1E/US na
30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1IMW i 1.2MW obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) garaze naziemne,
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¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,

b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw: dachy ptaskie,

b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 13,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku
zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednia dziatka budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1MW - 1500 m?,
2) w terenie 1.2MW — 1900 m?;
5. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.1MW - minimum 1500 m?,
b) w terenie 1.2MW — minimum 1900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 20. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.1MWn obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) garaze naziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,3, maksimum 0,9,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,

b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 13,0 m,

Strona 15





3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku
zwrdconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednia dziatka budowlana bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnig dziatki: 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1IMW/U do 2.1MW/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajgce:
a) garaze naziemne,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1IMW/U - maksimum 40%,
- w terenie 2.1MW/U — maksimum 35%;
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1MW/U — minimum 0,3, maksimum 1,5,
- w terenie 2. 1MW/U — minimum 0,2, maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 12,0 m.

3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynkow
gospodarczych i garazowych zwroconych $ciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio w tej granicy dziatki budowlane;.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1MW/U - 1500 m?;
2) w terenie 2.1MW/U - 1100 m>2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenie 1.1IMW/U — minimum 1500 m?,

b) w terenie 2.1MW/U - minimum 1100 m?.
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2) Szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m; kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:

80-90°.

§ 22. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 5.1MN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) infrastruktura techniczna.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1MN zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow oraz wprowadza si¢ szczegdlny zakres zmian

w tych zabytkach:
Oznaczenie
Oznaczenie zabytku
zabytku w Gminnej Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
w planie Ewidencji
Zabytkow
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkoéw
budynek zlokalizowanych pod adresem
El 307 ul. Przyjazni 30 . ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
mieszkalny . T
b) dopuszczenie realizacji okien
potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkow
budynek w zespole zlokalizowanych pod adresem
L, d. walcowni blachy .,
E2 308 ul. Przyjazni 32 ob. budynek ul. Przyjazni 3‘0, 32, .34, %6, 3.8, 40,
nieuzytkowany b) dopuszczeme reahzaCJ} oklen '
potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkoéw
budynek w .ZeSp()le zlokalizowanych pod adresem
. d. walcowni blachy s,
E3 482 ul. Przyjazni 32 ob. budynek ul. Przyjazni 30, 32,‘ 34,”36, 38, 40,
nicuzytkowany b)dop}lszczenle reahzacp. ok.1en '
potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
dom w dawnym a) nakaz ujednolicenia materiatu
osiedlu oraz kolorystyki pokrycia
E4 309 ul. Przyjazni 34 robotniczym dachowego budynkow
walcowni blachy, | zlokalizowanych pod adresem
ob. budynek ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
mieszkalny b) dopuszczenie realizacji okien
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potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.

dom w dawnym
osiedlu

a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkow
zlokalizowanych pod adresem

E5 310 ul. Przyjazni 36 | Fobomiczym ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
walcowni blachy, . T
ob. budynek b) dopuszczenie realizacji okien
mieszkalny potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
do'md\IN dawnym dachowego budynkow
ostediu zlokalizowanych pod adresem
L, robotniczym o
E6 311 ul. Przyjazni 38 ; ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
walcowni blachy, . R
ob. budynek b) dopuszczenie realizacji okien
mieszkalny potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dom ‘I’V dawnym dachowego budynkow
osiedlu zlokalizowanych pod adresem
o, robotniczym o
E7 312 ul. Przyjazni 40 : ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
walcowni blachy, . T
ob. budynek b) dopuszczenie realizacji okien
mieszkalny potaciowych z uwzglednieniem ich

potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego ustala si¢:

1) typologie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: budynki wolnostojace oraz w zabudowie blizniaczej,

b) w terenie 5.1 MN: budynki wolnostojace,

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,5,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;

3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,

b) geometria dachow budynkéw mieszkalnych:

- w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale

od 30° do 45°,

- w terenie 5.1MN dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°;

c¢) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie;
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d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej z dachem dwu
lub wielospadowym o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° maksimum 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

5) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez
otwordéw okiennych lub drzwiowych do granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, bezposrednio w tej granicy

dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odr¢bnych z zakresu budownictwa,
na odcinku nie dluzszym niz 6,5 m;

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: 600 m?*
2) w terenie 5.1MN: 900 m?;

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenach 3.1MN: minimum 550 m?,

b) 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: minimum 600 m?,

d) 5.1MN: minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendw: 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN - minimum 8,0 m;

b) dla terendéw:, 5.1MN - minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 23. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.1MN/U oraz 4.2MN/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: budynki w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,8,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego Iub
garazowego: maksimum 80 m?,

b) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,
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c¢) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ushugowych o dachach ptaskich: maksimum 8,0 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°: maksimum 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang, bezposrednio w tej granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 6,5 m,

b) dla zabudowy ustugowej — dopuszczenie sytuowania budynku zwroconego $ciang bez okien lub drzwi
w strong granicy z sgsiedniag dziatka budowlang bezposrednio wtej granicy dziatki budowlanej
w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odregbnych z zakresu budownictwa, na odcinku
nie dtuzszym niz 6,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?*

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1U i 4.1U, obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupetniajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1U maksimum 50%,
- w terenie 4.1U maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1.1U: minimum 0,1, maksimum 0,8,
- w terenie 4.1U: minimum 0,1, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) dachy budynkow ustugowych: dachy ptaskie,

b) dachy budynkow gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

¢) wysokos¢ zabudowy:

- w terenie 1.1U: maksimum 8,0 m,
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- w terenie 4.1U: maksimum 10,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkg budowlang bezposrednio w tej
granicy tej dzialki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odregbnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 6,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1U: 1000 m?;
2) w terenie 4.1U: 2500 m?;
5. W zakresie szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.1U: minimum 1000 m?,
b) w terenie 4.1U: minimum 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 28,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1E obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 4,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 70 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 70 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1E/US obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) treny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej w postaci elektrowni wodnej o mocy
nieprzekraczajacej 50 kV,
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b) ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
¢) ustugi z zakresu malej gastronomii.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,3,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy
ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 6,0 m;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji:

a) dla budynku elektrowni dopuszczenie sytuowania pomieszczen, gospodarczych, socjalnych i biurowych
stuzacych obstudze elektrowni,

b) zakaz lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem z wylaczeniem budynkéw zwigzanych
z funkcjonowaniem elektrowni wodne;j,

¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 16,0 m?,
- maksymalna wysokos¢: 3,0 m,

- dachy: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30°do 45° oraz dachy
plaskie,

- maksymalna ilo§¢ obiektéw w terenie: 3.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.10 obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gopodarki odpadami - punkt selektywnego zbierania odpadow
komunalnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 20° do 35° oraz dachy
ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 7,0 m.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla budynkoéw selektywnej zbiorki odpaddéw dopuszczenie sytuowania pomieszczen gospodarczych,
socjalnych i biurowych stuzacych obstudze tej funkcji,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25,0 m?,
- maksymalna wysokos$¢: 3,0 m,
- dachy: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy plaskie,
- maksymalna ilo$¢ obiektow w terenie: 3.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1300 m2.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 1300 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m, kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
80-90°.

§28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1K obowiazujg ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — wodno-kanalizacyjne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dachy ptaskie,
b) wysokosé¢ zabudowy - maksimum 3,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 250 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 250 m?,
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2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 29. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDG, 5.1KDZ,
4.1KDZ, 2.1KDL, 3.1KDL, 3.1KDD, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy gléwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;j
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zielen,

b) miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,

¢) drogi rowerowe,

d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

e) infrastruktura techniczna;

3. W zakresie warunkow i parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sie:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDG (ul. Glubczycka):

a) klas¢ G — gtowna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,7 m do 18,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KDZ (ul. Przyjazni):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,2 m do 18,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1KDZ (ul. Grunwaldzka):

a) klase Z — zbiorcza,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,1 m do 29,9 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z aleja Armii Krajowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDL (ul. Jasna):

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,7 m do 14,9 m m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDL (ul. Marcina Helwiga):

a) klase L — lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,8 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDD (ulica projektowana):

a) klase D — dojazdowa,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 18,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 3.1KDL oraz 3.2KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenow droég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDW, 1.2KDW,
3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 5.1KDW, 6.1KDW obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drég wewnetrznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstugg ruchu drogowego;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) miegjsca postojowe dla rowerow,
d) miejsca postojowe dla samochodow z wylgczaniem terenow: 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 6.1KDW.
3. W zakresie warunkow i parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:

1)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,6 m do 13,7 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 1.1KDG, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 9,6 m do 19,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan z ulicg 1.1KDG, zgodnie
z rysunkiem planu;

3)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,0 m do 15,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 3.1KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

4)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.2KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 7,2 m do 16,8 m, z poszerzeniem w rejonie placu do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

6)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,5 m do 10,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 5.1KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu;

7)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 3,7 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 32. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr IX/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50 z 2003 r., poz. 1038 z pozn.
zm.) — w czes$ci odnoszgcej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Nr XII1/147/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawiecice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 90, poz
1741) — w czeSci odnoszacej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedziany za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Matgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia ....... 2022 roku

Zaktacznik Nr 1.1 do uchwaty Nr ........c...cc.....
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
OBEJMUJACEGO TERENY W REJONIE ULIC: GLUBCZYCKIEJ, JASNEJ, MARCINA HELWIGA, GRUNWALDZKIEJ,

PRZYJAZNI | ALEKSANDRA PUSZKINA
RYSUNEK PLANU - Zatacznik Nr 1.1 do Uchwaty Nr

SKALA 1:1000

2257/6

R57/34

D77

WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA DZIALEK BUDOWLANYCH ORAZ PARAMETRY KSZTALTOWANIA PROJEKTOWANEJ ZABUDOWY

Powierzchnia nowo

Prszmacaenie | © e | owy | mologianis | Mydsielanych Wymokott | podstawbwago
{max.) {max.) czynna (min.) wlanych (min.) terenow
1.1MW 40% 1,2 30% 1500 m? 13m plaskie
1.2MW 40% 1,2 30% 1900 m? 13m plaskie
1.AMWIU 40% 15 30% 1500 m? 12m plaskie
1.1U 50% 08 20% 1000 m? 8m plaskie
11K 40% 0,4 20% 250 m? 3m plaskie

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE ZATWIERDZONEGO UCHWALA NR
XI111/144/19 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Z DNIA 26 WRZESNIA 2019 ROKU

PRZEZNACZENIE TERENU

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
UC — tereny zabudowy ustug o pow.
- sprzedazy pow. 2000 m kw.

__| istniejacy uktad drogowy
f .~{mmmm KDG - drogi klasy gtéwnej
A J /| OCHRONA DZIEDZICTWA
[ 74 strefa"W" ochrony archeologicznej
POZOSTALE
“|==== granica miasta Kedzierzyn-KoZle
====:  granica gmin sasiednich

skala 1:4000

RYSUNEK ZOSTALt SPORZADZONY NA KOPII MAPY ZASADNICZEJ
OPATRZONEJ LICENCJA NR G.6642.2.29.2020_1603_P WYDANA PRZEZ
STAROSTE KEDZIERZYNSKO-KOZIELSKIEGO W DNIU 27.10.2020 r.

URZAD MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

WYDZIAL. GOSPODARKI NIERUCHOMOSCIAMI
i PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
ﬁ REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Piatowska 15

tel. (77) 48-26-245, e-mail: planowanie@kedzierzynkozle.pl

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU
MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY W REJONIE ULIC: GLUBCZYCKIEJ,
JASNEJ, MARCINA HELWIGA, GRUNWALDZKIEJ, PRZYJAZNI | ALEKSANDRA PUSZKINA

PROJEKTODAWCA: PREZYDENT MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE Sabina Nowosielska
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mgr Tomasz Jamielucha - Gtéwny Projektant
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Zakacznik Nr 1.7 do uchwaty Nr
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI OBSZARU MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE OBEJMUJACEGO TERENY W REJONIE ULIC: GLUBCZYCKIEJ, JASNEJ,
MARCINA HELWIGA, GRUNWALDZKIEJ, PRZYJAZNI | ALEKSANDRA PUSZKINA

LEGENDA - Zalgcznik Nr 1.7 do Uchwaty Nr .................. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia .........ccccccmmmmmmmmmeeeeeeneees
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic:
Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
i Aleksandra Puszkina byl dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu tj. w okresie od 8 pazdziernika 2021 r.
do 8 listopada 2021 r. oraz od 18 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r.

I. Pierwsze wylozenie w okresie od 8 pazdziernika 2021 r. do 8 listopada 2021 r.

Podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu tj. od 8 pazdziernika 2021 r. do 22 listopada 2021 r. wptyngto 6 uwag o jednakowej
tresci. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr 1635/GNP/2021 zdnia 13 grudnia 2021 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Symbole terenéw iodwotania do zapisow projektu uchwaty
uzywane w treSci uwag oraz w wyjasnieniach moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wyltozeniu do
publicznego wgladu w ww. terminie. Wszystkie 6 uwag zostato czgsciowo uwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Kedzierzyn-Kozle. W zakresie tych uwag Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwagi o numerach od 1 do 6 sa tozsame co do swojej tresci w zwiazku z czym zostaly one
rozstrzygniete w taki sam sposob.

Uwaganr 1

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 2

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktéorych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 373/2 obreb Blachownia.

Uwaga nr 3

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 374/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 4

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:
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Data wplywu: 22 listopada 2021 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Dzialtka nr 373/3 obreb Blachownia.
Uwaga nr 5

Imig i nazwisko:

Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dzialka nr 374/2 obreb Blachownia.
Uwaga nr 6

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/1 obreb Blachownia.

Tres$¢ kazdej z uwag:

,»...ZWracam si¢ z prosba o zlagodzenie okreslonych wytycznych dla budynkow okreslonych jako zabytki
wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem E oraz koleja liczba,
lokalizowanych na terenie okreslonym symbolem 5.1MN. W moim rozumieniu tak rygorystyczne zapisy
uniemozliwiajg wlascicielom obiektow efektywne uzytkowanie ich zgodnie z ich przeznaczeniem. Nie neguje
warto$ci historycznej zespotu obiektow, ktore tworza rys historyczny w naszej spotecznosci. Nie sa to jednak
obiekty muzealne tylko zwykte domy mieszkalne, w ktérych funkcjonuja rodziny z dochodem nieosiagajacym
nawet S$redniej krajowej, a zapisy w planie beda wymagaly nakladow finansowych niewspotmiernych do
mozliwosci finansowych wiascicieli. Wnosze zastrzezenia do zapisow w §22 ust. 3 oraz §9 pkt. 3) projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym do poszczegdlnych punktow:

pkt. a) W jakim zakresie nakazuje si¢ ujednolicenia pokrycia dachowego budynkow od nr 30-40,
a w szczegdlnosci zapis cech historycznych budynku, jakie sg podstawy (akty archiwalne, dokumenty
ewidencyjne) okreslajace rodzaj pokrycia dachowego, ktory ma by¢ zastosowany.

pkt. b) Zapis dopuszczajacy realizacje okien dachowych tylko od strony podworek. Uktad konstrukcyjny
budynku wyklucza doswietlenie pomieszczen poddasza od strony drogi, a tym samym ogranicza mozliwo$¢
zabudowy poddasza mieszkalnego/uzytkowego. Zapis ten ogranicza efektywne wykorzystanie przestrzeni
budynku.

pkt. ¢) Dokonany zapis: w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu zakaz realizacji nowej zabudowy innej
niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku i ponowny zapis do wyjasnienia co
w MPZP oznacza: cechy historyczne zabytku. (Czy dla danych obiektow warto$¢ historyczna zostata
rzeczywiscie okreslona na podstawie aktow archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych?); Na jakiej podstawie
obiekt, ktory ulegt zniszczeniu ma zosta¢ odtworzony? Ktore cechy historyczne miatby by¢ odtworzone?
W sytuacji, gdy dla danego budynku nie wystgpuje dokumentacja na podstawie ktérej mozna by byto
odtworzy¢ zniszczony obiekt inwestor/wtlasciciel zniszczonego obiektu nie ma podstaw do jego odtworzenia.
Zapis wg cech historycznych obiektu okresla jednocze$nie brak mozliwosci docieplenia budynku, co
klasyfikuje obiekt jako budynek niskiej efektywnosci energetyczne;j.

W § 9 skre$lenie punktu 3) wraz z podpunktami, a przede wszystkim usuni¢cie numeru obiektu z zapisu
planu, nadan status ochrony uktadu urbanistycznego wszystkich budynkéw, ochrone zewnetrznej bryty.

Z posiadanej wiedzy na temat budynkoéw oraz zabudowy objetej planem, zostaly one wlaczone do Gminnej
Ewidencji Zabytkow w formie zbioru kart adresowych w 2017 r. Prosze o wyjasnienia oraz wprowadzenie
zmian w zapisach w projekcie MPZP dla wymienionej strefy, poniewaz jest ona ograniczeniem praw
wlascicieli nieruchomos$ci. Obiekty bedace nasza wlasnos$cig przy obecnych zapisach beda wymagaty
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ogromnych naktadow finansowych niewspotmiernych do mozliwosci ich wlascicieli. Proszg
o udokumentowanie na jakiej podstawie zostata okreslona warto§¢ historyczna obiektéw, ktorej nadano
dodatkowo numeracj¢ zaostrzajac rygory konserwatorskie. Obecne zapisy ostatecznie doprowadza do sytuacji
odwrotnej niz zamierzenia miasta zawarte w nowym zatwierdzonym Planie Gminnej Opieki nad Zabytkami.
Rolg Prezydenta Miasta jest jak na wstepie pisma zwazenia wszystkich interesow tj. publicznego, prywatnego,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne przy tworzeniu Planu. W obecnej formie ta analiza
nie ma zastosowania. Prosze o dokonanie zmian aby ten warunek zostat spetniony.”

Rozstrzygniecie:

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 1 do 6.

Rada Miasta Kedzierzvn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 1 do 6 w czeSci
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

Budynek mieszkalny zlokalizowany na nieruchomosci objetej uwaga powstal w pierwszej potowie XIX w.,
w zespole zabudowy osady przemystowej jako budynek pracownikow pobliskiej walcowni blachy
zaprojektowanej 1wzniesionej w 1807 r. wg projektu szkockiego inzyniera Johna Baildona. Pomimo
dokonanych przeksztalcen niektérych elementéw (wymieniona stolarka okienna, pokrycie dachu), budynek
zachowat nieprzeksztatcong, oryginalng bryle oraz skromng dekoracje architektoniczng, ze wzgledu na ktore
zostal ujety w ewidencji zabytkéw jeszcze w latach 80-tych XX wieku. Wartosci naukowe i historyczne
zabytku jako dokumentu epoki, w ktorej powstat zostaty zachowane. Warto$ci artystyczne, na ktore sktadaja
si¢ architektura i forma budynku, pomimo nieznacznych przeksztalcen odzwierciedlajg styl klasycystyczny
w jakim powstat budynek. W zwiazku z czym objecie budynku ochrong w postaci ujgcia w ewidencji zabytkow
jest jak najbardziej zasadne.

Zgodnie z art. 7 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2021r. poz. 710 zp6ézn. zm.) forma ochrony zabytkdw sg ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Z kolei art. 19 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy wskazuje, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie, w szczegolnosci ochrong innych zabytkow nieruchomych,
znajdujgcych si¢  w gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku zczym zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winny zawiera¢ ustalenia w zakresie dopuszczalnego zakresu prac
zwiazanych z pracami budowlanymi w obrebie zabytku wpisanego do ewidencji zabytkéw w formie zakazow,
nakazow i1 dopuszczen oraz precyzyjnie okresla¢ zakres ingerencji inwestora w elementy budynku stanowiace
materi¢ zabytkowa.

Wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ,,cech historycznych budynku”,
ktora zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt. 1 rozumiane sg jako elementy zabytku stanowigce wartosé¢
historyczng, artystyczng lub naukowq, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych.
W przypadku budynkéw robotniczych przy ul. Przyjazni mogg one zosta¢ okreslone na podstawie
zachowanych do dnia dzisiejszego elementow, zaréwno konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych budynku,
a takze na postawie istniejacej dla przedmiotowych budynkéw dokumentacji ikonograficznej (starych zdjec¢
irycin).

Opracowany projekt planu zawiera ustalenia z zakresu ochrony zabytkowego budynku ograniczajace si¢
wylacznie do zachowania historycznej formy architektonicznej (bryty), wygladu oraz rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych, zewngtrznego detalu architektonicznego, materialu oraz kolorystyki pokrycia
dachowego a takze sposobu wykonczenia §cian zewngetrznych. Nie odnosi si¢ w zaden sposob do elementow
konstrukcyjnych budynku i wykonczenia wnetrz budynku, ktore moga zgodnie z ustaleniami projektu planu
by¢ przedmiotem prac budowlanych, z zastosowaniem wspoélczesnych technologii, przy uwzglgdnieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa.

Odnoszac si¢ do czeSci uwagi dotyczacej ujednolicenia materiatu i kolorystyki pokrycia dachowego
w obrebie wszystkich budynkow objetych projektem planu figurujacych w ewidencji zabytkéw, uwaga
nie zostata uwzgledniona w tym zakresie. Ujednolicenie kolorystyki i materialu wykonczenia pokrycia
dachowego nie wynika wylacznie z zalecen z zakresu ochrony konserwatorskiej budynku lecz wynika réwniez
z ksztaltowania tadu przestrzennego na terenie miasta, co jest jednym zelementéw tzw. ,,wladztwa
planistycznego” organow gminy. Budynki zlokalizowane wzdhuz ul. Przyjazni sg szczegodlnie eksponowane
w przestrzeni miasta, gdyz leza wzdluz jednej zulic stanowiacych podstawowy element ukladu
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komunikacyjnego miasta i calego regionu — obecna Droga Krajowa nr 40. Dlatego ksztaltowanie zabudowy
wzdluz tego ciggu komunikacyjnego w sposob jednorodny i zharmonizowany jest istotne ze wzgledu na
estetyke miasta. Jednocze$nie zapisy planu zostaly sprecyzowane w przedmiotowym zakresie, tak aby
nie budzity watpliwosci interpretacyjnych w szczego6lnosci co do zakresu materialu pokrycia dachowego
wynikajacego uwzglednienia cech historycznych budynku.

W zakresie realizacji okien potaciowych takze od strony elewacji frontowej uwaga zostata uwzgledniona
i dopuszczono mozliwo$¢ realizacji okien potaciowych rowniez od strony elewacji frontowej z zastrzezeniem,
ze nowe otwory okienne winny znajdowac si¢ w osi okien parteru oraz w jednym poziomie.

W zakresie usunigcia zapisu projektu planu dotyczacego zakazu realizacji nowej zabudowy, w miejscu
zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, innej niz budowa budynku wedhig cech historycznych
zniszczonego zabytku uwaga zostala uwzgledniona poprzez usuniccie zapisu. Nalezy nadmieni¢, ze zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami do obowigzkow wtasciciela
obiektu zabytkowego nalezy zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie.

W zakresie usunigcie numeru obiektu zzapisu planu (oznaczenie porzadkowe budynku wskazanego
w ewidencji zabytkow), nadania statusu ochrony uktadu urbanistycznego wszystkich budynkéw oraz ochrony
zewnetrznej bryly uwaga zostala nie uwzglgedniona. Wprowadzenie ochrony wylacznie w postaci ochrony
uktadu urbanistycznego jest niemozliwe do spetnienia, gdyz wskazane budynki posiadajg indywidualne karty
adresowe zarowno w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, jak i w Gminnej Ewidencji Zabytkow — odrebne
karty dla kazdego z budynkow mieszkalnych. W zakresie zapisow wskazujacych ochrone zewngtrznej bryty
budynku, to zapisy uwzgledniajace taka ochrone sg juz zawarte w § 9 pkt. 4 tekstu planu inie zachodzi
koniecznos¢ wprowadzania zmian w tym zakresie.

II. Drugie wylozenie w okresie od 18 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r.

Podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu tj. od 18 lutego 2022 r. do 1 kwietnia 2022 r. wpltynetly 4 uwagi. Prezydent Miasta
Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr 1635/GNP/2021 z dnia 13 grudnia 2021 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu. Symbole terenéw iodwotania do zapisow projektu uchwaty uzywane w tresci uwag oraz
w wyjasnieniach moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w ww.
terminie. Jedna uwaga (nr 1) zostata uwzgledniona w calosci, pozostate uwagi zostaly odrzucone. W zakresie
nieuwzglednionych uwag Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwagi o numerach od 2do 4s3a tozsame co do swojej treSci w zwiazku z czym zostaly one
rozstrzygniete w taki sam sposob.

Uwaga nr 2

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 01.04.2022 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 3

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 01.04.2022 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktéorych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 373/2 obreb Blachownia.

Uwaga nr 4

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:
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Data wplywu: 01.04.2022 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 374/3 obreb Blachownia.

Tres¢ kazdej z uwag:

»---W ZWigzku z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia 11 lutego 2022 r. o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej,
Przyjazni i Aleksandra Puszkina, po zapoznaniu si¢ z projektem uchwaty Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
w sprawie jego uchwalenia, wnosze o:

I. wykreslenie §9 pkt 2) — pkt 5) MPZP;
II. wykreslenie §22 ust.3 MPZP;
wzglednie, w razie nie uwzglednienia wnioskoéw ad. I i ad. II:

III. wprowadzenie postanowien zezwalajacych na stosowanie blachodachowki jako materialu budowlanego
w strefie ochrony konserwatorskiej.

Uzasadnienie uwagi:
1. uwagi ogdlne
1.1. Na wstegpie konieczne jest poczynienie uwag o charakterze porzadkujacym.

1.2. Zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 710 z p6ézn. zm., dalej: ,,u.0.z."): ,,Formami ochrony zabytkéw sa ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (...)". W my$l art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.,
dalej: ,,u.p.z.p."): ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej". Rozporzadzenie wykonawcze
wydane na podstawie art. 16 ust. 2 u.p.z.p. (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dalej:
»rozporzadzenie"), w § 4 pkt 4 wskazuje natomiast, ze ,,Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace stosowania
standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego: 4) ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej powinny zawiera¢ okreslenie obiektow
i terené6w chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym okreslenie
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow".

1.3. Wtym kontekScie podkreSlenia wymaga, ze przyznana Radzie Gminy kompetencja w zakresie
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz samodzielno$¢ ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy nie oznacza zupelnej dowolnosci. Akt prawa
miejscowego organu jednostki samorzadu terytorialnego stanowiony jest na podstawie upowaznienia
ustawowego 1 winien by¢ sporzadzany tak, by przyjete w oparciu o to upowaznienie normy uzupehialy wydane
przez inne podmioty przepisy powszechnie obowiazujace ksztaltujace prawa iobowigzki ich adresatow.
Ustawodawca formutujac okreslong delegacje do wydania aktu wykonawczego przekazuje upowaznienie do
uregulowania wylacznie kwestii nie objetych dotad zadng norma o charakterze powszechnie obowigzujacym
w celu uksztattowania stanu prawnego uwzgledniajacego m.in. specyfike, mozliwosci i potrzeby ternu, do
ktorego wlasciwy akt wykonawczy jest skierowany.

1.4. Akty te nie moga zatem wykracza¢ poza jakiekolwiek unormowania ustawowe, czyni¢ wyjatkow od
ogblnie przyjetych rozwigzan ustawowych, atakze powtarza¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych
hierarchicznie wyzszych. Musza zawiera¢ sformutowania jasne, wyczerpujace, uniemozliwiajagce stosowanie
niedopuszczalnego, sprzecznego z prawem luzu interpretacyjnego. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze tylko w ustawie
dozwolone jest ustalenie obowigzkoéw ipraw obywateli oraz okreslenie wyjatkow wladczej ingerencji
w konstytucyjnie gwarantowane prawa obywateli. Réwniez tylko w ustawie dopuszczalne jest okreslenie
kompetencji organow administracji publicznej. Zakres upowaznienia winien by¢ zawsze ustalany przez
pryzmat zasad demokratycznego panstwa prawnego, dziatania w granicach na podstawie prawa oraz innych
przepisow regulujacych dang dziedzine (art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej). Normy kompetencyjne
powinny by¢ interpretowane w sposob Scisty - zakazane jest dokonywanie wykladni rozszerzajacej przepisow
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kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii (zob. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia
26 stycznia 2005 r. IV SANVr 807/04,publ. OSA z 2005 1. Nr 2, poz. 43).

1.5. Zaznaczenia przy tym wymaga, ze przekroczenie przystugujacego gminie wiadztwa planistycznego
poprzez niezgodne z zasadg rownosci i zasadg proporcjonalnosci ograniczenie prawa wlasnosci nieruchomosci,
stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 u.p.z.p. (wyrok NSA z dnia 3 lipca
2014 r., sygn. II OSK 240/13).

1.6. Na dzien sporzadzenia niniejszego uzupetlienia uwag do projektu MPZP, w zakresie w jakim projekt
MPZP w sposob oczywiscie dowolny, niedookreslony, wykraczajacy poza upowaznienie ustawowe reguluje
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych [§9 pkt2) - pkt 5)
MPZP] oraz okresla zakres dopuszczalnych zmian w zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
[§22 wust. 3 MPZP] nalezy uzna¢ go za sporzadzony zoczywistym przekroczeniem granic wladztwa
planistycznego (z istotnym naruszeniem zasad sporzadzenia MPZP), co zostanie w sposéb szczegdlowy
opisane w dalszej czegsci uzasadnienia.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych [§9 pkt 2 -5
MPZP]

[Przekroczenie kompetencji]

2.1. W projekcie MPZP w § 9 pkt 2 - 5 uregulowano szczegélowe zasady dotyczace zabudowy w strefie
ochrony konserwatorskiej B obejmujacej zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym m.in.
wprowadzono: i) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposrod naturalnej kolorystyki
materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo, a dla
powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu
z zakresu podanego w tabeli w § 5 pkt. 6 lit. b tiret drugie, ii) stosowanie stolarki lub §lusarki zewnetrznej
odzwierciedlajacej geometri¢ iproporcje podziatow stolarki lub $lusarki stanowiacej ceche historyczng
zabytku, iii) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materiatlowych odrozniajgcych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob
nie powodujacy ich zatarcia.

2.2. Powyzsze zapisy statuuja znaczace ograniczenia w zakresie dopuszczalnych robot budowlanych
zwigzanych z obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow, przy czym ograniczenia te nie wynikaja
z przepisow ustawowych (ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami), a wrecz wskaza¢ nalezy, ze
ograniczenia te sg dalej idgce niz ustanowione w stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkbw w wyzej wymienionej ustawie. Wskaza¢ bowiem nalezy, ze art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.U. z2017r. poz. 1332), dopuszcza prowadzenie robot
budowlanych przy obiektach zabytkowych. Ustawodawca wtym przepisie wyr6znil dwie sytuacje,
a mianowicie - gdy prowadzenie robét wymagajacych pozwolenia na budowe dotyczy prac przy obiekcie Iub
na obszarze objetym ochrong wynikajaca z wpisu do rejestru zabytkow oraz gdy dotyczy obiektow
budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
W pierwszym przypadku przed wydaniem pozwolenia na budowe konieczne jest uzyskanie przez inwestora
stosownego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow. W drugim przypadku pozwolenie na budowe
lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu
z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.

2.3. Tym samym nalezy uznaé, ze nie istnieje generalny zakaz prowadzenia robot budowlanych w obiektach
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wrecz przeciwnie - roboty budowlane sg dopuszczalne przy czym
wymagaja dokonania uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw. W tym kontekscie wskazac
natomiast nalezy, ze daleko idace ograniczenia wprowadzone w projekcie MPZP czynig niemozliwym
wykonanie jakichkolwiek rob6t budowlanych w obiekcie (bezwzgledny nakaz odtworzenia cech historycznych
budynku), atym samym nalez uzna¢, ze faktycznie uniemozliwiaja prowadzenie jakichkolwiek robot
w obiekcie.

2.4. Jednoczes$nie nalezy uznaé, ze projekt MPZP naklada na wiascicieli nieruchomos$ci planujgcych
realizacje robdt budowlanych w obiektach podwojny obowiazek, pierwszy: w zakresie zgodnos$ci projektu
budowlanego z MPZP, ktoéry statuuje konkretne i indywidualne zakazy i nakazy w stosunku do projektowanych
robot (zastepujacy de facto pozwolenie konserwatorskie), drugi - wynikajacy z przepisow ogodlnych, polegajacy
na uzgodnieniu pozwolenia na budowe zwojewoddzkim konserwatorem zabytkéw stosownie do
art. 39 ust. 3 v.o.z.

Strona 6





2.5. Na tej podstawie nalezy uzna¢, ze Rada Miasta przekroczyla swoje kompetencje we wskazanym
zakresie - ustawodawca bowiem celowo nie wskazal w przywotanych przepisach ustalen i czynnosci, jakie
powinny podja¢ wlasciwe organy, w celu zapewnienia nalezytej ochrony zabytkom. Ustawodawca pozostawit
te kwestie do oceny wlasciwym organom, ktére w granicach przyshugujacego im wiladztwa planistycznego, sa
zobowigzane do podjecia odpowiednich dzialan. Przywolane wcze$niej przepisy rangi ustawowej stanowia
podstawe prawng dla obowigzkow spoczywajacych na wilasciwych organach, za§ forma ich realizacji jest
zalezna od danych okoliczno$ci. W przypadku zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow - taka
forma jest uzgodnienie pozwolenia na budowe z wojewodzkim konserwatorem zabytkow stosownie do
art. 39 ust. 3 v.o.z.

2.6. W konteksécie powyzszego wskaza¢ nalezy, ze w orzecznictwie shusznie przyjmuje sig, ze: ,,Zakres
kompetencji organu nadzoru konserwatorskiego oraz wymogi, ktére powinien spetni¢ inwestor prowadzacy
roboty budowlane przy =zabytku lub tez wotoczeniu zabytku, szczegétowo okreslone zostaty
w art. 2 ust. 2 pkt 3 i art. 39 p.b. oraz w art. 36 ustawy z 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
W tych przepisach rangi ustawowej prawodawca kompleksowo uregulowal kwestie koniecznosci uzyskania
przez inwestora zgody organu nadzoru konserwatorskiego na podejmowanie okre$lonych dziatan
inwestycyjnych w odpowiedniej formie, jak tez zakres obowigzku wspotdziatania organéw w procesie
budowlanym. Katalog dziatan inwestora w tym zakresie jest katalogiem zamknigtym i ani z przepiséw ustawy
z 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, ani tez w szczegolnosci z art. 15 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.,
nie mozna domniemywa¢ kompetencji rady gminy do okreslania dodatkowych obowiazkéow (wyrok NSA
z dnia 1 marca 2018 r., I OSK 3148/17).

2.7. Dodatkowo przyjmuje si¢, ze: ,,Za niedopuszczalne nalezy zatem uzna¢ wprowadzanie w akcie prawa
miejscowego wymogu zachowania oryginalnego wyposazenia budynkéow wpisanych do ewidencji zabytkow,
w przypadkach gdy ustawa tego nie wymaga. Racje ma zatem Wojewoda, ze taki nakaz nie ma ustawowe;j
podstawy prawnej inie moze osta¢ si¢ w obrocie prawnym, albowiem nie stanowi przejawu wladztwa
planistycznego gminy co do zasad dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej". (wyrok WSA w Poznaniu z dnia 4.11.2020 r., IV SA/Po 329/20).

2.8. Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy, nalezy uzna¢, ze Rada przekroczyta swe kompetencje
do okre$lania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego kwestii zwigzanych z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez okreslenie zakazow inakazow, ktore to prawo przystuguje
wylacznie organowi ochrony zabytkow.

2.9. Ugruntowany jest przy tym poglad orzeczniczy, ze zawieranie w akcie prawa miejscowego powtdrzen
i modyfikacji norm bezwzglednie obowigzujacych stanowi o naruszeniu prawa przede wszystkim dlatego, ze
moga prowadzi¢ do wadliwej interpretacji woli uchwatodawcy (wyroki NSA z dnia 16 czerwca 1992 r. sygn.
akt IT SA 99/92, w ONSA 1993/2/44; wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 14 pazdziernika 1999 r., sygn. akt II
SA/tar 1179/98, w OSS 2000/1/17). Takze od strony odbiorcy normy prawa miejscowego moze dojs¢ do
sytuacji, w ktorej norma ta w pierwszej kolejnosci bedzie rozumiana zgodnie ztreScig tego prawa, bez
odniesienia si¢ do normy zrodtowej jaka jest przepis prawa rangi ustawowej. Taki zabieg moze doprowadzi¢ do
catkowitej lub czgsciowej zmiany woli prawodawcy i w ostatecznym ksztaltcie do podjecia decyzji sprzecznej
z intencja ustawodawcy awigc zaktem wyzszego rzgdu w hierarchii zrodet prawa (art. 87 ust. 112
Konstytucji).

[Naruszenie prawa wlasnosci]

2.10. W dalszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze postanowienia projektu MPZP ograniczaja Wnioskodawcy
mozliwos$¢ realizacji przystugujacego mu prawa wlasnosci oraz urzeczywistnienia jego shusznego interesu
w zagospodarowaniu  nieruchomosci, w sposob zapewniajacy realizacje jego potrzeb bytowych
i inwestycyjnych.

2.11. Pamigta¢ przy tym nalezy, ze zarbwno wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, jak
tez prawo wlasnosci sg warto$ciami, ktore organ planistyczny ma obowigzek uwzgledni¢ w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1 ust. 2 pkt 4 i pkt 7 u.p.z.p.). W sytuacjach zatem gdy dochodzi do
kolizji interesow indywidualnych 1iinteresu spotecznego konieczne jest ich wywazenie przez organ
planistyczny. Gminy wprowadzajac rozwigzania planistyczne ograniczajace korzystanie z oznaczonych
nieruchomosci musza zadbac o to, aby przyjmowane ustalenia planu pozostawaly w racjonalnej proporcji do
zamierzonych celéw oraz pozostawaly w zgodzie zobowigzujgcymi przepisami (wyrok NSA zdnia
24.04.2019 r., II OSK 3112/18). Dokonujac wyboru co do zakresu ingerencji w uprawnienia wiascicielskie
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dysponentow terenow, ktore znalazly si¢ w strefie ochronnej, organ planistyczny powinien kierowaé sig
wzgledem na jak najmniejsza ucigzliwos¢ nakladanych ograniczen oraz ich - niezbednos¢ - dla osiagnigcia
zamierzonego celu w postaci ochrony zabytkow. Na to wskazuje literalne brzmienie art. 19 ust. 3 ustawy

z 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a w szczegolnosci uzyte w nim sformulowanie: "w
miar¢ potrzeby" (wyrok WSA w Poznaniu z dnia 14.06.2018 r., IV SA/Po 294/18).

2.12. W niniejszym przypadku daleko idaca ingerencja w prawo wlasnosci Wnioskodawcy nie tylko nie jest
proporcjonalna do celu wprowadzenia tychze ograniczen (wobec problematycznej kwestii ,,zabytkowosci"
obiektu potozonego na Nieruchomos$ci Wnioskodawcy, ale stanowi rowniez przyktad przekroczenia przez Radg
Miasta kompetencji ustawowych, co zostalo szczegélowo uzasadnione powyze;j.

[Niedookreslono$¢ zakazow i nakazow]

2.13. W ocenie Wnioskodawcy ograniczenia wprowadzone przez MPZP sa dotknigte s3 daleko idaca
niedookre§lonoscia. Za takie nalezy uzna¢ m.in. nastepujace pojecia: ,,odtworzenie cech historycznych
zabytku", ,,zakaz uzycia materialdéw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych zabytku",
»(...) W sposob nie powodujacy zatarcia cech historycznych zabytku", ,,stosowanie formy architektonicznej Iub
rozwigzan materialowych odrdézniajacych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob nie powodujacy ich
zatarcia'.

2.14. Wnioskodawca przy tym zauwaza, ze czg¢$¢ odniesien do ,,cech historycznych budynku" zostata
usunicta w projekcie MPZP, znaczna czg¢$¢ tych odniesien wcigz w projekcie pozostata. Tytutem przykladu
zostata wykres$lona z § 9 pkt 3) MPZP, § 22 ust. 1| MPZP.

2.15. Takie dziatanie jest dzialaniem niekonsekwentnym, skoro bowiem stusznie przyjeto, ze
niedookre§lono$¢ pojecia ,,cech historycznych budynku" powinna skutkowaé jego usunigciem, winno ono
zosta¢ zastosowane do wszystkich postanowien MPZP.

2.16. W tym kontekscie wskaza¢ nalezy, ze analogiczny problem byt analizowany przez WSA w Poznaniu
w wyroku z dnia 5.04.2018 r., IV SA/Po 1240/17, WSA wskazal m.in. ze: ,,W odniesieniu jednak do § 5 pkt 2,
5, 6, 718 Sad stwierdza, ze regulacje te dotknigte sg daleko idaca niedookreslonoscia, a w konsekwencji
wymykaja si¢ kontroli; jednocze$nie w sposdb nadmiernie rygorystyczny ingeruja w prawo wlasnosci
Skarzacego. Nalezy bowiem wskaza¢, ze w punktach tych Rada przewidziata: w pkt2 nakaz uzyskania
pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiektach - nie wskazujac rodzaju takich prac
(np. budowlanych, innych) co skutkuje rozciagnieciem tego obowigzku ad absudrum na wszelkie rodzaje prac,
co nie znajduje umocowania ani w przepisach powszechnie obowigzujacych, anie miesci si¢ w ramach
wladztwa planistycznego; w pkt 5 nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej oraz
przywracanie historycznego charakteru budynkéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostgpna
ikonografi¢ - co, podobnie jak wczesniej, wprowadza ograniczenia, ktérych zakresu nie mozna jednoznacznie
okresli¢, albowiem okreslenie "historyczny charakter budynkéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa
i dostepng ikonografi¢" jest formula zbyt ogélna, a przez to ograniczenie wykonywania prawa wlasnosci
doznaje zbyt duzego uszczerbku; w pkt 6 nakaz zachowania tradycyjnego pokrycia dachowego - bez wskazania
jakie to pokrycie 6w nakaz pozostaje niedookreslony i1 niemozliwe jest precyzyjne okreslenie dopuszczalnych
pokry¢ dachowych;, jest to rowniez sprzeczne z innymi ustawami o czym wspominat skarzacy w skardze;
w pkt 7 zakaz stosowania materialow ahistorycznych jak blachodachéwka - podobnie jak we wczesniejszym
punkcie zakazu nie da si¢ jednoznacznie odkodowaé iustalenie dopuszczalnych pokry¢ dachowych jest
niemozliwe; w pkt 8 zakaz zewnetrznego ocieplania obiektu - ten zakaz nie zostal uzasadniony i jako taki
wymyka si¢ kontroli, jest rowniez zbytnig ingerencja w wykonywanie prawa wilasnosci, a jego realizacja moze
spowodowac¢ kolizje z szeroko pojetymi przepisami prawa budowlanego, stawiajacego budynkom konkretne
wymogi w zakresie ocieplen budynkow i termoizolacji."

2.17 Majac na wzgledzie powyzsze, rowniez w zakresie w jakim projekt MPZP wciaz operuje pojgciami
nieostrymi nalezy uzna¢ go za sprzeczny z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami, w tym z zasadami
techniki prawodawcze;j.

3. Zakres dopuszczalnych zmian w zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow [§22
ust. 3 MPZP]

3.1. Wnioskodawca wskazuje, ze § 22 ust. 3 MPZP jest oczywiscie sprzeczny z art. 15 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w zw. z § 4 pkt 4 rozporzadzenia w zw. z art. 19 ust. 1 w zw. z ust. 3 u.0.z. statuujac w stosunku do obiektow
normy o charakterze konkretnym i indywidualnym (zastgpujac tym samym decyzje administracyjne).
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3.2. Tozsama kwestia stanowila przedmiot rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
10.07.2020 r., NK-N.4131.122.4.2020.JW1.

3.3. W rozstrzygnieciu wskazano, ze: ,,Zakres kompetencji prawodawczej jakim dysponuje organ stanowiacy
gminy w odniesieniu do zabytkow odnosi si¢ zatem do: 1) obiektow i2) terendow - ktére powinny zostac
w planie miejscowym okreslone, a ponadto - tylko w odniesieniu do terenéw - mozliwe jest ustalenie nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu. Regulacja ta spojna jest z unormowaniami ustawy
o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami. Zgodnie zart. 19 ust. 1 tej ustawy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczeg6lnosci ochroneg: 1) zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru iich otoczenia, 2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej
ewidencji zabytkow oraz 3) parkéw kulturowych. Ta ogolna wytyczna nakazujaca ochrong zabytkow zostata
przy tym sprecyzowana w formie normy kompetencyjnej w art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, poprzez wskazanie, ze w planie miejscowym ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktdorych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow. Kompetencja prawodawcza
wynikajacg zustawy o ochronie zabytkow 1iopiece nad zabytkami pozwala zatem na ustalenie stref
konserwatorskich, aw ramach tych stref ograniczen, zakazéw inakazéw. Majac powyzsze na uwadze
stwierdzi¢ nalezy, ze w planie miejscowym mozna ustanowi¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, ktére musza by¢
jednak odnoszone do terenéw chronionych (stref konserwatorskich). Tymczasem w kwestionowanym
fragmencie § 6 pkt 4 uchwaly zostaly wprowadzone ustalenia planistyczne odnoszace si¢ do konkretnych
zabytkdbw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw. Do dokonywania takich,
zindywidualizowanych regulacji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego organ stanowiacy
gminy upowazniony za$ nie jest. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i - cho¢ wykazuje si¢ on na tle
innych aktéw prawa miejscowego daleko idaca specyfika regulacji - musi by¢ ksztaltowany zgodnie
z podstawowymi zasadami prawodawczymi. Plan miejscowy nie moze zatem zawiera¢ norm indywidualno-
konkretnych odnoszacych si¢ do poszczegélnych nieruchomosci, gdyz takie normy sa domeng rzeczowych
aktow administracyjnych. Powolywane wyzej regulacje ustawowe wyraznie wskazuja, ze normy zwigzane
z ochrong zabytkoéw moga by¢ w planie miejscowym ustalane dla poszczegoélnych terenow ujmowanych
w strefy ochrony konserwatorskiej, nie za$ odnosi¢ si¢ do indywidualnie okreslonych zabytkow nieruchomych.
Moga by¢ one w planie jedynie okreslone, tj. wskazane (co nastapilo w niekwestionowanej czgsci uchwaly oraz
na zataczniku graficznym do uchwaly). Zabytki wpisane do rejestru zabytkow podlegajg ochronie na podstawie
tego wpisu, a wigc zgodnie z przepisami odrebnymi. Zastosowana w uchwale koncepcja realizacji jednego
z obligatoryjnych elementdow planu miejscowego narusza zatem zasad¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy, w zwigzku z 3§
4 pkt 4 rozporzadzenia, atakze regulowang w art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow 1iopiece nad
zabytkami. W zwigzku z tym, ze dopuszczenie ustalen planistycznych sformulowanych dla poszczegdlnych
nieruchomosci nie jest mozliwe, konieczne jest stwierdzenie niewaznosci § 6. pkt 4 uchwaty we fragmencie
"dla ktérych: a) ustala si¢ ochron¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania budynku ijego detalu
architektonicznego, w tym uksztattowanie bryly budynku, formy (w tym spadku) dachu, uksztaltowanie
elewacji i jej rozwigzan materiatowych, b) ustala si¢ stosowanie przy przebudowie materialdéw budowlanych
1 wykonczeniowych - zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy".

3.4. Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nalezy uznaé, ze w zakresie w jakim projekt MPZP
statuuje normy indywidualno-konkretne odnoszace si¢ do poszczegdlnych nieruchomosci (w tym
Nieruchomosci Wnioskodawcy) [§22 ust. 3 MPZP] istotnie narusza zatem zasady sporzadzania miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego wynikajace zart. 15ust. 2pkt4upz p. wzw. z§4
pkt 4 rozporzadzenia, w zw. art. 19 ust. 3u.0.z. iw zwigzku ztym projekt ten winien ulec modyfikacji
(wykreslenie §22 ust. 3 MPZP) zgodnie z wnioskiem Wnioskodawcy.

3.5. W tym konteks$cie pojawia si¢ bowiem pytanie - w jaki sposob intepretowaé norme z §22 ust. 3 MPZP,
zgodnie z ktorag wprowadza si¢: ,,nakaz ujednolicenia materialu oraz kolorystyki pokrycia dachowego
budynkow zlokalizowanych pod adresem ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40". Czy nakaz ten zaczyna
obowigzywac¢ wraz z uchwaleniem MPZP? Kto ten nakaz bedzie egzekwowat i na jakim etapie?

3.6. Zgodnie zart. 35 u.p.z.p.: ,Tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe
w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.
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3.7. Zasadne jest zatem pytanie, czy nakaz z § 22 MPZP modyfikuje norm¢ z art. 35 u.p.z.p., co z kolei
powoduje, ze wlasciciele nieruchomosci zyskuja prawo do odszkodowania w zwiazku z poniesieniem szkody
na skutek wejscia w zycie MPZP? W ocenie Wnioskodawcy taka wyktadnia postanowienia MPZP bylaby
dopuszczalna. Powyzsze kontrowersje sg zatem oczywistym skutkiem wprowadzenia do MPZP postanowien,
ktore maja charakter decyzji - zawierajg normy konkretno-indywidualne.

3.8. Taki sposéb regulacji powoduje rowniez problem na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe dla
danej nieruchomosci objetej zapisem § 22 ust. 3 MPZP. Decyzja o pozwoleniu na budowe dotyczaca zabytkow
wpisanych do ewidencji zabytkéw podlega uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow. Konserwator uzgadnia
decyzje na podstawie obowiazujacych w dacie uzgodnienia przepisow prawa (ustawa o ochronie zabytkow
i opiece nas zabytkami). Czy w przypadku, gdy zapisy § 22 ust. 3 MPZP straca na aktualnosci, konserwator
bedzie mogl wyda¢ uzgodnienie odbiegajace od zapisow § 22 ust. 3 MPZP? Konserwator wydajac uzgodnienie
nie jest zwigzany zapisami MPZP, jest nimi zwigzany organ administracji architektoniczno-budowlanej. Jak
bedzie wygladato rozstrzygnigcie wniosku o pozwolenie na budowg, jezeli uzgodnienie konserwatora bedzie
sprzeczne z § 22 ust. 3 MPZP? Czy w takim przypadku organ administracji architektoniczno-budowlanej ma
obowigzek zastosowac si¢ do uzgodnienia konserwatora, czy do § 22 ust. 3 MPZP? Wszystkie te kwestie, przy
obecnych zapisach MPZP, pozostajg wyjatkowo niejasne.

4. Podsumowanie

Majac na wzgledzie przytoczone wyzej okoliczno$ci sprawy, w zwiazku ze sporzadzeniem projektu MPZP
W sposoOb istotnie naruszajacy zasady jego sporzadzenia (art. 28 ust. 1 u.p.z.p.), co winno skutkowac
stwierdzeniem jego niewaznosci, wnosze jak powyzej.”

Rozstrzygniecie:

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 2 do 4.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 2 do 4.

Uzasadnienie:

ORgan rozstrzygajacy uwage przyjmuje do wiadomosci uzasadnienie do zlozonej uwagi, jednak nalezy mie¢
na uwadze, ze ochrona zabytku na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zagadnienie wymagajace szczegdlnej dbatosci w zakresie ustalen 1zapisow dotyczacych zabytkow,
dobieranych w akcie prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy. Stosownie bowiem do art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, celem planowania przestrzennego
nie jest ochrona pojedynczego zabytku, lecz pogodzenie, w ramach tadu przestrzennego, potrzeb wynikajacych
z rozmaitych czynnikow. Wsroéd tych czynnikdéw wymieniona jest in genero ochrona zabytkéw (a wigc
nie zabytku indywidualnego) i to dopiero na miejscu czwartym. W tym konteks$cie nalezy stwierdzi¢, ze kazdy
zabytek, badz jak w tym przypadku zesp6t budynkéw stanowiacych zabytki, posiada swoja indywidualng
warto$¢, ktora powinna by¢ przedmiotem poglgbionej analizy, ktorej wynikiem sg ustalenia ochrony zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Takiej analizy dokonano juz w latach 80-tych XX wieku, kiedy to decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow wpisano przedmiotowe budynki do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Budynki mieszkalne bedace
przedmiotem uwagi powstaty w pierwszej potowie XIX w., w zespole zabudowy osady przemystowej jako
budynki pracownikow pobliskiej walcowni blachy zaprojektowanej iwzniesionej w 1807 r. wg projektu
szkockiego inzyniera Johna Baildona (jednego z najbardziej uznanych projektantow architektury przemystowej
dzialajacego na terenie Goérnego Slaska na przetomie XVIII i XIX w.). Pomimo dokonanych przeksztatcen
niektorych elementéw (wymieniona stolarka okienna, pokrycie dachu), budynki zachowaty nieprzeksztatcona,
oryginalng bryle oraz skromng dekoracje architektoniczna, ze wzgledu na ktore zostalty ujety w ewidencji
zabytkdw. Wartos$ci naukowe 1 historyczne dotycza tu wigc zabytku jako dokumentu epoki, w ktorej powstat —
i one zostaly zachowane. Warto$ci artystyczne, na ktore sktadajg si¢ architektura i forma budynkow, pomimo
nieznacznych przeksztalcen odzwierciedlajg styl klasycystyczny w jakim powstaty budynki. W zwiazku z czym
objecie budynkow ochrong w postaci ujecia w ewidencji zabytkoéw jest jak najbardziej zasadne.

Przytoczone w uzasadnieniu do uwagi szerokie orzecznictwo zzakresu ustalen ochrony zabytkow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo odnosi si¢ do innych przypadkow
zastosowanych w planach miejscowych zapisow za zakresu ochrony obiektu zabytkowego, dlatego nie mozna
wprost odnies¢ zawartych w nim rozstrzygnie¢ sadow do ustalen zawartych w opracowanym migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
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Opracowany projekt planu zawiera ustalenia z zakresu ochrony zabytkowego budynku ograniczajace si¢
wylacznie do zachowania historycznej formy architektonicznej (bryty), wygladu oraz rozmieszczenia otworow
okiennych idrzwiowych, zewngtrznego detalu architektonicznego, materiatu oraz kolorystyki pokrycia
dachowego a takze sposobu wykonczenia $cian zewngtrznych. Nie odnosi si¢ w zaden sposob do elementow
konstrukcyjnych budynku i wykonczenia wnetrz budynku, ktoére moga zgodnie z ustaleniami projektu planu
by¢ przedmiotem prac budowlanych, z zastosowaniem wspotczesnych technologii, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych =z zakresu budownictwa. Dlatego nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej
wykreslenia zapisow § 9 pkt. 2—5 oraz w § 22 ust. 3 i uznano, ze zakres ustalen ochrony zabytkéw okreslony
w wskazanej powyzej cze$ci uchwaty spelnia wymagania z zakresu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow  (art. 15 ust. 2 pkt. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, ze wymoég wskazany w § 4 pkt. 5 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.2404) odnoszacy si¢ do obligatoryjnego
wskazania w planie miejscowym ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej zawierajacych okreslenie obiektow i terenow
chronionych ustaleniami planu miejscowego, w tym okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw nalezy rozumie¢ rozszerzajaco, czyli katalog nakazow, zakazow, dopuszczen
i ograniczen nie dotyczy wylacznie samych terenow lecz rowniez obiektow zabytkowych na nim si¢
znajdujacych. Powyzsze stanowisko potwierdza pismo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu
zdnia 21 grudnia 2020 r. (znak: ZN.5150.180.2020.JH) dotyczace przekazania wnioskow do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
1 Aleksandra Puszkina, w ktorym w pkt. 4 wskazano, ze w granicach terenu objetego planem nalezy wyznaczy¢
obiekty o walorach historycznych i architektonicznych. Dla ww. obiektow nalezy ustali¢c ochrong w zakresie:
zachowania bryly obiektu, formy dachu, podziatow elewacji oraz wystroju architektonicznego. Zgodnie
z przekazanym wnioskiem w projekcie planu wprowadzone powyzsze ustalenia dla obiektoéw znajdujacych si¢
w ewidencji zabytkow. Wprowadzenie ochrony wylacznie w postaci ochrony uktadu urbanistycznego byto
niemozliwe do spehlienia, gdyz wskazane budynki posiadaja indywidualne karty adresowe zarowno
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, jak i w Gminnej Ewidencji Zabytkow — odrebne karty dla kazdego
z budynkdéw mieszkalnych.

Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej dopuszczenia zastosowania blachodachowki w obrebie wszystkich
budynkow objetych projektem planu figurujacych w ewidencji zabytkéw, uwaga nie zostala uwzgledniona
w tym zakresie. Budynki zlokalizowane wzdluz ul. Przyjazni sa szczegdlnie eksponowane w przestrzeni
miasta, gdyz lezg wzdhuz jednej z ulic stanowigcych podstawowy element uktadu komunikacyjnego miasta
icalego regionu — obecna Droga Krajowa nr 40. Dlatego ksztaltowanie zabudowy wzdluz tego ciagu
komunikacyjnego w sposob jednorodny i zharmonizowany jest istotne ze wzgledu na estetyke miasta. Material
pokrycia potaci dachowych byt przedmiotem dwukrotnego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory nie wniost w tym zakresie zastrzezen.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drog i ciagéw pieszych,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, nawierzchni pieszo-jezdnych
1 sieci o$wietlenia ulicznego,

-uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Na podstawie art. 67 aust.3i5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) dane przestrzenne w postaci cyfrowej.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujgcego tereny w rejonie ulic: Glubcezyckiej, Jasnej,
Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina

Zgodnie  zpodjeta uchwala Nr  XXV/283/20 Rady Miasta  Kedzierzyn-Kozle  z dnia
29 wrzesnia 2020 r. przystgpiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubcezyckiej,
Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina

Obszar objety projektem planu miejscowego o sumarycznej powierzchni ok. 9,25 ha potozony jest
w roznych czgéciach miasta Kedzierzyn-Kozle.

Rysunek planu zostat podzielony na 6 zatacznikow, z ktérych na kazdym zaprezentowano jeden teren. Dla
poszczegdlnych terendw wyznacza si¢ przeznaczenie:

- Zalacznik nr 1.1 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej oraz
ushugowej;

- zalacznik nr 1.2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywno$ci oraz
wielorodzinnej i ustugowej;

- zalacznik nr 1.3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
- zalacznik nr 1.4 — tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
- zalgcznik nr 1.5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- zalgcznik nr 1.6 — tereny infrastruktury technicznej — elektrowni wodnej o mocy nie przekraczajacej 50 kV
oraz tereny ustug sportu i rekreacji;

Granice obszaru objetego planem miejscowym wyznaczaja:

- dla zatacznika nr 1.1 — ul. Glubczycka wraz z terenami przyleglymi — zgodnie z rysunkiem planu;

- dla zatgcznika nr 1.2 —ul. Jasna wraz z terenami przylegltymi — zgodnie z rysunkiem planu;

- dla zatacznika nr 1.3 — ul. Helwiga wraz z terenami przyleglymi — zgodnie z rysunkiem planu;

- dla zalacznika nr 1.4 — tereny wokot ul. Grunwaldzkiej — zgodnie z rysunkiem planu;

- dla zatgcznika nr 1.5 —ul. Przyjazni wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem planu;

- dla zatacznika nr 1.6 — ul. Aleksandra Puszkina wraz z terenami przylegtymi — zgodnie z rysunkiem planu;

W wyniku realizacji ww. uchwaly zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Przedmiotem planu, zgodnie zjego uchwalg inicjujaca, jest ustalenie przeznaczenia i sposobu
zagospodarowania terendow zgodnie z wymogami tadu przestrzennego oraz realizowang politykg przestrzenng
miasta okre§long w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle uchwalonego uchwatg Nr XIII/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
26 wrzesnia 2019 1.

Obszar objety projektem planu w obowigzujagcym Studium wskazany zostal jako: ,,Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej” — oznaczone symbolem MW,  Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” — oznaczone symbolem MN, ,,Tereny zabudowy ustugowej” — oznaczone symbolem U oraz
»lereny infrastruktury technicznej” — oznaczone symbolem IT.

W projekcie planu miejscowego wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnos$ci, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej, teren zabudowy ustugowej, tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki
oraz kanalizacji, tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej oraz ushug sportu i rekreacji, tereny
drog publicznych i wewnetrznych.

Strona 1





Na obszarze, dla ktérego sporzadzono niniejszy plan, obowigzujag miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata Nr 1X/98/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z p6zn. zm.) — w cz¢$ci odnoszacej si¢
do obszaru objetego ustaleniami uchwaty,

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Nr XII1/147/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 25 wrze$nia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawigcice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 90, poz
1741) — w cze$ci odnoszacej si¢ do obszaru objetego ustaleniami uchwaty.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada ujednolicenie ustalen w zakresie
przeznaczenia terendéw oraz uporzadkowanie uktadu przestrzennego, pozwalajacych na prowadzenie
racjonalnej gospodarki przestrzennej zgodnej z potrzebami mieszkancOw poprzez ustalenie przeznaczenia
i parametrow niezagospodarowanych dotad terenow, ustalenie nieprzekraczalnych iobowiagzujacych linii
zabudowy, ustalenie parametrow dla zabudowy istniejacej atakze zaktada uporzadkowanie uktadu
komunikacyjnego. Regulujac zasady zagospodarowania terenow sprzyja zrOwnowazonemu rozwojowi.

Celem opracowania planu jest ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw poprzez:
1) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

3) stworzenia mozliwosci rozwoju nowej zabudowy ustugowej,

4) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej przestrzeni ushug sportu i rekreacji,

5) stworzenia mozliwosci lokalizacji funkcji towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej w postaci ustug
lokalnych, terendw komunikacji samochodowej,

6) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systeméw infrastruktury technicznej,
7) umozliwienie rozbudowy punktu selektywnej zbiorki odpadoéw komunalnych przy ul. Grunwaldzkie;j.

Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady
ochrony srodowiska, zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz systemowe
rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej. Postepowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej
poprawy stanu zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy,
uporzadkowanie istniejacych terenow ustugowych, atakze do poprawy funkcjonalnosci systemu
komunikacyjnego oraz zapewnienia miejsc parkingowych.

Plan miejscowy okres$la rowniez szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wynikajace z lokalizacji sieci urzadzen infrastruktury technicznej podziemnej (istniejgce
gazociagi niskiego i $redniego ci$nienia, sieci wodociggowe, kanalizacji deszczowej i sanitarnej).

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

I. SrodKi realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametrow ksztattowania zabudowy oraz przestrzeni publicznych;

2) walory architektoniczne 1 krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenow, wtym wprowadzonym zasadom sytuowania urzadzen technicznych oraz
infrastruktury technicznej;
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3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) nakazu zachowania standardow jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich,

b) nakazu stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajgcych
zachowanie standardow jakosci $rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

¢) nakazu zbierania i magazynowania odpaddéw i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci dla
terenow sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych,

d) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem:
- przedsiewzie¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog,
e) w zakresie ochrony powietrza:

- nakazu stosowania do celéw grzewczych zrédel ciepta bezemisyjnych Iub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza,

- dopuszczenia wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng
iciepto, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW oraz elektrowni
wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu
odnawialnych Zrédet energii,

f) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

-nakazu stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracie wod opadowych, zwyjatkiem drég
publicznych, drog wewngtrznych, ciagéw pieszych oraz parkingow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej,

- zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych,

g)w zakresie ochrony wod podziemnych: zakazu stosowania rozwigzan technicznych stwarzajgcych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych,

h) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekéw oraz gospodarki odpadami - nakaz stosowania
kompleksowych rozwigzan poprzez:

- doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

- dopuszczenie gromadzenia $ciekdw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach wskazanych na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1.6,

- dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

- doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terenéw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

- nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajgcych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, w celu ograniczenia ich odptywu do sieci kanalizacji deszczowej,

- nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru woéd opadowych i roztopowych,
sptywajacych z powierzchni szczelnych dachéw, ulic i placow, przed ich odprowadzeniem do miegjskiej sieci
kanalizacji deszczowej,

- dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

- wlaczanie terendw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,
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- nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadoéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach

- nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadéw i substancji w sposob niepowodujacy uciazliwosci
dla terenow sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

i) w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztattowania terenu, ktore
powodowatyby zmiane¢ rzednej wysokosciowej terenu o wigcej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu, za
wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji  z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych, za wyjatkiem terenéw 4.1U, 4.1MN/U, 3.1MN, 3.4MN;

j) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

- zakazu lokalizacji obiektow, urzadzen 1isieci infrastrukturalnych, ktore powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska w obrgbie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
W rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

- dopuszczenia lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu
w rozumieniu przepiséw odrgbnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

k) w zakresie ochrony przed hatasem:

- wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 5,1MN jako
tereny chronione akustycznie, okreslone jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu
przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

- wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.1MN/U, 1.1MW/U, 2.1MW/U jako tereny
chronione akustycznie, okreslone jako ,.tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony akustycznej,

- wskazuje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.IMW, 1.2MW, 2.1MWn jako tereny
chronione akustycznie, okreslone jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego”, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z zakresu ochrony akustycznej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw poprzez:

a) wprowadzenie si¢ strefy ochrony archeologicznej (W),

b) wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej B,

c¢) wskazanie oraz sformutowanie ustalen ochronnych budynkéw znajdujacych sie¢ w ewidencji zabytkow;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2020r. poz. 1062 zpdézn. zm.) poprzez okreslenie zasad ochrony
srodowiska, liczby miejsc parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

8) prawo wiasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem i w sposob racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wtasnos¢ prywatna,
ograniczony do uzasadnionych potrzeb wynikajacych zinteresu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz
wymogami ochrony $rodowiska i tadu przestrzennego;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci iurzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach
szczegolnych zagrozen;

10) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terendw rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez wprowadzenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
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12) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacje na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen
o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow do planu na pismie, ustnie do protokolu lub za pomoca $rodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak roéwniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6z. zm.) przeprowadzajac strategiczng
oceng oddziatywania na Srodowisko skutkdéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ ijako$s¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci oraz dopuszczenie budowy indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wyltaczeniem celow
spozywczych i sanitarnych.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do zréwnowazonego
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-
Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
i Aleksandra Puszkina w przewidzianym terminie nie wptynal zaden wniosek.

Wyzej wymieniony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 08.10.2021 do 08.11.2021. W powyzszym terminie zorganizowano takze
dyskusje publiczng (25.10.2021r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi w projektowanym dokumencie.
Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do 22.11.2021 r. W tym okresie wptyngto 6 uwag o jednakowe;j
tresci. Prezydent rozpatrzyl uwagi czgsciowo je uwzgledniajac, a nastgpnie, po uzyskaniu koniecznych
uzgodnien i opinii, wylozono projekt planu po raz drugi do publicznego wgladu w terminie od 18 lutego 2022 r.
do 18 marca 2022 r. W powyzszym terminie zorganizowano takze dyskusje publiczng (07.03.2022 r.) nad
rozwigzaniami zaproponowanymi w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu planu mozna bylo
sktada¢ do 1 kwietnia 2022 r. W tym okresie wplynety 4 uwagi, uwaga nr 1 zostala uwzgledniona przez
Prezydenta pozostate zostaty odrzucone.

Zaproponowane w planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sg wynikiem kolejnych etapow procedury
opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania iopiniowania projektu planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w2018 roku, na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle iprognozy oddzialywania na $rodowisko,
sporzadzonej na potrzeby niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje i ograny biorgce udzial w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wiascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem planu miejscowego kierowano si¢ jednocze$nie potrzeba uporzadkowania
i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscia spetnienia wymogow przepisow odrebnych
oraz interesem miasta.

Dla potrzeb projektu planu miejscowego, zgodnie zart. 17 pkt4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkow finansowych uchwaty.
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3. Umozliwiajgc sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy iprojektowany system komunikacyjny
uwzgledniajacy strukture wlasnosci gruntdow na obszarze objetym planem;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras autobusowych, ktore umozliwia maksymalne wykorzystanie
transportu publicznego jako uzupehniajacego Srodka transportu;

3) zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajgce przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow poprzez
wprowadzenie w ramach terenoéw istniejacych i projektowanych drog publicznych mozliwosci realizacji drog
rowerowych oraz ciaggdéw pieszych;

4) zapewniono rozwigzania przestrzenne gwarantujgce utrzymanie ikontynuacje istniejacej struktury
przestrzennej zabudowy z mozliwoscig jej uzupehienia.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Zgodnie z wymogiem art. 32 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle
dokonal analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Analizie poddano ustalenia obowigzujacych na
obszarze objetym planem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr 1X/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038 z p6zn. zm.),

- miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Nr XII1/147/2003
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawigcice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 90, poz. 1741),

Wyzej wymienione dokumenty wykazuja czg¢$ciowa niezgodno$¢ z ustaleniami obowigzujgcego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zatwierdzonego
uchwalg XIII/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 26 wrzesnia 2019r. m.in. w zakresie
przeznaczenia funkcjonalnego czgsci terendw, a takze wskaznikow zagospodarowania terenow i parametrow
ksztattowania zabudowy.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujacego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle i jest
zgodny z wynikami analizy dotyczacej ww. oceny.

Zgodnie z Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2020, poz. 1062 z pdzn. zm.), zapewniono dost¢pnos¢ i mozliwos¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szczegbdlnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie
14 dni od dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegolnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

¢) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;.
III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik
finansowy przedsigwziecia (537 346 zt), co oznacza, ze wydatki generowane przez nowe zagospodarowanie sa
nizsze niz mozliwe do osiagniecia dochody. Najwickszym obcigzeniem dla budzetu gminy beda wydatki
zwigzane z wykupem gruntu pod droge publiczng klasy dojazdowej oznaczong w planie symbolem 3.1KDD
oraz jej urzadzenie. Dochdd stanowi¢ bgda wplywy z tytutu oplaty planistycznej oraz dochod ze sprzedazy
gruntow gminnych. Nalezy jednak podkreslic, ze zuwagi na nieprzewidywalno$¢ cen rynkowych oraz
zmienno$¢ uwarunkowan w czasie, wskazany dodatni wynik finansowy moze ulec zmianie.

Do kosztow zwiazanych z realizacja planu nalezy wskazac:
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1) odszkodowania za grunty: 5 000 zi,

2) podzialy geodezyjne, szacowanie gruntow, itp.: 1 000 zi,

3) koszty zwigzane z oszacowaniem gruntow dla oplat planistycznych: 5 400 zt,
4) budowa drog i sieci infrastruktury technicznej: 491 494 zi,

Po stronie dochodéw budzetu Gminy nalezy uwzglednié:

1) dochod ze sprzedazy gruntow: 783 000 zi,
2) optate planistyczng: 339 615 zt,

Prognoza skutkow finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartosci wydatkow iwplywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)
Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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		Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2

		Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2



		Rozdział 2 Paragraf 14 Ustęp 3



		Rozdział 2 Paragraf 15

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 1

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 2

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 3

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 3 Litera a

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 3 Litera b



		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 1 Punkt 4

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1 Litera c

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1 Litera d

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 1 Litera e



		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera d

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 2 Litera e



		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 3

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 3 Litera c

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 3 Litera d

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 3 Litera e



		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4 Litera a

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4 Litera b

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4 Litera c

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4 Litera d

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4 Litera e

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4 Litera f

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 4 Litera g



		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 5

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 5 Litera a

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 5 Litera b

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 5 Litera c

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 5 Litera d

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 5 Litera e



		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 6

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 6 Litera a

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 6 Litera b

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 6 Litera c

		Rozdział 2 Paragraf 15 Ustęp 2 Punkt 6 Litera d







		Rozdział 2 Paragraf 16

		Rozdział 2 Paragraf 16 Ustęp 2



		Rozdział 2 Paragraf 17

		Rozdział 2 Paragraf 17 Ustęp 2



		Rozdział 2 Paragraf 18

		Rozdział 2 Paragraf 18 Ustęp 2





		Rozdział 3

		Rozdział 3 Paragraf 19

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c





		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 3



		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 4 Punkt 2



		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 19 Ustęp 5 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 20

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c





		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 3 Punkt 3



		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 5 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 20 Ustęp 5 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 21

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a Tiret 1 (35)

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a Tiret 2 (36)



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b Tiret 1 (37)

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b Tiret 2 (38)



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 3 Punkt 3



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 4 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 4 Punkt 2



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 5 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 5 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 21 Ustęp 5 Punkt 2





		Rozdział 3 Paragraf 22

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 2 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b Tiret 1 (39)

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera b Tiret 2 (40)



		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera c

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera d

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera d Tiret 1 (41)

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 3 Litera d Tiret 2 (42)





		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 4

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 4 Punkt 5



		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 5 Punkt 2



		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 1 Litera d



		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 22 Ustęp 6 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 23

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 2 Punkt 2



		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 2 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3 Litera c

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3 Litera d

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3 Litera d Tiret 1 (43)

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3 Litera d Tiret 2 (44)

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 3 Litera d Tiret 3 (45)





		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 4

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 4 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 3 Punkt 4 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 5 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 23 Ustęp 5 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 24

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 2 Punkt 2



		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a Tiret 1 (46)

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a Tiret 2 (47)



		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b Tiret 1 (48)

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b Tiret 2 (49)



		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 2 Litera c

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 2 Litera c Tiret 1 (50)

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 2 Litera c Tiret 2 (51)





		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 3 Punkt 3



		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 4 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 4 Punkt 2



		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 5 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 5 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 5 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 24 Ustęp 5 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 25

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 5 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 25 Ustęp 5 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 26

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c





		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3 Litera c

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3 Litera c Tiret 1 (52)

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3 Litera c Tiret 2 (53)

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3 Litera c Tiret 3 (54)

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 3 Litera c Tiret 4 (55)







		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 5 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 26 Ustęp 5 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 27

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 3

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 3 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b Tiret 1 (56)

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b Tiret 2 (57)

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b Tiret 3 (58)

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b Tiret 4 (59)







		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 27 Ustęp 5 Punkt 2





		Rozdział 3 Paragraf 28

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c



		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b





		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 4

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 5

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 5 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 5 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 28 Ustęp 5 Punkt 3





		Rozdział 3 Paragraf 29

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2 Punkt 2 Litera d

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 2 Punkt 2 Litera e





		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 3

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 3 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 3 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 4

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 4 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 4 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 5

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 5 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 5 Litera b



		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 6

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 6 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 29 Ustęp 3 Punkt 6 Litera b







		Rozdział 3 Paragraf 30

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 2

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 2 Punkt 1

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 2 Punkt 2

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 2 Punkt 2 Litera d





		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 3

		Rozdział 3 Paragraf 30 Ustęp 3 Punkt 1
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