UCHWALA NR XLV/537/22
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 r.
poz. 559Y) oraz art.32ust.2i13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu oraz oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, stanowigca zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia i1 podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz Wisniewski

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.
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Zakacznik do uchwaty Nr XLV/537/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan
| kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle

Autor: mgr inz. Joanna Kulpa
Wspdtpraca: mgrinz. arch. Anna Zweglinska, mgr Tomasz Jamielucha

Referat Planowania Przestrzennego w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego UMKK

Kedzierzyn-Kozle, marzec 2022 r.
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1. Wprowadzenie

Obowigzek wykonania analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz plandw miejscowych naktada na Prezydenta Miasta
art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Analizy te majg na celu ocene postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych i ustalenie
wieloletnich programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
w rejestrach zadan rzadowych oraz decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz dokonuje ona analizy wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego. Wyniki analizy po uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Prezydent Miasta przekazuje Radzie Miasta Kedzierzyn-Kozle w celu podjecia
uchwaty w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kedzierzyn-Kozle uchwalonego uchwatg nr Xl11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26
wrzesnia 2019 r. i obowigzujacych plandw miejscowych. Przedmiotem niniejszej analizy jest obszar
Gminy Kedzierzyn-Kozle w jej granicach administracyjnych. Obszar ten objety jest aktualnym studium
uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn-Kozle i pokryty
w 99,8 % planami zagospodarowania przestrzennego. Ostatnia analize Prezydent Miasta
przeprowadzit w 2014 roku.

Niniejsza analiza obejmuje okres od pazdziernika 2014 do lutego 2022 roku i zostata dokonana
W oparciu o przepisy aktualne na dzien sporzadzenia tego opracowania. Analiza nie ocenia czy
dokumenty planistyczne byly zgodne z prawem lub aktualne na dzien ich sporzadzenia. Wyniki
przeprowadzonej oceny aktualnosci przedstawione zostaty w formie opisowej i graficznej na
zatgcznikach graficznych:

— planszanr 1—,0bowigzujace plany miejscowe oraz plany w trakcie opracowania na terenie miasta
Kedzierzyn-Kozle”, wykonana na podstawie obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw bedacych w trakcie sporzadzania,

— plansza nr 2 — ,wykaz wnioskow (2019 - 2022) o zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego” — ukazanych na tle obowigzujgcego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle,

— plansza nr 3 — ,wykaz wnioskdw o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(2014 - 2022) zgodnych z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — ukazanych na tle miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle. Plansza nie uwzglednia wnioskow o zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieuwzglednionych w ramach procedury
uchwalania Studium miasta Kedzierzyn-Kozle (uznanych za niezgodne z polityka przestrzenng
miasta).

2. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Ogodlna i podstawowa zasada stanowi, ze inwestycje budowlane realizowane sg na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy stanowi narzedzie dzieki
ktoremu mozliwe jest przeprowadzenie dziatan majgcych na celu wyznaczenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe, a takie wskazanie obszarow wytgczonych spod zabudowy,
uwzgledniajgc uwarunkowania: przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe, dostepnos¢ komunikacyjng
oraz infrastrukture techniczng. Tym samym plan miejscowy poprawia standardy bezpieczenstwa i zycia
mieszkancow, porzadkuje dyspozycje przestrzenne, kreuje struktury zabudowy mieszkaniowej
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z podziatem na funkcje jednorodzinng i wielorodzinng, co w konsekwencji przyczynia sie do
podniesienie atrakcyjnosci miast.

2.1 Ocena aktualnosci plandow miejscowych

Na obszarze miasta Kedzierzyn-KoZle obowigzuje 27 planédw miejscowych, ktére pokrywajg
obszar miasta w granicach administracyjnych w 99,8%. Najwiekszym z nich jest plan dla Miasta
Kedzierzyn-Kozle z 22.05.2003 r. ktéry pokrywa 87,6% jego powierzchni, zaraz za min uplasowat sie
plan dla jednostki planistycznej Stawiecice z dnia 25.09.2003 r. ktéry swym zasiegiem obejmuje 9,4%
powierzchni miasta. Pozostatych 25 plandw obejmuje obszar 3% powierzchni Gminy. Ze wzgledu na
tak duzy zasieg dwodch pierwszych plandéw to ich zapisy decydujag w gtdwniej mierze o stanie
zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta. W okresie od 2014 roku tj. od przeprowadzenia
ostatniej analizy Rada Miasta Kedzierzyn- Kozle podjeta 6 uchwat przyjmujgcych nowe ustalenia
planistyczne dla wybranych obszardw (tab. 1 pozycje 22-27). Przyjeto rowniez uchwate nr XIll/144/19
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia 2019 r. zmieniajacg studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn-Kozle.

Ponizsza analiza odnosi sie do stanu prawnego na dzie 31.12.2021 r. i ma na celu wykazanie
ewentualnego braku aktualnosci planéw z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz wskazanie, ktére z
obowigzujgcych plandw sg niezgodne z obowigzujgcym studium. W analizowanym okresie (od 2014 r.
do 2022 r.) weszto w zycie kilka ustaw lub zmian ustaw majgcych istotny wptyw na planowanie
przestrzenne. Niektére z nich w znacznym stopniu zmienity zakres, przedmiotowos¢ i procedury
dotyczace studium i plandw miejscowych, co sitg rzeczy powoduje dezaktualizacje dokumentow
planistycznych sporzgdzonych przed wejsciem w zycie nowych przepiséw prawa. Poniewaz system
prawny w Polsce jest bardzo niestabilny (czeste zmiany przepiséw) stan taki jest nie do unikniecia.
Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego w 2019 r. przyczynifa
sie do wystgpienia rozbieznosci w dokumentach planistycznych miasta. Nowe studium zostato
wprowadzone w duzo aktualniejszym porzadkiem prawnym niz wiekszos¢ obowigzujgcych planow
miejscowych (w tym dwadch najwiekszych), jest bardziej szczegétowe od zastepowanego dokumentu
oraz z wiekszg uwaznoscig wyznacza zasady polityki przestrzennej miasta. Nalezy zauwazy¢, ze dwa
najwieksze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zostaty uchwalone w trakcie
obowigzywania poprzedniej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra
umozliwiata sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego o duzo mniejszej
doktadnosci niz ma to miejsce wedtug wymogdow obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzednia ustawa umozliwiata sporzadzanie czesci graficznej —
rysunku planu w skali 1:10000 na podkfadzie stanowigcym mape topograficzng (a nie jak obecnie mape
zasadniczg zawierajace granice dziatek ewidencyjnych i sieci uzbrojenia terenu), nie okreslata np. linii
zabudowy, minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz ksztattu dachéw
projektowanych budynkow.

Przeprowadzona analiza wykazata w mniejszym lub wiekszym stopniu brak aktualnosci
wszystkich planéw miejscowych uchwalonych do 2020 r. z obowigzujgcymi przepisami prawa. Brak
aktualnosci dotyczy przede wszystkim planow sprzed 2010 r., czyli planéw sporzadzonych przed
uchwaleniem istotnej zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta
w 2ycie w pazdzierniku 2010 r. Poniewaz nieaktualnos¢ z obecnym stanem prawnym ma zréznicowany
charakter, w celu wskazania istotnych nieaktualnosci planéw miejscowych, bedacych podstawg do
ewentualnej ich korekty, bazujac na zasadach ksztattowania tadu przestrzennego nalezy wskazac te
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czynniki, ktére majg rzeczywisty wptyw na ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego.
Ze stwierdzonych w analizie nieaktualnosci, jako istotne nalezy wiec uznac¢:

— brak odniesienia sie do obecnie obowigzujgcych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
(art.15. ust. 2, pkt. 4)

— brak okreslenia do zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
(art.15. ust. 2, pkt. 6).

Warto zauwazy¢, ze obowigzujgce przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie zawierajg skonkretyzowanej normy prawnej obligujgcej samorzady gminne do
automatycznej aktualizacji ustalen obowigzujgcych planédw miejscowych w celu ich dostosowania do
aktualnego stanu prawnego.
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Tabela 1 Obowiqzujgce plany miejscowe na terenie Gminy Kedzierzyn — KoZle wraz z analizq (stopieri zgodnosci ze stanem prawnym na dzieri 31.12.2021 r.)

nrna Data Gtowne Zgodnc_>§c’ opis niezgodnosci ze 2godnosc¢ z ustaleniami
lansz Nazwa planu Numer uchwaly | podjecia rzeznaczenie ze studium P stugdium art. 15. ust. 2 ustawy o planowaniu i
P y uchwaty P TAK NIE zagospodarowaniu przestrzennym
. L, pkt. 4 — nie wskazano strefy ,,W”
niezgodnos¢ . .
. ochrony archeologicznej
przeznaczenia - w .
. . pkt. 6 — nie wyznaczono
Wyspianskiego os Tereny ustug mF:)I::rlezl;zwﬁlo maksymalnej
1 ¥ pKiodnicf ’ XV1/188/99 30.09.1999 | motoryzacyjno - X komuni\liac YJne w powierzchni zabudowy, minimalnego
komunikacyjnych . y) udziatu powierzchni biologicznie
studium zabudowa L S
. ) czynnej, minimalnej ilosci miejsc do
mieszkaniowa . " .
. . parkowania oraz geometrii dachéw
jednorodzinna . ,
pkt. 8 — nie okreslono
niezgodnos¢ pkt. 6 — nie wyznaczono
przeznaczenia - w maksymalne;j
planie (p6tnocna cze$é¢) | wysokosci zabudowy, maksymalnej
Tereny funkcja wytwdrcza w i minimalnej powierzchni zabudowy,
2 ul. Gtubczycka XXI1/243/2000 | 27.01.2000 |  produkeyjno - X tym ubji minimainego udziatu powierzchni
ustugowe przetwdrstwo miesne biologicznie czynnej, minimalnej
& w studium tereny iloSci
zabudowy ustug o pow. | miejsc do parkowania oraz geometrii
sprzedazy pow. 2000 dachéw
m? pkt. 8 — nie okreslono
Zabudowa
mieszkaniowa, pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
3 ul. Wandy XXXVI/428/2001 | 22.02.2001 tereny X liczby miejsc do parkowania
produkcyjno- pojazdéw zaopatrzonych w karte
ustugowe, tereny parkingowa
komunikacyjne
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4 ul. Wyspianskiego

XLVI/559/2001

29.11.2001

Stacja paliw z

ustugami
i urzgdzeniami
towarowymi

pkt. 6 — nie wyznaczono
maksymalnej
wysokosci zabudowy, minimalnej
liczby miejsc do parkowania
pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg

5 ul. Pocztowa

XLVII/581/2001

20.12.2001

Tereny ustug
kultury
i rekreacji

oraz geometrii dachow
pkt. 4 — nie wskazano obiektu
wpisanego do rejestru zabytkow
pkt. 6 — nieprecyzyjnie okreslono
wskazniki zagospodarowania
przestrzennego, minimalnej liczby
miejsc do parkowania pojazdéw

6 ul. Synéw Putku

XLIX/610/2002

01.03.2002

tereny
produkcyjno-
ustugowe,
magazynowe

niezgodnos¢
przeznaczenia - w
planie funkcja
wytwdrcza oraz
ustugowa w studium
tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

zaopatrzonych w karte parkingowg

pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
liczby miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowgq oraz geometrii dachéw

Gmina w granicach
7 administracyjnych
Kedzierzyn-Kozle

1X/98/2003

22.05.2003

Plan dla miasta
w granicach
administracyjnych

niezgodnos¢
przeznaczenia w
réznych czesciach
miasta

pkt. 7 - nieaktualne granice obszaréw

pkt. 3 — nieaktualny rejestr
pomnikéw
przyrody
pkt. 4 — nieaktualny rejestr zabytkow
pkt. 6 — nie wyznaczono
maksymalnej
wysokosci zabudowy dla terendw P,
dla catego obszaru nie wyznaczono
linii
zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg
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niezgodnos¢

pkt. 6 — nie wyznaczono linii

Jednostka Plan dla jednostki przeznaczenia - zabudowy, minimalnej liczby miejsc
planistyczna XIl/147/2003 | 25.09.2003 ) J . rozbiezny zakres v . : . y !
8 . planistycznej . do parkowania pojazdéw
Stawiecice . terenéw wskazanych .
Stawiecice zaopatrzonych w karte parkingowg
pod zabudowe . ,
. . pkt. 8 — nie okreslono
mieszkaniowg
pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
Cmentarz Cmentarz, tereny liczby mieisc do parkowania
9 komunalny na XLIII/558/06 | 26.01.2006 zabudowy czby miejsc dop
L. . pojazdéw zaopatrzonych w karte
os. Kuzniczka ustugowej .
parkingowg
Reion ul Tereny obiektéw pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
) ) VIl/61/07 30.03.2007 produkcyjnych, liczby miejsc do parkowania
10 Energetykow . .
sktadow pojazdéw zaopatrzonych w karte
i magazynéw parkingowa
teren o.granl.czony pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
ulicami Zabudowa liczby miejsc do parkowania
11 tukasiewicza — XX111/241/08 29.02.2008 . y ] P
. . ustugowa pojazdéw zaopatrzonych w karte
Zeromskiego — arkingow
Piramowicza P gowa
Tereny zabudowy pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
ieszkani . i . K .
12 | Rejonul.Radosnej | XXV/303/08 | 29.04.2008 | Meszkaniowe) liczby miejsc do parkowania
jednorodzinnej i pojazdéw zaopatrzonych w karte
ustugowej parkingowa
pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
Tereny Zabudowa liczby miejsc do parkowania
13 | przemystowe obreb | XXXII/387/08 | 30.10.2008 \czoy miejsc dop
Azoty przemystowa pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg
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niezgodnos¢
przeznaczenia - w
planie dominujgca
funkcja rolnicza oraz
Rejon ul. Tereny zabudowy zabudowa pkt. 4 — nieaktualny rejestr zabytkow
Wrdéblewskiego XXXVII/438/09 | 05.03.2009 mieszkaniowe;j, . mieszkar.ﬂowa pkt. §— nie Yvyznaczono minimalnej
14 (byte warsztaty tereny jednorodzinna, w liczby miejsc do parkowania
szkolne) upraw rolnych, studium w miejscu pojazdow
tereny zieleni terendéw rolniczych — zaopatrzonych w karte parkingowa
zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, w
miejscu MN - ZP
pkt. 3 — nie wskazano pomnika
przyrody
Czeéé os. Stawiecice | XLII/492/09 | 30.06.2009 | &renY zabudowy pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
15 mieszkaniowej . L .
. L liczby miejsc do parkowania
jednorodzinnej . .
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg
Tereny ogrodkéw
dziatkowych, niezgodnos¢
zieleni: tegowej, przeznaczenia - w
16 Ogrody dzi.af!<0\{v¢.a XLV1/528/09 29.10.2009 .izo.la.cyjnej, planie funkcja. pkt. 6 — nie okreslono
przy ul. Gliwickiej niskiej, tereny ustugowa w studium
zabudowy tereny zabudowy
ustugowej, tereny produkcyjnej
komunikacji
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Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej
oraz . ‘s
. L niezgodnos¢
wielorodzinnej, .
przeznaczenia - w
. tereny zabudowy . .
obszar ograniczony . planie funkcja
. . ustugowej, tereny . . .
ulicami Jana ogrodéw ustugowa oraz tereny pkt. 6 — nie wyznaczono minimalnej
17 Kochanowskiego, XVI1/206/11 28.12.2011 | dziatkowych oraz zieleni ur%ad.zonej I'|czb\,/ miejsc do parkowania
Ignacego sieleni zostaty zmienione w pojazdéw zaopatrzonych w karte
tukasiewicza i . studium na tereny parkingowg
. urzadzonej, . .
Piastowska L ogroddéw dziatkowych
tereny obiektéw
. oraz zabudowy
produkcyjnych, rodukevinei
sktadow i P ¥ine)
magazynow oraz
zabudowy
ustugowe;j
pkt. 6 — nie wyznaczono
dziatka nr 1105/2 Tereny zabudowy minimaIner'nacIJ(\SAklir;rilcr;mer:ilzabudow
18 (obreb Stawiecice) - XX/259/12 29.03.2012 przemystowo- . .J P . . y
. oraz minimalnej liczby miejsc do
Izobud ustugowe;j . -
parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa
. . . Tereny zabudowy pkt. 6 - nie wyznaczono minimalnej
rejon ul. Krélowe; ustugowo- liczby miejsc do parkowania
19 Jadwigi i Kanatu XXX11/404/13 24.01.2013 & . y mie) . p
Lo produkcyjnej, pojazdéw
Gliwickiego , .
tereny laséw zaopatrzonych w karte parkingowg
Terenu zabudowy pkt. 6 - nie wyznaczono minimalnej
20 Rejon ul. Szkolnej LI/595/14 26.03.2014 | Mieszkaniowej liczby miejsc do parkowania
jednorodzinnej pojazdéw
oraz ustugowej zaopatrzonych w karte parkingowa
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obszar potozony S pkt. 6 - nie wyznaczono minimalnej
rzy granicy z Ustugi i obiekty liczby miejsc do parkowania
21 przy granicy LIII/615/14 | 29.04.2014 | handlowe o pow. y miejse do p
gming Bierawa przy owviei 2000 m? pojazddéw
ul. Braci Wolnych powyzel zaopatrzonych w karte parkingowg
Reion ul Zabudowa
22 ) o XVI1/187/20 29.01.2020 mieszkaniowa zgodny
Ktodnickiej . .
jednorodzinna
Zabudowa
i mieszkaniowa
czgsc osiedla jednorodzinna
23 Lenartowice — rejon XXV/284/20 29.09.2020 | ! . zgodny
o tereny lesne,
ul. Potanieckich . .
ustugi sportu i
rekreacji
P Zabudowa
czesc osiedla . .
. mieszkaniowa
Stawiecice — obszar iednorodzinna
24 na potudnie od ul. XXV/285/20 29.09.2020 ) oraz zgodny
Stawiecickiej i ul. . . .
jednorodzinna i
Stefana Batorego
ustugowa
teren osiedla
Piasts
lastow, Zabudowa jedno i
wyznaczony . .
. ) wielorodzinna,
ulicami: Bolestawa terenv ustug oraz
25 Krzywoustego, XXV1/292/20 | 29.10.2020 ¥ Usiug or: 2godny
ustug sportu i
Augustyna .
. rekreacji, tereny
Kosnego, Janusza sieleni
Meissnera i Alejg
Ignacego Lisa
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teren osiedla
Pogorzelec, w
rejonie Alei Armii

Zabudowa
ustugowa oraz
jednorodzinnai

ulicy Bolestawa
Chrobrego i granicy
z gming Renska
Wies

sportu i rekreacji

26 Krajowej oraz ulic: XXV1/293/20 29.10.2020 | ustugowa, tereny zgodny
Tartacznej, ustug handlu o
Kozielskiej i pow. powyzej
Koszykowej 2000 m?
cze$¢ obszaru
miasta Kedzierzyn-
Kozle potozonego
na terenie osiedla tereny ustug
27 Zachéd, w rejonie XL/469/21 30.11.2021 zgodny

Z przeprowadzonej analizy miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze czes¢ obowigzujgcych na obszarze Miasta plandw
miejscowych nie jest dostosowana do istniejgcych uwarunkowan faktycznych i prawnych, w zwigzku z tym stwierdza sie konieczno$¢ ich zmiany.
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Na dziert 28.02.2022 r. procedowanych jest 5 kolejnych plandw zagospodarowania przestrzennego na
obszarze catego miasta. Ponizsza tabela przedstawia ich zestawienie:

Tabela 2 miejscowe plany zagospodarowana przestrzennego w trakcie opracowania

Numer
uchwaty .o . , Etap
nrna przestapieniu Data Gtéwne
Nazwa planu - . procedury
planszy do przystapienia przeznaczenie . .
. planistycznej
sporzadzenia
planu
1 miejscowy plan opiniowanie
zagospodarowania oraz
przestrzennego dla czesci uzgadnianie
obszaru miasta Kedzierzyn- projektu
Kozle potozonego na terenie -
osiedli Przyjazni | Stawiecice, | XIll/145/19 | 28 Wrzesnia | tereny plans
Lo . 2019 produkcyjne
w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej,
Naftowej oraz Kanatu
Kedzierzynskiego i Kanatu
Gliwickiego
2 miejscowy plan opracowanie
zagospodarowania projektu
przestrzennego dla czesci planu
obszaru miasta Kedzierzyn-
Kozle potozonego na terenie 25 czerwea tereny
osiedla Kuzniczka, w rejonie XX11/245/20
. S . 2020 cmentarza
ulicy Grunwaldzkiej i Gajowej
oraz terenéw kolejowych,
obejmujgcego cmentarz
komunalny wraz
z drogami dojazdowymi
3 miejscowy plan opiniowanie
zagospodarowania oraz
przestrzennego dla czesci uzgadnianie
ob§zaru mi.asta Kedzierzyn—. XXI11/247/20 25 czerwca tereny . projektu
Kozle potozonego na terenie 2020 produkcyjne planu
osiedla Stawiecice, w rejonie
ulicy Szpakdéw i Stawiecickiej
oraz granicy z gming Ujazd
4 miejscowy plan przygotowa-
SO e ey | iedo
uchwalenia
obszaru miasta Kedzierzyn- XXI11/248/20 25 czerwea za.budowy .
, - 2020 mieszkaniowej
KoZle obejmujacy tereny . . .
przewidziane pod zabudowe jednorodzinnej
mieszkaniowa jednorodzinng
5 miejscowy plan ponowne
zagospodarowania wylozenie
przestrzennego planu do
dla czesci obszaru miasta rézne publicznego
Ke;dmerzyn-'Koz'Ie opeJmUchy XXV/283/20 29 wrzesnia przeznaczenie wgladu
tereny w rejonie ulic: 2020 na obszarze
Gtubczyckiej, Jasnej, Marcina miasta
Helwiga, Grunwaldzkiej,
Przyjazni i Aleksandra
Puszkina
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2.2 Analiza ruchu budowalnego

Ze wzgledu na niemalze stu procentowe pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego miasta na jego obszarze nie sg wydawanie decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje
o lokalizacji celu publicznego. Najbardziej efektywnym sposobem badania preferencji mieszkarncow,
dostepnosci terenéw budowlanych oraz kierunkdow rozwoju przestrzennego miasta jest analiza
wydanych pozwolen budowlanych. W ponizszych wykresach przeanalizowano dane od 01.01.2014 r.
do 31.12.2021r.

Ilos¢ wydanych pozwolen na budowe na przestrzeni ostatnich osmiu lat pokazuje, ze poziom
inwestowania w miescie jest na dos¢ stabilnym poziomie. W 2020 roku zauwazy¢é mozna niewielkie
zachwianie rownowagi spowodowane skutkami trwajgcej pandemii COVID-19, jednak juz w 2021 kiedy
znaczgca czes¢ wprowadzonych ograniczen przestata obowigzywac odnotowano wzrost wydawanych
decyzji.

ILOSC WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W LATACH
2014 - 2021

2021 341
2020 249

2019 289

2018 301

2017 327
2016 298

2015 297

2014 338

o
(€]
o

100 150 200 250 300 350 400

M ilo$¢ wydawanych pozwolen na budowe w latach

Wykres 1 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 (opracowano na podstawie rejestru wydanych decyzji
budowlanych prowadzonego przez Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego UMKK)

Najwiecej pozwoledn na budowe zostato wydanych dla prac zwigzanych z instalacjami
w istniejgcych budynkach (750) oraz dla remontéw lub przebudowy (564), najmniej decyzji wydano dla
celéw ustugowych (62) oraz dla budowy garazy czy budynkéw gospodarczych (63). Z inwestycji
majgcych znaczacy wptyw na stan zagospodarowania przestrzennego w miescie najwiecej wydano
pozwolen na budowe dla zabudowy mieszkaniowej (365).
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PROCENTOWY UDZIAt WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE
W LATACH 2014-2021

m garaze/bud.gosp. m cel publiczny m infrastruktura/sieci instalacje

® przebudowa/remont W zabudowa mieszkaniowa M produkcja m ustugi

Wykres 2 procentowy udziat poszczegdlnych celéw w wydawanych decyzjach na budowe w latach 2014-2021

Celem wykonania szczegétowe] oceny dziatan wymagajgcych pozwolenia na budowe
przeprowadzono analize ruchu budowlanego z podziatem na poszczegdlne obreby geodezyjne miasta.

ILOSC WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBACH
EWIDENCYJNYCH W LATACH 2014-2021

160

140 134

118
120

102 100

100 96

84

80
80 77

60

| 333.|Ih||._ [h||43|| "Iﬂ i i |]I|T.|| Iul"

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

4

o

2

o

W Azoty M Blachownia m Cisowa Kedzierzyn ™ Ktodnica M KoZle M Lenartowice M M. Ktodnickie M Stawiecice

Wykres 3 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w poszczegdlnych obrebach geodezyjnych
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Powyzszy wykres przedstawia sumaryczne zestawienie wszystkich wydanych decyzji na
budowe w danym roku z podziatem na obreby geodezyjne. Najwiecej decyzji zostato wydanych dla
obrebu Kedzierzyn, najmniej dla Miejsca Ktodnickiego. Zaobserwowano zaleznos¢ ilosci wydawanych
decyzji od liczby mieszkancéw poszczegdlnych obrebdéw. Uzasadniona jest zatem dominujgca pozycja
Kedzierzyna jako obrebu o najwiekszej liczbie ludnosci. Zauwazy¢ nalezy réwniez, ze z roku na rok
Kedzierzyn tracit swojg przewage, az do roku 2021 gdzie liczba wydanych decyzji byta poréwnywalna
dla obrebdéw Kedzierzyn, Ktodnica oraz Kozle. Powodem tego moze by¢ zmniejszajaca sie liczba
mieszkancow (Kedzierzyn to obreb o najwiekszym spadku liczby mieszkaricow w ostatnich dwdch
latach) oraz brak wolnych terenéw inwestycyjno-budowlanych lub tez zadowalajgcy poziom
infrastruktury (w tym miejskiej), ustug czy obiektéw architektonicznych niedajacy impulsu do
prowadzenia robét budowlanych. Powoli wzrastajgca liczba pozwolen w obrebach peryferyjnych
takich jak Cisowa, Lenartowice czy Stawecice wskazuje na wzrost zainteresowania tymi czeSciami
miasta oraz ich rozwdj.

Kolejno zbadano cel wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe w poszczegdlnych obrebach
ewidencyjnych, aby wyszuka¢ dziatania majgce znaczny wptyw na strukture przestrzenng miasta oraz
okresli¢ ewentualne zmiany w profilu kazdego z obrebow.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE AZOTY
W LATACH 2014-2021

25
22
20 18
15
12 13
11 11
10 9 9
10 7 -
6 5 5
4
> 2 2 2002 222 2 2 33 3 2
1 111 1 |1 111I111II
0 | [ | | I II I ERCEE B B I
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
M cel publiczny M garaze/bud.gosp. infrastruktura/sieci instalacje
M przebudowa/remont M produkcja W ustugi N zabudowa mieszkaniowa

Wykres 4 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Azoty

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu Azoty. Najwiecej decyzji wydanych
w latach 2014-2021 dla tego obrebu dotyczyto dziatan budowlanych zwigzanych z rozwojem
istniejgcych na terenie osiedla zaktadédw produkcyjnych co potwierdza wiodaca funkcje przemystowg
tej jednostki. Na terenie osiedla w ostatnich latach pojawity sie nieliczne pozwolenia na budowe
dotyczace zabudowy mieszkaniowej jednak znacznie cze$ciej mieszkancy wyrazali che¢ dokonania
remontu lub przebudowy istniejgcych budynkdéw.
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CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
BLACHOWNIA W LATACH 2014-2021

18

14
10 10
9 9
8 8
6 6 6
5 5 5
4 4
3 3 3 3 3
2 2 2

1 I 1 Il 1 I1I1 I I I 1
[ | [ | [ BN | I I [ |

2014

2015

M cel publiczny

M przebudowa/remont

2016 2017 2018

W garaze/bud.gosp.

M produkcja B ustugi

1
[ [
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17 17
12
7
6
44
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I
ol ol | I
2019 2020 2021
instalacje

B zabudowa mieszkaniowa

Wykres 5 ilos¢ wydanych pozwoler na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Blachownia

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu Blachownia. Podobnie jak dla osiedla
Azoty dominujgcym celem wydawanych pozwolen na budowe byta prowadzona dziatalnosc
produkcyjna oraz jej rozwdj. Jednakze Blachownia jest duzo wiekszym obrebem o wiekszej liczbie
mieszkancow w pordwnaniu do Azot dlatego tez jej struktura jest oraz funkcjonalnos¢ jest bardziej
réoznorodna. Mozna zauwazy¢ to chociazby w liczbie wydanych pozwolen dotyczgcych realizacji celu
publicznego, ustug lub infrastruktury. Z przeprowadzonej analizy mozna wnioskowac, ze Blachownia
ma szanse stac sie dla swoich mieszkancéw lokalnym centrum, ktére bedzie zaspokajato ich biezgce

potrzeby.
CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE CISOWA
W LATACH 2014-2021
30
25
25
20
15
11
10 9 3 9 9
. 4 4 5 5
I 1 I 1l 1?2 222 2 1I 211 1 2 11112
0 " ol A0 [ || W | " Hun = 1 nnnsll
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
H cel publiczny M garaze/bud.gosp. M infrastruktura/sieci instalacje
M przebudowa/remont M produkcja W ustugi B zabudowa mieszkaniowa
Wykres 6 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Cisowa
16
1d: 2678F666-2F1C-4E15-BFA0-FOBD54FF2E4C. Podpisany Strona 17



Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Cisowa. W ostatnich latach przewazajgca
cze$¢ wydanych pozwolen na budowe dotyczyta nowej zabudowy mieszkaniowej. Nalezy zauwazyg, ze
rownoczesnie udziat decyzji dla pozostatych dziatalnosci byt znikomy. Mozna zatem wnioskowac, ze
osiedle petni jedynie funkcje sypialni miasta. Bardzo mata ilos¢ inwestycji celu publicznego, dziatan
zwigzanych z rozwojem infrastruktury czy ustug - przy jednoczesnym naptywie nowych mieszkancow,
skutkuje brakiem mozliwosci zaspakajania ich niezbednych potrzeb na terenie osiedla.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
KEDZIERZYN W LATACH 2014-2021

70 64
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50 a1 44
4 35 36 35 36
i 3%4 2 3%0 26 26
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20 14 15
9 12 9 93 11 11 810 10 10
10 5 65 5 BN N W 6 735 0 36 4.5 5 .55
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0 -I I I -I [ | I _II [ | _I -
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
H cel publiczny garaze/bud.gosp. infrastruktura/sieci instalacje
M przebudowa/remont M produkcja B ustugi B zabudowa mieszkaniowa

Wykres 7 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Kedzierzyn

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu Kedzierzyn. Najwiecej wydanych decyzji
o pozwoleniu na budowe dotyczyto prac zwigzanych z instalacjami (najczesciej gazowymi) oraz
przebudowa, rozbudowa lub remontem istniejacych obiektdw. Kedzierzyn jest dzielnicg z przewaga
zwartej zabudowy wielorodzinnej stad tez tak duzy udziat pozwolenn dotyczacych istniejgcych
budynkéw. Wykonana analiza potwierdza centrotwérczy charakter tej jednostki o czym moze
Swiadczy¢ duza ilos¢ wydanych pozwolen dla realizacji celu publicznego, infrastruktury czy ustug.
W strukturze miasta Kedzierzyn petni wazng funkcje administracyjng, handlowa oraz spoteczng. Nowa
zabudowa najczesciej stanowi zageszczenie istniejgcej, a liczne inicjatywy podejmowane w tej dzielnicy
stuzg poprawie jakosci zycia jego mieszkancow. Uwage zwraca niewielka liczba pozwolen na budowe
wydawanych na nowe inwestycje mieszkaniowe (majgc na uwadze bardzo duzg powierzchnie danej
jednostki przestrzennej). Moze to swiadczy¢ o stopniowym wyczerpywaniu sie istniejgcych wolnych
zasobow w postaci niezabudowanych dziatek budowlanych, mogacych zosta¢ wprowadzonych do
obrotu na rynku nieruchomosciami, na ktérych mozliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej.

Ponizszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Ktodnica. Najwieksza ilos¢ wydanych
pozwolen na budowe dotyczyta robét instalacyjnych (gtéwnie na instalacji gazowej) w istniejgcych
obiektach. Dziatania takie znacznie poprawiajg jakos¢ powietrza a miescie poniewaz gtdwnie skupiajg
sie na zmianie technologii ogrzewania budynkéw (wymiana piecéw na ekologiczne Zrddta ciepta).
Nalezy zauwazyé wzrastajgcg na przestrzeni lat liczbe pozwolen wydawanych dla zabudowy
mieszkaniowej. Jest to korzystny trend ze wzgledu na potozenie tego obrebu w sgsiedztwie dwdch
centrotwodrczych osiedli Kedzierzyna i Kozla. Ponadto Ktodnica dysponuje duzym areatem terendéw
mozliwych do zabudowania na podstawie obowigzujacych dokumentéw planistycznych. Podobnie jak
Blachownia przy dalszym rozwoju inwestycji celu publicznego, infrastruktury oraz ustug ma szanse stac
sie lokalnym centrum dla swoich mieszkancow.
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CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
KtODNICA W LATACH 2014-2021
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Wykres 8 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Kfodnica

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE KOZLE
W LATACH 2014-2021
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Wykres 9 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym KoZle

Powyiszy wykres przedstawia zestawienie dla obrebu KoZle. Podobnie jak w obrebie
Kedzierzyn najwiecej wydanych decyzji dotyczyto prac zwigzanych z instalacjami oraz przebudowy
i remontéw istniejacych obiektdw (przewaga zabudowy wielorodzinnej, czesto zabytkowej). Dla
omawianego obrebu wydawanych jest stosunkowo duzo pozwolen dla realizacji inwestycji celu
publicznego co jest istotne ze wzgledu na duzg liczbe zabytkdw oraz obiektéw administracyjnych
znajdujacych sie na terenie jednostki. Z uwagi na duzg liczbe zlokalizowanych w KoZlu instytucji oraz
historyczny charakter Starego Miasta jednostka petni funkcje centrotwdrczg oraz reprezentacyjng
w strukturze miasta. W ostatnich dwdch latach analizy odnotowano znaczgcy przyrost wydawanych

18

Id: 2678F666-2F1C-4E15-BFA0-FOBD54FF2E4C. Podpisany Strona 19



decyzji o pozwoleniu na budowe dla zabudowy mieszkaniowej co wskazuje na mozliwy wzrost
atrakcyjnosci osiedla (liczne inwestycje) oraz dostepnos¢ terenéw budowlanych.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
StAWIECICE W LATACH 2014-2021
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Wykres 10 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Stawiecice

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Stawiecice. Najwiecej wydanych decyzji
dotyczyto robdt zwigzanych z instalacjami w istniejacych obiektach. Analiza wykazata w miare
zrownowazony rozwaj dzielnicy jako lokalnego centrum. W ostatnich latach badania zauwazalny jest
spadek wydawanych decyzji dla zabudowy mieszkaniowej przyczyng takiego stanu rzeczy moze by¢
brak wolnych terendéw do zabudowy lub niedostateczny rozwdj infrastruktury na terenach
budowlanych. Ten niekorzystny trend jest mozliwy do odwrécenia z uwagi na uchwalony pod koniec
2020 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (na potudnie od ulic Stawiecickiej i Stefana
Batorego, ktory skorygowat zapisy uniemozliwiajace lokalizacje zabudowy na czesci terendw.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE
LENARTOWICE W LATACH 2014-2021
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H przebudowa/remont M produkcja W ustugi B zabudowa mieszkaniowa

Wykres 11 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Lenartowice

Powyzszy wykres przedstawia zestawienie dla osiedla Lenartowice. Podobnie jak na osiedlu
Cisowa dominujgcym celem wydawanych decyzji jest zabudowa mieszkaniowa. W poréwnaniu do
jednostki Cisowa wiecej decyzji zostato wydanych dla celu infrastruktura. Przy tak licznym przyroscie

19

1d: 2678F666-2F1C-4E15-BFA0-FOBD54FF2E4C. Podpisany Strona 20



zabudowy mieszkaniowej oraz stosunkowo matej ilosci pozostatych inwestycji (tj. ustug, infrastruktura
techniczna oraz cel publiczny) osiedle petni role sypialniang, a wiekszo$¢ swoich potrzeb mieszkancy
muszg zatatwiaé w innych czesciach miasta.

CEL WYDANYCH POZWOLEN NA BUDOWE W OBREBIE MIEJSCE
KtODNICKIE W LATACH 2014-2021
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H cel publiczny M garaze/bud.gosp. M infrastruktura/sieci instalacje
M przebudowa/remont M produkcja M ustugi B zabudowa mieszkaniowa

Wykres 12 ilos¢ wydanych pozwoleri na budowe w latach 2014-2021 w obrebie geodezyjnym Miejsce Ktodnickie

Powyzej przedstawiono wykres dla jednostki Miejsce Ktodnickie. Jest to najmniejszy obreb
geodezyjny na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle pod wzgledem liczby mieszkancéw z czego wynikac
moze mata liczba wydanych pozwolern na budowe. Nalezy jednak zauwazy¢ umiarkowane
zainteresowanie terenami budowlanymi na obszarze jednostki - od 2014 wydano 10 pozwolen dla
zabudowy mieszkaniowej. Na tle pozostatych obrebéw miasta nie jest to znaczgca liczba, jednak biorac
pod uwage niewielkie rozmiary osiedla oraz jego peryferyjne potozenie nawet tak mata liczba wptywa
rozwoj jednostki.

Ze wzgledu na istotny wptyw jaki wywiera rozwdj mieszkalnictwa na planowanie przestrzenne
ponizej przedstawiono opracowania dla tego tylko celu na przestrzeni ostatnich osmiu lat.

POZWOLENIA NA BUDOWE DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEIJ
W PODZIALE NA OBREBY W LATACH 2014-2021

30
25
20
15

1

o

i ‘u...u ||.|.| i ‘nl i il bl |‘h

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

B Azoty M Blachownia M Cisowa Kedzierzyn M Ktodnica M Kozle M Lenartowice B M. Ktodnickie B Stawiecice

Wykres 13 ilos¢ pozwoler na budowe dla celu zabudowa mieszkaniowa
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Powyzsza analiza prezentuje zestawienie wydanych decyzji o pozwoleniu na budowe jedynie
dla zabudowy mieszkaniowej w podziale na obreby ewidencyjne. Sumarycznie najwiecej takich
pozwolen wydano dla jednostki Cisowa (81), najmniej dla jednostki Azoty (6) co wskazuje na znaczace
zrdznicowanie atrakcyjnosci poszczegdlnych obrebow. Najszybciej rozwijajgcymi sie jednostkami sg
Cisowa oraz Kltodnica, w ostatnich dwdch latach réwnie szybko rozwija sie obreb Kozle. Obreb
Kedzierzyn utrzymuje sie na wysokim poziomie wydawanych decyzji na przestrzeni lat co nie jest
zaskoczeniem poniewaz jest to jednostka bardzo atrakcyjna do zamieszkania (rozwinieta funkcja
centrotwédrcza). Ograniczona podaz dziatek budowlanych w najatrakcyjniejszych rejonach miasta
zmusza przysztych inwestoréw do poszukiwania gruntdw rowniez w obszarach bardziej peryferyjnych
(przyktadem jest znacznie oddalona od centrum Cisowa czy blizsze Lenartowice). Przeprowadzona
analiza wskazuje na nasilajgce sie ruchy suburbanistyczne, ktére w konsekwencji mogg doprowadzi¢
do zjawiska rozlewania sie miasta oraz zwiekszy¢ presje na $srodowisko naturalne. Prowadzi to do
rozproszenia struktury przestrzennej miasta, pogorszenia dostepu do podstawowych ustug, oparcia
komunikacji na transporcie indywidualnym. Model ten jest kosztowny pod wzgledem zapewnienia
odpowiedniej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, ustug, przestrzeni publicznych.

POZWOLENIA NA BUDOWE DLA ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ W PODZIALE NA OBREBY
W LATACH 2014-2021

9% 2%4%

3%

B Azoty m Blachownia m Cisowa m Kedzierzyn ® Ktodnica ® Kozle ® Lenartowice ® M. Ktodnickie ® Stawiecice

Wykres 14 procentowy udziat wydanych pozwolen na budowe dla celu zabudowa mieszkaniowa z podziatem na obreby
geodezyjne

Dla lepszej prezentacji zebranych danych powyzej zamieszczono wykres kotowy
przedstawiajgcy procentowe zestawienie sumarycznej ilosci wydanych pozwoled na budowe dla
zabudowy mieszkaniowej. Ponad potowa wydanych decyzji w latach 2014-2021 dotyczyta trzech
obrebdéw: Ktodnicy, Kedzierzyna oraz Cisowej. Dla peryferyjnego obrebu Cisowa wydano wiecej
pozwolen dla zabudowy mieszkaniowej niz dla obrebu Ktodnica taczacego dwa osrodki centrotwdrcze
Kedzierzyn oraz Kozle. Aby fatwiej zobrazowaé usytuowanie poszczegdlnych obrebdéw oraz ich
pofaczen ponizej przygotowano kartodiagram.
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Rysunek 1 ilos¢ wydanych pozwolen na budowe dla celu zabudowa mieszkaniowa w obrebach geodezyjnych miasta

2.3 Analiza wnioskdow ztozonych w sprawie zmiany miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego

Kedzierzyn-Kozle jest nieustannie rozwijajaca sie gming, Swiadczy¢ o tym moze ilos¢ wnioskéw
mieszkancow ztozonych do urzedu w sprawie zmiany przeznaczenia dziatek w obowigzujgcych
dokumentach planistycznych oraz ilos¢ wydanych pozwolen na budowe jak réwniez liczba
obowigzujgcych i bedacych wtrakcie realizacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgtoszono 50 wnioskéw dotyczgcych terenéw na obszarze catej Gminy Kedzierzyn-
KoZle w granicach administracyjnych wedtug ponizszego wykazu tabelarycznego.

Ponizsze wnioski naniesiono réwniez na cze$¢ graficzng analizy (plansze nr 2 i 3).
Przeanalizowano réwniez ich zgodnos$¢ z obowigzujgcym studium. Analiza wnioskéw wskazuje na
tendencje rozwoju miasta w konkretnych jego czesciach i wskazuje na koniecznos$é¢ zmiany
obowigzujgcych planéw wobec potrzeb mieszkarncow. Whnioski dotyczg przede wszystkim zmiany
przeznaczenia na cele zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo—ustugowej oraz mozliwosci rozwoju
odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych energie stoneczng (fotowoltaika) na terenie miasta.
Whioski odnoszace sie do terendéw przemystowych najczesciej dotyczg zwiekszenia mozliwosci
przetwarzania odpadow. Prawie potowa ztozonych wnioskow (23) jest niezgodna z obowigzujgcym
studium, z pozostatych 5 wykazuje czesciowq niezgodnos¢ ze studium. Dla czesci ztozonych wnioskéw
procedowana jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Obecny stan prawny
(zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) umozliwia lokowanie farm
fotowoltaicznych na terenach dotychczas wytgczonych z takiej mozliwosci przez co cze$¢ wnioskow
pomimo niezgodnosci ze studium bedzie mogta by¢ zrealizowana (dotyczy to farm fotowoltaicznych
0 mocy nieprzekraczajgcej 1MW lokalizowanych na terenach rolnych o glebach klasy V lub nizszej).
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Tabela 3 wykaz wnioskéw o zmiane miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w latach 2019-2021

: data ) ) zgodnos¢ ze
f" Whiosk nr dziatki/obreb wplywu tres¢ wniosku — jaka zmiana przeznaczente W studium studium suma
whniosku | odawca . uwagi ocen
whiosku TAK | NIE
1 osoba Cisowa 19.11.2019 | Z: RP — tereny rolne MN — tereny zabudowy
fizyczna | 464/6, 465/11, 473/13, NA: | MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej
461/1, 460/1 (dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej X
zostaty podzielone - ustug nieuciagzliwych 18
obecnie: 2997/72,
2997/76, 2997/73,
2997/75, 2997/2, 2996,
2997/76
2 osoba Kozle 14.12.2019 | Z: UW — ustugi wytwércze, RP — PU — tereny produkcyjne i
prawna tereny produkgcji rolnej ustugowe ( nie
1254/8, 1254/9, 1263/8, NA: | P—(tereny produkcyjne) wyznaczono terendw pod X
1242/1, 1238/1 Dopuszczenie urzadzen i instalacji farmy fotowoltaiczne 13
wytwarzajgcych odnawialne zrédta
energii powyzej 100kW -
elektrownie fotowoltaiczne
3 osoba Ktodnica 8.01.2020 Z: ZP- tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zieleni
fizyczna NA: | MN — tereny zabudowy nieL'lr.zad,zqnej, bra'k X 10
569 mieszkaniowej jednorodzinnej mozhwpsu (_)bSJ_IUgI
komunikacyjnej
4 osoba Stawiecice 27.03.2020 | Z: ZL —zielen lesna ZL —tereny zieleni lesnej X
prawna | 1161/3,1161/2,1161/1, NA: | przeprowadzenie przez teren 3
1162/1, 1162/2, 1162/3, gazociggu wysokiego cisnienia
11661167
5 osoba Miejsce Ktodnickie 13.05.2020 | Z: RP — tereny produkgcji rolnej, MNU | R —tereny rolne, MN — X
fizyczna — zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa 13
jednorodzinna i ustugowa, KZ-2 — jednorodzinna, KDZ -
droga klasy zbiorczej droga kategorii zbiorczej,
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225/25, 225/22 NA: | MNU — zabudowa mieszkaniowa linie najwyzszych napiec
jednorodzinna i ustugowa wraz z pasem
technologiczny
6 osoba Ktodnica 15.05.2020 | Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zieleni
fizyczna | 1467 nieurzadzonej 15
NA: | MN —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
7 osoba Stawiecice 25.05.2020 | Z: RP —tereny produkcji rolnej P — tereny zabudowy X (w
prawna | 1105/34, 1104/3, NA: | RP —z dopuszczeniem lokalizacji produkcyjnej, R — tereny czesci;
w
1104/4, 1105/35, farm fotowoltaicznych o mocy rolne oprac 17
1105/26 przekraczajgcej 100 kW owani
u
nowy
plan)
8 osoba Stawiecice 25.05.2020 | Z: RP — tereny produkcji rolnej P —tereny zabudowy X
prawna | 1105/21 NA: | RP —z dopuszczeniem lokalizacji produkcyjnej (’;OWV
farm fotowoltaicznych o mocy z:rr;:v 17
przekraczajgcej 100 kW owani
u)
9 osoba Lenartowice 8.06.2020 Z: ZD —tereny ogroddw dziatkowych, | MN - tereny zabudowy X (ok.
fizyczna RP — tereny produkcji rolnej mieszkaniowej 2600
. . . m?
323/2,319 NA: | MN —tereny zabudowy jednorodzinnej, R —tereny | ..., 14
mieszkaniowej jednorodzinnej rolnicze aczon
e pod
MN)
10 osoba Blachownia 10.07.2020 | Z: UW - treny ustugowo wytworcze MN — zabudowa X
fizyczna | 374/1 NA: | MN — zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowa (nowy
. . P . . . plan w
jednorodzinna + wykreslenie jednorodzinna, brak zgody | ;5.
obiektu z Gminnej Ewidencji WKZ na wykreslenie z owani
Zabytkéw Gminnej Ewidencji u 8
Zabytkéw
24
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11 osoba Stawiecice 14.07.2020 | Z: ZL —tereny zieleni lesnej ZL —tereny zieleni lesnej X
prawna | 1161/1, 1161/2,1161/3, NA: | ZL + wykonanie obiektu
67/1, 1167, 1166, 66/5, gazownhiczego — zespotu zaporowo- 8
1162/2, 1162/1, 67/5, upustowego DN400 MOP 5,5 Mpa
67/6,67/7
12 osoba Lenartowice 23.07.2020 | Z: ZD —tereny ogrédkéw dziatowych ZN — tereny zieleni X
fizyczna | 299 NA: | MNU — tereny zabudowy nieurzadzonej 16
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
13 osoba | Lenartowice 23.07.2020 | Z: ZD —tereny ogrodkow dziatkowych | ZN — tereny zieleni X
fizyczna | 298 NA: | MNU — tereny zabudowy nieurzadzonej 16
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
14 osoba Ktodnica 31.07.2020 | Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zieleni X
fizyczna | 1467 NA: | MN —tereny zabudowy nieurzadzone;j 15
mieszkaniowej jednorodzinnej
15 osoba | Cisowa 04.08.2020 | Z: ZN — tereny zieleni nieurzadzonej ZN — tereny zieleni X (na
fizyczna | 751/5, 752/2, 765/7 NA: | RM - tereny zabudowy nieurzadzonej, MN — czesc
zagrodowej, R — tereny rolnicze, RU | tereny zabudowy ;‘erny
— tereny obstugi produkcji w mieszkaniowej
gospodarstwach rolnych jednorodzinnej 18
UWAGA: wniosek nie
dotyczy terenéw MNU
wyznaczonych w
obowigzujgcym planie
16 osoba | Ktodnica Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej, US— | MN — tereny zabudowy X (na
fizyczna tereny ustug sportu, KG-1 —droga mieszkaniowej maty 16
18.08.2020 klasy gtéwnej jednorodzinnej, ZN — "
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1171, 1175, 1174/1 NA: | MN — zabudowa mieszkaniowa tereny zieleni fragm
jednorodzinna nieurzadzonej, KDL,KDD — Z:g,eki
drogi klasy lokalnej i teren
dojazdowej A
17 osoba Ktodnica 23.08.2020 | Z: ZP —tereny zieleni urzgdzonej ZN —tereny zieleni X
fizyczna | 1466 NA: | MW/U —tereny zabudowy nieurzadzonej, strefa B 15
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz | ochrony konserwatorskiej
zabudowy ustugowej
18 osoba Kozle 18.09.2020 | Z: RP —tereny produkcji rolnej R —tereny rolnicze, NM — | X X
fizyczna | 1235/11, 1235/2 NA: | MN —tereny zabudowy tereny zabudowy (21)235/ (1112)35/ e
mieszkaniowej jednorodzinnej mieszkaniowej
jednorodzinnej
19 osoba Ktodnica 21.09.2020 | Z: MNU - tereny zabudowy MN- tereny zabudowy X
fizyczna mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
ustugowej jednorodzinnej whiosek
1562/1 NA: | MN —tereny zabudowy UWAGA: wtasciciel zgodny z
mieszkaniowej jednorodzinnej wykazuje inny stan planem
planistyczny niz jest w
rzeczywistosci
20 osoba Ktodnica 7.10.2020 Z: ZP — tereny zieleni urzadzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1275/8 NA: | MWNU — tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej wielorodzinnej jednorodzinnej
niskiej i ustugowej
21 osoba Blachownia 12.10.2020 | Z: ZD —tereny ogrédkéw dziatkowych | ZD — tereny ogrodkow X
fizyczna NA: | U—tereny ustugowe dziatkowych
211
22 osoba Ktodnica 9.11.2020 Z: ZP — tereny zieleni urzgdzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1279/4 NA: | MN —tereny zabudowy mieszkaniowe;j
mieszkaniowe] jednorodzinnej jednorodzinnej
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23 osoba | Ktodnica 30.11.2020 | Z: ZP - tereny zieleni urzagdzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1276/2 (po podziale) NA: | MN —tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
24 osoba | Ktodnica 30.11.2020 | z: ZP - tereny zieleni urzagdzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1278 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
25 osoba | Kedzierzyn 16.12.2020 | Z: KG-2 — droga klasy gtéwnej SR — teren zabudowy X
fizyczna | 982/2 NA: | zmiana przebiegu drogi Srédmiejskiej bez 14
wyznaczonej drogi
26 osoba Blachownia 16.12.2020 | Z: P —tereny zabudowy przemystowej | P - tereny zabudowy X
prawna oraz produkcyjnej przemystowe] oraz
602/703, 602/376, NA | P z dopuszczeniem inwestycji produkcyjnej 1
602/372,602/750 zwigzanych z termicznym i fizyko-
chemicznym przetwarzaniem
odpadow
27 Mieszka | Cisowa 31.12.2020 | Z: MNU - tereny zabudowy MN — tereny zabudowy X
ncy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
osidla ustugowej jednorodzinnej
Cisowa | 982/2,982/3,982/4, NA: | sprzeciw dla budowy 30 doméw w
3000/1,3000/2, budowi .
3000/3, 3000/4, 3000/5, 3000/6, Zabudowle szeregowe| 15
3000/7, 3000/8, 3000/9,
3000/10, 3000/11, 3000/12,
3000/13, 3000/14, 3000/15,
3000/16, 3000/17, 3000/18,
3000/19, 3000/20, 3000/21,
3000/22
28 osoba Blachownia 17.02.2021 | Z: P - tereny zabudowy przemystowej | P - tereny zabudowy X
prawna oraz produkcyjnej przemystowej oraz (plan
602/69 NA: | P z dopuszczeniem inwestycji produkcyjnej ‘gprac 1
zwigzanych z przetwarzaniem owani
odpadow z réznych gatezi u)
przemystu
29 Kedzierzyn 18.03.2021 | Z: UW —tereny ustugowo-wytwoércze X 10
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osoba | 2246/15 NA: | UW z wytgczeniem obowigzku U — tereny ustugowe
fizyczna zagospodarowania 40% p.u.
parterow od strony drég
publicznych jako ustugi
30 osoba Ktodnica 22.04.2021 | Z: ZP —tereny zieleni urzadzonej ZN — tereny zielni
fizyczna | 1466 NA: | MWNU — tereny zabudowy nieurzgdzonej, strefa B 15
mieszkaniowej wielorodzinne;j ochrony konserwatorskiej
niskiej intensywnosci i ustug
31 osoba Blachownia 20.05.2021 | Z: P - tereny zabudowy przemystowej | P - tereny zabudowy X
prawna oraz produkcyjnej przemystowe] oraz (plan
602/878, 602/879 NA: | P -z dopuszczeniem przetwarzania | produkcyjnej ‘:prac
odpaddw, przetwarzania zuzytego owani 11
sprzetu elektrycznego i ul
elektronicznego, przetwarzania
zuzytych baterii i akumulatoréw
32 osoba Ktodnica 31.05.2021 | Z: ZP — tereny zieleni urzadzonej MN — tereny zabudowy X
fizyczna | 1227/33 NA: | MN — tereny zabudowy mieszkaniowej 18
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
33 osoba Kozle 22.06.2021 | Z: RP —tereny produkcji rolnej R —tereny rolne
fizyczna | 1019/3, 1005/2 NA: | MN —tereny zabudowy 14
mieszkaniowej jednorodzinnej
34 osoba | Kedzierzyn 25.06.2021 | Z: UW — treny ustugowo-wytwércze PU —tereny produkcyjno- | X
fizyczna | 1896/12, 1896/11 NA: | MW —tereny zabudowy ustugowe
mieszkaniowej wielorodzinnej, MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej 16
jednorodzinnej, U —tereny
zabudowy ustugowej
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35 osoba Stawiecice, Miejsce 18.08.2021 | Z: RP — tereny produkcji rolnej, MNU | R —tereny rolne, MN —
prawna | Ktodnickie — tereny zabudowy mieszkaniowej | tereny zabudowy
jednorodzinnej i ustugowej, KZ-2 — | mieszkaniowej
droga klasy zbiorczej jednorodzinnej, KDZ — 17
NA: | P/U —tereny wytwdrczo-ustugowe | tereny drég publicznych
z dopuszczeniem urzadzen klasy zbiorczej
wytwarzajgcych energie z OZE o
mocy przekraczajgcej 100 kW
36 osoba Ktodnica 03.09.2021 | Z: KG-1 — droga klasy gtéwnej U — tereny zabudowy 19
fizyczna | 1252 NA: | U—tereny zabudowy ustugowej ustugowej
37 osoba Miejsce Ktodnickie 07.10.2021 | Z: RP — tereny produkcji rolnej, ZL — R — tereny rolne, ZL -
fizyczna tereny zieleni lesnej tereny zieleni lesnej;
206 NA: | MN —tereny zabudowy mozliwos¢ realizacji 17
mieszkaniowej jednorodzinnej whniosku bez zmiany
studium
38 osoba Miejsce Ktodnickie 7.10.2021 Z: RP — tereny produkcji rolnej (czes¢ | R —tereny rolne
fizyczna dziatki) 13
41/4 NA: | MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
39 osoba Stawiecice 17.11.2021 | Z: 18KDD — droga klasy dojazdowej MN - tereny zabudowy
fizyczna | 867/4, 868/1 NA: | MN - tereny zabudowy mieszkaniowej 12
mieszkaniowej jednorodzinnej jednorodzinnej
40 osoba Kozle 29.11.2021 | Z: P/U — tereny produkcyjno- PU —tereny produkcyjno-
fizyczna ustugowe ustugowe
1573/17 NA: | MNU - tereny zabudowy 13
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej
41 osoba | KoiZle 29.11.2021 | Z: MNU - tereny zabudowy MN - tereny zabudowy
prawna mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowej
ustugowej, PR - tereny produkgji jednorodzinnej, R — tereny 16
rolnej rolnicze, linia elektro
808/6, 809/1, 809/2, NA: | P —tereny obiektéw produkcyjnych | energetyczna wraz ze
809/3 strefg ochronnga
29
1d: 2678F666-2F1C-4E15-BFA0-FOBD54FF2E4C. Podpisany Strona 30




42 osoba Ktodnica 10.12.2021 | Z: ZP — tereny zieleni urzadzonej, MN - tereny zabudowy
fizyczna MWNU — tereny zabudowy mieszkaniowej
mieszkaniowej wielorodzinnej jednorodzinnej, ZP —
niskiej intensywnosci oraz tereny zieleni urzadzonej,
ustugowej, MWU - Tereny KDG — droga klasy gtéwnej
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug
nieuciazliwych 15
KG — droga klasy gtéwnej
1145/3 NA: | MWNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci oraz
ustugowej, MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej
osoba Blachownia 10.12.2021 | z: ZN — tereny zieleni nieurzadzonej, ZN —tereny zieleni
43 fizyczna MNU - tereny zabudowy nieurzadzonej, MN -
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz | tereny zabudowy
ustugowej mieszkaniowej
84/2 NA: | MWNU - tereny zabudowy jednorodzinnej, sie¢ 16
mieszkaniowej wielorodzinnej gazowa
niskiej intensywnosci oraz
ustugowej, MNU - tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej
44 osoba Blachownia 10.12.2021 | Z: ZN — tereny zieleni nieurzadzonej, ZN — tereny zieleni
fizyczna MNU - tereny zabudowy nieurzadzonej, MN -
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz | tereny zabudowy
ustugowej mieszkaniowej 16
86 NA: | MWNU - tereny zabudowy jednorodzinnej, sie¢
mieszkaniowej wielorodzinne;j gazowa
niskiej intensywnosci oraz
ustugowej, MNU - tereny
30
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zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz ustugowej

45

osoba
fizyczna

Kozle

1128

20.12.2021

R —treny rolnicze

NA:

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

R —tereny rolne

11

46

osoba
fizyczna

Ktodnica

1536/4, 1536/5, 1536/6

27.01.2022

MN/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej, UU — tereny ustug
uciazliwych, KG-1 — tereny drog
publicznych klasy gtdwnej

NA:

MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

47

osoba
prawna

Kozle

1567/17

01.02.2022

C — tereny infrastruktury
technicznej cieptowniczej

NA:

C/E - tereny infrastruktury
technicznej cieptowniczej i
elektroenergetycznej

PU — tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej

13

48

whniosek
wiasny

Kedzierzyn

36/3, 63/3, 63/4

04.02.2022

UW - tereny ustugowo-wytworcze,
KG-2 — tereny drég publicznych
klasy gtéwnej

NA:

KS — tereny urzadzen transportu
samochodowego

PU — tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej

10

49

osoba
prawna

Kedzierzyn

1734

09.02.2022

US - tereny ustug sportu, rekreacji i
turystyki,

MNU - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuciazliwych

NA:

MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
MWN — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej
niskiej intensywnosci

US - Tereny zabudowy
ustug sportu i rekreacji
MN - Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

X (w

czesci)

19

31
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50

osoba
prawna

Kozle

789

10.02.2022

RP — tereny produkcji rolnej

NA:

P — tereny produkcyjne z
dopuszczeniem lokalizacji farm
fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 100 kW lub samo
dopuszczenie fotowoltaiki

R — tereny rolne

13

Analizujgc zasadnos¢ realizacji wnioskow przyjeto nastepujgce kryteria:

1. Wptyw przeprowadzenia zmiany planu na atrakcyjnos$é miasta, czyli takie czynniki jak np; poprawa estetyki miasta przez zagospodarowanie terendw,

utworzenie nowych miejsc pracy, tworzenie nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa 2. Mozliwos$¢ uzbrojenia nowych zainwestowanych trenéw —
infrastrukturg techniczng i komunikacja 3. Pozyskanie podatku od nieruchomosci 4. Przysztosciowy dochdd dla gminy w postaci udziatu w podatku

dochodowym 5. Wysokos¢ optaty planistycznej naleznej gminie w przypadku, gdy zmiana planu spowoduje wzrost wartosci dziatki.
Kazde z opisanych kryteriow ocenione zostato w skali od 0 do 5 punktéw. Maksymalna liczba punktow dla danego wniosku to 25 pkt.

W zwigzku z czym wnioski pogrupowano zgodnie z tgczng liczbg uzyskanych punktéow:

0 - 9 punktéw

10 - 14 punktéw

15 - 19 punktéw
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Ponizej graficzna analiza wnioskow.

Whniosek nr 1 - obreb Cisowa

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

: 1 ‘ B MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna —

whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
RP — tereny produkcji
rolnej

y e

/ = !

ocena wniosku: wptyw zmian na atrakcyjhos’c’ miasta: ‘4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 18 punktéw
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Whniosek nr 2 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: Dopuszczenie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych odnawialne zrédta
energii powyzej 100kW

Wyrys ze studium przeznaczenie

' ~Z N N PU - zabudowa
produkcyjno-
ustugowa

whniosek niezgody
ze studium — nie

WYZNnaczono
strefy lokalizacji
urzadzen

i instalacji
wytwarzajacych
odnawialne

zrédta energii
powyzej 100kW

Wyrys z MPZP przeznaczenie

UW —tereny
ustugowo-
wytworcze

ocena wniosku: wptyw zmiay na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 2, wysokos$¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 3 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium

przeznaczenie

T,

ZN — tereny
zieleni
nieurzadzonej —
whniosek niezgody
ze studium.

UWAGA: brak
mozliwosci
obstugi
komunikacyjnej

Wyrys z MPZP

przeznaczenie

wysokos¢ opfaty planistycznej: 5

ZP —tereny
zieleni urzadzonej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: O,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,

SUMA: 10 punktéw
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Whiosek nr 4 — obreb Stawiecice
whioskowana zmiana: przeprowadzenie gazociggu wysokiego cisnienia

przeznaczenie

ZL —tereny laséw

— whniosek zgody
ze studium —
WYZNnaczono
przebieg
projektowanego
gazociagu

wysokiego
ciSnienia

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZL —tereny zieleni
lesnej

¥

Uwaga:
Inwestycja
wskazana we
whniosku zostata
zrealizowana na
postawie decyzji
wydanej na
podstawie ustawy
o inwestycjach w
zakresie
terminalu
regazyfikacyjnego
skroplonego gazu
ziemnego w
Swinoujsciu —
tzw. ,specustawy
gazowej”

ocena wniosku: wp’ryw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 0, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 8 punktow
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Whiosek nr 5 — obreb Miejsce Ktodnickie

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

S MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna, R
—tereny rolnicze,
KDZ - droga
kategorii
zbiorczej, linie
najwyzszych
napiec¢ wraz z
pasem
technologiczny —
whiosek niezgody
ze studium

przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej,
MNU — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinnai
ustugowa, KZ-2 —
droga klasy
zbiorczej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 6 oraz 14 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

: | ZN—-tereny
zieleni
nieurzadzonej —
whniosek niezgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni urzadzonej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 1,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 15 punktéw
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Whiosek nr 7 — obreb Stawiecice

whnioskowana zmiana: Dopuszczenie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych odnawialne Zrédta
energii powyzej 100kW

Wyrys ze studium przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej,

R —tereny rolne
whniosek zgody ze
studium

przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

/ \ nowy plan w
\ opracowaniu

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$s¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 3, wysokos¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 17 punkéw
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Whiosek nr 8 — obreb Stawiecice

whnioskowana zmiana: Dopuszczenie urzadzen i instalacji wytwarzajgcych odnawialne Zrédta
energii powyzej 100kW

Wyrys ze studium przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyijnej,
whniosek zgody ze
studium

przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

nowy plan w
opracowaniu

| 5 JIe | -l

| =

"
1 ( |
iy -

¥ AN | - /
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 3, wysokos$¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 17 punkdéw
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Whiosek nr 9 — obreb Lenartowice

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie
o+ \\ ' e MN - tereny
zabudowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej, R
—tereny rolnicze
whiosek
czesciowo zgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZD —tereny
ogrodow
dziatkowych, RP —
tereny produkgcji
rolnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 14 punktéw
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Whiosek nr 10 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna + wykreslenie obiektu z Gminnej
Ewidencji Zabytkow

Wyrys ze studium przeznaczenie

e MN - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,—
whniosek zgody ze
studium

UWAGA: brak
zgody WKZ na
wykreslenie z
Gminnej
Ewidencji
Zabytkéw

Wyrys z MPZP przeznaczenie

UW —treny
ustugowo
wytworcze

UWAGA: nowy
plan w
opracowaniu

o o 2 o - o
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 0, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 0 SUMA: 8 punktow
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Whiosek nr 11 — obreb Stawiecice

whioskowana zmiana: wykonanie obiektu gazowniczego — zespotu zaporowo-upustowego DN400

MOP 5,5 Mpa

Wyrys ze studium przeznaczenie
A, AN ZL —tereny laséw

— whniosek zgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZL —tereny zieleni
lesnej

Uwaga:
Inwestycja
wskazana we
whniosku zostata
zrealizowana na
postawie decyzji
wydanej na
podstawie ustawy
o inwestycjach w
zakresie
terminalu
regazyfikacyjnego
skroplonego gazu
ziemnego w
Swinoujsciu —
tzw. ,specustawy
gazowe]”

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 0, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym:
0, wysokos$¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 8 punktow
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Whiosek nr 12 — obreb Lenartowice
whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZN — tereny
zieleni
nieurzadzonej —
whniosek niezgody
ze studium

przeznaczenie

ZD —tereny
ogrodkow
dziatkowych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 16 punktow
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Whiosek nr 13 — obreb Lenartowice

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

R ZN — tereny
zieleni
nieurzadzonej —
whniosek niezgody
ze studium

przeznaczenie

ZD —tereny
ogrodkow
dziatkowych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 16 punktow
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Whiosek nr 15 — obreb Cisowa

whnioskowana zmiana: zabudowa zagrodowa, tereny rolnicze, tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych (wniosek nie dotyczy terendw MNU w obowigzujacym planie)

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZN — tereny
zieleni
nieurzadzonej,
MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej —
whniosek niezgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZN —tereny
zieleni
nieurzadzonej

il
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 18 punktow
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Whiosek nr 16 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

A Pt (=< e ,- MN —tereny
Y Y U RS | zabudowy

A ’ ' L 7N NS | mieszkaniowej

: _ | jednorodzinnej,
| ZN—tereny
zieleni

| nieurzadzonej,
| KDL,KDD - drogi
| klasy lokalnej i
| dojazdowej —

| wniosek

| czeSciowo zgody
| ze studium

przeznaczenie

. | zP - tereny
zieleni
urzadzonej, US —
tereny ustug
| sportu, KG-1 -

}// droga klasy
/ gtéwnej

[

)
\.

V.

D-

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 16 punktow
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Whiosek nr 17 oraz 30 — obreb Klodnica

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
(wniosek z 2020 r.) lub tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci oraz
zabudowy ustugowej (wniosek z 2021 r.)

Wyrys ze studium przeznaczenie
() T Z.N —t.ereny
‘ | zieleni

nieurzadzonej,
strefa B ochrony
konserwatorskiej
— whniosek

niezgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni urzadzonej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 4, mozliwosci uzbrojnia terenu: 1,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym:
0, wysokos¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 15 punktéw
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Whiosek nr 18 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

przeznaczenie

MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
R —tereny rolne
whiosek
czesciowo zgody
ze studium

Wyrys ze studium

przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

2N o

oceha whniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 19 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

| MN - zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna —
whiosek zgody ze
| studium

przeznaczenie

MNU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i ustug
nieucigzliwych

.| UWAGA: wniosek
{ zgodny z

J obowigzujacym
planem

j1575/1] 1575/ 14)
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Whiosek nr 20 — obreb Ktodnica
whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej niskiej i ustugowej

Wyrys ze studium przeznaczenie

— MN — zabudowa

\ mieszkaniowa

4 \ jednorodzinna —
‘| wniosek zgody ze

studium

przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni urzadzonej

D

264 8

ZMWNU

1367/2

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnosc miasta: 5, mozInwoscn uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktéw
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Whiosek nr 21 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: tereny ustugowe

Wyrys ze studiu przeznaczenie

..........

| ZD —tereny
ogrodkow

| dziatkowych , w
potudniowe;j

| czesci dziatki

| gazociag
whiosek

niezgody ze
studium

przeznaczenie

ZD —tereny
ogrodkow
5 dziatkowych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 5,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 4 SUMA: 17 punkéw
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Whiosek nr 22 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wniosek obejmuje tylko czesé
dziatki o przeznaczeniu ZP)

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN — zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna —
whniosek zgody ze
studium

‘.’ .\\ ll‘\ \
127973 B 1
A /‘ -\ \.
L .
\

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni
urzadzonej,
MWNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
niskiej oraz ustug
nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow
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Whiosek nr 23 — obreb Ktodnica

whioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wniosek obejmuje tylko czesé
dziatki o przeznaczeniu ZP)

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN — zabudowa
| mieszkaniowa
jednorodzinna —
| wniosek zgody ze
studium

przeznaczenie

| ZP —tereny
zieleni
urzadzonej,
MWNU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
niskiej oraz ustug
nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow
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Whiosek nr 24 — obreb Ktodnica

whioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wniosek obejmuje tylko czesé
dziatki o przeznaczeniu ZP)

Wyrys ze studium przeznaczenie

w)‘v‘fj - /\\ e \(&\\ MN — zabudowa

mieszkaniowa
jednorodzinna —
whniosek zgody ze
| studium

/mx

przeznaczenie

ZP —tereny
zieleni
urzadzonej,
MWNU - tereny
zabudowy

.| mieszkaniowej

" wielorodzinnej
niskiej oraz ustug
nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiay na atrakcyjnos¢ miasta: 5, moiliwéci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow
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Whiosek nr 25 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: zamiana przebiegu drogi KG-2

Wyrys ze studium przeznaczenie

SR —teren

| zabudowy
Sréodmiejskiej —
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
' : LAY e : . SRR (KG-2 - droga
klasy gtownej

o ‘b - L LY TR TN | % 0,‘
» R, - . BN

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym:
1, wysokos¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 14 punktéw
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Whiosek nr 26 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: dopuszczenie inwestycji zwigzanych z termicznym i fizyko-chemicznym
przetwarzaniem odpaddéw

Wyrys ze studium przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej —
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 11 punktow
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Whiosek nr 27 — obreb Cisowa

whnioskowana zmiana: sprzeciw mieszkaiicéw wobec planéw budowy 30 doméw w zabudowie
szeregowej

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN - zabudowa
A mieszkaniowa
jednorodzinna —
whniosek zgody ze
studium: dla
strefy
mieszkaniowej
M10 Cisowa
ograniczono
mozliwosé
zabudowy
jednorodzinnej
do domow

wolnostojacych
oraz blizniaczych

przeznaczenie

MNU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
i ustug
nieucigzliwych

penci 561)) 3614 =
ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,

pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 15 punktow

58

Id: 2678F666-2F1C-4E15-BFA0-FOBD54FF2E4C. Podpisany Strona 59



Whiosek nr 28 — obreb Blachownia
whnioskowana zmiana: mozliwos¢ przetwarzania odpaddéw pochodzacych z réznych gatezi przemystu

Wyrys ze studium przeznaczenie

' ' P —tereny
zabudowy
produkcyjnej —
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
P —tereny
zabudowy
produkcyjnej

nowy plan w
opracowaniu

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$s¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 0 SUMA: 11 punktéw
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Whniosek nr 29 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: wyfaczenie obowigzku zagospodarowania 40% p.u. parteréw od strony drég
publicznych jako ustugi

Wyrys ze studium przeznaczenie

m

= = T ; 5D - ™| U-tereny

> s Py | )\ | zabudowy

' | ustugowej
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

! 9. . W $S8 S UW —tereny
L LN '“ ustugowo

wytworcze

—

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 0 SUMA: 10 punktow
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Whiosek nr 31 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: rozszerzenie przeznaczenia o: przetwarzanie odpaddw, przetwarzanie
zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, przetwarzania zuzytych baterii i akumulatorow

Wyrys ze studium przeznaczenie
7 SN e NS

P —tereny
zabudowy
produkcyjnej —
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

P —tereny
zabudowy

\ produkcyjnej

nowy plan w
opracowaniu

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 0, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 0 SUMA: 11 punktéw
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Whiosek nr 32 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1152

e

1164

Wyrys ze studium

161

V121

11

03

R 13371 L
33777

L23

[ R

\2271% N,

22T LS
2142
oty
112758 R
§3772) 22
LINM)

D
£237722
(P2elre)
(EZ2ei>

2 LIIe)

1220 TS
12277
1227
31
17N 1

(ES

L2007

(R

L1103 23

215

SEALA)
EER e/

Al

L2341

ST N

przeznaczenie

MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
KDL/KDD - tereny
droég publicznych
klasy lokalnej lub
dojazdowej
whniosek gody ze
studium

przeznaczenie

| ZP —tereny
zieleni urzadzonej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,

wysokos¢ opfaty planistycznej: 5

SUMA: 18 punktéw
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Whiosek nr 33 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

R —tereny rolne,
linie
elektroenergetycz
ne najwyzszych
napie¢ —wniosek
niezgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

RP —tereny

produkcji rolnej

(= . 41

rF

ocena wniosku: wptyw zmian-y na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 14 punktéw
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Whniosek nr 34 — obreb Kedzierzyn

wnioskowana zmiana: 20% dziatki zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, 30% zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, 50% dziatalnos¢ inwestycyjna

Wyrys ze studium przeznaczenie

| PU —tereny
| zabudowy

" | produkcyjno-
| ustugowej —
whiosek
czesciowo

| niezgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie
B30 7 7 -» UW —tereny
N ' : ustugowo-
wytworcze

pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 2 SUMA: 16 punktéw
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Whiosek nr 35 — obreb Stawiecice, Miejsce Ktodnickie

whnioskowana zmiana: tereny wytwoérczo-ustugowe z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych
energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW

Wyrys ze studium przeznaczenie

R —tereny rolne,
MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
KDZ — tereny drog
publicznych
kategorii
zbiorczej wniosek
7] czesciowo

| niezgody ze

| studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej,
MNU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustugowej, KZ-2 —
droga klasy
zbiorczej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku

dochodowym: 3, wysokos$¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 17 punkdéw
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Whiosek nr 36 — obreb Ktodnica

whioskowana zmiana: likwidacja planowanej drogi o symbolu KG-1 (droga gtéwna)

Wyrys ze studium przeznaczenie

T : - : U - tereny
' & abudowy
3 ustugowe] —
| Wniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

UU —tereny ustug
uciazliwych, KG-1
— tereny drog
publicznych o
kategorii gtdéwnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnosé iasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 3,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 3 SUMA: 19 punktéw
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Whniosek nr 37 — obreb Miejsce Ktodnickie

whioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w czesci dziatki o przeznaczeniu
RP)

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZL —tereny laséw,
R —tereny rolne
whiosek niezgody
ze studium

Uwaga:
Mozliwosé
realizacji wniosku
bez koniecznosci
zmiany studium
na podstawie
rozdziatu
dotyczacego
interpretacji
zapisoéw studium
(rozdz. XXXIX)

Wyrys z MPZP przeznaczenie

RP —tereny
produkcji rolnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrékcyjnos’c’ miasta: 4, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 17 punktéw
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Whniosek nr 38 — obreb Miejsce Ktodnickie

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie

R —tereny rolne,
MN — zabudowa
: mieszkaniowa
jednorodzinna

| whiosek niezgody
ospeeeie ze studium

przeznaczenie

- | RP—tereny
| produkcji rolnej,
MNU - zabudowa
mieszkaniowa
~ | jednorodzinna i

| ustug
‘| nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokosc¢ opfaty planistycznej: 4 SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 39 — obreb Stawiecice

whioskowana zmiana: zmiana przebiegu drogi 18KDD (droga dojazdowa)

Wyrys ze studium

przeznaczenie

MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej —
whniosek zgody ze
studium

7 S

wysokosc¢ opfaty planistycznej: 2

przeznaczenie

ocena wniosku: wptyw zmiany na atakcjnoé(: miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,

MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
18KDD —tereny
drogi publicznej
kategorii
dojazdowej

SUMA: 12 punktow
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Whniosek nr 40 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

PU —tereny

| produkcyjno -

| ustugowe
whniosek niezgody
ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

¥ p/U- Tereny
obiektéw
produkcyjnych,
sktaddéw i
magazynow oraz
KD- MN/ UM zabudowy

' | ustugowej

1315019

ERGD

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 1, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 3 SUMA: 13 punktéw
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Whiosek nr 41 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy produkcyjnej z dopuszczeniem urzgdzen wytwarzajacych
energie z OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW lub samo dopuszczenie OZE

Wyrys ze studium przeznaczenie

| MN —tereny

| zabudowy

' mieszkaniowej

1 jednorodzinnej R
| —tereny rolne
whiosek niezgody
| ze studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

MNU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug
nieuciazliwych,
RP —tereny
produkcji rolnej

PPV R

"o i p—r

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos’c’"miasta: 1, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku

dochodowym: 5, wysokos$¢ optaty planistycznej: 1 SUMA: 16 punktow
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Whiosek nr 42 — obreb Ktodnica

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

{ MN - Tereny

1 zabudowy

1| mieszkaniowej

| jednorodzinnej,
| ZP - Tereny

| zieleni parkowe],
KDG - Drogi klasy
| gtéwne; -
projektowane
| wniosek

| czesciowo

| niezgody ze

| studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZP - Tereny
zieleni urzadzonej
MWU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

i ustug
nieucigzliwych
MWNU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
niskiej i ustug
nieuciazliwych,
KG-1 - Drogi
publiczne klasy

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,

pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokosc¢ optaty planistycznej: 3 SUMA: 15 punktéow
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Whiosek nr 43, 44 — obreb Blachownia

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

ZN - Tereny
zieleni
nieurzadzonej,
MN - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej,
Gazociag
wysokiego
cisnienia
| istniejacy,
Strefa "B"
ochrony
konserwatorskiej
| whniosek
czesciowo
niezgody ze
studium

ln"mmu

Wyrys z MPZP przeznaczenie

ZN - Tereny
zieleni
nieurzadzonej,
MNU - Tereny

| zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug
nieucigzliwych

) 48

o =R

mp B

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 3,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 16 punktow
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Whiosek nr 45 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Wyrys ze studium przeznaczenie
e R —tereny rolne,
linie
K whniosek niezgody
ze studium
... 0
. L
Iy o
e
‘0
i .
Wyrys z MPZP przeznaczenie
' ¢ RP —tereny

produkcji rolnej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 2,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ optaty planistycznej: 4 SUMA: 11 punktow
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Whniosek nr 46 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

Wyrys ze studium przeznaczenie

MN —tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej—
whniosek zgody ze
studium

przeznaczenie

MNU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i
ustug
nieucigzliwych,
KG1 - Drogi
publiczne klasy
gtéwnej,

UU - Tereny ustug
ucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 4, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 1,
wysokos$¢ optaty planistycznej: 5 SUMA: 20 punktow
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Whniosek nr 47 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: tereny infrastruktury technicznej cieptowniczej oraz elektroenergetyczne;j

Wyrys ze studium

przeznaczenie

PU —tereny
produkcyjno-
ustugowe—
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP

wysokosc¢ optaty planistycznej: 1

przeznaczenie

A

1C —tereny
infrastruktury
technicznej
cieptowniczej

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 2, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 2,
SUMA: 13 punktow
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Whniosek nr 48 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: tereny komunikacji samochodowej

Wyrys ze studium

przeznaczenie

PU - Tereny
zabudowy
produkcyjno-
ustugowej,

KDZ - Drogi klasy
zbiorczej,
whniosek zgody ze
studium

Wyrys z MPZP

wysokos¢ opfaty planistycznej: 1

przeznaczenie
KG-2 - Drogi
publiczne klasy
gtéwnej

UW - Tereny
ustugowo-
wytworcze

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$s¢ miasta: 3, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 1, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: O,

SUMA: 10 punktéw
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Whiosek nr 49 — obreb Kedzierzyn

whnioskowana zmiana: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej niskiej
intensywnosci

Wyrys ze studium przeznaczenie

US - Tereny

| zabudowy ustug
sportu i rekreacji
MN - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
Linie
elektroenergetycz
| ne 110 kV;
whiosek

niezgody ze
studium

przeznaczenie

US - Tereny ustug
sportu, rekreacji i
turystyki,

MNU - Tereny
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej i
ustug
nieucigzliwych

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjnos¢ miasta: 5, mozliwosci uzbrojenia terenu: 4,
pozyskanie podatku od nieruchomosci dla Gminy: 5, pozyskanie udziatu w podatku dochodowym: 0,
wysokos¢ opfaty planistycznej: 5 SUMA: 19 punktéw
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Whniosek nr 50 — obreb Koile

whnioskowana zmiana: tereny produkcyjne z dopuszczeniem lokalizacji farm fotowoltaicznych
0 mocy przekraczajgcej 100 kW lub samo dopuszczenie fotowoltaiki

Wyrys ze studium przeznaczenie
' R —tereny rolne
whiosek

niezgody ze
studium

Wyrys z MPZP przeznaczenie

| RP —tereny
produkcji rolnej

v

ocena wniosku: wptyw zmiany na atrakcyjno$¢ miasta: 1, mozliwosci uzbrojenia terenu: 5,
pozyskanie podatku od nieruchomosci (i budowli) dla Gminy: 3, pozyskanie udziatu w podatku
dochodowym: 3, wysokos¢ optaty planistycznej: 1 SUMA: 13 punktéow
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Ponizej przedstawiono sumaryczne zestawienie ilosci ztozonych wnioskéw w podziale dla

poszczegdlnych planow.

Tabela 4 sumaryczne zestawienie wnioskow o zmiane MPZP w latach 2019-2021

nazwa planu

ilos¢ wnioskow
zgodnych ze
studium

ilos¢ wnioskéw
niezgodnych ze
studium

ilos¢ wnioskéw
czesciowo zgodnych
ze studium

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego - Uchwata nr
IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 22 maja 2003r

19

16

8 (wtym jeden
whiosek czesciowo
na planie
X111/147/2003 z dnia
25 wrzes$nia 2003 r.)

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Kedzierzyn —
Kozle w czesci dotyczacej obszaru
ograniczonego ulicami Jana
Kochanowskiego, Ignacego
tukasiewicza i Piastowska - Uchwata
nr XVI1/206/11 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 grudnia
2011r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-
Kozle czesci osiedla Stawiecice —
obszar na potudnie od ul.
Stawiecickiej i ul. Stefana Batorego -
Uchwata nr XXV/285/20

Rady miasta Kedzierzyn-Kozle

z dnia 29 wrzesnia 2020 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego obszaru jednostki
planistycznej Stawiecice — Uchwata
nr X111/147/2003 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia
2003r.

2 (wtym jeden w
czesci na planie
IX/98/2003 z dnia 22
maja 2003 r.)

Z przeanalizowanych 50 wnioskdw o zmiane przeznaczenia terendw w obowigzujgcych
planach, 17 jest niezgodnych z politykg przestrzenng wyznaczong w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn — Kozle. Fakt niezgodnosci tak duzej ilosci

whnioskéw ze studium nie $wiadczy jednak o jego nieaktualnosci. Definiowanie mozliwych typéw
uzytkowania oraz strefowania jest w istocie ograniczeniem wolnosci dysponowania gruntem, ktéry

stanowi czesto indywidualng wifasnos$¢, jednak zapewnienie sprawnego funkcjonowania catego
organizmu miejskiego oraz tadu przestrzennego zmusza do wytyczania nowych drdég, rezerwowania
terendéw pod zielen miejska czy stosowania wskaznikdw urbanistycznych.
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2.4 Ocena aktualnosci

przestrzennego
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-

studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania

Kozle stanowigce zatgcznik do Uchwaty Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia

2019 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Kedzierzyn-Kozle, jest obecnie obowigzujagcym dokumentem. Tekst i rysunek studium zostaty

przeanalizowane pod katem zgodnosci zapiséw studium z obligatoryjnymi ustaleniami, ktére narzuca

ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2021 poz. 741).

Tabela 5 Analiza studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Podstawa prawna Stopien zgodnosci ze stanem prawnym na dzien 28.02.2022r.
art. 10 ust. 1 pkt 1 zgodnos$é

art. 10 ust. 1 pkt 2 zgodnos$é

art. 10 ust. 1 pkt 2a nie dotyczy

art. 10 ust. 1 pkt 3 zgodnos$é

art. 10 ust. 1 pkt 4 zgodnos$é

art. 10 ust. 1 pkt 4a zgodnos¢

art. 10 ust. 1 pkt 5 ;zeqss'zcci;)(\e/vgac\slzngyor:?Fc::')(tfr;enbi:r:\i/vzglqdniono dostepnosci osobom
art. 10 ust. 1 pkt 6 zgodnos$é

art. 10 ust. 1 pkt 7 nie dotyczy

art. 10 ust. 1 pkt 8 zgodnos¢

art. 10 ust. 1 pkt 9 zgodnosé

art. 10 ust. 1 pkt 10 zgodnosé

art. 10 ust. 1 pkt 11 zgodnos¢

art. 10 ust. 1 pkt 12 nie dotyczy

art. 10 ust. 1 pkt 13 zgodnos¢

art. 10 ust. 1 pkt 14 zgodnos¢

art. 10 ust. 1 pkt 15 zgodnos¢
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Tabela 6 analiza studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z art. 10 ust. 2 i 2a ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Podstawa prawna Stopien zgodnosci ze stanem prawnym na dzien 28.02.2022r.
art. 10 ust. 2 pkt 1 zgodnosé

art. 10 ust. 2 pkt 2 nie dotyczy

art. 10 ust. 2 pkt 3 zgodnos¢

art. 10 ust. 2 pkt 4 zgodnos¢

art. 10 ust. 2 pkt 5 zgodnosé

art. 10 ust. 2 pkt 6 zgodnosé

czesciowa zgodnos¢ — brak odniesienia do aktualnego planu

art. 10 ust. 2 pkt 7 . S, .
zagospodarowania wojewddztwa opolskiego

art. 10 ust. 2 pkt 8 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 9 zgodnos¢
art. 10 ust. 2 pkt 10 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 11 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 12 nie dotyczy
art. 10 ust. 2 pkt 13 nie dotyczy
art. 10 ust. 2 pkt 14 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 14a zgodnos¢
art. 10 ust. 2 pkt 15 zgodnosé
art. 10 ust. 2 pkt 16 nie dotyczy

czesciowa zgodnos¢ — wyznaczono obszary, na ktérych
rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
i ich strefy ochronne

art. 10 ust. 2a

Powyzsze analizy wykazaty zgodnos¢é wiekszosci zapiséw studium z obowigzujgcymi przepisami
prawa. Brak aktualnosci dotyczy odniesienia do uwarunkowarn wynikajacych z zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktédrych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem. W zwigzku z uchwatg Nr XLVI /54/2019 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24
kwietnia 2019 r., w sprawie uchwalenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa opolskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego poz. 1798 z dnia 14 maja
2019 r.) nieaktualny jest rozdziat, w ktérym wskazano obszary, na ktdrych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (test studium, czes¢ Il pkt 2). Brak aktualnosci
dotyczy réwniez zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 30.10.2021 r.
(Dz.U. 2021 poz. 1986) odnoszacej sie do koniecznosci okreslania w studium rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW,
a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu (nie ma réwniez potrzeby wyznaczania obszaréw dla wolnostojgcych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wiekszej niz 1000 kW zlokalizowanych na
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gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, Viz inieuzytki - w rozumieniu przepiséw
wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne
i kartograficzne, oraz dla urzadzen innych niz wolnostojgce). Dotychczasowe przepisy zobowigzywaty
do wyznaczenia w studium terendw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 100 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Znaczaca liberalizacja
zapisow dotyczacych polityki OZE moze wptyng¢ na lokalizowanie takich urzadzen pomimo
niezgodnosci z obowigzujgcym studium (w granicach mocy dopuszczonej w ustawie). Pozostate zapisy
studium sg aktualne. Biorgc pod uwage stopien i zakres nieaktualnosci mozna stwierdzi¢, ze obecnie
obowigzujgce studium nie wymaga aktualizacji. Jedyng okoliczno$cia wymagajacg wprowadzenia
korekt do studium jest przypadek pozytywnego rozpatrzenia wnioskdw do planéw miejscowych
w przypadku gdy realizacja zmiany w planie zgodnie z trescig wniosku bytaby niezgodna ze studium.

Pomimo faktu zgtoszenia duzej ilosci wnioskdbw o zmiane miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego niezgodnych z dokumentem studium, nie Swiadczy to o braku jego
aktualnosci. Stanowi jedynie wole wnioskodawcy co do checi zagospodarowania nieruchomosci.
Jednakze, jak juz wspominano w punkcie 2.3 dgzenie do nadrzednego celu jakim jest zapewnienie tadu
przestrzennego oraz zrownowazonego rozwoju dla miasta wymaga przeznaczenia czesci terenéw pod
uktad komunikacyjny, inwestycje celu publicznego czy ogdlnodostepne tereny rekreacyjne.
Zachowanie niezagospodarowanych terendw zielonych daje mozliwos$é utrzymania istniejgcych
ekosystemow oraz zimniejsza Srodowiskowg antropopresje.

Obowigzujace studium zachowuje swojg aktualnos¢ przeznaczenia dla wiekszosci terendw. Ze
wzgledu na dynamicznie rozwijajacg sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng nalezy
przeanalizowaé zasadnos¢ ewentualnych zmian przeznaczed celem uwolnienia nowych terendéw
mieszkaniowych w istniejgcych osiedlach o wyksztatconej strukturze przestrzennej lub dostosowania
funkcji do juz istniejgcego zagospodarowania. Nalezy réowniez poddac analizie tereny na ktérych
mozliwe bedzie wznoszenie farm fotowoltaicznych celem ich dostosowania do rosngcych potrzeb
barazy OZE. Ponadto w toku prowadzonych prac planistycznych Wojewddzki Konserwator Zabytkow
wyrazit zgode na zmiane przebiegu strefy B ochrony konserwatorskiej, planowana zmiana musi zostaé
wprowadzona w dokumencie studium, a jej zakres nalzy poddac¢ szczegdétowej analizie. W ponizszym
zestawieniu przedstawiono tereny, dla ktdrych obecne przeznaczenie nie jest aktualne lub dla ktérych
zasadna jest zmiana wskazanego przeznaczenia.

Z drugiej strony ustalenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego nalezy zweryfikowac¢ pod katem lokalizacji terendw inwestycyjnych na obszarach
miasta, ktore ze wzgledéw na uwarunkowania komunikacyjne, fizjograficzne czy wtasnosciowe nigdy
nie bedg miaty mozliwosci sta¢ sie terenami zabudowanymi. Chodzi tu przede wszystkim o tereny
zlokalizowane wzdtuz Kanatu Gliwickiego, rzeki Kiodnicy, ktére z jednej strony powinny petni¢
naturalny korytarz ekologiczny a z drugiej strony wyposazenie tych terendw w niezbedng
infrastrukture techniczng bytoby wyjagtkowo kosztowne. W obrebie wyznaczonych w studium terendéw
inwestycyjnych znajdujg sie réwniez tereny o niekorzystnym uksztattowaniu powierzchni (obejmujace
np. nieczynne wyrobiska), ktérych wykorzystanie na cele budowlane jest bardzo utrudnione.
W obrebie jednostki przestrzennej Cisowa zauwazy¢ mozna kolizje funkcji wskazanych w dokumencie
studium, a mianowicie fragment terenu znajdujgcy sie po zachodnie stronie ul. Jana Brzechwy
przeznaczony jest zaréwno pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, jak i pod teren pod lokalizacje
urzadzen wykorzystujgcych OZE o mocy przekraczajgcej 100 kW. Przy ewentualnej aktualizacji
dokumentu studium nalezatoby dokonac jednoznacznego przeznaczenia tego terenu.
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W wyniku prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na terenie miasta
uwidocznity sie btedy w doborze ustalonych na poziomie Studium wskaznikdéw zagospodarowania oraz
parametréw ksztattowania zabudowy. Rozbieznosci pomiedzy zapisami Studium a zapisami
pozadanymi w planach miejscowych w szczegdlnosci odnoszg sie do wskaznikéw okreslonych dla
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej (w szczegdlnosci w zakresie maksymalnej
intensywnosci zabudowy). W przypadku aktualizacji ustalen Studium podane w nim ww. wskazniki
nalezatoby poddac¢ weryfikacji.

Przy analizach zmiany obowigzujacego studium nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na wyznaczenie
potencjalnych nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg ze szczegdlnym uwzglednieniem obrebu
Ktodnica jako obszaru taczacego dwa osrodki centralne. Ze wzgledu na specyfike tego rodzaju
zabudowy wigzacg sie z rozwojem ustug, komunikacji zbiorowej, budowg drég wyzszych kategorii,
petni ona funkcje spajajacg dwa osrodki. Jednakze, ze wzgledu na wspdtistniejgcg obecnie funkcje na
przedmiotowym osiedlu jakim jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna nalezy dopuszczaé jedynie
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng niskiej intensywnosci w postaci willi miejskich. Najbardziej
optymalnym usytuowaniem tego rodzaju zabudowy bytyby okolice ul. Portowej.

1. LOKALIZACJA: rejon ul. Litewskiej, obreb Ktodnica
Zmiana przeznaczenia z ustug sportu i rekreacji US (w czesci sgsiadujacej z ul. Litewska i ul. Grzybowa

do granicy wyrobiska) na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN.

Zmiana przeznaczenia bedzie stanowita uzupetnienie istniejgcej zabudowy w atrakcyjnym do
zamieszkania miejscu. Ustugi sportu w dalszym ciggu beda mogty by¢ realizowane na pozostatym

terenie US. Dziatka nr 764/6 stanowi wtasno$¢ gminy.
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2. LOKALIZACIJA: rejon ul. Jana Brzechwy, obreb Cisowa
Zmiana przeznaczenia z terendéw produkcyjno-ustugowej PU na zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng MN

Zmiana przeznaczenia wynika z obecnego uzytkowania terenu, w obowigzujgcym planie
dopuszczone jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na 20% terendw ustugowo-wytwadrczych

3. LOKALIZACJA: rejon osiedla Zachéd ul. Synéw Putku, obreb Kozle
Zmiana przeznaczenia z terendw produkcyjno-ustugowych na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN.

dopuszczone jest lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej na 20% terenéw ustugowo-wytwérczych.
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4. LOKALIZACJA: rejon ul. Zwyciestwa/ Broniewskiego, obreb Blachownia

Zmiana przeznaczenia z zabudowy ustugowej U na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng MW

Zmiana przeznaczenia wynika z zapoczatkowanego trendu obecnego uzytkowania terenu,
przeznaczenie catego kwartatu pod funkcje mieszkaniowa bedzie stanowito uzupetnienie takiego
przeznaczenia pomiedzy ulicami Broniewskiego oraz Zwyciestwa

5. LOKALIZACIJA: tereny rolne obreb Miejsce Ktodnickie
Dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii

z wytgczeniem farm wiatrowych

~ A /SRS
Dopuszczenie sytuowania urzadzen wytwarzajgcych energie z OZE jako alternatywa dla terendéw
produkcyjnych w pétnocnej czesci obrebu Stawiecice
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3. Wytyczne do wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego w oparciu o analize zmian

w zagospodarowaniu przestrzeni miasta

Z przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w oparciu
0 obowigzujace przepisy zwigzane z planowaniem przestrzennym, a takze istniejgce uwarunkowania
faktyczne wynikajg wnioski dotyczace proponowanych zmian tych dokumentdéw planistycznych dla
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle.

Obowigzujace studium przyjete Uchwatg Nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
26 wrzesnia 2019 r., jest w wiekszosci zgodne z przepisami art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Biorgc pod uwage stopien i zakres
nieaktualnosci wymienionych w tabeli 5 oraz 6 mozna stwierdzié¢, ze okolicznoscia wymagajaca
wprowadzenia korekt do studium jest przypadek pozytywnego rozpatrzenia wnioskéw do planéw
miejscowych w przypadku gdy realizacja zmiany w planie zgodnie z trescig wniosku bytaby niezgodna
ze studium.

Z przeprowadzonej analizy miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wynika, ze
czes$¢ obowigzujgcych na obszarze Miasta planéw miejscowych nie jest dostosowana do istniejacych
uwarunkowan faktycznych i prawnych, w zwigzku z tym powinny zosta¢ one zmienione. W pierwszej
kolejnosci procedurze zmiany planu powinny zostaé¢ poddanie dokumenty posiadajgce daleko idace
niezgodnosci z przepisami prawa oraz politykg przestrzenng gminy. W przypadku przeprowadzania
zmian planéw lub sporzadzania nowych, kolejnos¢ opracowan powinna wynikaé z ruchu
inwestycyjnego oraz polityki przestrzennej miasta. Przy podejmowaniu uchwat w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia nowych planéw miejscowych nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwosci
finansowe Miasta w zakresie realizacji inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy, ktére moga
pojawic sie po uchwaleniu planu.

Celem wyznaczenia obszaréw o intensywnym ruchu budowlanym skorzystano
z ogélnodostepnego narzedzia na stronie krajowego geoportalu o nazwie panel poréwnawczy.
Narzedzie to umozliwia analize stanu zagospodarowania przestrzennego na podstawie poréwnywania
widokow ortofotomapy na przestrzeni lat. Ponizej zamieszczono linki do obszaréw miasta dla ktérych
nastgpit najistotniejszy rozwdj zabudowy w latach 2014-2021 tj. od czasu wykonania ostatniej analizy.

Osiedla Ktodnica:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=new&session|D=6386160

Osiedle Lenartowice:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=new&session|D=6386184

Osiedla Cisowa:

https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html?locale=pl&gui=new&session|D=6386188

Obszarami miasta odznaczajacymi sie najwiekszymi zmianami zagospodarowaniu sg tereny
osiedli Cisowa, Ktodnica i Lenartowice — tereny intensywnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Na uwage zastugujg réwniez tereny zlokalizowane w Kozlu, w kwartale ulic
Kochanowskiego, tukasiewicza, Gazowej i Chrobrego.
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https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=6386160
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=6386184
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?locale=pl&gui=new&sessionID=6386188

Istotnymi elementami wptywajgcymi na zmiany w przestrzeni miasta sg réwniez obiekty
infrastruktury technicznej. Do najwazniejszych obiektdw wptywajacych na zmiany w przestrzeni
miejskiej s3 budowana pdétnocna obwodnica miasta Kedzierzyn-Kozle (w ciggu Drogi Krajowej nr 40),
teren stacji gazowej wraz z ttocznig gazu na trasie gazociggu wysokiego cisnienia, zlokalizowana
pomiedzy osiedlami Piastow i Blachownia oraz wybudowane budynki magazynowe zlokalizowane
w obrebie terminalu przetadunkowego w rejonie Portu Kozle na Kanale Gliwickim.

Z przeprowadzonej analizy przestrzennej oraz ztozonych wnioskéw wynikajg zbiezne konkluzje
dotyczace terendw dla ktdrych potrzebna jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W pierwszej kolejnosci nowe plany nalezatoby opracowac dla dzielnic mieszkalnych
o intensywnym ruchu budowlanym. Ze wzgledu na swoje strategiczne potozenie (potaczenie dwdch
osrodkéw centrotwdrczych) osiedle Ktodnica powinno by¢é priorytetem. Obecny stan
zagospodarowania przestrzennego — brak wyznaczonego w MPZP ukfadu komunikacyjnego czy linii
zabudowy przy jednoczesnej dostepnosci wolnych terendw budowlanych prowadzi do nietadu oraz
pogarszajgcych sie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej. Ponizej zaprezentowano obszar na
terenie ktérego w pierwszej kolejnosci powinien zosta¢ zmieniony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
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Wzrost popytu na dziatki budowlanie w obrebie Cisowa réwniez swiadczy o dostepnosci
wolnych terenéw budowlanych w tym rejonie. Ze wzgledu na swoje potozenie znaczgco oddalone od
centrum miasta Cisowa jest miejscem gdzie rozwdj infrastruktury technicznej jest utrudniony oraz
kosztowny dla jednostki samorzadu terytorialnego. Z tego powodu nalezy dazy¢ do ograniczania
rozwoju intensywnej zabudowy jednorodzinnej (zabudowa szeregowa, blizniacza) na rzecz jej
ekstensywnych form. Zmiana MPZP dla tej jednostki powinna, oprdécz rozwigzania problemoéw uktadu
komunikacyjnego oraz linii zabudowy, wprowadzi¢ zapisy regulujgce mozliwosci zabudowy. Ponizej
zaprezentowano obszary na terenie ktérych powinien zosta¢ zmieniony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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Priorytetowy obszar nr 2 na osiedlu Cisowa:

— ™~
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Priorytetowym obszarem dla rozwoju gospodarczego miasta jest rejony kozielskiego portu.
Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego Studium miasta Kedzierzyn-Kozle w rejonie portu planowane
jest utworzenie multimodalnego centrum przetadunkowego z zapleczem w postaci powierzchni
magazynowo-sktadowo-ustugowej. Gmina Kedzierzyn-Kozle dysponuje w tym obszarze dziatkami
o duzej powierzchni, ktore mogtyby postuzyc¢ jako tereny pod lokalizacje wskazanych wyzej obiektéw.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru ustali zasady
wprowadzania nowej zabudowy oraz jej wiodgce funkcje oraz pomoze rozwigzac¢ kwestie z zakresu
obstugi komunikacyjnej tego obszaru. Plan miejscowy swoim zasiegiem mogtby objgé réwniez
zdegradowane obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujgce sie w bezposrednim
sgsiedztwie kozielskiego portu umozliwiajgc ich wtasciwe zagospodarowanie i umozliwi dalsze
dziatania zmierzajgce ku rewitalizacji tego obszaru.
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Ostatnim z priorytetowych obszaréw jest rejon ulic Owocowej oraz Bocznej na osiedlu
Blachownia. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polegajgca na zmianie
przeznaczenia z terendw lesnych oraz ustug wytwdrczych na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej spowoduje dogeszczenie zabudowy w wyksztatconym zespole mieszalnym oraz
maksymalizacje wykorzystania infrastruktury. Ponizej zaprezentowano obszar na terenie ktérego
powinien zosta¢ zmieniony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Odrebnym zagadnieniem pozostaje kwestia wsparcia rozwoju budownictwa mieszkaniowego
wielorodzinnego na terenie miasta wynikajgca z ustalen dokumentéw planistycznych. Obowigzujace
Studium uwarunkowan i kierunkéw daje szerokie mozliwosci rozwoju zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Wyznacza ono zaréwno tereny scisle przewidziane pod tg funkcje, jak réwniez tereny
zabudowy wielofunkcyjnej (tereny zabudowy srodmiejskiej i staromiejskiej), na ktdrej zabudowa ta jest
jedna z funkcji wiodacych, a takze takie tereny, na ktérych zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest
traktowana jako przeznaczenie dopuszczalne. Na poziomie zmiany obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego winna zostaé przeprowadzona analiza terenédw w miescie,
w ktorych rozwdj takiej funkcji jest szczegdlnie pozadany. Przy okazji zmiany planéw miejscowych
w obrebie terenéw przewidzianych pod rozwéj zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy
usungc¢ nieprecyzyjny zapis, w planie miejscowym dla miasta Kedzierzyn-Kozle z 2003 r., mowigcy
o nakazie lokalizowania na przynajmniej 40% powierzchni uzytkowej parteréow zabudowy
mieszkaniowej od strony drég publicznych nalezy funkcji ustugowej. Ze wzgledu na ten zapis wielu
inwestorow rezygnuje z realizacji inwestycji mieszkaniowych na terenie miasta, gdyz wymusza on
realizacje lokali ustugowych czesto w miejscach, w ktérych popyt na ustugi jest znikomy. Lokalizacja
ustug w parterach budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych powinna by¢ wskazywana jedynie przy
gtéwnych ciggach komunikacyjnych oraz w miejscach atrakcyjnych przestrzeni publicznych.

4. PODSUMOWANIE | WNIOSKI

Przeprowadzona powyzej kompleksowa analiza zagadnien w sprawie oceny aktualnosci studium
i planéw miejscowych pozwala stwierdzi¢, co nastepuje:

1) Obecnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
w granicach miasta Kedzierzyn-KozZle jest zmiana Studium przyjeta Uchwatg Nr Xl11/144/19 Rady
Miasta Kedzierzyn-KozZle z dnia 26 wrzesnia 2019 r. W wyniku przeprowadzonej analizy wykazano
zgodnos¢ wiekszosci zapisdw studium z obowigzujgcymi przepisami prawa. Zmiana studium
mogtaby dotyczy¢ uwzglednienia ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego niezgodnych z obowigzujgcym dokumentem studium oraz
uwzglednienia zmiany zasiegu wyznaczonych terenéw mieszkaniowych i inwestycyjnych. Zmiana
studium mogtaby rowniez umozliwi¢ aktualizacje zawartych w nim wskaznikéw urbanistycznych
(np. intensywnos¢ zabudowy) i dostosowania ich do stanu istniejgcego zagospodarowania.

2) Analiza obowigzujacych planéw miejscowych wykazata, ze na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle nie
ma planéw catkowicie nieaktualnych oraz wymagajacych natychmiastowej zmiany wynikajacej
z obowigzujgcych przepiséw prawa. Plany uchwalone na postawie poprzednio obowigzujgcej
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym nie posiadajg wielu elementow,
ktére wymaga obecnie obowigzujgca ustawa. W przypadku przeprowadzania zmian planéw lub
sporzadzania nowych, kolejnos¢ opracowan powinna wynika¢ z ruchu inwestycyjnego oraz
whioskéow sktadanych przez zainteresowane strony. Przy podejmowaniu uchwat w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia nowych planéw miejscowych nalezy zwrdci¢ uwage na mozliwosci
finansowe Miasta w zakresie realizacji inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych gminy, ktoére
moga pojawié sie po uchwaleniu planu.
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

" zatacznik nr 1 - obowigzujace plany miejscowe oraz plany w trakcie opracowania na terenie
miasta Kedzierzyn-Kozle

LEGENDA

miejscowe plany w trakcie [ 5 - XLvII/581/2001 [ 17 - Xv11/206/11

opracowania [ 6 - XLIX/610/2002 [ 18 - XX/259/12

7] 1-XI111/145/19 [ 7 - 1X/98/2003 [ 19 - XXX11/404/13

D 2 - XX111/245/20 I 8 - X111/147/2003 [ 20 - L1/595/14

[ 13- XX111/247/20 [ 9 - XLIII/558/06 [ 21 - L111/615/14

E=1 4 - XXI11/248/20 [ 10 - VII/61/07 [ 22 - XVII1/187/20

L 5 - XXv/283/20 [ 11 - XX111/241/08 [ 23 - XXv/284/20

obowiazujace miejscowe plany [} 12 - XXV/303/08 [ 24 - XXVv/285/20

numeracja zgodnie z tab. nr 1 [ 13 - XXX11/387/08 [ 25 - XXv1/292/20

[ 1 - Xv1/188/99 [ 14 - XXXVII/438/09 B 26 - XXV1/293/20

3 2 - Xx11/243/2000 B 15 - XLII/492/09 [ 27 - XL/469/21 0 1 2 km
[ 3 - XXXV1/428/2001 [ 16 - XLVI/528/09 | |

[ 4 - XLVv1/559/2001

Id: 2678F666-2F1C-4E15-BFA0-FOBD54FF2E4C. Podpisany

Strona 96



Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

zatgcznik nr 2 - Wykaz wnioskow (2019 r. - 2022 r.) o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
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Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

zatacznik nr 3 - wykaz wnioskow (2014 r.- 2022 r.) o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnych
z zapisami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
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