UCHWALA NR XLV/536/22
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga,
Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r. poz. 559Y) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwatly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Ke¢dzierzyn-Kozle obejmujgcego tereny w rejonie ulic: Glubcezyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga,
Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina, zwanego dalej ,,planem”, wraz z jej integralnymi czg¢Sciami
W postaci:

1) rysunku planu wykonanego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, obejmujacego zataczniki do
uchwaty od nr 1.1 do nr 1.6;

2) legendy rysunku planu stanowigcej zatgcznik nr 1.7 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finansow publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do uchwaty.
2. Granice obszaréw objetych planem okres§lono na rysunku planu, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1.

§ 2. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr XIII/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
KozZle z dnia 26 wrzesnia 2019 r.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic 1sposobdw zagospodarowania terendow gorniczych, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Rysunek planu zawiera ustalenia obowigzujgce oraz oznaczenia informacyjne, zgodnie z legenda
zamieszczong na zalaczniku nr 1.7.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania oraz sposoby uzytkowania poszczegélnych terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi okresla si¢ tacznie na podstawie:

1) ustalen o charakterze og6lnym zawartych w rozdziale 2;
2) ustalen szczegdtowych zawartych w rozdziale 3;

3) ustalen obowigzujacych zawartych na rysunkach planu.

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 583.
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4. Polozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy, ktore nie pokrywajg si¢ z granicami ewidencyjnymi
i punktami topograficznymi wskazanymi na mapie zasadniczej wykorzystanej przy sporzadzeniu rysunku
planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg.

§ 4. 1. Okreslenia stosowane w uchwale nalezy rozumie¢ nastgpujaco:

1) cechy historyczne zabytku — elementy zabytku stanowigce warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa,
okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych;

2) dach ptaski — rowniez dach o spadkach potaci do 15°

3) elewacja frontowa — zewngtrzna powierzchnia $ciany budynku zlokalizowana od strony przestrzeni
publicznej;

4) front dziatki — odcinek granicy dzialki budowlanej przylegajacej do drogi publicznej lub innego ciagu
komunikacyjnego, z ktorego odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na te dziatke;

5) infrastruktura techniczna — przewody i urzadzenia oraz obiekty budowlane: wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne i cieptownicze;

6) linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia ciggla, stanowigca granice miedzy terenami
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca czgs¢ dziatki
budowlanej, na ktorej mozliwe jest lokalizowanie budynkéw, z zakazem jej przekraczania, ktory to zakaz
nie dotyczy:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie, wiatrotap,
b) elementoéw nadwieszen takich jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasOw, werand,

d) podziemnych cze¢séci budynku i urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkiem,

e) zewnetrznych warstw izolacji termicznej okladzin — wylgcznie dla budynkoéw istniejgcych,

f) zewnetrznych elementéw komunikacji pionowej, takich jak klatki schodowe i szyby windowe;

8) linia zabudowy obowigzujaca — rodzaj linii zabudowy nieprzekraczalnej, wzdtuz ktérej obowigzuje
sytuowanie minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku;

9) mala gastronomia - dziatalno$¢ ustugowa (gastronomiczna) prowadzona w obiektach nietrwale zwigzanych
z gruntem, w ktorym sprzedawane sa gotowe lub sporzadzane po krotkim procesie obrobki dania, przekaski
i napoje, konsumowane w sasiedztwie placowki;

10) miejsce zmiany linii zabudowy — wskazany na rysunku planu punkt, w ktérym nast¢puje zmiana rodzaju
linii zabudowy;

11) oddziatywanie na $rodowisko — oddzialywanie na poszczegélne elementy skladowe $rodowiska oraz
oddziatywanie na zdrowie ludzi;

12) podniesienie standardéw jakosci uzytkowania — dzialania budowlane w obrebie budynkow istniejacych
obejmujace: dobudowe ciagdéw komunikacji pionowej, tacznikéw pomiedzy budynkami, taraséw, werand;

13) przepisy odrebne — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczegolnosci ustawy
i rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze miasta Kedzierzyn-Kozle;

14) przestrzen publiczna — wszelkie ogélnie dostgpne tereny, w szczegolnosci tereny drog publicznych, drog
wewnetrznych, ciagdw pieszych, drog rowerowych, placow publicznych, zieleni urzadzonej, sportowo-
rekreacyjne oraz obiektéw uzytecznosci publicznej;

15) przeznaczenie terenu — zagospodarowanie terenu okre$lone ustaleniami planu, rozumiane w szczego6Inosci
poprzez umieszczanie obiektow budowlanych, urzadzen budowlanych oraz zieleni, tworzacych catos¢
funkcjonalna, rozumiane odpowiednio jako:

a) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktdre przewaza na danej dzialce lub w przypadku terenéw
przewidzianych pod zabudowe na danej dzialce budowlane;j,
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b) przeznaczenie uzupeliajace — przeznaczenie, ktore uzupeinia przeznaczenie podstawowe lecz musi
obejmowacé mniej niz 50% zagospodarowania dzialki lub w przypadku terenow przewidzianych pod
zabudowe dziatki budowlanej,

¢) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie, ktore okresla sposob wykorzystania dziatki do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego, podnoszace przejsciowo walory estetyczno-uzytkowe
przestrzeni;

16) strefa ochrony archeologicznej W — strefa ochrony konserwatorskiej obejmujaca obszar, na ktéorym
zlokalizowane sg zabytki archeologiczne lub istnieje uzasadnione podejrzenie, ze moga si¢ one tam
znajdowac;

17) system NCS — system opisu barw publikowany w formie wzornikow kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ z: napisu ,,NCS S”, czterech cyfr, z ktorych pierwsze dwie oznaczaja procentows zawarto$¢ czerni,
kolejne dwie — poziom chromatyczno$ci oraz, po myS$lniku, symbolu koloru oznaczajacego procentowa
zawarto$¢ kolorow (zottego — Y, czerwonego — R, niebieskiego — B, zielonego — G) lub kolor neutralny —
N;

18) system RAL — system opisu barw publikowany w formie wzornikoéw kolorow; oznaczenie koloru sktada
si¢ znapisu ,,RAL” oraz czterech cyfr, z ktoérych pierwsze dwie oznaczajg przynaleznos¢ koloru do
umownie okreslonych grup odcieni (np. RAL10xx — grupa odcieni zottych, RAL90xx — grupa odcieni
biatych i czarnych);

19) tablica informacyjna — przedmiot materialny przeznaczony lub sluzacy do ekspozycji tresci
informacyjnych niestanowigcy reklamy, o ptaskiej powierzchni, wraz z jego elementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

20) teren — wydzielone liniami rozgraniczajacymi lub liniami granic opracowania planu nieruchomosci lub ich
czg$ci, oznaczone symbolami liczbowymi i literowymi, z ktérych liczby oznaczaja numer porzadkowy
terenu, a litery przeznaczenie podstawowe terenu;

21) uchwala — niniejsza uchwata Rady Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle;

22) ushugi lokalne — nieucigzliwe ustugi z zakresu: o§wiaty, wychowania, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
kultury, rekreacji, turystyki, gastronomii, handlu o powierzchni uzytkowej do 100 m?, administracji,
biurowosci, finansoéw, rzemiosta ustugowego oraz zamieszkania zbiorowego;

23) ushugi ucigzliwe — dziatalno$¢ ustugowa powodujaca przekroczenie standardéow i norm $rodowiskowych
obowigzujacych dla przeznaczenia podstawowego terenu;

24) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

25) uzycie wody do celow sanitarnych — uzycie dla celdw utrzymania higieny ludzi i zwierzat, a takze do
mycia produktow przeznaczonych do spozycia oraz przyborow zwigzanych z przygotowaniem napojow
i potraw;

26) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wudzial procentowy terenu biologicznie czynnego
w powierzchni dziatki budowlanej;

27) wskaznik powierzchni zabudowy — udziat procentowy powierzchni wyznaczonej przez rzuty wszystkich
budynkow w ich obrysie zewngtrznym w powierzchni dziatki budowlanej;

28) wysokos¢ zabudowy — okre$lona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od najnizszego
poziomu gruntu w miegjscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukcji, a dla budynkéw — do
najwyzszego punktu tego budynku, bez uwzglgdniania kominow;

29) zabudowa frontowa — budynki mieszkalne, ustugowe oraz garazowe, lokalizowane na dzialce od strony

przestrzeni publicznej, do zabudowy frontowej nie zalicza si¢ budynkow gospodarczych, obiektow
pomocniczych i technicznych, chyba Ze z ustalen planu wynika inaczej;

30) zabudowa istniejaca — budynki istniejagce lub posiadajace ostatecznag decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia w zycie uchwaty;
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31) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci — budynki mieszkalne wielorodzinne
lub mieszkaniowo-ustugowe, w ktorych liczba lokali nie przekracza dziewieciu.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w treSci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ w sposob okre§lony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ksztaltowanie standardow zagospodarowania i uzytkowania terenéw z uwzglednieniem:
a) stworzenia mozliwo$ci rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) stworzenia mozliwos$ci rozwoju nowej zabudowy ustugowe;j,

c) stworzenie mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej w postaci elektrowni wodnej o mocy
nie przekraczajacej 50 kW,

d) rozbudowy uktadu komunikacyjnego oraz systemow infrastruktury technicznej;
2) w zakresie przeznaczenia terenow:
a) zakaz lokalizacji:
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- ushug ucigzliwych - z wylaczeniem terenu 4.10,

- ushug w zakresie obstugi komunikacji samochodowej takich jak: warsztaty samochodowe oraz stacje
obstugi samochodoéw — z wylgczeniem terendéw: 1.1U, 1.1IMW/U, 4.1U i 4.1MN/U, 4.2MN/U;

b) w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego mozliwo$¢ lokalizacji:
- zieleni,
- obiektéw matej architektury,
- urzadzen rekreacyjnych,
- miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow;
3) w zakresie lokalizacji zabudowy:

a) nakaz sytuowania zabudowy zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu z wylaczeniem
infrastruktury technicznej,

b) zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych z wytaczeniem ternéw 4.10 1 6.1E/US,

c¢) zakaz realizacji wolnostojacych budynkéw innych niz zabudowa frontowa oraz infrastruktura techniczna
w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii zabudowy wyznaczonych od strony przestrzeni publiczne;j,

d) dopuszczenie traktowania linii zabudowy obowigzujacej jako wylacznie linii zabudowy
nieprzekraczalnej w przypadku budynkow gospodarczych i garazy,

e) zakaz lokalizacji $cian bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy z przestrzenia
publiczna,

f) dla dziatek budowlanych, dla ktérych wyznaczono wigcej niz jedng lini¢ zabudowy obowiazujaca, nakaz
lokalizacji obiektu budowlanego zgodnie z przynajmniej jedna z tych linii,

g) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetlniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- zlokalizowanej w czesci poza liniami zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy i nadbudowy
do parametrow okreslonych w planie oraz rozbudowy uwzgledniajacej wyznaczone na rysunku planu
linie zabudowy,
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- zlokalizowanej w obrgbie linii zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy, nadbudowy
irozbudowy do parametrow okreslonych w planie bez koniecznosci jej realizacji w linii zabudowy
obowiazujace;j;

4) w zakresie wskaznikow i parametrow zabudowy:

a) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie z warunkami zabudowy, w tym ze wskaznikami i parametrami
okreslonymi w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, z wylaczeniem infrastruktury technicznej
wskazanej jako przeznaczenie uzupetniajgce terenow,

b) dla obiektow budowlanych niewskazanych w ustaleniach szczegétowych tekstu planu, okresla si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 35,0 m,

¢) intensywnos$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych dotyczy kondygnacji nadziemnych, dla
kondygnacji podziemnych dopuszczenie maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) dla zabudowy istniejacej o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu, a niespetlniajacej wymagan
okreslonych w lit. a:

- przekraczajacej maksymalng intensywno$¢, maksymalng powierzchni¢ lub maksymalng wysoko$é¢
zabudowy — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania innych robdt budowlanych
polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrgbnymi z zakresu budownictwa lub
podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania,

- nieosiaggajacej minimalnej intensywnosci — dopuszczenie remontu, przebudowy oraz wykonania
innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodno$ci z przepisami odrebnymi
z zakresu budownictwa lub podniesieniu standardéw jakosci uzytkowania, bez konieczno$ci
osiaggnig¢cia parametrow okreslonych w planie,

-rownej lub przekraczajacej maksymalna wysokos¢ zabudowy — dopuszczenie nadbudowy
o maksimum 0,5 m — wylacznie w przypadku zmiany geometrii dachu,

- dopuszczenie zachowania ksztaltu dachu, niezgodnego z parametrami okre§lonymi w ustaleniach
szczegdtowych, w przypadku prowadzenia robot budowlanych polegajacych na rozbudowie,
przebudowie lub remoncie zabudowy istniejacej;

5) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy frontowej o dachach kalenicowych nakaz ksztaltowania kierunku glownej kalenicy dachu,
aw przypadku zabudowy frontowej o dachach ptaskich lub kopertowych bez kalenicy, nakaz
ksztaltowania uktadu $cian zewnetrznych, rownolegle lub prostopadle do linii zabudowy wytyczonej
wzdtuz drogi, przy ktorej znajduje si¢ wjazd na danag nieruchomos$¢ lub do jednej z granic dziatki
budowlanej przylegajacej do frontu dziatki,

b)w elewacjach nowych budynkow zakaz stosowania kolumn niestanowiacych elementow
konstrukcyjnych budynku oraz tralek w postaci kolumienek,

c) zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych potaciach;
6) w zakresie kolorystyki oraz materiatéw wykonczeniowych elewacji i dachow:

a) dopuszczenie stosowania materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkla,

b) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla §cian sposrod:

- naturalnej kolorystyki materialdéw wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, drewno, kamien naturalny, metal, szklo,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System 1 Zawarto$¢ Poziom chromatycznosci Symbol koloru Gamy barw
edycja czerni (dwie kolejne cyfry) (po mys$Iniku)
(dwie pierwsze
cyfry)
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maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, neutralne, biele,
45 lub 50 maks. 10 Y, szaroS$ci, ugry,

od Y10R do YS8OR przetamane réze,
oliwkowe zielenie

NCS S

maks. 55 maks. 10 pety zakres neutralne, biele,
szarosci, grafity

c¢) nakaz stosowania wylacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki i jednego koloru zewnetrznej Slusarki
w obrebie budynku,

d) nakaz stosowania dla zewngtrznej stolarki i zewngtrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna i metalu
lub kolorystyki sposrdd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002, 1013-
1015, 10191 1020, ciemnogranatowej — 5001, 5003, 5004, 5008, 501115013, zielonej w odcieniach
oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-6009, 6011-6015 1 6019-6021, szarej — 7000-7047,
brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-9005 i 9010-9017,

e) dla dachow zabudowy frontowej innych niz dachy ptaskie — nakaz stosowania pokrycia wylgcznie
W postaci:

- blachy dachowej w kolorze ceglastym, brazowym, szarym, grafitowym lub naturalnym,
- dach6éwki w kolorze ceglastym, brazowym, szarym lub grafitowym,

f) dla dachow zabudowy niewymienionej w lit. e z dachami innymi niz ptaskie dodatkowo dopuszcza si¢
stosowanie pokrycia w postaci gontu bitumicznego w kolorze bragzowym, ceglastym, szarym, grafitowym
lub naturalnym,

g) dopuszczenie innych  rozwigzan  materialowych i kolorystycznych ~ niz ~ wymienione
w lit. a, b, ¢ w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5%
elewacji;

7) w zakresie lokalizacji obiektow i1 urzadzen technicznych:

a) zakaz umieszczania na elewacjach frontowych elementéw technicznego wyposazenia budynkow takich
jak: klimatyzatory, anteny, przewody kominowe, za wyjatkiem instalacji stuzgcych iluminacji
budynkow,

b) dopuszczenie umieszczania na elewacjach frontowych skrzynek przylgczy infrastruktury technicznej,
a skrzynek przylaczy gazowych rowniez na ogrodzeniach, wylacznie jako wbudowanych w $ciang lub
ogrodzenie oraz pod warunkiem zastosowania kolorystyki dla widocznej czesci skrzynek odpowiadajacej
barwie elewacji lub ogrodzenia, w ktore sa wbudowane, lub w kolorze grafitowym odpowiadajacym
barwie 7016 w systemie RAL lub w kolorze, ktory okreslajg przepisy odrebne z zakresu budownictwa,

c¢) dopuszczenie zaktadania na obiektach budowlanych znakoéw i sygnalow drogowych lub innych urzadzen
bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego,
atakze urzadzen niezbednych do korzystania znich, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
gospodarki nieruchomos$ciami;

8) w zakresie powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) obowigzujg parametry okreslone w ustaleniach szczegdtowych tekstu planu,
b) parametry te nie dotycza dziatek:

- wydzielonych pod drogi publiczne oraz wewnetrzne, poszerzenie drog istniejagcych i pod urzadzenia
infrastruktury technicznej,

- wydzielanych w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych przy czym
szeroko$¢ takich dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,

- powstalych w wyniku podzialéw prowadzonych po wyznaczonych na rysunku planu liniach
rozgraniczajacych.

§ 6. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktérych na
obszarze planu naleza tereny drég publicznych oraz drég wewnetrznych:
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1) nakaz stosowania tablic i znakoéw informacyjnych zgodnych z systemem informacji miejskie;j;

2) nakaz ujednolicenia nawierzchni chodnikéw, drég rowerowych oraz jezdni w zakresie materialow
nawierzchni oraz kolorystyki dla terend6w powigzanych ze sobg funkcjonalnie;

3) nakaz wkomponowania naziemnych urzadzen technicznych w zagospodarowanie terenu.
§ 7. 1. Ustala si¢ zakaz stosowania tablic informacyjnych:

1) powodujacych zastanianie badz przystanianie: znakéw systemu informacji miejskiej, kamer wizyjnych
systemu monitoringu miejskiego, detali architektonicznych, otworow okiennych, drzwiowych
i wentylacyjnych;

2) utrudniajacych poruszanie si¢, w tym ograniczajacych przejscia i dojazdy.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:

1) nakaz zachowania standardow jakosci $rodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktoérej inwestor
posiada tytut prawny, odpowiedniej dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

2)nakaz stosowania rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci §rodowiska okreslonych na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony §rodowiska;

3) nakaz zbierania i czasowego magazynowania odpadow i substancji w sposob niepowodujacy ucigzliwosci
dla terenow sgsiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych infrastruktury technicznej oraz drog;

5) w zakresie ochrony powietrza:

a) nakaz stosowania do celéw grzewczych zrddet ciepta bezemisyjnych lub o niewielkiej intensywnosci
emisji, spetniajagcych wymagania standardéw jakosci powietrza,

b) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii dla realizacji zaopatrzenia w energi¢
elektryczng i cieplo, z wylaczeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ o mocy przekraczajacej 100 kW
oraz elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

6) w zakresie ochrony wod powierzchniowych:

a) nakaz stosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje woéd opadowych, z wyjatkiem drog
publicznych, drég wewnetrznych, drog rowerowych oraz parkingéw towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod
powierzchniowych;

7) w zakresie ochrony zasobéw wdd podziemnych — zakaz stosowania rozwigzan technicznych stwarzajacych
mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych;

8) w zakresie gospodarki wodnej i odprowadzania $ciekdw oraz gospodarki odpadami wprowadza si¢ nakaz
stosowania kompleksowych rozwigzan poprzez:

a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociaggowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy,

b) dopuszczenie gromadzenia $ciekéw komunalnych w zbiornikach bezodptywowych do czasu budowy
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach wskazanych na rysunku planu
stanowigcym zalacznik graficzny nr 1.6,

d) dopuszczenie lokalizowania przepompowni $ciekow,

e) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody podziemnej z wyltgczeniem celow
spozywczych i sanitarnych,
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f) doprowadzenie infrastruktury technicznej kanalizacji deszczowej do terendw przeznaczanych na cele
zabudowy i drog,

g) nakaz stosowania urzgdzen umozliwiajagcych wykorzystanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych
w miejscu ich powstania, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do gruntu na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, w celu ograniczenia ich odplywu do sieci kanalizacji deszczowe;j,

h) nakaz stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych
iroztopowych, splywajacych zpowierzchni szczelnych dachéw, ulic 1iplacow, przed ich
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

i) dopuszczenie realizacji urzadzen retencjonujacych wody opadowe iroztopowe na sieciach miejskiej
kanalizacji deszczowej,

j) wlaczanie terenéw zurbanizowanych do miejskiego systemu gospodarki odpadami na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

k) nakaz urzadzenia dla kazdej nieruchomosci miejsca do zbierania odpadéw statych, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

1) nakaz zbierania 1iczasowego magazynowania odpadow isubstancji w sposob niepowodujacy
ucigzliwosci dla terenow sasiednich oraz zagrozenia zanieczyszczenia gleby i wod podziemnych;

9)w zakresie ochrony powierzchni ziemi — zakaz dokonywania zmian uksztaltowania terenu, ktdre
powodowatyby zmiang rzgdnej wysokosciowej terenu o wiecej niz 0,5 m w stosunku do rodzimego gruntu,
za wyjatkiem niwelacji niezbednych do realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnych, za wyjatkiem terenow 3.1MN, 3.4MN, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.1U;

10) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi:

a) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen isieci infrastrukturalnych, ktére powoduja przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku okre§lonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska w obrgbie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) dopuszczenie lokalizacji obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu
w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 5,1MN, zalicza si¢ do
terené6w chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”,
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

b) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1MW/U, 2.1MW/U, 4.1MN/U, 4.2MN/U, zalicza si¢
do terenow chronionych akustycznie, okreslonych jako ,,tereny mieszkaniowo-uslugowe”, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej,

c) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1IMW, 1.2MW, 2.1MWn zalicza si¢ do terenéw
chronionych akustycznie, okre$lonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony akustycznej.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wprowadza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej (W) oznaczong na rysunku planu, dla ktorej w przypadku
odkrycia zabytku archeologicznego podczas realizacji robot ziemnych lub dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnoséci wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, obowigzujg zasady postepowania
z odkrytym zabytkiem archeologicznych okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

2) wprowadza sig¢ strefe ochrony konserwatorskiej B, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sig:
a) w zakresie kolorystyki oraz materialow wykonczeniowych elewacji:

- dopuszczenie stosowania materialow wykonczeniowych dla $cian sposrod: betonu architektonicznego,
ceramiki budowlanej, drewna, kamienia naturalnego, metalu, tynku, szkta,
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- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian sposrod naturalnej kolorystyki materiatow
wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szkto, a dla
powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajgcych w systemie NCS barwom
0 oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli w § 5 pkt. 6 lit. b tiret drugie,

-nakaz stosowania wylgcznie jednego koloru zewngetrznej stolarki ijednego koloru zewngtrznej
Slusarki w obrebie budynku,

- nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki i zewnetrznej S$lusarki naturalnej kolorystyki drewna
i metalu lub kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002,
1013-1015, 10191 1020, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-
6009, 6011-6015 i 6019-6021, szarej — 7000-7047, brazowej — 8000-8028, biatej lub czarnej — 9001-
9005 19010-9017,

- dopuszczenie innych rozwigzan materiatowych ikolorystycznych niz wymienione wtiret 1-3
w przypadku akcentéw lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

b) w zakresie kolorystyki oraz materiatow pokrycia dachowego — na budynkach:

-z dachami spadzistymi nakaz stosowania pokrycia w postaci dachowek ceramicznych Ilub
cementowych, blachy ptaskiej ukladanej wrabek, w odcieniach grafitu, stonowanego brazu
1 czerwieni 0 matowym wykonczeniu;

3) wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem
E oraz kolejna liczbg i wymienione w ustaleniach szczegdélowych niniejszej uchwaty, dla ktérych ustala sig
ochrong poprzez:

a) nakaz trwatego zachowania zabytkow,
b) dla budynkéw - dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych polegajacych wylacznie na:

- remoncie i przebudowie, rozbudowie zgodnie zzasadami okreslonymi w pkt.4-5 oraz w tabeli
w ustaleniach szczegolowych tekstu planu, zawierajgcej szczegodlny zakres dziatan w obrebie
zabytkow, pod warunkiem uwzglednienia cech historycznych zabytkow;

4) dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw wskazanych
w tabeli w ustaleniach szczegotowych tekstu planu z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) stosowanie stolarki lub §lusarki zewngtrznej odzwierciedlajacej geometrie i proporcje podzialow stolarki
lub slusarki stanowiacej ceche historyczna zabytku,

b) dla elewacji frontowej zachowanie rozmieszczenia otworow okiennych i drzwiowych zgodnie z cechami
historycznymi zabytku,

c) dla elewacji innych niz frontowa zmiana wysokosci otworow okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
zachowania potozenia iksztattu ich nadproza lub w sposodb zapewniajacy ujednolicenie potozenia
i ksztattu nadprozy na catej elewacji zgodnie z cechami historycznymi zabytku,

d) dla elewacji frontowej i bocznych zmiana szerokosci otworéw okiennych i drzwiowych, pod warunkiem
ujednolicenia szerokosci wystepujacych w elewacji otworéw na osi kompozycyjnej budynku stanowiacej
ceche historyczng zabytku,

e) realizacja nowych otworéw okiennych i drzwiowych w sposob zapewniajacy ujednolicenie potozenia
i ksztaltu nadprozy na elewacji oraz odwzorowanie szerokosci otwordw wystepujacych w elewacji,
z uwzglednieniem osi kompozycyjnych budynku, stanowigcych ceche historyczng zabytku,

f) likwidacja otworow okiennych lub drzwiowych stanowigcych ceche historyczng zabytku przez realizacje
w ich miejscu blend,

g) zakaz montazu rynien i rur spustowych z PCV,

h) zakaz montazu rolet zewn¢trznych w otworach okiennych i drzwiowych posiadajacych kasetg na rolete
wysunieta poza lico $ciany zewnetrznej budynku lub w sposob przestaniajacy stolarke okienng
z dopuszczeniem mozliwo$ci montazu maskownicy na rolete w §wietle otworu okiennego,

1) zakaz uzycia materiatbw wykonczeniowych takich jak np. siding, deska elewacyjna, powodujacych
zatarcie cech historycznych zabytku,
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j)montaz wurzadzen ipochylni dla niepelosprawnych w sposob nie powodujacy zatarcia cech
historycznych zabytku,

k) dla zabytkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci okreslenia cech historycznych zabytku w zakresie
kolorystyki oraz materiatdw wykonczeniowych elewacji i dachow:

- dopuszczenie stosowania materialow wykonczeniowych dla $cian sposrdd: kamienia naturalnego,
tynku i szkta,

- nakaz stosowania nie wigcej niz trzech koloréw dla $cian spos$rod naturalnej kolorystyki materiatow
wykonczeniowych takich jak: kamien naturalny i szkto, a dla powierzchni malowanych lub struktur
barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu z zakresu podanego
W ponizszej tabeli,

System i edycja Zawartos$¢ czerni Poziom Symbol koloru Gamy barw
(dwie pierwsze chromatycznosci (po myslniku)
cyfry) (dwie kolejne cyfry)
NCS maks. 35 maks. 07 pety zakres neutralne, biele,

szaro$ci, grafity,
przelamane réze,
oliwkowe zielenie

- nakaz stosowania wytacznie jednego koloru zewnetrznej stolarki ijednego koloru zewnetrznej
$lusarki w obrebie budynku,

- nakaz stosowania dla zewnetrznej stolarki izewnetrznej $lusarki naturalnej kolorystyki drewna
1 metalu lub kolorystyki sposrdd barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000-1002,
1013-1015, 10191 1020, zielonej w odcieniach oliwkowych, pistacjowych i ciemnych — 6003, 6005-
6009, 6011-6015 i 6019-6021, szarej — 7000-7047, bialej lub czarnej — 9001-9005 1 9010-9017,

- nakaz stosowania pokrycia dachow wylacznie w postaci: dachdwek ceramicznych lub cementowych,
w odcieniach stonowanego brazu i czerwieni o matowym wykonczeniu,

- dopuszczenie innych rozwigzan materialowych 1ikolorystycznych niz wymienione w tiret 1-5
w przypadku akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 5% elewacji;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych w tabeli
w ustaleniach szczegotowych tekstu planu, z zachowaniem ponizszych warunkow:

a) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materialowych odrdzniajacych si¢ od cech historycznych zabytku,
W sposob nie powodujacy ich zatarcia,

b) realizacja werand iogrodow zimowych z wytaczeniem elewacji frontowych, lacznikow pomigdzy
budynkami, w sposob nie powodujacy zatarcia cech historycznych zabytku;

§ 10. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie wyznacza si¢ granic obszarO6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, dokonywanego na wniosek, okreslono
w ustaleniach szczegotowych rozdziatu 3.

2. Parametry dotyczace dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodziatu nieruchomos$ci okre$lone
w ustaleniach szczegotowych dla terenow nie obowigzuja dla dzialek gruntu wydzielonych pod nowe drogi,
poszerzenie drog istniejacych i pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§ 11. 1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) w pasach technologicznych od linii elektroenergetycznych wynoszacych odpowiednio:

a) dla linii kablowych 15kV i 0,4kV — 0,25 m od osi linii,

b) dla linii napowietrznych 0,4kV — 3,5 m od osi linii,
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- obowiazuje zagospodarowanie terenu umozliwiajace dostgp do sieci oraz zakaz lokalizacji budynkow
bezposrednio pod lub nad linig oraz w miejscach zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu linii;

2) wokét istniejacych i projektowanych kubaturowych stacji elektroenergetycznych 15/0,4kV oraz rozdzielni
15kV nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng o szerokosci 1,5 m umozliwiajaca dostgp do wszystkich
urzadzen elektroenergetycznych;

3) zakaz sadzenia drzew, krzewoéw 1iinnej zieleni, ktorej wysokos¢ moze przekroczy¢ 3,0 m pod
napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi w odlegtosciach mniejszych niz:

a) 6,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 110kV i 15kV,
b) 1,0 m w obu kierunkach od skrajnego przewodu linii 0,4kV;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu stref kontrolowanych od
wskazanych na rysunku planu gazociaggdéw niskiego i $redniego cisnienia okreslaja przepisy odrebne
dotyczace lokalizacji sieci gazowych;

5) w przypadku likwidacji sieci gazowych, o ktorych mowa w pkt 4, zakaz dotyczacy stref kontrolowanych
nie obowigzuje;

6) w wyznaczonych na rysunku planu pasach ochronnych od przewodéw wodociggowych i kanalizacyjnych
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i nasadzen zieleni wysokiej;

7)w przypadku likwidacji przewodoéw, o ktérych mowa w pkt 6, zakaz dotyczacy pasow ochronnych
nie obowiazuje;

8) lokalizacja w cato$ci terendw wskazanych na rysunku planu stanowiacym zataczniki od nr 1.1 do nr 1.4
oraz czgsci terendOw wskazanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.5 w granicach Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 332 — Subniecka Kedzierzynsko-Ghubczycka, dla ktorego obowigzuja
ustalenia w zakresie ochrony wod podziemnych oraz w zakresie gospodarki wodno-§ciekowej okreslone
w § 8 pkt718.

§ 12. Ustala si¢ granice obszaru szczegdélnego zagrozenia powodzia wskazane na rysunku planu
stanowigcym zalgcznik nr 1.6, dla ktérego obowiazuja zasady iuwarunkowania okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji oraz
obstugi komunikacyjnej terenow przylegtych:

1) budowa, remont, przebudowa i rozbudowa drog publicznych wyznaczonych na rysunku planu w obrebie
linii rozgraniczajacych zgodnie z klasyfikacja i1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdétowych
tekstu planu;

2) budowa drog rowerowych i ciggéw pieszych;
3) nakaz zachowania ciggtosci drog rowerowych z terenami sgsiadujagcymi z obszarem objetym planem,;

4) obstuga komunikacyjna obszaru planu przez docelowy uktad drogowy w granicach wyznaczonych terenow
drog publicznych oraz drog wewnetrznych;

5) wskazuje si¢ ulice zapewniajace powiazanie z zewnetrznym uktadem drogowym:
a) istniejacg ulice gldowng oznaczong na rysunku planu symbolem: 1.1KDG (ul. Glubczycka),

b) istniejgce ulice zbiorcze oznaczone na rysunku planu symbolami: 4.1KDZ (ul. Grunwaldzka) i 5.1KDZ
(ul. Przyjazni),

c) istniejace ulice lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami: 2.1KDL (ul. Jasna) i3.1KDL
(ul. Marcina Helwiga);

6) ulice i ciggi komunikacyjne stanowigce uktad uzupetniajacy:
a) projektowana ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem: 3.1KDD,
b) istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem: 1.1KDW, 1.2KDW, 5.1KDW,

¢) projektowane drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW,
6.1KDW;
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7) obstuge komunikacyjng terenow zapewnia si¢ za pomoca zjazdow indywidualnych i publicznych
z wyznaczonych na rysunku planu drog publicznych i wewnetrznych przylegltych do terenéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu budownictwa.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw iroweréw dotyczaca nowo
projektowanych budynkéw lub ich czgsci:

1) dla samochodow osobowych — minimum:

a) dla mieszkan w budynkach mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych - 1 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla ustlug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe na kazde
30 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dla ustug handlu — 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy,
d) dla pozostatych ustug - 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) dla rowerow - minimum:

a) dla budynkéw handlowych lub czgéci handlowych budynkéow - 5 stanowisk na 500 m? powierzchni
uzytkowej,

b) dla pozostatych ustug - 5 stanowisk na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j.
2. Wymagang liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodow i rower6w nalezy okreslac:

1) proporcjonalnie wzgledem przyjetej jednostki przeliczeniowej izaokragla¢ w gore do kolejnej liczby
catkowite;j;

2) poprzez sumowanie liczby miejsc parkingowych wymaganych dla poszczegolnych czes$ci budynku.

3. Na parkingach dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc przeznaczonych na postoj
pojazdow, minimum 4% ogodlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, przeznaczy¢ nalezy na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa w przepisach o ruchu drogowym,
z zastrzezeniem: drog publicznych, stref zamieszkania i stref ruchu, dla ktérych minimalng liczbe stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa okreslaja przepisy odrgbne dotyczace drog
publicznych.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) wyposazenie terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej w oparciu o istniejagce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a takze budowe¢ nowych systemow;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach drog wewnetrznych oraz,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych, w terenach drog publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:
a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania tych terenow,

b) niezwigzanych z bezposrednia obsluga zabudowy i zagospodarowania tych terendw wymienionych
w ustaleniach szczegdtowych w ramach przeznaczenia uzupehiajacego;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych irozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej
jako podziemnych, z wylaczeniem, stacji transformatorowych SN/nN oraz przewodow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiaja korzystanie z okreslonych urzadzen.

2. Okresla si¢  warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej na obszarze planu
z uktadem zewn¢trznym:

1) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.1:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag ¥100 zlokalizowany w ul. Glubczyckiej,

b) podstawowy odbiornik Sciekdw bytowych — kanat sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Glubczyckiej,
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c¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany
w ul. Glubczyckiej,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego ci$§nienia DN160 zlokalizowany wzdluz
ul. Glubczyckiej,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110/15 kV
,Kozle” przy ul. Pokucie;

2) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.2:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag 100 zlokalizowany wzdhuz ul. Jasnej,
b) podstawowy odbiornik §ciekoéw bytowych — kanat sanitarny 3200 zlokalizowany w ul. Jasne;j,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru woéd opadowych — kanal deszczowy @300 zlokalizowany wzdtuz
ul. Jasnej,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazociag niskiego cisnienia DNI160 zlokalizowany
w ul. Jasne;j,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,Chemik” przy al. Jana Pawta II;

3) dla terenow dla terendéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.3:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag 3100 zlokalizowany w ul. Marcina Helwiga,

b) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanal sanitarny @200 zlokalizowany w ul. Marcina
Helwiga,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wod opadowych - Kanat Ktodnicki,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg $redniego ci$nienia DNG63 zlokalizowany
w ul. Marcina Helwiga,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,,Chemik” przy al. Jana Pawla II;

4) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.4:

a) dla terendéw: 4.1U, 4.1KDZ podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag 150 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,

b) dla terenéw: 4.1MN/U, 4.2MN/U, 4.1E, 4.10, 4.1KDW podstawowy element zaopatrzenia w wode —
wodociag @150 przebiegajacy przez ww. tereny zgodnie z rysunkiem planu,

c)dla terenow: 4.1U, 4.1KDZ podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanal sanitarny
200 zlokalizowany w ul. Grunwaldzkiej,

d)dla terenow: 4.1MN/U, 4.2MN/U 4.1E, 4.10, 4.1KDW podstawowy odbiornik nadmiaru wod
opadowych — kanal deszczowy @600 zlokalizowany w ul. Kanatowej,

e) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — kanat deszczowy @300 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,

f) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego ci$nienia DN250 zlokalizowany
w ul. Grunwaldzkiej,

g) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawtla II;

5) dla terenow zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1.5:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag 9280 zlokalizowany w ul. Przyjazni,
b) podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych — kanal sanitarny 200 zlokalizowany w ul. Przyjazni,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — rzeka Klodnica,
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d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg S$redniego cisnienia DNI110 zlokalizowany
w ul. Przyjazni,

e) podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna GPZ 110 kV/SN
,»Chemik” przy al. Jana Pawtla II;

6) dla terenéw zlokalizowanych na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1.6:
a) podstawowy element zaopatrzenia w wode — wodociag @80 zlokalizowany w ul. Aleksandra Puszkina,

b) podstawowy odbiornik $ciekow bytowych — kanat sanitarny 3200 zlokalizowany w ul. Aleksandra
Puszkina w rejonie skrzyzowania z ul. Edwarda Dembowskiego,

¢) podstawowy odbiornik nadmiaru wéd opadowych — rzeka Klodnica,

d) podstawowy element zaopatrzenia w gaz — gazocigg Sredniego cis$nienia DNG65 zlokalizowany
w ul. Stawigcickiej, podstawowy element zasilania w energi¢ elektryczng — Stacja Elektroenergetyczna
GPZ 110 kV/SN ,,Chemik” przy al. Jana Pawta II.

§ 16. 1. Ustala si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktére
stanowia wskazane na rysunkach planu linie rozgraniczajace terenéw drog publicznych oznaczonych na
rysunkach planu symbolami: 2.1KDL, 3.1KDD, 3.1KDL, 4.1KDZ, 4.10, 5.1KDZ.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w granicach terenow
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 17. 1. Ustala si¢ granice terenoOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, ktore stanowia wskazane na rysunku planu linie rozgraniczajace teren drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDG.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w granicach terenéw
nie wymienionych w ust. 1, pod warunkiem ich zgodnosci z przeznaczeniem terenow.

§ 18. 1. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe;j shuzacej okresleniu oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy dla terendw oznaczonych symbolami: 1.1MW, 1.2MW, 1.1IMW/U, 1.1U,
2.1IMW/U, 2.1MWn, 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 4.1U, 4.10, 4.1MN/U, 4.2MN/U, 5.1MN, 6.1E/US na
30%.

2. Dla terenow niewymienionych w ust. 1 stawka procentowa stuzgca okresleniu optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy — wynosi 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 19. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.1MW i 1.2MW obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi lokalne,

b) garaze naziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,4, maksimum 1,2,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
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2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dachy ptaskie,
b) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 13,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku
zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strong granicy z sasiednig dziatkag budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1MW - 1500 m?,
2) w terenie 1.2MW — 1900 m?;
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki:
a) w terenie 1.1MW - minimum 1500 m?,
b) w terenie 1.2MW — minimum 1900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2.1MWn obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej intensywnosci;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,

b) garaze naziemne,

¢) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sig:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,3, maksimum 0,9,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) geometria dachéw: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°,
b) wysokos$¢ zabudowy: maksimum 13,0 m,

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynku

zwroconego $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sasiednig dziatka budowlang bezposrednio przy
tej granicy.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m?.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki: 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90°.
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§ 21. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.1MW/U do 2.1MW/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) tereny zabudowy ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) garaze naziemne,
b) infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1IMW/U - maksimum 40%,
- w terenie 2. 1MW/U — maksimum 35%;
b) intensywnos¢ zabudowy:
- w terenie 1.1MW/U — minimum 0,3, maksimum 1,5,
- w terenie 2. 1MW/U — minimum 0,2, maksimum 1,0,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachoéw: dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy: maksimum 12,0 m.

3) Zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji — dopuszczenie sytuowania budynkéw
gospodarczych i garazowych zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy
z sgsiednig dziatka budowlang bezposrednio w tej granicy dziatki budowlane;.

4. Okresla sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1MW/U - 1500 m?;
2) w terenie 2.1MW/U - 1100 m*.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dzialtki:

a) w terenie 1.1MW/U — minimum 1500 m?,

b) w terenie 2. 1IMW/U - minimum 1100 m?.

2) Szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30,0 m; kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
80-90°.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN, 5.1MN
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi lokalne,
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b) infrastruktura techniczna.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1MN zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
wskazuje si¢ zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw oraz wprowadza si¢ szczegdlny zakres zmian

w tych zabytkach:
Oznaczenie
Oznaczenie zabytku
zabytku w Gminnej Adres zabytku Nazwa zabytku Szczegodlny zakres dziatan
w planie Ewidencji
Zabytkow
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkow
budynek zlokalizpwapych pod adresem
El 307 ul. Przyjazni 30 mieszkalny ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
b) dopuszczenie realizacji okien
potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkoéw
zui};rlflgvxizﬁiggfle zlokalizowanych pod adresem
E2 308 ul. Przyjazni 32 oB. budynek Y| ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
nicuzytkowany b) dopuszczenie realizacji okien
potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia
dachowego budynkow
zu\()iv};?slgvxizﬁsgle zlokalizowanych pod adresem
E3 482 ul. Prayjani 32| 28 ek Y| ul. Przyjazni 30,32, 34, 36, 38, 40,
nieuzytkowany b)dop}lszczenle realizacj 1 olqen '
potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materialu
oraz kolorystyki pokrycia
dom w dawnym dachowego budynkow
os]gedlq zlokalizowanych pod adresem
E4 309 ul. Przyjazni 34 ?al‘é?v‘v‘;iy;‘fachy ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
ob. budynek " | b) dopuszczenie realizacji okien
mieszkalny potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
dom w dawnym a) nakaz ujednolicenia materiatu
osiedlu oraz kolorystyki pokrycia
ES 310 ul. Przyjasmi 36 robotniczym dachoyvego budynkow
walcowni blachy, | zlokalizowanych pod adresem
ob. budynek ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,
mieszkalny b) dopuszczenie realizacji okien
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potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia

dom ‘I’V dawnym dachowego budynkow

osiedlu zlokalizowanych pod adresem

o, robotniczym g
E6 311 ul. Przyjazni 38 ; ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,

walcowni blachy, . T

ob. budynek b) dopuszczenie realizacji okien

mieszkalny potaciowych z uwzglednieniem ich
polozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.
a) nakaz ujednolicenia materiatu
oraz kolorystyki pokrycia

do_md‘l’v dawnym dachowego budynkow

ostediu zlokalizowanych pod adresem

o, robotniczym o
E7 312 ul. Przyjazni 40 ; ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40,

walcowni blachy, . o

ob. budynek b) dopuszczenie realizacji okien

mieszkalny potaciowych z uwzglednieniem ich
potozenia w osi okien parteru oraz
w jednym poziomie.

4. W zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologi¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
a) w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: budynki wolnostojace oraz w zabudowie blizniaczej,
b) w terenie 5.1 MN: budynki wolnostojace,
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 35%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry ksztattowania zabudowy:
a) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub garazowego: maksimum 80 m?,
b) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych:

- w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale
od 30° do 45°,

- w terenie 5.1MN dwuspadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45°;

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie;

d) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej z dachem dwu
lub wielospadowym o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° maksimum 9,0 m,

- dla budynkow gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m;
4) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

5) dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych do granicy z sgsiednia dzialkag budowlang, bezposrednio w tej granicy
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dziatki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odr¢gbnych z zakresu budownictwa,
na odcinku nie dluzszym niz 6,5 m;

5. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych:
1) w terenach 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: 600 m*
2) w terenie 5.1MN: 900 m?;

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ dziatki:

a) w terenach 3.1MN: minimum 550 m?,

b) 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN: minimum 600 m?,

d) 5.1MN: minimum 900 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terendw: 3.1MN, 3.2MN, 3.3MN, 3.4MN - minimum 8,0 m;

b) dla terenéw:, 5.1MN - minimum 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 4.1MN/U oraz 4.2MN/U obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny zabudowy ushugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace — infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) typologie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych: budynki w zabudowie wolnostojacej i blizniaczej;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,8,

¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30%,
3) parametry ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub
garazowego: maksimum 80 m?,

b) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych: dwu i wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

¢) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
w przedziale od 30° do 45° oraz dachy ptaskie,

d) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych o dachach ptaskich: maksimum 8,0 m,

- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych iuslugowych o dachach o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale od 30° do 45°: maksimum 9,0 m,

- dla budynkéw gospodarczych i garazowych: maksimum 5,0 m;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — dopuszczenie sytuowania wolnostojacych budynkow
gospodarczych i garazowych, zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych do granicy
z sasiednig dziatkg budowlang, bezpos$rednio w tej granicy dziatki budowlanej w przypadkach innych niz
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na odcinku nie dtuzszym niz 6,5 m,

b) dla zabudowy ustugowej — dopuszczenie sytuowania budynku zwrdéconego $ciang bez okien lub drzwi
w stron¢ granicy z sgsiednig dzialka budowlang bezposrednio wtej granicy dzialki budowlanej
w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrebnych z zakresu budownictwa, na odcinku
nie dtuzszym niz 6,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 400 m?

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchnie¢ dziatki: 400 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 24. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1U i 4.1U, obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace - infrastruktura techniczna.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- w terenie 1.1U maksimum 50%,
- w terenie 4.1U maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1U: minimum 0,1, maksimum 0,8,
- w terenie 4.1U: minimum 0,1, maksimum 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) dachy budynkoéw ustlugowych: dachy ptaskie,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jedno, dwu lub wielospadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy plaskie,

¢) wysoko$¢ zabudowy:
- w terenie 1.1U: maksimum 8,0 m,
- w terenie 4.1U: maksimum 10,0 m;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacji obiektéw i funkcji - dopuszczenie sytuowania budynku
zwrdconego Sciang bez okien lub drzwi w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang bezposrednio w tej
granicy tej dzialki budowlanej w przypadkach innych niz okreslone w przepisach odrgbnych z zakresu
budownictwa, na odcinku nie dluzszym niz 6,5 m.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) w terenie 1.1U: 1000 m?;
2) w terenie 4.1U: 2500 m?;
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5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchnie dziatki:

a) w terenie 1.1U: minimum 1000 m?,

b) w terenie 4.1U: minimum 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 28,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1E obowigzuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,5,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachéw - dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale do 35° oraz dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 4,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 70 m?.
5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 70 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimum 7,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6.1E/US obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) treny infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej w postaci elektrowni wodnej o mocy
nieprzekraczajacej 50 kV,

b) ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,
c) ustugi z zakresu malej gastronomii.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,3,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy
ptaskie,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 6,0 m;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla budynku elektrowni dopuszczenie sytuowania pomieszczen, gospodarczych, socjalnych i biurowych
stuzacych obstudze elektrowni,

b) zakaz lokalizacji budynkow trwale zwigzanych z gruntem z wylaczeniem budynkoéw zwigzanych
z funkcjonowaniem elektrowni wodnej,

¢) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spetniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 16,0 m?,
- maksymalna wysokos¢: 3,0 m,

- dachy: dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30°do 45° oraz dachy
plaskie,

- maksymalna ilo§¢ obiektow w terenie: 3.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 500 m2.
5. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.10 obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gopodarki odpadami - punkt selektywnego zbierania odpadow
komunalnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego ustala si¢:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 25%,

b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,01, maksimum 0,4,

c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow — dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 20° do 35° oraz dachy
ptaskie,
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b) wysoko$¢ zabudowy - maksimum 7,0 m.
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz lokalizacji obiektow i funkcji:

a) dla budynkéw selektywnej zbidrki odpadow dopuszczenie sytuowania pomieszczen gospodarczych,
socjalnych i biurowych stuzacych obstudze tej funkcji,

b) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych spelniajacych warunki:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 25,0 m?,
- maksymalna wysokos¢: 3,0 m,
- dachy: dwu Iub wielospadowe o nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 45° oraz dachy plaskie,
- maksymalna ilo§¢ obiektéw w terenie: 3.

4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1300 m2.

5. W zakresie szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) powierzchni¢ dziatki: minimum 1300 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m, kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego:
80-90°.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.1K obowiazuja ustalenia zawarte
w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny infrastruktury technicznej — wodno-kanalizacyjne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona.

3. W zakresie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 40%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,1, maksimum 0,4,
c¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:
a) geometria dachoéw - dachy ptaskie,
b) wysokos¢ zabudowy - maksimum 3,0 m.
4. Okresla si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 250 m2.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢:
1) powierzchni¢ dziatki: minimum 250 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 13,0 m,
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 80-90°.

§ 29. 1. Dla terenéw drdg publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1KDG, 5.1KDZ,
4.1KDZ, 2.1KDL, 3.1KDL, 3.1KDD, obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego
paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych: ulice klasy gtdéwnej, zbiorczej, lokalnej i dojazdowej
wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zielen,

b) miejsca postojowe dla samochoddéw i rowerow,

¢) drogi rowerowe,

d) wiaty przystankowe dla komunikacji zbiorowej,

e) infrastruktura techniczna;

3. W zakresie warunkow i1 parametrow funkcjonalno—technicznych ustala sig:
1) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDG (ul. Glubczycka):

a) klase¢ G — gtowna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,7 m do 18,2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KDZ (ul. Przyjazni):

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12,2 m do 18,9 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1KDZ (ul. Grunwaldzka):

a) klas¢ Z — zbiorcza,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 17,1 m do 29,9 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z aleja Armii Krajowej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.1KDL (ul. Jasna):

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 8,7 m do 14,9 m m;
5) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDL (ul. Marcina Helwiga):

a) klase L — lokalna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 15,8 m do 16,3 m, zgodnie z rysunkiem planu;
6) dla ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDD (ulica projektowana):

a) klase D — dojazdowa,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10,0 m do 18,3 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania
z ulicami 3.1KDL oraz 3.2KDW, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 30. 1. Dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.1KDW, 1.2KDW,
3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 5.1KDW, 6.1KDW obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych wraz z obiektami iurzadzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i obstuga ruchu drogowego;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen,
b) infrastruktura techniczna,
¢) migjsca postojowe dla rowerow,
d) miejsca postojowe dla samochodow z wylaczaniem terendw: 3.1KDW, 3.2KDW, 4.1KDW, 6.1KDW.

3. W zakresie warunkow i1 parametréw funkcjonalno—technicznych ustala sie:
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1)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,6 m do 13,7 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulica 1.1KDG, zgodnie
z rysunkiem planu;

2)dla drogi wewnegtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1.2KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 9,6 m do 19,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowan z ulicg 1.1KDG, zgodnie
z rysunkiem planu;

3)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.1KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,0 m do 15,1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 3.1KDD, zgodnie
z rysunkiem planu;

4)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3.2KDW - szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - 9 m, zgodnie z rysunkiem planu;

5)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 4.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajagcych — od 7,2 m do 16,8 m, zposzerzeniem w rejonie placu do zawracania, zgodnie
z rysunkiem planu;

6)dla drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 8,5 m do 10,4 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ulicg 5.1KDZ, zgodnie
z rysunkiem planu;

7)dla drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.1KDW - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych — od 3,7 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.
§ 32. Traca moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr 1X/98/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 22 maja 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50 z 2003 r., poz. 1038 z p6zn.
zm.) — w czesci odnoszacej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty;

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Nr XII1/147/2003 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru jednostki planistycznej Stawigcice (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003 r. Nr 90, poz
1741) — w czeSci odnoszacej si¢ do obszarow objetych ustaleniami uchwaty.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zakacznik Nr 1.7 do uchwaty Nr XLV/536/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 kwietnia 2022 r.
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LEGENDA - Zalgcznik Nr 1.7 do Uchwaty Nr XLV/536/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 kwietnia 2022 roku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLV/536/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic:
Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni i Aleksandra Puszkina

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
i Aleksandra Puszkina byl dwukrotnie wytozony do publicznego wgladu tj. w okresie od 8 pazdziernika 2021 r.
do 8 listopada 2021 r. oraz od 18 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r.

I. Pierwsze wylozenie w okresie od 8 pazdziernika 2021 r. do 8 listopada 2021 r.

Podczas pierwszego wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu tj. od 8 pazdziernika 2021 r. do 22 listopada 2021 r. wptyngto 6 uwag o jednakowej
tresci. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr 1635/GNP/2021 zdnia 13 grudnia 2021 r.
rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Symbole terenéw iodwotania do zapisow projektu uchwaty
uzywane w treSci uwag oraz w wyjasnieniach moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegat wyltozeniu do
publicznego wgladu w ww. terminie. Wszystkie 6 uwag zostato czgsciowo uwzglednionych przez Prezydenta
Miasta Kedzierzyn-Kozle. W zakresie tych uwag Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac
nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwagi o numerach od 1 do 6 sa tozsame co do swojej tresci w zwiazku z czym zostaly one
rozstrzygniete w taki sam sposob.

Uwaganr 1

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 2

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktéorych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 373/2 obreb Blachownia.

Uwaga nr 3

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 374/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 4

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:
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Data wplywu: 22 listopada 2021 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:

Dzialtka nr 373/3 obreb Blachownia.
Uwaga nr 5

Imig i nazwisko:

Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dzialka nr 374/2 obreb Blachownia.
Uwaga nr 6

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 22 listopada 2021 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/1 obreb Blachownia.

Tres$¢ kazdej z uwag:

,»...ZWracam si¢ z prosba o zlagodzenie okreslonych wytycznych dla budynkow okreslonych jako zabytki
wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu symbolem E oraz koleja liczba,
lokalizowanych na terenie okreslonym symbolem 5.1MN. W moim rozumieniu tak rygorystyczne zapisy
uniemozliwiajg wlascicielom obiektow efektywne uzytkowanie ich zgodnie z ich przeznaczeniem. Nie neguje
warto$ci historycznej zespotu obiektow, ktore tworza rys historyczny w naszej spotecznosci. Nie sa to jednak
obiekty muzealne tylko zwykte domy mieszkalne, w ktérych funkcjonuja rodziny z dochodem nieosiagajacym
nawet S$redniej krajowej, a zapisy w planie beda wymagaly nakladow finansowych niewspotmiernych do
mozliwosci finansowych wiascicieli. Wnosze zastrzezenia do zapisow w §22 ust. 3 oraz §9 pkt. 3) projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym do poszczegdlnych punktow:

pkt. a) W jakim zakresie nakazuje si¢ ujednolicenia pokrycia dachowego budynkow od nr 30-40,
a w szczegdlnosci zapis cech historycznych budynku, jakie sg podstawy (akty archiwalne, dokumenty
ewidencyjne) okreslajace rodzaj pokrycia dachowego, ktory ma by¢ zastosowany.

pkt. b) Zapis dopuszczajacy realizacje okien dachowych tylko od strony podworek. Uktad konstrukcyjny
budynku wyklucza doswietlenie pomieszczen poddasza od strony drogi, a tym samym ogranicza mozliwo$¢
zabudowy poddasza mieszkalnego/uzytkowego. Zapis ten ogranicza efektywne wykorzystanie przestrzeni
budynku.

pkt. ¢) Dokonany zapis: w miejscu zabytku, ktory ulegt zniszczeniu zakaz realizacji nowej zabudowy innej
niz budowa budynku wedtug cech historycznych zniszczonego zabytku i ponowny zapis do wyjasnienia co
w MPZP oznacza: cechy historyczne zabytku. (Czy dla danych obiektow warto$¢ historyczna zostata
rzeczywiscie okreslona na podstawie aktow archiwalnych i dokumentéw ewidencyjnych?); Na jakiej podstawie
obiekt, ktory ulegt zniszczeniu ma zosta¢ odtworzony? Ktore cechy historyczne miatby by¢ odtworzone?
W sytuacji, gdy dla danego budynku nie wystgpuje dokumentacja na podstawie ktérej mozna by byto
odtworzy¢ zniszczony obiekt inwestor/wtlasciciel zniszczonego obiektu nie ma podstaw do jego odtworzenia.
Zapis wg cech historycznych obiektu okresla jednocze$nie brak mozliwosci docieplenia budynku, co
klasyfikuje obiekt jako budynek niskiej efektywnosci energetyczne;j.

W § 9 skre$lenie punktu 3) wraz z podpunktami, a przede wszystkim usuni¢cie numeru obiektu z zapisu
planu, nadan status ochrony uktadu urbanistycznego wszystkich budynkéw, ochrone zewnetrznej bryty.

Z posiadanej wiedzy na temat budynkoéw oraz zabudowy objetej planem, zostaly one wlaczone do Gminnej
Ewidencji Zabytkow w formie zbioru kart adresowych w 2017 r. Prosze o wyjasnienia oraz wprowadzenie
zmian w zapisach w projekcie MPZP dla wymienionej strefy, poniewaz jest ona ograniczeniem praw
wlascicieli nieruchomos$ci. Obiekty bedace nasza wlasnos$cig przy obecnych zapisach beda wymagaty
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ogromnych naktadow finansowych niewspotmiernych do mozliwosci ich wlascicieli. Proszg
o udokumentowanie na jakiej podstawie zostata okreslona warto§¢ historyczna obiektéw, ktorej nadano
dodatkowo numeracj¢ zaostrzajac rygory konserwatorskie. Obecne zapisy ostatecznie doprowadza do sytuacji
odwrotnej niz zamierzenia miasta zawarte w nowym zatwierdzonym Planie Gminnej Opieki nad Zabytkami.
Rolg Prezydenta Miasta jest jak na wstepie pisma zwazenia wszystkich interesow tj. publicznego, prywatnego,
a takze analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne przy tworzeniu Planu. W obecnej formie ta analiza
nie ma zastosowania. Prosze o dokonanie zmian aby ten warunek zostat spetniony.”

Rozstrzygniecie:

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 1 do 6.

Rada Miasta Kedzierzvn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 1 do 6 w czeSci
nieuwzglednionej przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:

Budynek mieszkalny zlokalizowany na nieruchomosci objetej uwaga powstal w pierwszej potowie XIX w.,
w zespole zabudowy osady przemystowej jako budynek pracownikow pobliskiej walcowni blachy
zaprojektowanej 1wzniesionej w 1807 r. wg projektu szkockiego inzyniera Johna Baildona. Pomimo
dokonanych przeksztalcen niektérych elementéw (wymieniona stolarka okienna, pokrycie dachu), budynek
zachowat nieprzeksztatcong, oryginalng bryle oraz skromng dekoracje architektoniczng, ze wzgledu na ktore
zostal ujety w ewidencji zabytkéw jeszcze w latach 80-tych XX wieku. Wartosci naukowe i historyczne
zabytku jako dokumentu epoki, w ktorej powstat zostaty zachowane. Warto$ci artystyczne, na ktore sktadaja
si¢ architektura i forma budynku, pomimo nieznacznych przeksztalcen odzwierciedlajg styl klasycystyczny
w jakim powstat budynek. W zwiazku z czym objecie budynku ochrong w postaci ujgcia w ewidencji zabytkow
jest jak najbardziej zasadne.

Zgodnie z art. 7 pkt. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z2021r. poz. 710 zp6ézn. zm.) forma ochrony zabytkdw sg ustalenia zawarte w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Z kolei art. 19 ust. 1 pkt. 2 ww. ustawy wskazuje, ze w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie, w szczegolnosci ochrong innych zabytkow nieruchomych,
znajdujgcych si¢  w gminnej ewidencji zabytkow. W zwiazku zczym zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winny zawiera¢ ustalenia w zakresie dopuszczalnego zakresu prac
zwiazanych z pracami budowlanymi w obrebie zabytku wpisanego do ewidencji zabytkéw w formie zakazow,
nakazow i1 dopuszczen oraz precyzyjnie okresla¢ zakres ingerencji inwestora w elementy budynku stanowiace
materi¢ zabytkowa.

Wszelkie dziatania inwestycyjne winny by¢ prowadzone z uwzglednieniem ,,cech historycznych budynku”,
ktora zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt. 1 rozumiane sg jako elementy zabytku stanowigce wartosé¢
historyczng, artystyczng lub naukowq, okreslone na podstawie akt archiwalnych i dokumentow ewidencyjnych.
W przypadku budynkéw robotniczych przy ul. Przyjazni mogg one zosta¢ okreslone na podstawie
zachowanych do dnia dzisiejszego elementow, zaréwno konstrukcyjnych jak i wykonczeniowych budynku,
a takze na postawie istniejacej dla przedmiotowych budynkéw dokumentacji ikonograficznej (starych zdjec¢
irycin).

Opracowany projekt planu zawiera ustalenia z zakresu ochrony zabytkowego budynku ograniczajace si¢
wylacznie do zachowania historycznej formy architektonicznej (bryty), wygladu oraz rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych, zewngtrznego detalu architektonicznego, materialu oraz kolorystyki pokrycia
dachowego a takze sposobu wykonczenia §cian zewngetrznych. Nie odnosi si¢ w zaden sposob do elementow
konstrukcyjnych budynku i wykonczenia wnetrz budynku, ktore moga zgodnie z ustaleniami projektu planu
by¢ przedmiotem prac budowlanych, z zastosowaniem wspoélczesnych technologii, przy uwzglgdnieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa.

Odnoszac si¢ do czeSci uwagi dotyczacej ujednolicenia materiatu i kolorystyki pokrycia dachowego
w obrebie wszystkich budynkow objetych projektem planu figurujacych w ewidencji zabytkéw, uwaga
nie zostata uwzgledniona w tym zakresie. Ujednolicenie kolorystyki i materialu wykonczenia pokrycia
dachowego nie wynika wylacznie z zalecen z zakresu ochrony konserwatorskiej budynku lecz wynika réwniez
z ksztaltowania tadu przestrzennego na terenie miasta, co jest jednym zelementéw tzw. ,,wladztwa
planistycznego” organow gminy. Budynki zlokalizowane wzdhuz ul. Przyjazni sg szczegodlnie eksponowane
w przestrzeni miasta, gdyz leza wzdluz jednej zulic stanowiacych podstawowy element ukladu
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komunikacyjnego miasta i calego regionu — obecna Droga Krajowa nr 40. Dlatego ksztaltowanie zabudowy
wzdluz tego ciggu komunikacyjnego w sposob jednorodny i zharmonizowany jest istotne ze wzgledu na
estetyke miasta. Jednocze$nie zapisy planu zostaly sprecyzowane w przedmiotowym zakresie, tak aby
nie budzity watpliwosci interpretacyjnych w szczego6lnosci co do zakresu materialu pokrycia dachowego
wynikajacego uwzglednienia cech historycznych budynku.

W zakresie realizacji okien potaciowych takze od strony elewacji frontowej uwaga zostata uwzgledniona
i dopuszczono mozliwo$¢ realizacji okien potaciowych rowniez od strony elewacji frontowej z zastrzezeniem,
ze nowe otwory okienne winny znajdowac si¢ w osi okien parteru oraz w jednym poziomie.

W zakresie usunigcia zapisu projektu planu dotyczacego zakazu realizacji nowej zabudowy, w miejscu
zabytku, ktory ulegt catkowitemu zniszczeniu, innej niz budowa budynku wedhig cech historycznych
zniszczonego zabytku uwaga zostala uwzgledniona poprzez usuniccie zapisu. Nalezy nadmieni¢, ze zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie i opiece nad zabytkami do obowigzkow wtasciciela
obiektu zabytkowego nalezy zabezpieczenie i utrzymanie zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie.

W zakresie usunigcie numeru obiektu zzapisu planu (oznaczenie porzadkowe budynku wskazanego
w ewidencji zabytkow), nadania statusu ochrony uktadu urbanistycznego wszystkich budynkéw oraz ochrony
zewnetrznej bryly uwaga zostala nie uwzglgedniona. Wprowadzenie ochrony wylacznie w postaci ochrony
uktadu urbanistycznego jest niemozliwe do spetnienia, gdyz wskazane budynki posiadajg indywidualne karty
adresowe zarowno w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw, jak i w Gminnej Ewidencji Zabytkow — odrebne
karty dla kazdego z budynkow mieszkalnych. W zakresie zapisow wskazujacych ochrone zewngtrznej bryty
budynku, to zapisy uwzgledniajace taka ochrone sg juz zawarte w § 9 pkt. 4 tekstu planu inie zachodzi
koniecznos¢ wprowadzania zmian w tym zakresie.

II. Drugie wylozenie w okresie od 18 lutego 2022 r. do 18 marca 2022 r.

Podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym terminie wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu tj. od 18 lutego 2022 r. do 1 kwietnia 2022 r. wpltynetly 4 uwagi. Prezydent Miasta
Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr 185/GNP/2022 z dnia 13 kwietnia 2022 r. rozpatrzyl uwagi dotyczace
projektu planu. Symbole terenéw iodwotania do zapisow projektu uchwaty uzywane w tresci uwag oraz
w wyjasnieniach moga dotyczy¢ projektu planu, jaki podlegal wylozeniu do publicznego wgladu w ww.
terminie. Jedna uwaga (nr 1) zostata uwzgledniona w calosci, pozostate uwagi zostaly odrzucone. W zakresie
nieuwzglednionych uwag Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwagi o numerach od 2do 4s3a tozsame co do swojej treSci w zwiazku z czym zostaly one
rozstrzygniete w taki sam sposob.

Uwaga nr 2

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszkania:

Data wplywu: 01.04.2022 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dziatka nr 374/3 obreb Blachownia.

Uwaga nr 3

Imi¢ i nazwisko:

Adres zamieszKkania:

Data wplywu: 01.04.2022 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktéorych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 373/2 obreb Blachownia.

Uwaga nr 4

Imig i nazwisko:

Adres zamieszkania:
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Data wplywu: 01.04.2022 1.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga:
Dzialka nr 374/3 obreb Blachownia.

Tres¢ kazdej z uwag:

»---W ZWigzku z obwieszczeniem Prezydenta Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia 11 lutego 2022 r. o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej,
Przyjazni i Aleksandra Puszkina, po zapoznaniu si¢ z projektem uchwaty Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
w sprawie jego uchwalenia, wnosze o:

I. wykreslenie §9 pkt 2) — pkt 5) MPZP;
II. wykreslenie §22 ust.3 MPZP;
wzglednie, w razie nie uwzglednienia wnioskoéw ad. I i ad. II:

III. wprowadzenie postanowien zezwalajacych na stosowanie blachodachowki jako materialu budowlanego
w strefie ochrony konserwatorskiej.

Uzasadnienie uwagi:
1. uwagi ogdlne
1.1. Na wstegpie konieczne jest poczynienie uwag o charakterze porzadkujacym.

1.2. Zgodnie z art. 7 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j.
Dz. U. 22021 r. poz. 710 z p6ézn. zm., dalej: ,,u.0.z."): ,,Formami ochrony zabytkéw sa ustalenia ochrony
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (...)". W my$l art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.,
dalej: ,,u.p.z.p."): ,,W planie miejscowym okresla si¢ obowiazkowo zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej". Rozporzadzenie wykonawcze
wydane na podstawie art. 16 ust. 2 u.p.z.p. (rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dalej:
»rozporzadzenie"), w § 4 pkt 4 wskazuje natomiast, ze ,,Ustala si¢ nastepujace wymogi dotyczace stosowania
standardow przy zapisywaniu ustalen projektu tekstu planu miejscowego: 4) ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej powinny zawiera¢ okreslenie obiektow
i terené6w chronionych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym okreslenie
nakazdéw, zakazow, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenow".

1.3. Wtym kontekScie podkreSlenia wymaga, ze przyznana Radzie Gminy kompetencja w zakresie
uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz samodzielno$¢ ksztattowania
i prowadzenia polityki przestrzennej na terenie gminy nie oznacza zupelnej dowolnosci. Akt prawa
miejscowego organu jednostki samorzadu terytorialnego stanowiony jest na podstawie upowaznienia
ustawowego 1 winien by¢ sporzadzany tak, by przyjete w oparciu o to upowaznienie normy uzupehialy wydane
przez inne podmioty przepisy powszechnie obowiazujace ksztaltujace prawa iobowigzki ich adresatow.
Ustawodawca formutujac okreslong delegacje do wydania aktu wykonawczego przekazuje upowaznienie do
uregulowania wylacznie kwestii nie objetych dotad zadng norma o charakterze powszechnie obowigzujacym
w celu uksztattowania stanu prawnego uwzgledniajacego m.in. specyfike, mozliwosci i potrzeby ternu, do
ktorego wlasciwy akt wykonawczy jest skierowany.

1.4. Akty te nie moga zatem wykracza¢ poza jakiekolwiek unormowania ustawowe, czyni¢ wyjatkow od
ogblnie przyjetych rozwigzan ustawowych, atakze powtarza¢ kwestii uregulowanych w aktach prawnych
hierarchicznie wyzszych. Musza zawiera¢ sformutowania jasne, wyczerpujace, uniemozliwiajagce stosowanie
niedopuszczalnego, sprzecznego z prawem luzu interpretacyjnego. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze tylko w ustawie
dozwolone jest ustalenie obowigzkoéw ipraw obywateli oraz okreslenie wyjatkow wladczej ingerencji
w konstytucyjnie gwarantowane prawa obywateli. Réwniez tylko w ustawie dopuszczalne jest okreslenie
kompetencji organow administracji publicznej. Zakres upowaznienia winien by¢ zawsze ustalany przez
pryzmat zasad demokratycznego panstwa prawnego, dziatania w granicach na podstawie prawa oraz innych
przepisow regulujacych dang dziedzine (art. 7 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej). Normy kompetencyjne
powinny by¢ interpretowane w sposob Scisty - zakazane jest dokonywanie wykladni rozszerzajacej przepisow
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kompetencyjnych oraz wyprowadzania kompetencji w drodze analogii (zob. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia
26 stycznia 2005 r. IV SANVr 807/04,publ. OSA z 2005 1. Nr 2, poz. 43).

1.5. Zaznaczenia przy tym wymaga, ze przekroczenie przystugujacego gminie wiadztwa planistycznego
poprzez niezgodne z zasadg rownosci i zasadg proporcjonalnosci ograniczenie prawa wlasnosci nieruchomosci,
stanowi naruszenie zasad sporzadzania planu w rozumieniu art. 28 ust. 1 u.p.z.p. (wyrok NSA z dnia 3 lipca
2014 r., sygn. II OSK 240/13).

1.6. Na dzien sporzadzenia niniejszego uzupetlienia uwag do projektu MPZP, w zakresie w jakim projekt
MPZP w sposob oczywiscie dowolny, niedookreslony, wykraczajacy poza upowaznienie ustawowe reguluje
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych [§9 pkt2) - pkt 5)
MPZP] oraz okresla zakres dopuszczalnych zmian w zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow
[§22 wust. 3 MPZP] nalezy uzna¢ go za sporzadzony zoczywistym przekroczeniem granic wladztwa
planistycznego (z istotnym naruszeniem zasad sporzadzenia MPZP), co zostanie w sposéb szczegdlowy
opisane w dalszej czegsci uzasadnienia.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych [§9 pkt 2 -5
MPZP]

[Przekroczenie kompetencji]

2.1. W projekcie MPZP w § 9 pkt 2 - 5 uregulowano szczegélowe zasady dotyczace zabudowy w strefie
ochrony konserwatorskiej B obejmujacej zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w tym m.in.
wprowadzono: i) nakaz stosowania nie wiecej niz trzech koloréw dla $cian sposrod naturalnej kolorystyki
materialow wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, kamien naturalny, metal, drewno, szklo, a dla
powierzchni malowanych lub struktur barwionych - odpowiadajacych w systemie NCS barwom o oznaczeniu
z zakresu podanego w tabeli w § 5 pkt. 6 lit. b tiret drugie, ii) stosowanie stolarki lub §lusarki zewnetrznej
odzwierciedlajacej geometri¢ iproporcje podziatow stolarki lub $lusarki stanowiacej ceche historyczng
zabytku, iii) realizacja rozbudowy jako podporzadkowanej architekturze zabytkowej oraz stosowanie formy
architektonicznej lub rozwigzan materiatlowych odrozniajgcych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob
nie powodujacy ich zatarcia.

2.2. Powyzsze zapisy statuuja znaczace ograniczenia w zakresie dopuszczalnych robot budowlanych
zwigzanych z obiektami wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow, przy czym ograniczenia te nie wynikaja
z przepisow ustawowych (ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami), a wrecz wskaza¢ nalezy, ze
ograniczenia te sg dalej idgce niz ustanowione w stosunku do zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkbw w wyzej wymienionej ustawie. Wskaza¢ bowiem nalezy, ze art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. - Prawo budowlane (tekst jedn.: Dz.U. z2017r. poz. 1332), dopuszcza prowadzenie robot
budowlanych przy obiektach zabytkowych. Ustawodawca wtym przepisie wyr6znil dwie sytuacje,
a mianowicie - gdy prowadzenie robét wymagajacych pozwolenia na budowe dotyczy prac przy obiekcie Iub
na obszarze objetym ochrong wynikajaca z wpisu do rejestru zabytkow oraz gdy dotyczy obiektow
budowlanych oraz obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow.
W pierwszym przypadku przed wydaniem pozwolenia na budowe konieczne jest uzyskanie przez inwestora
stosownego pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow. W drugim przypadku pozwolenie na budowe
lub rozbiorke obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu
z wojewo6dzkim konserwatorem zabytkow.

2.3. Tym samym nalezy uznaé, ze nie istnieje generalny zakaz prowadzenia robot budowlanych w obiektach
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, wrecz przeciwnie - roboty budowlane sg dopuszczalne przy czym
wymagaja dokonania uzgodnienia z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw. W tym kontekscie wskazac
natomiast nalezy, ze daleko idace ograniczenia wprowadzone w projekcie MPZP czynig niemozliwym
wykonanie jakichkolwiek rob6t budowlanych w obiekcie (bezwzgledny nakaz odtworzenia cech historycznych
budynku), atym samym nalez uzna¢, ze faktycznie uniemozliwiaja prowadzenie jakichkolwiek robot
w obiekcie.

2.4. Jednoczes$nie nalezy uznaé, ze projekt MPZP naklada na wiascicieli nieruchomos$ci planujgcych
realizacje robdt budowlanych w obiektach podwojny obowiazek, pierwszy: w zakresie zgodnos$ci projektu
budowlanego z MPZP, ktoéry statuuje konkretne i indywidualne zakazy i nakazy w stosunku do projektowanych
robot (zastepujacy de facto pozwolenie konserwatorskie), drugi - wynikajacy z przepisow ogodlnych, polegajacy
na uzgodnieniu pozwolenia na budowe zwojewoddzkim konserwatorem zabytkéw stosownie do
art. 39 ust. 3 v.o.z.
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2.5. Na tej podstawie nalezy uzna¢, ze Rada Miasta przekroczyla swoje kompetencje we wskazanym
zakresie - ustawodawca bowiem celowo nie wskazal w przywotanych przepisach ustalen i czynnosci, jakie
powinny podja¢ wlasciwe organy, w celu zapewnienia nalezytej ochrony zabytkom. Ustawodawca pozostawit
te kwestie do oceny wlasciwym organom, ktére w granicach przyshugujacego im wiladztwa planistycznego, sa
zobowigzane do podjecia odpowiednich dzialan. Przywolane wcze$niej przepisy rangi ustawowej stanowia
podstawe prawng dla obowigzkow spoczywajacych na wilasciwych organach, za§ forma ich realizacji jest
zalezna od danych okoliczno$ci. W przypadku zabytkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow - taka
forma jest uzgodnienie pozwolenia na budowe z wojewodzkim konserwatorem zabytkow stosownie do
art. 39 ust. 3 v.o.z.

2.6. W konteksécie powyzszego wskaza¢ nalezy, ze w orzecznictwie shusznie przyjmuje sig, ze: ,,Zakres
kompetencji organu nadzoru konserwatorskiego oraz wymogi, ktére powinien spetni¢ inwestor prowadzacy
roboty budowlane przy =zabytku lub tez wotoczeniu zabytku, szczegétowo okreslone zostaty
w art. 2 ust. 2 pkt 3 i art. 39 p.b. oraz w art. 36 ustawy z 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
W tych przepisach rangi ustawowej prawodawca kompleksowo uregulowal kwestie koniecznosci uzyskania
przez inwestora zgody organu nadzoru konserwatorskiego na podejmowanie okre$lonych dziatan
inwestycyjnych w odpowiedniej formie, jak tez zakres obowigzku wspotdziatania organéw w procesie
budowlanym. Katalog dziatan inwestora w tym zakresie jest katalogiem zamknigtym i ani z przepiséw ustawy
z 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami, ani tez w szczegolnosci z art. 15 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.,
nie mozna domniemywa¢ kompetencji rady gminy do okreslania dodatkowych obowiazkéow (wyrok NSA
z dnia 1 marca 2018 r., I OSK 3148/17).

2.7. Dodatkowo przyjmuje si¢, ze: ,,Za niedopuszczalne nalezy zatem uzna¢ wprowadzanie w akcie prawa
miejscowego wymogu zachowania oryginalnego wyposazenia budynkéow wpisanych do ewidencji zabytkow,
w przypadkach gdy ustawa tego nie wymaga. Racje ma zatem Wojewoda, ze taki nakaz nie ma ustawowe;j
podstawy prawnej inie moze osta¢ si¢ w obrocie prawnym, albowiem nie stanowi przejawu wladztwa
planistycznego gminy co do zasad dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoltczesnej". (wyrok WSA w Poznaniu z dnia 4.11.2020 r., IV SA/Po 329/20).

2.8. Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy, nalezy uzna¢, ze Rada przekroczyta swe kompetencje
do okre$lania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego kwestii zwigzanych z ochrong
dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez okreslenie zakazow inakazow, ktore to prawo przystuguje
wylacznie organowi ochrony zabytkow.

2.9. Ugruntowany jest przy tym poglad orzeczniczy, ze zawieranie w akcie prawa miejscowego powtdrzen
i modyfikacji norm bezwzglednie obowigzujacych stanowi o naruszeniu prawa przede wszystkim dlatego, ze
moga prowadzi¢ do wadliwej interpretacji woli uchwatodawcy (wyroki NSA z dnia 16 czerwca 1992 r. sygn.
akt IT SA 99/92, w ONSA 1993/2/44; wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 14 pazdziernika 1999 r., sygn. akt II
SA/tar 1179/98, w OSS 2000/1/17). Takze od strony odbiorcy normy prawa miejscowego moze dojs¢ do
sytuacji, w ktorej norma ta w pierwszej kolejnosci bedzie rozumiana zgodnie ztreScig tego prawa, bez
odniesienia si¢ do normy zrodtowej jaka jest przepis prawa rangi ustawowej. Taki zabieg moze doprowadzi¢ do
catkowitej lub czgsciowej zmiany woli prawodawcy i w ostatecznym ksztaltcie do podjecia decyzji sprzecznej
z intencja ustawodawcy awigc zaktem wyzszego rzgdu w hierarchii zrodet prawa (art. 87 ust. 112
Konstytucji).

[Naruszenie prawa wlasnosci]

2.10. W dalszej kolejnosci nalezy wskazaé, ze postanowienia projektu MPZP ograniczaja Wnioskodawcy
mozliwos$¢ realizacji przystugujacego mu prawa wlasnosci oraz urzeczywistnienia jego shusznego interesu
w zagospodarowaniu  nieruchomosci, w sposob zapewniajacy realizacje jego potrzeb bytowych
i inwestycyjnych.

2.11. Pamigta¢ przy tym nalezy, ze zarbwno wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, jak
tez prawo wlasnosci sg warto$ciami, ktore organ planistyczny ma obowigzek uwzgledni¢ w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 1 ust. 2 pkt 4 i pkt 7 u.p.z.p.). W sytuacjach zatem gdy dochodzi do
kolizji interesow indywidualnych 1iinteresu spotecznego konieczne jest ich wywazenie przez organ
planistyczny. Gminy wprowadzajac rozwigzania planistyczne ograniczajace korzystanie z oznaczonych
nieruchomosci musza zadbac o to, aby przyjmowane ustalenia planu pozostawaly w racjonalnej proporcji do
zamierzonych celéw oraz pozostawaly w zgodzie zobowigzujgcymi przepisami (wyrok NSA zdnia
24.04.2019 r., II OSK 3112/18). Dokonujac wyboru co do zakresu ingerencji w uprawnienia wiascicielskie
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dysponentow terenow, ktore znalazly si¢ w strefie ochronnej, organ planistyczny powinien kierowaé sig
wzgledem na jak najmniejsza ucigzliwos¢ nakladanych ograniczen oraz ich - niezbednos¢ - dla osiagnigcia
zamierzonego celu w postaci ochrony zabytkow. Na to wskazuje literalne brzmienie art. 19 ust. 3 ustawy

z 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a w szczegolnosci uzyte w nim sformulowanie: "w
miar¢ potrzeby" (wyrok WSA w Poznaniu z dnia 14.06.2018 r., IV SA/Po 294/18).

2.12. W niniejszym przypadku daleko idaca ingerencja w prawo wlasnosci Wnioskodawcy nie tylko nie jest
proporcjonalna do celu wprowadzenia tychze ograniczen (wobec problematycznej kwestii ,,zabytkowosci"
obiektu potozonego na Nieruchomos$ci Wnioskodawcy, ale stanowi rowniez przyktad przekroczenia przez Radg
Miasta kompetencji ustawowych, co zostalo szczegélowo uzasadnione powyze;j.

[Niedookreslono$¢ zakazow i nakazow]

2.13. W ocenie Wnioskodawcy ograniczenia wprowadzone przez MPZP sa dotknigte s3 daleko idaca
niedookre§lonoscia. Za takie nalezy uzna¢ m.in. nastepujace pojecia: ,,odtworzenie cech historycznych
zabytku", ,,zakaz uzycia materialdéw wykonczeniowych powodujacych zatarcie cech historycznych zabytku",
»(...) W sposob nie powodujacy zatarcia cech historycznych zabytku", ,,stosowanie formy architektonicznej Iub
rozwigzan materialowych odrdézniajacych si¢ od cech historycznych zabytku, w sposob nie powodujacy ich
zatarcia'.

2.14. Wnioskodawca przy tym zauwaza, ze czg¢$¢ odniesien do ,,cech historycznych budynku" zostata
usunicta w projekcie MPZP, znaczna czg¢$¢ tych odniesien wcigz w projekcie pozostata. Tytutem przykladu
zostata wykres$lona z § 9 pkt 3) MPZP, § 22 ust. 1| MPZP.

2.15. Takie dziatanie jest dzialaniem niekonsekwentnym, skoro bowiem stusznie przyjeto, ze
niedookre§lono$¢ pojecia ,,cech historycznych budynku" powinna skutkowaé jego usunigciem, winno ono
zosta¢ zastosowane do wszystkich postanowien MPZP.

2.16. W tym kontekscie wskaza¢ nalezy, ze analogiczny problem byt analizowany przez WSA w Poznaniu
w wyroku z dnia 5.04.2018 r., IV SA/Po 1240/17, WSA wskazal m.in. ze: ,,W odniesieniu jednak do § 5 pkt 2,
5, 6, 718 Sad stwierdza, ze regulacje te dotknigte sg daleko idaca niedookreslonoscia, a w konsekwencji
wymykaja si¢ kontroli; jednocze$nie w sposdb nadmiernie rygorystyczny ingeruja w prawo wlasnosci
Skarzacego. Nalezy bowiem wskaza¢, ze w punktach tych Rada przewidziata: w pkt2 nakaz uzyskania
pozytywniej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac przy obiektach - nie wskazujac rodzaju takich prac
(np. budowlanych, innych) co skutkuje rozciagnieciem tego obowigzku ad absudrum na wszelkie rodzaje prac,
co nie znajduje umocowania ani w przepisach powszechnie obowigzujacych, anie miesci si¢ w ramach
wladztwa planistycznego; w pkt 5 nakaz zachowania oryginalnej stolarki okiennej idrzwiowej oraz
przywracanie historycznego charakteru budynkéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa i dostgpna
ikonografi¢ - co, podobnie jak wczesniej, wprowadza ograniczenia, ktérych zakresu nie mozna jednoznacznie
okresli¢, albowiem okreslenie "historyczny charakter budynkéw w oparciu o lokalne wzory budownictwa
i dostepng ikonografi¢" jest formula zbyt ogélna, a przez to ograniczenie wykonywania prawa wlasnosci
doznaje zbyt duzego uszczerbku; w pkt 6 nakaz zachowania tradycyjnego pokrycia dachowego - bez wskazania
jakie to pokrycie 6w nakaz pozostaje niedookreslony i1 niemozliwe jest precyzyjne okreslenie dopuszczalnych
pokry¢ dachowych;, jest to rowniez sprzeczne z innymi ustawami o czym wspominat skarzacy w skardze;
w pkt 7 zakaz stosowania materialow ahistorycznych jak blachodachéwka - podobnie jak we wczesniejszym
punkcie zakazu nie da si¢ jednoznacznie odkodowaé iustalenie dopuszczalnych pokry¢ dachowych jest
niemozliwe; w pkt 8 zakaz zewnetrznego ocieplania obiektu - ten zakaz nie zostal uzasadniony i jako taki
wymyka si¢ kontroli, jest rowniez zbytnig ingerencja w wykonywanie prawa wilasnosci, a jego realizacja moze
spowodowac¢ kolizje z szeroko pojetymi przepisami prawa budowlanego, stawiajacego budynkom konkretne
wymogi w zakresie ocieplen budynkow i termoizolacji."

2.17 Majac na wzgledzie powyzsze, rowniez w zakresie w jakim projekt MPZP wciaz operuje pojgciami
nieostrymi nalezy uzna¢ go za sprzeczny z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami, w tym z zasadami
techniki prawodawcze;j.

3. Zakres dopuszczalnych zmian w zabytkach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow [§22
ust. 3 MPZP]

3.1. Wnioskodawca wskazuje, ze § 22 ust. 3 MPZP jest oczywiscie sprzeczny z art. 15 ust. 2 pkt 4 u.p.z.p.
w zw. z § 4 pkt 4 rozporzadzenia w zw. z art. 19 ust. 1 w zw. z ust. 3 u.0.z. statuujac w stosunku do obiektow
normy o charakterze konkretnym i indywidualnym (zastgpujac tym samym decyzje administracyjne).
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3.2. Tozsama kwestia stanowila przedmiot rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Dolnoslaskiego z dnia
10.07.2020 r., NK-N.4131.122.4.2020.JW1.

3.3. W rozstrzygnieciu wskazano, ze: ,,Zakres kompetencji prawodawczej jakim dysponuje organ stanowiacy
gminy w odniesieniu do zabytkow odnosi si¢ zatem do: 1) obiektow i2) terendow - ktére powinny zostac
w planie miejscowym okreslone, a ponadto - tylko w odniesieniu do terenéw - mozliwe jest ustalenie nakazow,
zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu. Regulacja ta spojna jest z unormowaniami ustawy
o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami. Zgodnie zart. 19 ust. 1 tej ustawy w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢, w szczeg6lnosci ochroneg: 1) zabytkow nieruchomych
wpisanych do rejestru iich otoczenia, 2) innych zabytkéw nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej
ewidencji zabytkow oraz 3) parkéw kulturowych. Ta ogolna wytyczna nakazujaca ochrong zabytkow zostata
przy tym sprecyzowana w formie normy kompetencyjnej w art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami, poprzez wskazanie, ze w planie miejscowym ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony
konserwatorskiej obejmujgce obszary, na ktdorych obowigzujg okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy
i nakazy, majace na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow. Kompetencja prawodawcza
wynikajacg zustawy o ochronie zabytkow 1iopiece nad zabytkami pozwala zatem na ustalenie stref
konserwatorskich, aw ramach tych stref ograniczen, zakazéw inakazéw. Majac powyzsze na uwadze
stwierdzi¢ nalezy, ze w planie miejscowym mozna ustanowi¢ nakazy, zakazy i ograniczenia, ktére musza by¢
jednak odnoszone do terenéw chronionych (stref konserwatorskich). Tymczasem w kwestionowanym
fragmencie § 6 pkt 4 uchwaly zostaly wprowadzone ustalenia planistyczne odnoszace si¢ do konkretnych
zabytkdbw nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw. Do dokonywania takich,
zindywidualizowanych regulacji w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego organ stanowiacy
gminy upowazniony za$ nie jest. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego i - cho¢ wykazuje si¢ on na tle
innych aktéw prawa miejscowego daleko idaca specyfika regulacji - musi by¢ ksztaltowany zgodnie
z podstawowymi zasadami prawodawczymi. Plan miejscowy nie moze zatem zawiera¢ norm indywidualno-
konkretnych odnoszacych si¢ do poszczegélnych nieruchomosci, gdyz takie normy sa domeng rzeczowych
aktow administracyjnych. Powolywane wyzej regulacje ustawowe wyraznie wskazuja, ze normy zwigzane
z ochrong zabytkoéw moga by¢ w planie miejscowym ustalane dla poszczegoélnych terenow ujmowanych
w strefy ochrony konserwatorskiej, nie za$ odnosi¢ si¢ do indywidualnie okreslonych zabytkow nieruchomych.
Moga by¢ one w planie jedynie okreslone, tj. wskazane (co nastapilo w niekwestionowanej czgsci uchwaly oraz
na zataczniku graficznym do uchwaly). Zabytki wpisane do rejestru zabytkow podlegajg ochronie na podstawie
tego wpisu, a wigc zgodnie z przepisami odrebnymi. Zastosowana w uchwale koncepcja realizacji jednego
z obligatoryjnych elementdow planu miejscowego narusza zatem zasad¢ sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z art. 15 ust. 2 pkt 4 ustawy, w zwigzku z 3§
4 pkt 4 rozporzadzenia, atakze regulowang w art. 19 ust. 3 ustawy o ochronie zabytkow 1iopiece nad
zabytkami. W zwigzku z tym, ze dopuszczenie ustalen planistycznych sformulowanych dla poszczegdlnych
nieruchomosci nie jest mozliwe, konieczne jest stwierdzenie niewaznosci § 6. pkt 4 uchwaty we fragmencie
"dla ktérych: a) ustala si¢ ochron¢ elementéw architektonicznego uksztaltowania budynku ijego detalu
architektonicznego, w tym uksztattowanie bryly budynku, formy (w tym spadku) dachu, uksztaltowanie
elewacji i jej rozwigzan materiatowych, b) ustala si¢ stosowanie przy przebudowie materialdéw budowlanych
1 wykonczeniowych - zgodnych z dotychczasowym historycznym charakterem zabudowy".

3.4. Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy nalezy uznaé, ze w zakresie w jakim projekt MPZP
statuuje normy indywidualno-konkretne odnoszace si¢ do poszczegdlnych nieruchomosci (w tym
Nieruchomosci Wnioskodawcy) [§22 ust. 3 MPZP] istotnie narusza zatem zasady sporzadzania miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego wynikajace zart. 15ust. 2pkt4upz p. wzw. z§4
pkt 4 rozporzadzenia, w zw. art. 19 ust. 3u.0.z. iw zwigzku ztym projekt ten winien ulec modyfikacji
(wykreslenie §22 ust. 3 MPZP) zgodnie z wnioskiem Wnioskodawcy.

3.5. W tym konteks$cie pojawia si¢ bowiem pytanie - w jaki sposob intepretowaé norme z §22 ust. 3 MPZP,
zgodnie z ktorag wprowadza si¢: ,,nakaz ujednolicenia materialu oraz kolorystyki pokrycia dachowego
budynkow zlokalizowanych pod adresem ul. Przyjazni 30, 32, 34, 36, 38, 40". Czy nakaz ten zaczyna
obowigzywac¢ wraz z uchwaleniem MPZP? Kto ten nakaz bedzie egzekwowat i na jakim etapie?

3.6. Zgodnie zart. 35 u.p.z.p.: ,Tereny, ktoérych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem, chyba zZe
w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania”.

Strona 9



3.7. Zasadne jest zatem pytanie, czy nakaz z § 22 MPZP modyfikuje norm¢ z art. 35 u.p.z.p., co z kolei
powoduje, ze wlasciciele nieruchomosci zyskuja prawo do odszkodowania w zwiazku z poniesieniem szkody
na skutek wejscia w zycie MPZP? W ocenie Wnioskodawcy taka wyktadnia postanowienia MPZP bylaby
dopuszczalna. Powyzsze kontrowersje sg zatem oczywistym skutkiem wprowadzenia do MPZP postanowien,
ktore maja charakter decyzji - zawierajg normy konkretno-indywidualne.

3.8. Taki sposéb regulacji powoduje rowniez problem na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe dla
danej nieruchomosci objetej zapisem § 22 ust. 3 MPZP. Decyzja o pozwoleniu na budowe dotyczaca zabytkow
wpisanych do ewidencji zabytkéw podlega uzgodnieniu z konserwatorem zabytkow. Konserwator uzgadnia
decyzje na podstawie obowiazujacych w dacie uzgodnienia przepisow prawa (ustawa o ochronie zabytkow
i opiece nas zabytkami). Czy w przypadku, gdy zapisy § 22 ust. 3 MPZP straca na aktualnosci, konserwator
bedzie mogl wyda¢ uzgodnienie odbiegajace od zapisow § 22 ust. 3 MPZP? Konserwator wydajac uzgodnienie
nie jest zwigzany zapisami MPZP, jest nimi zwigzany organ administracji architektoniczno-budowlanej. Jak
bedzie wygladato rozstrzygnigcie wniosku o pozwolenie na budowg, jezeli uzgodnienie konserwatora bedzie
sprzeczne z § 22 ust. 3 MPZP? Czy w takim przypadku organ administracji architektoniczno-budowlanej ma
obowigzek zastosowac si¢ do uzgodnienia konserwatora, czy do § 22 ust. 3 MPZP? Wszystkie te kwestie, przy
obecnych zapisach MPZP, pozostajg wyjatkowo niejasne.

4. Podsumowanie

Majac na wzgledzie przytoczone wyzej okoliczno$ci sprawy, w zwiazku ze sporzadzeniem projektu MPZP
W sposoOb istotnie naruszajacy zasady jego sporzadzenia (art. 28 ust. 1 u.p.z.p.), co winno skutkowac
stwierdzeniem jego niewaznosci, wnosze jak powyzej.”

Rozstrzygniecie:

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 2 do 4.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwag o numerach od 2 do 4.

Uzasadnienie:

ORgan rozstrzygajacy uwage przyjmuje do wiadomosci uzasadnienie do zlozonej uwagi, jednak nalezy mie¢
na uwadze, ze ochrona zabytku na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego to
zagadnienie wymagajace szczegdlnej dbatosci w zakresie ustalen 1zapisow dotyczacych zabytkow,
dobieranych w akcie prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy. Stosownie bowiem do art. 1 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, celem planowania przestrzennego
nie jest ochrona pojedynczego zabytku, lecz pogodzenie, w ramach tadu przestrzennego, potrzeb wynikajacych
z rozmaitych czynnikow. Wsroéd tych czynnikdéw wymieniona jest in genero ochrona zabytkéw (a wigc
nie zabytku indywidualnego) i to dopiero na miejscu czwartym. W tym konteks$cie nalezy stwierdzi¢, ze kazdy
zabytek, badz jak w tym przypadku zesp6t budynkéw stanowiacych zabytki, posiada swoja indywidualng
warto$¢, ktora powinna by¢ przedmiotem poglgbionej analizy, ktorej wynikiem sg ustalenia ochrony zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Takiej analizy dokonano juz w latach 80-tych XX wieku, kiedy to decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow wpisano przedmiotowe budynki do wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Budynki mieszkalne bedace
przedmiotem uwagi powstaty w pierwszej potowie XIX w., w zespole zabudowy osady przemystowej jako
budynki pracownikow pobliskiej walcowni blachy zaprojektowanej iwzniesionej w 1807 r. wg projektu
szkockiego inzyniera Johna Baildona (jednego z najbardziej uznanych projektantow architektury przemystowej
dzialajacego na terenie Goérnego Slaska na przetomie XVIII i XIX w.). Pomimo dokonanych przeksztatcen
niektorych elementéw (wymieniona stolarka okienna, pokrycie dachu), budynki zachowaty nieprzeksztatcona,
oryginalng bryle oraz skromng dekoracje architektoniczna, ze wzgledu na ktore zostalty ujety w ewidencji
zabytkdw. Wartos$ci naukowe 1 historyczne dotycza tu wigc zabytku jako dokumentu epoki, w ktorej powstat —
i one zostaly zachowane. Warto$ci artystyczne, na ktore sktadajg si¢ architektura i forma budynkow, pomimo
nieznacznych przeksztalcen odzwierciedlajg styl klasycystyczny w jakim powstaty budynki. W zwiazku z czym
objecie budynkow ochrong w postaci ujecia w ewidencji zabytkoéw jest jak najbardziej zasadne.

Przytoczone w uzasadnieniu do uwagi szerokie orzecznictwo zzakresu ustalen ochrony zabytkow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo odnosi si¢ do innych przypadkow
zastosowanych w planach miejscowych zapisow za zakresu ochrony obiektu zabytkowego, dlatego nie mozna
wprost odnies¢ zawartych w nim rozstrzygnie¢ sadow do ustalen zawartych w opracowanym migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.
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Opracowany projekt planu zawiera ustalenia z zakresu ochrony zabytkowego budynku ograniczajace si¢
wylacznie do zachowania historycznej formy architektonicznej (bryty), wygladu oraz rozmieszczenia otworow
okiennych idrzwiowych, zewngtrznego detalu architektonicznego, materiatu oraz kolorystyki pokrycia
dachowego a takze sposobu wykonczenia $cian zewngtrznych. Nie odnosi si¢ w zaden sposob do elementow
konstrukcyjnych budynku i wykonczenia wnetrz budynku, ktoére moga zgodnie z ustaleniami projektu planu
by¢ przedmiotem prac budowlanych, z zastosowaniem wspotczesnych technologii, przy uwzglednieniu
przepisow odrebnych =z zakresu budownictwa. Dlatego nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej
wykreslenia zapisow § 9 pkt. 2—5 oraz w § 22 ust. 3 i uznano, ze zakres ustalen ochrony zabytkéw okreslony
w wskazanej powyzej cze$ci uchwaty spelnia wymagania z zakresu zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow  (art. 15 ust. 2 pkt. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym). Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, ze wymoég wskazany w § 4 pkt. 5 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz.2404) odnoszacy si¢ do obligatoryjnego
wskazania w planie miejscowym ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej zawierajacych okreslenie obiektow i terenow
chronionych ustaleniami planu miejscowego, w tym okreslenia nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw nalezy rozumie¢ rozszerzajaco, czyli katalog nakazow, zakazow, dopuszczen
i ograniczen nie dotyczy wylacznie samych terenow lecz rowniez obiektow zabytkowych na nim si¢
znajdujacych. Powyzsze stanowisko potwierdza pismo Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Opolu
zdnia 21 grudnia 2020 r. (znak: ZN.5150.180.2020.JH) dotyczace przekazania wnioskow do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
obejmujacego tereny w rejonie ulic: Glubczyckiej, Jasnej, Marcina Helwiga, Grunwaldzkiej, Przyjazni
1 Aleksandra Puszkina, w ktorym w pkt. 4 wskazano, ze w granicach terenu objetego planem nalezy wyznaczy¢
obiekty o walorach historycznych i architektonicznych. Dla ww. obiektow nalezy ustali¢c ochrong w zakresie:
zachowania bryly obiektu, formy dachu, podziatow elewacji oraz wystroju architektonicznego. Zgodnie
z przekazanym wnioskiem w projekcie planu wprowadzone powyzsze ustalenia dla obiektoéw znajdujacych si¢
w ewidencji zabytkow. Wprowadzenie ochrony wylacznie w postaci ochrony uktadu urbanistycznego byto
niemozliwe do spehlienia, gdyz wskazane budynki posiadaja indywidualne karty adresowe zarowno
w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow, jak i w Gminnej Ewidencji Zabytkow — odrebne karty dla kazdego
z budynkdéw mieszkalnych.

Odnoszac si¢ do czgsci uwagi dotyczacej dopuszczenia zastosowania blachodachowki w obrebie wszystkich
budynkow objetych projektem planu figurujacych w ewidencji zabytkéw, uwaga nie zostala uwzgledniona
w tym zakresie. Budynki zlokalizowane wzdluz ul. Przyjazni sa szczegdlnie eksponowane w przestrzeni
miasta, gdyz lezg wzdhuz jednej z ulic stanowigcych podstawowy element uktadu komunikacyjnego miasta
icalego regionu — obecna Droga Krajowa nr 40. Dlatego ksztaltowanie zabudowy wzdluz tego ciagu
komunikacyjnego w sposob jednorodny i zharmonizowany jest istotne ze wzgledu na estetyke miasta. Material
pokrycia potaci dachowych byt przedmiotem dwukrotnego uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow, ktory nie wniost w tym zakresie zastrzezen.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLV/536/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wtasnymi gminy nalezy:
- wydzielenie 1 wykup terenu pod realizacj¢ nowych publicznych drog i ciagéw pieszych,

- budowa badz przebudowa drog publicznych, w tym: jezdni, chodnikow, nawierzchni pieszo-jezdnych
1 sieci o$wietlenia ulicznego,

-uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz w sie¢ wodociggowa.

Powyzsze zadania bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementéw zagospodarowania,
a nastgpnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnia prognoza finansows.

Finansowanie bedzie odbywalo si¢ w oparciu o budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych
Unii Europejskiej oraz srodkéw Funduszu Ochrony Srodowiska.

Niniejszy zatacznik nie zawiera obcigzen miasta z tytutu odszkodowan w trybie art. 36 ust. 1 ustawy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLV/536/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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