Projekt

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r.
poz. 559Y) oraz art. 9 ust. | w zw. z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonego uchwatg nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-
Kozle z dnia 26 wrzes$nia 2019 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 2. Granice terenéw objetych projektem zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle zostaly oznaczone na rysunkach, stanowiacych zataczniki od 1 do
5 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej na
stronie podmiotowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle.

PREZYDENT M IASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informaci:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Matgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1005 i poz. 1079.
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Uzasadnienie

do uchwatly w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-KozZle.

Obszar, dla ktorego proponuje si¢ sporzadzenie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle sktada si¢ z dziesigciu terendéw potozonych na
obszarze calego miasta — dwa tereny na osiedlu Klodnica, dwa na osiedlu Kuzniczka, cztery na osiedlu
Lenartowice, jeden na osiedlu Srodmiescie i jeden na osiedlu Przyjazni.

Przewazajaca cze$¢ terendw objetych przystapieniem stanowia grunty nieuzytkowane, teren zlokalizowany
na osiedlu Srodmiescie przy ul. Kazimierza Pulaskiego zabudowany jest pozostatosciami dawnej zabudowy
produkcyjno-magazynowej Spoldzielni Inwalidow im. Louisa Braille'a, z kolei jeden zterenéw na osiedlu
Kuzniczka zagospodarowany jest rodzinnymi ogrodami dzialkowymi. W ramach jednego =z terenow
zlokalizowanych na terenie osiedla Ktodnica znajdujg si¢ istniejgce uzytki lesne. Laczna powierzchnia obszaru
objetego przystapieniem do sporzadzenia zmiany Studium miasta Kedzierzyn-Kozle wynosi okoto 35 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle zatwierdzonym uchwatg nr XI11/144/19 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 26 wrzesnia
2019 r. tereny objete uchwata, w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazuje:

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — jeden teren na osiedlu Ktodnica, trzy tereny na
osiedlu Lenartowice i jeden na osiedlu Kuzniczka,

- tereny zieleni nieurzadzonej (ZN) — jeden teren na osiedlu Ktodnica i jeden na osiedlu Lenartowice,
- teren produkcyjno-ustugowy (P-U) — zlokalizowany na osiedlu Srédmiescie,

- teren ustug sportu i rekreacji (US) — zlokalizowany na osiedlu Kuzniczki,

- teren ogrodow dziatkowych (ZD) — zlokalizowany na osiedlu Przyjazni.

Sporzadzenie zmiany Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
odpowiedzig na wnioski 0sob fizycznych dotyczacych zmiany przeznaczenia dzialek w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore jednoczesnie wymagaja zmiany obowigzujacego dokumentu Studium
miasta Kedzierzyn-Kozle w kierunku terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (teren na osiedlu
Ktodnica, Kuzniczka, Lenartowice), zabudowy ustugowej (teren na osiedlu Przyjazni) oraz terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug (teren na osiedlu Srodmiescie).

Powyzsze wnioski byly przedmiotem analizy w przyjetej przez Rade Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwata nr
XLV/537/22 zdnia 28 kwietnia 2022r. Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle. Zgodnie z przedstawiong analizg, wnioski uwzglednione w przedmiotowej uchwale ws.
przystapienia do zmiany studium sg tymi, ktore uzyskaty najwyzsza oceng sposrod wnioskdw wymagajacych
zmiany Studium. Przy ocenie brano pod uwage takie czynniki jak: wplyw przeprowadzenia zmiany na
atrakcyjno$¢ miasta, mozliwos$¢ uzbrojenia tych terendw w sieci infrastruktury technicznej, pozyskanie przez
miasto podatku od nieruchomosci, potencjalny dochdd dla Gminy w postaci udzialu w podatku dochodowym
oraz wysokos$¢ optaty planistycznej.

Wskazanie w dokumencie Studium nowych terendéw pod zabudowe mieszkaniowa wymagaé bedzie
jednoczesnego okreslenia terendw, ktére zostang wylgczone z mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy
mieszkaniowej. Wynika to z wymogoéw art. 10 pkt. 7 lit. d oraz ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), ktore uniemozliwiaja
wskazywania w dokumencie Studium dodatkowych terenow pod budownictwo mieszkaniowe w przypadku
ujemnego bilansu demograficznego i wystgpowania na terenie miasta rezerw terenowych pod budownictwo
mieszkaniowe wyznaczonych w obowigzujacych dokumentach planistycznych. W zwigzku z czym w celu
umozliwienia uwzglednienia zlozonych wnioskéw w niniejszej uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany studium wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej przewidziane do wylaczenia z tej
funkcji w dokumencie Studium miasta Kedzierzyn-Kozle. Sg to trzy tereny zlokalizowane na osiedlu
Lenartowice w sasiedztwie rzeki Klodnicy iw wyznaczonej na mapach zagrozenia powodziowego strefie
zasiegu tzw. ,,wody stuletniej”, co wyklucza te tereny z mozliwosci lokalizowania na jej obszarze zabudowy
mieszkaniowej. Kolejnym terenem przewidzianym do wylaczenia zmozliwosci realizacji zabudowy
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mieszkaniowej sg tereny zlokalizowane w Klodnicy, na poludnie od ulic Xawerego Dunikowskiego
i Stanistawa Wyspianskiego, pomiedzy napowietrzng linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia 110 kV
oraz walem przeciwpowodziowym od strony rzeki Klodnicy. Zagospodarowanie tych terendw réwniez jest
utrudnione ze wzgledu na pas technologiczny wyznaczony od ww. napowietrznej linii z zakazem lokalizacji
budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, zlokalizowane na tym obszarze liczne stanowiska
archeologiczne (ujete wewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu jako zabytki
archeologiczne) oraz wystepujacy na tym obszarze wysoki poziom wod gruntowych). Kolejnym terenem
przewidzianym do wylaczenia z mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jest teren istniejacych
ogrodéw dziatkowych na terenie osiedla Kuzniczka. Sa to tereny uzytkowane przez Polski Zwiazek
Dziatkowcow 1nie przewiduje si¢ likwidacji ogrodow dziatkowych na przedmiotowym terenie, dlatego
proponuje si¢ wskazanie funkcji zgodnej ze stanem faktycznym. Powyzsze zmiany spowoduja, ze bilans
powierzchni przewidzianych pod rozwoj funkcji mieszkaniowej w dokumencie Studium miasta Kedzierzyn-
Kozle nie ulegnie zmianie.

Podj¢cie nowej uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle nie narusza prowadzonej przez miasto polityki
przestrzennej, az punktu widzenia interesu wiascicieli terenéw jest zasadne. W zwigzku z powyzszym
Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle przedktada projekt niniejszej uchwaty.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium, a $ci$lej — jej wykonanie -
bedzie generowalo koszty w postaci:

- zlecenie opracowania zmiany Studium miasta Kedzierzyn-Kozle wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko wykonawcy zewnetrznemu - okoto 50.000,00 zt,

- zlecenie zamieszczenia ogloszen w prasie lokalnej dotyczacych zawiadomienia w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu — okoto 400,00 zt.

Niniejsza uchwata w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium miasta Kedzierzyn-Kozle
nie bedzie generowata dochodéw do budzetu Gminy Kedzierzyn-Kozle.

PREZYDENT M IAS’TA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informaci:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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