Projekt

UCHWALA NR ..ooveriiinnne
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
polozonych w Kedzierzynie-Kozlu w budynkach stanowiacych wlasno$¢ SIM Opolskie Poludnie Sp. z 0.0.
z siedziba w Prudniku, w tym okreslenia dodatkowych kryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia

oceny punktowej tych kryteriéw oraz wysokoS$ci miesiecznego dochodu i obowiazku wnoszenia kaucji
zabezpieczajacej umowe najmu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2022r. poz.559, zpdzn. zm.Doraz art. 8ustawy zdnia 20lipca 2018 r. o0pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158)
Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne.

§ 1. Uchwala okre$la zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych potozonych w Kedzierzynie-Kozlu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ SIM Opolskie Potudnie
Sp. zo0.0. zsiedzibg w Prudniku, zwanych dalej ,lokalami mieszkalnymi”, w tym dodatkowe kryteria
pierwszenstwa i zasady przeprowadzania oceny punktowej tych kryteridw, a takze maksymalng i minimalng
wysoko$¢ miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego uprawniajacego do zawarcia umowy najmu oraz
maksymalng wysokos¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajacej umowe najmu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu

art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania;

2) dochodzie gospodarstwa domowego — nalezy przez to rozumie¢ dochdd gospodarstwa domowego
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy 0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania;

3) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ najemce w rozumieniu art. 2 pkt 9 ustawy 0 pomocy panstwa
W ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania;

4) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy 0 pomocy panstwa
W ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania;

5)nowym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny potozony w Kedzierzynie-Kozlu
w budynku stanowigcym wtasno$¢ SIM Opolskie Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Prudniku;

6) Inwestorze — nalezy przez to rozumie¢ SIM Opolskie Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Prudniku;
7) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Kedzierzyn-Kozle,

8) przecigtnym wynagrodzeniu w gospodarce narodowej — nalezy przez to rozumie¢ przecigtne wynagrodzenie
w gospodarce narodowej ostatnio ogloszone przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 20 pkt 1 lit. austawy zdnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach irentach z Funduszu Ubezpieczen
Spotecznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 504).

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 583, 1005 i 1079.
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Rozdzial 2.
Zasady przeprowadzenia naboru wnioskow o zwarcie umow najmu lokali mieszkalnych

§ 3. 1. Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych przeprowadza si¢ po zawarciu przez
Gming z Inwestorem umowy, o0 ktérej mowa w art. 7 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa
W ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

2. O zawarcie umowy najmu nowego lokalu moga si¢ ubiega¢ osoby, ktore spetnig tacznie nastgpujace
warunki:

1) spetniaja jedno z kryteriow dochodowych okreslonych w § 4 ust. 1;
2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Ke¢dzierzynie-Kozlu, obejmujacego:

a) wlasnos¢ lub wspotwiasnos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, a takze
wlasno$¢ lub wspoOtwlasnos¢ budynku, jezeli udzial wnioskodawcy w przypadku zniesienia
wspotwlasnosci obejmowatby prawo wlasnosci co najmniej jednego lokalu mieszkalnego,

b) spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, ktorego przedmiotem jest lokal mieszkalny lub dom
jednorodzinny, przy czym warunek ten dotyczy takze osob zgloszonych do wspolnego zamieszkania;

3) w przypadku osob fizycznych:

a) nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej — nie posiadajg zalegloéci z tytutu podatkow albo wobec,
ktérych nie wydano prawomocnego wyroku sadowego Iub ostatecznej decyzji administracyjnej
0 zaleganiu z uiszczeniem podatkow, lub nie sa dtuznikami Gminy z tytulu przypadajacych jej naleznosci
cywilnoprawnych,

b) w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$é gospodarcza — nie posiadaja zaleglosci z tytutu
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne albo wobec, ktorych nie wydano
prawomocnego wyroku sadowego lub ostatecznej decyzji administracyjnej o zaleganiu z uiszczeniem
podatkow, optat lub sktadek na ubezpieczenie spoteczne lub zdrowotne lub nie sg dtuznikami Gminy
z tytutu przypadajacych jej naleznosci cywilnoprawnych.

3. Ogloszenie o naborze wnioskow wraz ze wskazaniem sposobu iterminu sktadania wnioskéw
0 zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego zostanie opublikowane na stronie internetowej Gminy.

4. Warunkiem ubiegania si¢ o najem nowego lokalu jest ztozenie pisemnego wniosku we wskazanym
terminie naboru.

5. Najemca moze zlozy¢ wniosek o najem wylacznie jednego lokalu mieszkalnego i nie moze by¢ objety
whnioskiem innej osoby. W przypadku wptywu wniosku obejmujacego osobe, ktora zostata objeta wnioskiem
ztozonym wczesniej, rozpatrywany jest wniosek ztozony jako pierwszy.

6. Nie pozniej niz w terminie 30 dni od dnia ztozenia wniosku o najem nowego lokalu najemca zobowigzany
jest dostarczy¢ do Gminy dokumenty niezbedne do weryfikacji formalnej wniosku, tj.:

1) na potwierdzenie spetniania warunku, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 1 — zaswiadczenia oraz dokumenty
potwierdzajace wysokos¢ dochodow okreslone w § 4 ust. 2;

2) na potwierdzenie spetniania warunku, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 2 — oswiadczenie potwierdzajace, ze
najemca oraz osoby zgloszone do wspodlnego zamieszkania nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego w Kedzierzynie-Kozlu;

3) na potwierdzenie spetniania warunku, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 pkt 3:

a) w przypadku 0s6b fizycznych nieprowadzacych dziatalnoSci gospodarczej — zaswiadczenie
z Urzedu Skarbowego o braku zalegltosci podatkowych;

b) w przypadku o0sob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarcza:

- zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o braku zaleglosci podatkowych,
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- zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych o braku zalegltosci w oplacaniu skladek
z tytutu ubezpieczen spotecznych.

7. Nie rozpatruje si¢ wnioskow:

1) do ktorych, nie zostang zatgczone dokumenty izaswiadczenia wymienione w ust. 6 w terminie tam
wskazanym;

2) ztozonych po terminie.

8. W przypadku rezygnacji wnioskodawcy z udzialu w naborze, sktada on o$wiadczenie o rezygnacji
w formie pisemnej.

9. W przypadku rezygnacji z udziatu w naborze na etapie sporzadzenia listy najemcow, lista najemcow objeta
zostanie kolejna osoba, ktora uzyskata najwyzsza oceng punktows.

Rozdziat 3.
Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokali mieszkalnych

§ 4. 1. Najemca oraz osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania powinny udokumentowac, iz Sredni
miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajacym rok, w ktorym jest zawierana umowa
najmu lokalu mieszkalnego jest:

1) w jednoosobowym gospodarstwie domowym: nie mniejszy niz 65% i nie wigkszy niz 100% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

2) w dwuosobowym gospodarstwie domowym: nie mniejszy niz 90 % i nie wigkszy niz 140 % przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

3) w trzyosobowym gospodarstwie domowym: nie mniejszy niz 110 % i nie wigkszy niz 178% przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

4) w czteroosobowym gospodarstwie domowym: nie mniejszy niz 150 % i nie wigkszy niz 205 % przecigtnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej;

5) w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe: nie mniejszy niz 150 % i nie wigkszy niz 205 % przecietnego
wynagrodzenia w gospodarce narodowej, powigkszony o dodatkowe 35% na kazda kolejna osobe
w gospodarstwie domowym.

2. Dochdd, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy udokumentowac w nastgpujacy sposob:

1) w przypadku os6b fizycznych zatrudnionych na podstawie umowy o prace nalezy przedtozy¢ zaswiadczenie
0 zarobkach za rok poprzedni zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik do wniosku, o ktéorym mowa §
3ust. 1;

2) w przypadku emerytoéw i rencistow nalezy przedtozy¢ za§wiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych
0 przyznanym $wiadczeniu za rok poprzedni, pomniejszone o podatek dochodowy od 0s6b fizycznych oraz
sktadki na ubezpieczenie zdrowotne;

3)w przypadku oséb fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach ogodlnych
z prowadzeniem rachunkowosci i ksiggi przychodow i rozchodoéw nalezy przedtozy¢:

a) roczne rozliczenie PIT 36 (36L) za ostatni rok obrotowy z potwierdzeniem ztozenia w Urzgdzie
Skarbowym lub za§wiadczenie z Urzedu Skarbowego o wysokosci uzyskanych dochodéw za ostatni rok
podatkowy,

b) wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (wydruk),
c) potwierdzenie nadania nr REGON (wydruk);

4) w przypadku osob opodatkowanych w formie ryczaltu od przychodéw ewidencjonowanych nalezy
przedtozyc¢:

a) roczne rozliczenie PIT 28 za ostatni rok podatkowy z potwierdzeniem ztozenia w Urzedzie Skarbowym
lub zaswiadczenie o przychodach i naleznym podatku,
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b) wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (wydruk),
¢) potwierdzenie nadania nr REGON (wydruk);

5) w przypadku os6b opodatkowanych w formie karty podatkowej nalezy przedtozy¢:
a) decyzje Urzedu Skarbowego w sprawie wymiaru podatku,
b) wpis do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej (wydruk),
c) potwierdzenie nadania nr REGON (wydruk).

Rozdzial 4.
Dodatkowe kryteria pierwszenstwa obowiazujace przy wyborze osob ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy
najmu lokali mieszkalnych oraz zasady przeprowadzenia oceny punktowej

§ 5. Whnioski, o ktorych mowa w § 3 ust. 1, podlegaja ocenie punktowej zgodnie z nastgpujacymi kryteriami
pierwszenstwa:

1) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko (2 punkty);

2) co najmniej jedna osoba pelnoletnia wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie ukonczyta 35 lat
W dniu sktadania wniosku (2 punkty);

3) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania w celu podjecia pracy lub
nauki poza miejscem obecnego zamieszkania (3 punkty);

4) wnioskodawca oraz jego wspotmalzonek lub partner sg zatrudnieni na umowe o prace, prowadzg dziatalnos¢
gospodarcza lub pobierajg emeryturg lub rentg (3 punkty).

§ 6. Po przeprowadzeniu oceny punktowej Gmina sporzadza liste najemcow, szeregujac otrzymane w ramach
naboru wnioski w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow. Lista najemcow
obejmuje imiona i nazwiska wnioskodawcow.

§ 7. Liste najemcow zatwierdza Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Rozdzial 5.
Maksymalna wysokos¢ obowiazkowej kaucji zabezpieczajacej

§ 8. Maksymalna wysoko$¢ obowigzkowe] kaucji zabezpieczajacej umowe najmu  stanowi
8- krotno$¢ miesigcznego czynszu za dany lokal mieszkalny, obliczony wedtug stawki czynszu obowiazujacej
w dniu zawarcia umowy najmu.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-KoZle.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku  Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

PREZYDENT MIASTA

Sabina Nowosielska

Id: 1728C263-FB82-4F67-B349-474C8ADC9466. Projekt Strona 4



UZASADNIENIE

projektu uchwaty w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskOw o zawarcie umowy najmu
lokali mieszkalnych potozonych w Kedzierzynie-Kozlu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ SIM
Opolskie Potudnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Prudniku, w tym okreslenia dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej tych kryteridw oraz wysokosci
miesiecznego dochodu i obowigzku wnoszenia kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu.

1. W mysl art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158) rada gminy okresla
w drodze uchwaty stanowigcej akt prawa miejscowego:

1) zasady przeprowadzania naboru wnioskow, o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
w budynkach ktore zostang wybudowane i1 beda stanowi¢ wtasno§¢ SIM Opolskie Potudnie
Sp. z 0.0. w tym dodatkowe kryteria pierwszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny
punktowej tych kryteriow;

2) maksymalng wysoko$¢ miesi¢cznego dochodu gospodarstwa domowego lub obowigzkowe;j
kauciji.

Okreslajac dodatkowe kryteria pierwszenstwa rada gminy dokonuje wyboru sposrdod kilkunastu
kryteriow wymienionych w cytowanej ustawie, a takze moze:

- nadac cz¢s$ci dodatkowych kryteriow pierwszenstwa, charakter bezwzglednie obowigzujacy,

- okresli¢ inne dodatkowe kryteria pierwszenstwa oprocz kryteriow wymienionych w ustawie.

2. Zgodnie z art. 30 ust.1 pkt 1 1 pkt 2a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.) Spoteczna
Inicjatywa Mieszkaniowa (SIM) moze wynaja¢ lokal mieszkalny, wybudowany przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie
posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci,

2) $redni miesigczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w ktorym jest
zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego lub przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego na
podstawie wnioskdéw o kredyt ztozonych do dnia 30 wrzesnia 2009 r. w innych przypadkach, niz
wskazane w pkt 2, nie przekracza:

a) 100% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 145% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 175% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 205% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 205% w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe 35% na kazda
kolejng osobe w gospodarstwie domowym,

- iloczynu wysokosci ostatnio ogltoszonego przecigtnego wynagrodzenia miesigcznego brutto
w gospodarce narodowej w wojewddztwie, na terenie ktorego potozony jest lokal mieszkalny, oraz
wspotczynnika 1,2.
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3. Opracowany przy udziale zespotu obejmujacego przedstawicieli Prezydenta Miasta i Rady
Miasta, przedtozony projekt uchwaty zawiera propozycje zasad przeprowadzania naboru wnioskow
o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych potozonych w Kedzierzynie-Kozlu w budynkach
stanowigcych wiasnos¢ SIM Opolskie Potudnie Sp. z 0.0., w tym dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowej tych kryteridw oraz wysokosci
miesiecznego dochodu i obowigzku wnoszenia kaucji zabezpieczajacej umowe najmu,
umozliwiajacych:

- ubieganie si¢ przez SIM Opolskie Potudnie Sp. z 0.0. 0 bezzwrotne lub zwrotne dofinansowanie
przedsiewzie¢ budowy budynkéw mieszkalnych w Kedzierzynie-Kozlu na wynajem ze zrodet
okreslonych w przepisach ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 z p6zn. zm.),

- wynajmowanie lokali mieszkalnych w budynkach wybudowanych w Kedzierzynie-Kozlu przez
SIM Opolskie Potudnie Sp. z 0.0. osobom, ktore posiadajac dochody zapewniajgce stabilne
regulowanie naleznos$ci zwigzanych z najmem jednoczesnie bedg mogly si¢ ubiega¢ o wsparcie
panstwa (w postaci doptat przystugujacych najemcy przez okres do 15 lat) w trybie okre§lonym

w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych w
pierwszych latach najmu (Dz. U. z 2021 r. poz. 2158).

Zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali mieszkalnych
polozonych w Kedzierzynie-Kozlu w budynkach stanowigcych wtasnos¢ SIM Opolskie Potudnie
Sp. z 0.0., wprowadzone projektowang uchwata mogg zosta¢ zmienione w trybie przewidzianym
dla ich uchwalenia.

Podjecie projektowanej uchwaty nie wywotuje bezposrednich skutkéw finansowych w planie
dochodow 1 wydatkow budzetu miasta.

PREZYDENT MIASTA

Sabina Nowosielska
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