Projekt

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

zmieniajaca uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2, ust. 3 1 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172, z p6zn. zm.") Rada
Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wuchwale nr XLIII/500/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 24 Iutego 2022r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-
Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022r. poz. 603) wprowadza si¢ nast¢gpujace zmiany:
Hw§5:
a) w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) ktorego $redni miesieczny dochod w przeliczeniu na osoby, z ktorymi wnioskodawca ubiega si¢
0 zawarcie umowy najmu, w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych miesigc ztozenia wniosku o najem

lokalu na czas nieoznaczony oraz miesigc zaproponowania temu wnioskodawcy takiego lokalu
przekracza 50% dochodu okreslonego w § 8 pkt 2 oraz nie przekracza:

a) w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 290% najnizszej emerytury,
b) w przypadku gospodarstwa wieloosobowego — 215% najnizszej emerytury.”,,
b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Lokal moze by¢ wynajety osobie, ktora zgodnie z § 12 ust. 1 pkt 2, otrzymala zgode na zamiane
lokalu wynajetego na czas nieoznaczony. Lokal bedacy przedmiotem zamiany zostanie zaproponowany
wnioskodawcy w porozumieniu z jednostka administrujgca. Przepisu § 15 ust. 1 nie stosuje si¢.”,,

¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Lokal moze by¢ wynajety wnioskodawcy, ktory zamieszkuje albo zamieszkiwat w domu dziecka
lub przebywa albo przebywat w zawodowej rodzinie zastepczej, jezeli opuscit je w ciggu dwoch lat
poprzedzajacych date zlozenia wniosku o wynajecie lokalu albo zamierza je opusci¢ w zwiazku
z uzyskaniem petnoletnosci, a przed umieszczeniem w domu dziecka lub w rodzinie zastgpczej byt
mieszkancem Gminy.”,,

d) dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

»3. Lokal moze by¢ wynajety wnioskodawcy, bedacemu dotychczasowym najemca lokalu
mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony z mieszkaniowego zasobu Gminy, spetniajagcemu
warunki okreslone w ust. 1 pkt 1 oraz niezalegajacemu na dzien skladania wniosku z zaptata czynszu
i innych optat za uzywanie lokalu.”;;

2) w § 6 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Kaucji zabezpieczajacej nie pobiera si¢ przy zawieraniu umoOw najmu na czas nieoznaczony
z wnioskodawcami, o ktorych mowa w § 5 ust. 4 oraz w § 21 124.”;;

3) § 10 otrzymuje brzmienie:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1561.
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»$ 10. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje
w nastepujacej kolejnosci:

1) wnioskodawcom, o ktorych mowa w § 5 ust. 2;
2) wnioskodawcom, o ktorych mowa w § 5 ust. 4.”;;
4)yw § 13:
a) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

,»10. Prezydent Miasta rozpatruje Zzadanie, o ktorym mowa wust.9, oraz zajmuje ostateczne
stanowisko w jego sprawie w terminie 30 dni od dnia uzyskania wszelkich dokumentoéw niezb¢dnych
do jego rozpatrzenia. Wnioskodawca niezadowolony =z ostatecznego stanowiska zajetego przez
Prezydenta Miasta wobec ponownie rozpatrywanego wniosku moze dochodzi¢ swoich praw przed
wiasciwym sadem.”,,

b) ust. 11 otrzymuje brzmienie:

,11. Wnioskodawca ujety na zatwierdzonej li§cie wnioskodawcéw uprawnionych do wynajecia
lokalu na czas nieoznaczony, o ktorej mowa w § 16 ust. 1 pkt 1, zobowigzany jest zaktualizowaé
wniosek w zwiazku ze zmiang sytuacji rodzinnej poprzez zlozenie aktu urodzenia dziecka, aktu
malzenstwa, aktu zgonu oraz wzwigzku ze zmiang sytuacji mieszkaniowej poprzez zlozenie
aktualizacji wniosku. Nieprzedtozenie wymaganych dokumentow lub nieztozenie innych wymaganych
wyjasnien  skutkowa¢  bedzie  skreSleniem  wnioskodawcy  zlisty, oktérej mowa
w § 16 ust. 1 pkt 1.”;;

5)w § 14 w ust. 4 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) karty informacyjnej na temat rodziny sporzadzonej przez wiasciwe organy, upowaznionych
pracownikoéw wilasciwego Osrodka Pomocy Spolecznej lub wlasciwej komorki organizacyjnej.”;;

6)w§ 15:
a) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»0.Jezeli w wyniku weryfikacji wniosku o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, wniosku
o najem socjalny lokalu lub przedtuzenia umowy takiego najmu, wniosku o zamiane lokali
i mieszkan niewchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz wniosku o obnizke czynszu
nie zostanie potwierdzone spelnienie przez wnioskodawcow warunkow, o ktorych mowa w § 5, § 7-9
i § 12, Prezydent Miasta lub osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez wiasciwa
komorke organizacyjng zawiadamia wnioskodawce o odmownym zatatwieniu wniosku. Pismo zawiera
uzasadnienie faktyczne i prawne odmowy oraz pouczenie o trybie
i terminie odwotania zgodnie z trescig § 13 ust. 9.”,,

b) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

»7. Jezeli w wyniku ustalen, o ktorych mowa w § 14 ust. 2 zdanie drugie, nie zostanie potwierdzone
spetnienie przez wnioskodawceg warunku, o ktorym mowa w § 1 pkt 10 lit a, to Prezydent Miasta lub
osoba przez niego upowazniona pismem przygotowanym przez wilasciwa komorke organizacyjna
zawiadamia wnioskodawce o odmownym zatatwieniu wniosku. Pismo to zawiera¢ winno uzasadnienie
faktyczne iprawne odmowy oraz pouczenie o trybie iterminie odwotania zgodnie z przepisem §
13 ust. 9.7;;

7) w § 16 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Kolejno§¢  wnioskodawcow na  liscie, oktorej mowa wust. 1 pktl, wustalana jest
z uwzglednieniem przyshugujacego im pierwszenstwa. W odniesieniu do wnioskodawcow, ktorym
nie przysluguje  pierwszenstwo, o kolejnosci na liscie decyduje data zlozenia wniosku.
W przypadku, gdy dwoch lub wigcej wnioskodawcow bedzie sie legitymowato roéwnorzgdnymi
uprawnieniami do pierwszenstwa, o kolejnosci ujecia na licie decyduje data ztozenia wniosku.”;;

8) w § 20 w ust. 1 w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:
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»a) jest osoba bliskg najemcy w rozumieniu art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego Iub rodzicem, pelnoletnim
bratem, siostra, wnukiem, tesciowa, te§ciem, synowa lub zigciem bylego najemcy i na dzien sktadania
wniosku uregulowal wszystkie istniejgce naleznosci, a biezace optaty sg wnoszone™;;

9) w § 21 ust. 14 otrzymuje brzmienie:

»14. Przedwstgpna umowa najmu, o ktorej mowa w ust. 13, oprécz zobowigzania wnioskodawcy
do poniesienia kosztow remontu powinna w szczegolnosci okreslaé:

1) zakres remontu;
2) wysokos¢ kosztow remontu;
3) termin wykonania remontu i termin zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony;

4) warunki 1sposob rozliczenia si¢ stron po zawarciu umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
z poniesionych przez wnioskodawce kosztow remontu.”;;

10) w § 25 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W przypadku niekompletnosci wniosku wlasciwa komédrka organizacyjna wzywa wnioskodawce do
uzupetnienia wniosku lub ztozenia wyjasnien co do jego tresci w zakreSlonym w tym wezwaniu terminie
lub w terminie wskazanym w o$wiadczeniu wnioskodawcy, nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zloZenia
oswiadczenia, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania. Ustalenia okoliczno$ci, o ktérych
mowa w § 25 ust. 1 pkt 1, dokonuje si¢ w drodze sporzgdzenia karty informacyjnej przez upowaznionych
pracownikow wlasciwego Osrodka Pomocy Spotecznej lub wlasciwej komorki organizacyjnej.”..

§ 2. Do wnioskow o wynajecie lokalu na czas nieoznaczony, ztozonych po dniu 1 listopada 2021 r., ktore
zostaly rozpatrzone pozytywnie, stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaly. Wnioski te, zostang poddane
ponownej weryfikacji po zatwierdzeniu listy, o ktorej mowa w § 16 ust. 1 pkt 1 uchwaty zmienianej w § 1.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zmieniajacej uchwale nr XLIII/500/22 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 24 lutego 2022 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 603) ma na celu
przede wszystkim ochron¢ mieszkancéw Gminy Kedzierzyn-Kozle osiggajacych bardzo niskie dochody a co za
tym idzie — nie majacych mozliwosci ponoszenia kosztoéw najmu lokali na czas nieoznaczony. Zawieranie
umow najmu lokali na czas nieoznaczony z wnioskodawcami nieposiadajagcymi odpowiednich dochodow
skutkuje pogltebianiem si¢ ich problemoéw finansowych. Dodatkowo brak uiszczania optat za lokal mieszkalny
powoduje generowanie kolejnych kosztow
w postaci odsetek, kosztow sadowych oraz kosztow komorniczych zwigzanych z przeprowadzong eksmisja.

Majac na wzgledzie powyzsze, zasadne jest podjecie przez Rade Miasta Kedzierzyn-Kozle uchwaty
wprowadzajacej zmiany w dotychczasowej uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle, w postaci:

a)zmiany § 5 ust. 1 pkt 2 poprzez dodanie do jego tresci zwrotu: ,,przekracza 50 % dochodu okreslonego
w § 8 pkt 2 oraz”,

b)zmiany § 5 ust. 4 poprzez usunigcie fragmentu ,,oraz spelnia kryterium dochodowe, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 27,

c)dodania do § 5 - ust. 8 wbrzmieniu ,Lokal moze by¢ wynajety wnioskodawcy, bedacemu
dotychczasowym najemca lokalu mieszkalnego wynajmowanego na czas nieoznaczony z mieszkaniowego
zasobu Gminy, spetniajagcemu warunki okreslone w ust. 1 pkt 1 oraz niezalegajacemu na dzien sktadania
wniosku z zaptata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu”.

Kolejne projektowane zmiany wynikaja z doswiadczen zwigzanych ze stosowaniem zmienianej uchwaty
1 daza do uelastycznienia jej przepiséw w celu jeszcze lepszego dostosowania podejmowanych przez Gming
dziatan dla potrzeb mieszkaniowych mieszkancow.

Umozliwienie osobom, ktore staraja si¢ o zamiane¢ lokalu uzyskania lokalu, ktéry bedzie lepiej odpowiadaé
ich potrzebom skutkuje wprowadzeniem nastepujacych zmian:

a)w zakresie § 5 ust. 3 poprzez zmiang jego tresci z:,,Lokal moze by¢ wynajety na czas nieoznaczony, jezeli
wynajecie nastgpuje w wyniku zamiany, o ktorej mowa w § 12 ust. 1 pkt 2.” na: ,,Lokal moze by¢ wynajety
osobie, ktora zgodnie z§ 12ust. 1 pkt2), otrzymata zgode na zamian¢ lokalu wynajetego na czas
nicoznaczony. Lokal bedacy przedmiotem zamiany zostanie zaproponowany wnioskodawcy w porozumieniu
z jednostka administrujaca. Przepisu § 15 ust. 1 nie stosuje si¢”,

b)usunigcia z § 10 — pkt 3.

Zmiany dotyczace uregulowania sytuacji wnioskodawcow, ktorzy uzyskali zgode na ponowne nawigzanie
umowy najmu w zakresie uregulowania kwestii ponownego wplacania kaucji mieszkaniowej powoduja
konieczno$¢ zmiany § 6 ust. 2 poprzez usuniecie z jego tresci odwotania do § 25 a w zamian odwotania si¢ do
§211i24.

Ponadto projekt uchwaty wprowadza jednoczes$nie zmiany korygujace, ktore dotycza:
a)modyfikacji zapisu w § 13 ust. 10 — zmieniono zapis ,,ust. 8” na zapis ,, ust. 97,
b)modyfikacji zapisu w § 13 ust. 11 — uzupetniono zapis poprzez dopisanie ,,pkt 17,

c)modyfikacji  zapisu w§ 14 ust. 4 pkt2 — zmieniono zapis ,kart¢ informacyjna” na zapis ,karty
informacyjnej”,

d)modyfikacji zapisu w § 15 ust. 6 — zmieniono zapis ,,ust. 8” na zapis ,, ust. 97,
e)modyfikacji zapisu w § 15 ust. 7 — zmieniono zapis ,,ust. 8” na zapis ,, ust. 97,

f)modyfikacji zapisu w§ 16 ust. 2 — zmieniono zapis ,liczba punktow uzyskanych z zastosowaniem
kryteriow wskazanych w § 24” na zapis ,,data ztozenia wniosku”,

g)modyfikacji zapisu w § 20 ust. 1 pkt 1 lit. a — zmodyfikowano zapis poprzez usunigcie stowa ,,zmartego”,

h)modyfikacji zapisu w § 21 ust. 14 — zmieniono zapis ,,ust. 11” na zapis ,, ust. 137,
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1)modyfikacji zapisu w § 25 ust. 3 — zmieniono zapis ,,§ 24” na zapis ,,§ 25”.
Projektowana uchwata nie wywotuje bezposrednich skutkow finansowych.

Sprawozdanie z wykonania uchwaly zlozy Wydzial  Polityki Mieszkaniowej, Spraw Socjalnych
i Zdrowia zgodnie z trybem okreslonym w § 42 ust. 15 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta.
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