PREZYDENT MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE
dzialajac zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 2213)

oglasza

I przetarg pisemny ograniczony
na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Przedmiotem przetargu jest ustanowione do dnia 05.12.2089 r. prawo uzytkowania wieczystego
niezabudowanej nieruchomos$ci polozonej na terenie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej
w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Naftowej, obreb ewidencyjny Slawiecice, k. m. 10, stanowigcej
wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Kedzierzyn-Kozle 1 obejmujacej dziatke

nr: 40/22 — o powierzchni 1,7970 ha,

dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale Ksiagg Wieczystych prowadzona
jest Ksiega Wieczysta nr OP1K/00038396/8.

Przedmiotowa dziatka zgodnie z wypisem z ewidencji gruntow oznaczona jest w catosci jako uzytek
gruntowy — Bp, oznaczajgcy zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Dziaty III i IV ksiegi wieczystej nr OP1K/00038396/8 sa wolne od wpiséw. W dziale I-SP tej ksiegi
wieczystej ujawnionej jest przyshugujace m.in. uzytkownikowi wieczystemu dziatki nr 40/22 prawo
stuzebnosci gruntowe;.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwatg
Nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
polozonego na terenie osiedli Przyjazni i1 Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckie;j,
Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego (Dz. Urz. Woj.
Opolskiego z 2022 r. poz.1993) dziatka bedgca przedmiotem przetargu potozona jest na terenie
o przeznaczeniu funkcjonalnym: tereny zabudowy produkcyjnej — oznaczone symbolem
przeznaczenia: 9P.

Nieruchomo$¢ jest niezabudowana, ma regularny ksztalt zblizony do prostokata, teren o niewielkim
pochyleniu nie wykazujacy znaczacych réznic rzednych wysokos$ci. Sgsiedztwo stanowig tereny
przemystowe, teren sktadowiska odpadoéw oraz tereny niezainwestowane. Dostep do nieruchomosci
oraz uzbrojenia od ul. Naftowej i przylegtych drog zarzgdzanych przez Gming Kedzierzyn-KozZle.
Aktualna na dzien ogloszenia o przetargu wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
dzialki bedacej przedmiotem przetargu wynosi 3.055,62 zt (stownie: trzy tysigce pigcdziesigt pigé
ztotych i szeSédziesigt dwa grosze).

Wiasciciel, tj. Skarb Panstwa ma prawo dokonywaé aktualizacji optaty rocznej na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1899 z p6zn. zm).

Osoby, ktorym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomo$ci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1899 z pdzn. zm.) mogty sktada¢ wnioski o jej nabycie w terminie do 18 listopada 2022 r., przy
czym wnioski takie nie zostaly ztozone.

Przetarg ma charakter przetargu ograniczonego do podmiotéow, ktére zobowigza sie do
przestrzegania Regulaminu Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz zamierzaja na
nieruchomosci wybudowa¢ obiekt stluzacy dzialalno$ci gospodarczej o charakterze zgodnym
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i prowadzi¢ taka dzialalnos¢ w tych
obiektach zgodnie z regulaminem Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tworzac nowe
miejsca pracy i posiadaja mozliwosci finansowe wykonania tego zamierzenia, albo s3a juz
posiadaczami nieruchomosci na terenie Strefy, na ktorej rozpoczety zostal proces inwestycyjny



prowadzacy do wybudowania obiektu i prowadzenia w nim dzialalno$ci opisanej powyzej
a nabywana dzialka poprawilaby warunki zagospodarowania posiadanej nieruchomosci i bylaby
przeznaczona pod dodatkowa infrastrukture zwigzang z tym procesem inwestycyjnym.

Jesli zamierzona lub wykonywana dzialalno$¢, okreslona w zdaniu poprzedzajacym, nalezy do
kategorii wskazanej w § 23 wust. 3 pkt 3 lit. b wyzej wymienionego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i ma by¢ lub jest prowadzona na terenach o symbolu rysunku planu
9P lub 10P — warunkiem uczestnictwa w przetargu jest, aby oferent juz prowadzil takg dziatalnos¢ na
obszarze objetym tymze planem miejscowym lub legitymowal si¢ decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji przedsigwzigcia na terenie objetym tym planem i w zakresie okre§lonym
w § 23 ust. 3 pkt 3 lit. b tegoz planu. Wymodg ten wynika ze znacznego obcigzenia Srodowiska,
spowodowanego prowadzeniem dziatalnosci okreslonej w powotanym przepisie miejscowego planu —
co zmusza zbywce do redukcji, na obszarze objetym przetargiem i terenéw sgsiednich (symbol
rysunku planu 9P oraz 10P), ilo$ci ucigzliwych przedsiewzige¢, ktore nalezg do najbardziej
niebezpiecznych dla srodowiska.

FORMA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI

. sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego, z zastrzezeniem prawa odkupu,
o cena wywotawcza nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci wynosi:
2.156.400,00 zI netto (stownie: dwa miliony sto pieédziesiat sze$¢ tysiecy czterysta zlotych zero

Eroszy).

Oferowana cena netto nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci musi by¢ wyzsza od
ceny wywotawczej, co najmniej o 1 % ceny wywotawczej zaokraglonej w gore do pelnych dziesigtek
ztotego. Do zaoferowanej ceny zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert zostanie zorganizowany dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentéw, ktorzy ztozyli te oferty — w takim przetargu oferenci zglaszajg ustnie
kolejne postapienia ceny powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki
mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postgpien. Minimalna wysoko$¢ postapienia
wskazanego w zdaniu poprzedzajacym to 1% ceny wywotawczej nabycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci.

Do ustalonej w przetargu ceny zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zostanie
doliczony podatek VAT wedlug obowigzujgcej stawki.

Cena ta powinna by¢ zaptacona najpozniej na jeden dzien przed wyznaczonym dniem zawarcia
notarialnej umowy sprzedazy nieruchomosci, przelewem na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-
Kozle w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-Kozlu nr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym
dniem zaptaty ceny jest dzien uznania tegoz rachunku.

Oferent wytoniony w drodze przetargu jest zobowigzany do realizacji inwestycji w sposob zgodny
z przedstawiong w postepowaniu przetargowym koncepcja zagospodarowania nieruchomosci.

Ponadto na rzecz zbywcy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz KSSE SA zostang
zastrzezone prawa odkupu nieruchomo$ci w razie niewykonania w ciggu pigciu lat od dnia zbycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zamierzenia opisanego powyzej na nieruchomosci
bedacej przedmiotem przetargu lub na nieruchomosci, ktérej warunki zagospodarowania zostaly
poprawione w zwiagzku z nabyciem nieruchomos$ci bedacej przedmiotem przetargu na warunkach
opisanych w Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu, na okres pigciu lat od dnia zbycia tego
prawa.

Oferent zobowigzany jest do wplaty wadium w wysokosci 215.640,00 zt (slownie: dwieScie
pietnascie tysiecy szeS¢set czterdziesci zlotych zero groszy) na rachunek bankowy Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714 0000 4102 0108 5455
w terminie do 21.02.2023 r. przy czym za dzien zaptaty uwaza si¢ dzien wptywu ceny na powyzszy
rachunek bankowy Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle — Gminy Kedzierzyn-Kozle.




W celu wzigcia udzialu w przetargu oferent winien zlozy¢ w siedzibie Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki NieruchomoS$ciami i Planowania Przestrzennego przy
ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7, w terminie do dnia 22.02.2023 r. do godz. 15:00, dowéd wniesienia
wadium na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle wskazany w ogloszeniu o przetargu
oraz w trwale zamknigtej kopercie opatrzonej nazwa i adresem oferenta oraz z oznaczeniem
przetargu na jaki zostalo zlozone i jego terminu — ,, Zgloszenie do uczestnictwa w przetargu
dotyczacego zbycia prawa uzytkowania wieczystego dzialki nr 40/22 ob. Slawiecice”.

W kopercie powinny zawiera¢ si¢ w jednym egzemplarzu o$Swiadczenia i dokumenty wskazane
w pkt VIII Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Lista osob zakwalifikowanych do udzialu w postepowaniu zostanie wywieszona nie pdézniej niz
w dniu 24.02.2023 r. w siedzibie Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle (budynek ul. Piastowska 17
Kedzierzyn-Kozle) oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowej Urzedu Miasta Kedzierzyn-
Kozle w Biuletynie Informacji Publicznej oraz zamieszczona na tablicy ogloszen tegoz Urzedu.
Przetarg moze si¢ odbyé¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spetniajacego warunki okre§lone w ogtoszeniu i Specyfikacji Istotnych Warunkéw Przetargu.

Przetarg na sprzedaz nieruchomosci odbedzie si¢ w dniu 01.03.2023 r. o godz. 9:00 w siedzibie
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7.

Dodatkowe warunki, w tym warunki przetargowe jakie musi speti¢ oferent aby wzig¢ udziat
w przetargu dopuszczenia do udzialu w przetargu oraz dodatkowe kryteria wptywajace na ocene
oferty i szczegotowe informacje o infrastrukturze zawarto w ,,Specyfikacji Istotnych Warunkow
Przetargu”, ktoérag mozna uzyska¢ w wymienionej powyzej siedzibie organizatora przetargu w godz.
7.30 — 15.30, od poniedziatku do pigtku oraz pod numerem telefonu 0774050392 lub 0774050394,
Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy.
Uczestnik, ktorego oferta zostanie wybrana bedzie zawiadomiony, w charakterze osoby ustalonej jako
nabywca nieruchomo$ci, o0 miejscu i terminie zawarcia umowy najpozniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygnigcia przetargu, przy czym wyznaczony termin nie bedzie krotszy niz 7 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do zawarcia
umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktorym mowa w ust. 1, organizator
przetargu moze odstgpi¢ od zawarcia umowy, a wpltacone wadium nie podlega zwrotowi.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo :

- zamknigcia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert oraz

- odwolania przetargu z podaniem przyczyn odwotania.



