Zatacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 2411/GNP/2023
Prezydenta Miasta Ke¢dzierzyn-Kozle z dnia
2 stycznia 2023 r.

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle

PLAN WYKORZYSTANIA ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY KEDZIERZYN-KOZLE NA LATA 2023-2025



Zgodnie z art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami

(Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, z p6zn. zm., zwanej dalej ,,u.g.n.”), zasobem nieruchomosci

Gminy Kedzierzyn-Kozle gospodaruje Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Gospodarowanie zasobem polega miedzy innymi na ewidencjonowaniu nieruchomosci, ich

wycenie, zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, naliczaniu

1 windykacji nalezno$ci za nieruchomosci udostgpniane z zasobu, zbywaniu i nabywaniu

nieruchomos$ci oraz ich obcigzaniu ograniczonymi prawami rzeczowymi (uzytkowanie,

stuzebno$¢ gruntowa, shuzebno$¢ przesylu) wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu,
wspotpracy z innymi jednostkami  samorzadu terytorialnego  gospodarujgcymi
nieruchomosciami Gminy Kedzierzyn-Kozle, podejmowaniu czynno$ci w postgpowaniu
sagdowym oraz sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiag wieczystych dla nieruchomosci Gminy

Kedzierzyn-Kozle oraz o wpis w ksiggach wieczystych. Gospodarowanie zasobem

nieruchomo$ci Gminy Kedzierzyn-Kozle odbywa si¢ zgodnie z zasadami prawidlowej

gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Na mocy art. 24 ust.1 u.g.n. do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore

stanowig przedmiot wtasnosci Gminy Kedzierzyn-Kozle i nie zostaly oddane w uzytkowanie

wieczyste oraz nieruchomosci begdace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art. 25 ust. 2a u.g.n., przyjmuje si¢ plan wykorzystania gminnego zasobu

nieruchomo$ci na okres 3 lat, tj. na lata 2023-2025 zwany dalej Planem.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Kedzierzyn-Kozle nakresla

gtowne kierunki dziatan w zakresie gospodarowania nieruchomosciami gminnymi. Nie mniej

jednak nie mozna wykluczy¢ wystapienia potrzeb innego sposobu zagospodarowania niz
okreslony w Planie. Plan zawiera:

1) zestawienie nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle oraz
zestawienie nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste;

2) prognozg dotyczaca udostepniania oraz nabywania nieruchomosci do zasobu, prognoze
poziomu wydatkow zwigzanych 2z udostgpnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomos$ci do zasobu, prognoze wpltywdw osigganych z optat z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytulu trwalego zarzadu oraz prognozg dotyczaca aktualizacji optat z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat
z tytutu trwalego zarzadu;

3) program zagospodarowania nieruchomo$ci zasobu stanowigcy zalgcznik nr 1 i 2

do Planu.
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1. Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz zestawienie nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste.

Ewidencja zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle prowadzona jest na biezagco w formie
elektronicznej, roéwniez w systemie GIAP w Samorzgdowej Platformie Danych
Przestrzennych, gdzie nanoszone sg wszelkie zmiany zwigzane z szeroko pojetym obrotem
mieniem Gminy oraz aktualizowane zgodnie z katastrem nieruchomos$ci prowadzonym przez
Starostg¢ Powiatu Kedzierzynsko-Kozielskiego. Wyzej wskazana ewidencja zasobu zawiera
szczegdtowe dane uwzgledniajgce 0znaczanie geodezyjne nieruchomosci, obreb geodezyjny,
arkusz mapy, nr dziatki, powierzchni¢, rodzaj klasouzyku oraz informacje o wszelkich
dziataniach majacych wptyw na zmiang stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci.

Jako podstawe opracowania niniejszego Planu przyjeto bazg nieruchomosci zasobu wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.

Laczna powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dzien 31 grudnia 2022 r. wyniosta

ogotem 888,2646 ha, z tego:

1) tereny 0 lacznej powierzchni 827,9217 ha stanowia wlasnos$¢ i wspotwlasnos¢ Gminy
Kedzierzyn-Kozle potozone w Kedzierzynie-Kozlu, w tym grunty stanowigce wlasnos¢
Gminy Kedzierzyn-Kozle potozone na terenie Gminy Renska Wies - 0,4983 ha,

2) tereny o lacznej powierzchni 60,3429 ha stanowia przedmiot uzytkowania wieczystego
Gminy Kedzierzyn-Kozle, potozone w Kedzierzynie-Kozlu.

Z czego sposrod powierzchni nieruchomosci wskazanych w pkt 1 i 2, tereny o lacznej
powierzchni 73,4777 ha zostaty oddane w trwaty zarzad.

Wykaz nieruchomosci budynkowych oraz lokali wraz z ich powierzchnig uzytkowa zawarty
zostal w zatgczniku nr 2 do Planu, stanowigcego program zagospodarowania nieruchomosci

zasobu.

Zestawienie zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle
wg stanu na dzien 31.12.2022r.

73,4777
/

60,3429~

~

827,9217

O 1. Grunty stanowigce wtasnosc i wspétwiasnos$é Gminy Kedzierzyn-Kozle (ha)

B 2. Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste (ha)

O 3. Grunty oddane w trwaty zarzad (ha)
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W odniesieniu do nieruchomosci bedacych wiasnoscia Gminy Kedzierzyn-Kozle oddanych
w uzytkowanie wieczyste ich tgczna powierzchnia wynosi 206,0144 ha, stanowig one grunty
oddane w uzytkowanie wieczyste osobom fizycznym i prawnym. W duzej mierze
sg to nieruchomos$ci co do ktorych nie zostaly spetnione przestanki wynikajace z ustawy
z dnia 20 lipca 2018 r. 0 przeksztatceniu uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na
cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow (Dz. U. z 2022 r. poz. 1495, z pozn. zm.)
oraz w pozostalej czgsci w odniesieniu do ktorych ustawiono prawo uzytkowania
wieczystego, w tym przy sprzedazy garazy i innych nieruchomosci. Nieruchomos¢ te

potozone sg w Gminie Kedzierzyn-Kozle.

2.1 Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga by¢ wykorzystane

na cele rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, a takze na realizacjg

innych celéow publicznych. Gospodarowanie nieruchomosciami gminy w gltéwnej mierze

zwigzane jest z wykonywaniem dziatan zmierzajacych do udostepnienia nieruchomosci

innym podmiotom. Zaklada si¢, ze kontynuowany bedzie dotychczasowy sposéb

wykorzystania nieruchomos$ci bedacych przedmiotem najmu, dzierzawy 1 uzZyczenia

w sytuacji, gdy nieruchomosci te nie zostaly lub nie zostang przeznaczone do sprzedazy

lub na realizacj¢ zadan wiasnych gminy.

Udostepnienie nieruchomosci zasobu nastgpowaé bedzie migdzy innymi poprzez:

— zbycie, czyli przeniesienie wlasnosci nieruchomosci w drodze czynnosci prawnej
(sprzedaz, zamiang nieruchomosci, darowizng),

— przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci,

— oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad oraz uzytkowanie wieczyste,

— uzyczenie,

— dzierzawe, najem,

— ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych m.in. stuzebnosci gruntowych, przesytu.

Wysokos¢ wptywow (dochodéw budzetowych) z tytulu udostepnienia nieruchomosci Gminy

Kedzierzyn-Kozle przedstawia Tabela nr 1.
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Tabela nr 1.

wysoko$¢ dochodu w zlotych
rodzaj dochodu rok 2022 rok 2023 rok 2024 rok 2025
Wplywy z oplat za trwaly zarzad, | jqg 743 94 48400000 | 48400000 | 484 000,00
uzytkowanie i stuzebnosci
Optaty roczne z tytulu 564 325,01 420 000,00 | 320000,00 | 320 000,00
uzytkowania wieczystego
Wplywy z réznych optat 15 962,24 15 000,00 10 000,00 10 000,00
dochody z dzierzaw 651 219,96 560 000,00 | 560000,00 | 560 000,00
dochody z tytutu przeksztatcenia
prawa uzytkowania wieczystego 162 869,902 200 000,00 | 100000,00 | 100 000,00
W prawo wlasnosci
Wptlaty z tytutu odptatnego
nabycia prawa wlasnosci oraz | 4 614599 35 | 17300 000,54 | 800 000,00 | 5000 000,00
prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci

Planowane, wyzej wymienione wielkosci dochodow budzetowych sa zgodne i wynikaja
z podjetej uchwaty budzetowej Nr LII/623/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia
20.12.2022 r. r. w sprawie uchwalenia budzetu miasta Ke¢dzierzyn-Kozle na rok 2023 oraz
uchwaty nr LI11/624/22 z dnia 20 grudnia 2022 r. Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle w sprawie
uchwalenia wieloletniej prognozy finansowej na lata 2023-2035.

W poréwnaniu do biezacego roku, w latach 2023-2025 przewiduje si¢ uzyskanie dochodow
budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci na nieco nizszym
poziomie.

Jednakze, planowany dochéd Gminy zalezny bedzie glownie od ilosci

nieruchomosci przeznaczonych w poszczegdlnych latach do sprzedazy w trybie
przetargowym i bezprzetargowym, od wartosci rynkowej tych nieruchomosci a takze
skutecznego rozstrzygnigcia przetargéw i finalizacji transakcji bezprzetargowych.
Nabywanie nieruchomosci na rzecz gminy nastgpowac bedzie poprzez:

— zakup nieruchomosci,

— Zzamiang nieruchomosci,

— przyjecie darowizny nieruchomosci;

— komunalizacj¢ — nabycie wlasno$ci nieruchomos$ci Skarbu Panstwa z mocy prawa
na podstawie art. 5 ust.1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe
0 samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U. z 1990 r.

Nr 32 poz.191 z pézn. zm.),
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— nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw pod drogi zgodnie z ustawa z dnia 13 pazdziernika 1998 r. Przepisy wprowadzajace
ustawy reformujace administracje publiczng (Dz. U. z 1998 r. Nr 133 poz. 872, z p6zn. zm.),
ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz.
1899, z poézn. zm.) i ustawg z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz.176
z pbzn. zm.),

— inne czynno$ci prawne np. pierwokup, zasiedzenie, spadkobranie.

Nabywanie nieruchomos$ci do zasobu w latach 2023-2025 nastgpowaé bedzie w zwigzku
z obowigzkiem realizacji zadan wilasnych, w zwigzku z oObowigzkami wynikajacymi
Z przepisow szczegolnych oraz realizacjg innych celow publicznych.

Nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach posiadanych srodkéw finansowych
zaplanowanych w budzecie miasta na poszczegoélne lata. W roku 2023 oraz w latach
nastgpnych Gmina Kedzierzyn-Kozle planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci
wymienione w zatgczniku 1 do niniejszego planu stanowiacego program zagospodarowania
nieruchomosci zasobu.

2.2. Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomeosci do zasobu.

Udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu wigze
si¢ z ponoszeniem wydatkéw przez Gming w zwigzku z przygotowaniem nieruchomosci
do ww. czynno$ci. Wydatki te stanowig gtownie koszt wycen nieruchomosci, rozgraniczen
i podzialdbw nieruchomos$ci, opracowania i sporzadzenia dokumentacji geodezyjnej,
optat sadowych i notarialnych, publikacji ogtoszen prasowych itp.

Prognoza wydatkow zwigzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomosci
pozostaje na poziomie okreslonym kazdorazowo w uchwale budzetowej Gminy Kedzierzyn-
Kozle, podejmowanej corocznie na dany rok budzetowy.

W 2023 r. zaplanowano wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu gléwnie z przeznaczeniem na niezbedne
procedury zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci do zbycia oraz nabycia czy
udostepnienia nieruchomosci w innej przewidzianej prawem formie, wskazane w pkt 2.1
niniejszego Planu.

Wymieni¢ nalezy nast¢pujace cele wydatkdw zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu:

- koszty sadowe, regulacje stanow prawnych w ksiegach wieczystych prowadzonych dla

nieruchomosci, w tym optaty sadowe w wysokosci 40 000 z1,
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- opracowania geodezyjne - mapy sytuacyjno-wysokosciowe z informacja terenowo-prawna,
wznowienia granic nieruchomosci, zmiany uzytkéw nieruchomosci, podziaty geodezyjne
(wydzielenia biezace nieruchomos$ci zwigzane z regulacjami stanow prawnych, wydzielenia
nieruchomos$ci do zbycia, zamiany, wyceny nieruchomosci, do ustanowienia trwatych
zarzadow, wyceny na potrzeby optat adiacenckich, aktualizacji optat za uzytkowanie
wieczyste oraz przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, Wypisy
I wyrysy z ewidencji gruntow i budynkow oraz koszty ogloszen w prasie w wysokosci
463 432 zt.

- zakup ustug obejmujacych wykonanie analiz i opinii m.in. dla potrzeb postepowan
z zakresu naliczania optat adiacenckich oraz ewentualnych aktualizacji optat z tytutu trwatych
zarzadow W wysokosci 25 000 zt.

Ponadto, wsrod wydatkow majatkowych zaplanowano srodki finansowe niezbedne dla celow:
- nabycia gruntow pod budownictwo mieszkaniowe 1 infrastruktur¢ towarzyszaca
planowanych na poziomie 274 000 zt z przeznaczeniem m.in. na zamiany oraz nabycia
nieruchomosci celem regulacji stanu prawnego drog lub utworzenia terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa;

- nabycia w trybie pierwokupu nieruchomosci niezbednych do realizacji celow publicznych
gminy w kwocie 50 000 zt;

- zwigzanych z obowigzkiem wykupu nieruchomo$ci w przypadku obnizenia warto$ci
nieruchomosci lub istotnego ograniczenia w korzystaniu z nieruchomosci zwigzanych
z uchwaleniem badZz zmiang miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), w wysokosci 50 000 zi.
Wskaza¢ takze nalezy, iz skutkiem przejmowanych w oparciu o art. 12 ustawy
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
nieruchomo$ci oraz na podstawie przepiséw dotyczacych realizacji inwestycji
przeciwpowodziowych sa wydatki zwigzane z wyptata kar i odszkodowan wyptacanych
na rzecz 0sob fizycznych, ktore przewiduje si¢ w tgcznej wysokosci 800 000 zt oraz na rzecz

0s6b prawnych w wysokosci 200 000 zt.

2.3. Wplywy osiagane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oplat
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz oplat

z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci.

W roku 2023 r. dochody z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow zaplanowano
w wysokosci 420 000 zt, natomiast wptywy z optat z tytutu trwatego zarzadu zaplanowano
na kwote 464 000 zt.
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Dochody z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu w gléwnej mierze osiggane
s z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, co do ktorych nie zostaly
spelnione przestanki wynikajace z ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 przeksztalceniu
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci
tych gruntéw (Dz. U. z 2022 r. poz. 1495, z pozn. zm.) oraz za ustawione prawo uzytkowania
wieczystego w tym przy sprzedazy garazy i innych nieruchomosci.

Wplyw ma takze zbycie prawa wilasnosci na rzecz wieczystych uzytkownikow, ktore odbywa
si¢ na wniosek zainteresowanych. Zauwaza si¢ jednak niewielka ilo§¢ wnioskow o nabycie
lub przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci W prawo wilasnosci,
co tez przedktada si¢ na wysoko$¢ dochodow z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste
gruntow.

Planowana jest do przeprowadzenia poczawszy od 2023 r. aktualizacja optat z tytulu
wieczystego uzytkowania gruntow zabudowanych na cele ustugowe oraz gruntow
znajdujacych si¢ w uzytkowaniu wieczystym m.in. osob prawnych, jednakze dochody z tego
tytutu uzaleznione sa od wnoszonych przez strony odwotan.

Ponadto, dochody te korygowac nalezy takze 0 biezaca sprzedaz nieruchomosci objetych tym
prawem oraz aktualny stan prawny nieruchomosci.

W 2023 r. i w latach kolejnych planuje si¢ uzyska¢ wptywy do budzetu z tytutu optat
przeksztatceniowych tj. z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
w prawo wiasnosci nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe oraz optat ratalnych
za przeksztalcenia.

W odniesieniu do prognozowanych wptywow z optat z tytutu trwatego zarzadu szacuje si¢
je wstepnie na tym samym poziomie, poniewaz wstepnie nie jest planowana aktualizacja optat
z tego tytutu.

Poszczegoélne kwoty prognozowanych wplywow z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie,
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, trwaly zarzad, zawiera
Tabela nr 1.

2.4. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu wuzytkowania wieczystego

nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu.

W prognozowanym okresie 2023-2025 planuje si¢ aktualizacje optat z tytulu wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowych, natomiast wstgpnie nie planuje si¢ aktualizacji optat
z tytulu trwalego zarzadu. Prognozowane do osiagniecia wpltywy z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytulu trwatego

zarzadu wskazane sg w Tabeli nr 1 niniejszego Planu.
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3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Opracowany program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle na

lata 2023-2025 nakre$la glowne kierunki dziatania w tym zakresie, jednakze w stosunku

do kazdej nieruchomosci podejmowane sg indywidualnie decyzje odnosnie sposobu i formy

jej zagospodarowania.

Gmina Kedzierzyn-Kozle gospodaruje zasobem nieruchomos$ci zgodnie z zasadami

racjonalnej gospodarki, na podstawic obowigzujgcych przepisow prawa, z uwzglednieniem

potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacji zadan publicznych. Nieruchomo$ci wchodzace

w sktad gminnego zasobu nieruchomosci moga by¢ wykorzystane na cele rozwojowe gminy

i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjnej.

W ramach programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Kedzierzyn-Kozle

planuje si¢ w szczeg6lnosci podejmowanie czynnosci zmierzajacych do:

— zbywania, dzierzawy, najmu, uzyczania, zamiany nieruchomos$ci na wniosek 0sob
zainteresowanych,

— ustanawiania ograniczonych praw rzeczowych m.in. stuzebnosci gruntowych, przesytu,

— podejmowanie dziatan zmierzajacych do zbycia lokali mieszkalnych na rzecz
dotychczasowych najemcow,

— podejmowanie dziatan zmierzajacych do uregulowania stanu korzystania z nieruchomosci.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2023-2025 zaktada

takze kontynuacj¢ dotychczasowych umow dzierzawy gruntdow na cele komercyjne,

budowlane, pod sieci infrastruktury, warzywne i rekreacyjne oraz rolne.

Umowy obejmowacé beda wylacznie te nieruchomos$ci, ktoére nie zostaly przeznaczone

na realizacje¢ zadan gminy lub na sprzedaz.

Program zagospodarowania nieruchomosci zawieraja zataczniki 1 i 2 do niniejszego Planu.

PREZYDENT M IAS,TA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego
Urzegdu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Matgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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