PROJEKT UMOWY NR: GNP.GN.272.2.1B.2023

Zawarta w dniu ....ccceeveviniieiienceenn, w Kedzierzynie-Kozlu, pomiedzy:

Gming Kedzierzyn-Kozle z siedzibg przy ul. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kedzierzyn-Kozle,
(NIP 749-20-55-601) zwang dalej Zamawiajgcym, reprezentowang przez:

(T o ettt eseneenen ,
a
....................... prowadzacym dzialalnos¢ gospodarcza pod firma .............ccccecevveeeeeeennnnny, UL
.................................................. Z siedzibg W wirevreresrassaraasy, WPISANYM O ooy
NIP .o , REGON ......cvevvveeieeene , Zwang dalej ,Wykonawcg”, reprezentowang przez:
R e ———

§1.

1. Zgodnie z wynikiem postepowania udzielonego w trybie zapytania ofertowego Zamawiajgcy powierza,
a Wykonawca podejmuje sie wykonania przedmiotu zamdwienia okre$lonego w formularzu ofertowym
(druk 1B) Wykonawcy, a dotyczacym:

Wykonania w roku 2023 wycen nieruchomosci niezabudowanych zwigzanych z
gospodarowaniem mieniem Gminy Kedzierzyn - KoZle— czesc 2.

w nastepujgcych rodzajach wyceny:

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA (Rodzaj wyceny)

Rodzaj 4.
Ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci niezabudowanej (zapisanej w 1 ksiedze wieczystej) przeznaczonej do sprzedazy
w trybie przetargowym lub bezprzetargowym - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 80 nieruchomosci.

Rodzaj 5a.

Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem jednolokalowym w celu ustalenia opfaty za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub nabycia prawa wtasnosci przez uzytkownikdw wieczystych - w ilosci
nie wiecej niz dokonanie szacunku 2 nieruchomosci.

Rodzaj 5b.

Wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem wielolokalowym w celu ustalenia opfaty za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub nabycia prawa wiasnosci przez uzytkownikéw
wieczystych - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 1 odrebnych udziatéw w nieruchomosci.

Rodzaj 6.
Wycena wartosci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosci gruntowej (drogowej)) - w ilosci nie wiecej niz dokonanie
szacunku 6 praw do ustanowienia na nieruchomosciach komunalnych.

Rodzaj 7.
Wycena warto$ci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosci przesytu) - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku
24 praw do ustanowienia na nieruchomosciach komunalnych.

2. Zamdwienie realizowane bedzie zgodnie z zapotrzebowaniem na podstawie odrebnych zlecen Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego przekazanych Wykonawcy.

3. Wykonawca zobowigzany jest do stawienia sie w siedzibie Zamawiajacego na jego wezwanie i w terminie
przez niego okreslonym po odbidr zlecen. Przedstawiciel Wykonawcy odbierajacy i podpisujacy zlecenia
powinien legitymowac sie stosownym upowaznieniem. Niestawienie sie w siedzibie Zamawiajgcego skutkuje
uznaniem, iz zlecenia nie zostaty odebrane w terminie. 2-krotne nieterminowe odebranie zlecenia przez
Wykonawce skutkowa¢ moze rozwigzaniem umowy z winy Wykonawcy bez ponoszenia konsekwencji przez
Zamawiajgcego.

4. Wykonawca os$wiadcza, iz zamodwienie bedzie wykonywane przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie
z art. 175 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2021. poz.1899 z poz.
zm.) zwanej dalej "ustawg o gospodarce nieruchomosciami". Wykonawca dostarczy do siedziby
Zamawiajgcego dwa egzemplarze operatu szacunkowego (1 oryginat, 1 kopia), zawierajacego wycene
nieruchomosci okreslonych w formularzu ofertowym, sporzgdzonego zgodnie z rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu
szacunkowego (Dz.U.2021. poz. 555 t.j.) oraz podpisanego i opatrzonego pieczecig zawierajgca numer
uprawnien osoby bedacej rzeczoznawcg majgtkowym w rozumieniu art.174 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.
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Wykonawca zataczy wyciagi z operatow szacunkowych, ktdre beda zamieszczone na poczatku opracowania
dotyczacego danej nieruchomosci oraz co najmniej 2 zdjecia kazdej z wycenianych nieruchomosci (z
wytgczeniem wycenianych lokali mieszkalnych zbywanych na rzecz najemcy).

5. Wykonawca wraz z dokumentacjg opisang w ust. 4 dostarczy do siedziby Zamawiajgcego trzy odrebne dla
kazdego zlecenia egzemplarze protokotdw zdawczo-odbiorczych (w tym 2 egz. dla Zamawiajgcego, 1 egz.
dla Wykonawcy) z wykonanych wycen, podpisane przez Wykonawce lub upowazniong przez niego osobe.

6. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jej podpisania do dnia 18 grudnia 2023r., przy czym
Wykonawca po otrzymaniu zlecenia bedzie obowigzany do jego wykonania w terminie 14 dni od dnia jego
otrzymania.

7. Wykonawca zgodnie z art.156 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zobowigzuje sie
w okresie 12 miesiecy od daty uplywu waZnosci operatu szacunkowego w ramach
otrzymanego wynagrodzenia za wykonanie wyceny danej nieruchomosci do jego aktualizacji
na wniosek Zamawiajgcego, poprzez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie
szacunkowym przez niego sporzadzonym, oraz dofaczenie do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajacej, Ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowar prawnych i
istotnych zmian czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy o g. n., w przypadku gdy
zaistnieja takie okolicznosci,

8. Wykonawca zobowigzuje sie przenieS¢ na Zamawiajgcego catos¢ autorskich praw majatkowych do
wykonanych w ramach niniejszej umowy operatow szacunkowych, bez Zadnych ograniczen czasowych
i terytorialnych, na wszelkich znanych w chwili zawarcia niniejszej umowy polach eksploatacii,
a w szczegdlnosci:

1) w zakresie ich utrwalenia i zwielokrotnienia;
2) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami - wprowadzenie ich do obrotu, uzyczenie, najem
oryginatu lub egzemplarzy;
3) w zakresie wprowadzania do obrotu nosnikow i zapisow wszelkiego rodzaju;
4) w zakresie wszelkiego ich rozpowszechniania, przekazywania Ilub przesylania pomiedzy
komputerami, serwerami i uzytkownikami;
5) w zakresie publicznego ich udostepniania w taki sposéb, aby kazdy mdgt mie¢ do niego dostep
W miejscu i w czasie przez siebie wybranym.
9. W przypadku niewykonania zlecenia w terminie okreSlonym w ust. 7, pomimo otrzymanego ze strony
Zamawiajgcego ponaglenia, Zamawiajgcemu stuzy prawo do odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy
z naliczeniem kar umownych.

§2.
1. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy przy odbiorze zlecenia dane wyjsciowe niezbedne do wykonania operatu
szacunkowego (wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,
wypisu z rejestru gruntéw, mapa sytuacyjno-wysokosciowa i ewidencyjna, itp.).

2. Jezeli w trakcie realizacji poszczegdlnych zlecer pojawi sie konieczno$¢ wykorzystania lub uwzglednienia
danych uzupetniajgcych, niewymienionych w ust. 1, Zamawiajgcy dostarczy je Wykonawcy w formie
i w terminach umozliwiajgcych wykonanie wyceny nieruchomosci zgodnie z umowa.

3. Wykonawca oswiadcza, iz tre$¢ operatu szacunkowego bedzie zgodna z obowigzujgcymi przepisami prawa
i standardami zawodowymi. W szczegdlnosci operat szacunkowy bedzie zawierac:

1) wyciag z operatu szacunkowego zamieszczony na poczatku opracowania;
2) zatgczniki z wykorzystanych do sporzadzenia operatu dokumentéw w postaci:
a) wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,
b) wypisu z rejestru gruntdw,
c) mapy sytuacyjno-wysokosciowej i ewidencyjnej;
3) dokumentacje fotograficzng z wycenianych nieruchomosci w ilosci minimum dwoch roznych fotografii
wycenianej hieruchomosci.

§3.

1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac przedmiot umowy z nalezytg starannos$cig, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami technicznymi, standardami, etyka zawodowg oraz postanowieniami umowy.

2. W przypadku, gdy Wykonawca bedzie realizowat zlecenia objete niniejszg umowg bez nalezytej starannosci,
niezgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami technicznymi lub niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy, Zamawiajgcy ma prawo:
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1) nakaza¢ Wykonawcy zaprzestanie wykonywania umowy;

2) odstgpi¢c od umowy w catosci lub w czesci z winy Wykonawcy w terminie 14 dni od powziecia

wiadomosci uzasadniajgcej odstgpienie od umowy;

3) powierzy¢ poprawienie lub wykonanie czynnosci objetych umowg innym podmiotom na koszt

i niebezpieczenstwo Wykonawcy;
4) potraci¢ z wynagrodzenia Wykonawcy naleznosci z tytutu kar umownych.

3. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy innemu Wykonawcy bez pisemnej zgody
Zamawiajgcego oraz oswiadcza, ze caly zakres niniejszej umowy wykona sitami wiasnymi.
4. Zamawiajacy moze sprawowac kontrole prawidtowosci wykonania umowy przez Wykonawce.
§4.
1. Strony ustalaja, iz wynagrodzenie za wykonanie poszczegdlnej wyceny zgodnie z formularzem ofertowym
(druk 1B) wynosic¢ bedzie:
i Cena jedn. Cena brutto
PRZEDMIOT ZAMOWIENIA (Rodzaj wyceny) brutto za 1 za catosc
nieruchomos¢ pozycji
Rodzaj 4.
Ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosci niezabudowanej (zapisanej w 1 ksiedze 2t 2t
wieczystej) przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym lub bezprzetargowym - w
ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 80 nieruchomosci.
Rodzaj 5a.
Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem jednolokalowym w celu ustalenia
optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub nabycia zt zt
prawa wilasnosci przez uzytkownikéw wieczystych - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku
2 nieruchomodci.
Rodzaj 5b.
Wycena udziatu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem wielolokalowym w celu
ustalenia optaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub zi zt
nabycia prawa wilasnosci przez uzytkownikow wieczystych - w ilosci nie wiecej niz dokonanie
szacunku 1 odrebnych udziatdw w nieruchomosci.
Rodzaj 6.
Wycena wartosci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosci gruntowej (drogowej) - w zi zt
ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 6 praw do ustanowienia na nieruchomosciach
komunalnych.
Rodzaj 7.
Wycena wartosci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosci przesytu) - w ilosci nie wiecej zt zt

niz dokonanie szacunku 24 praw do ustanowienia na nieruchomosciach komunalnych.

2.

2.

Ceny jednostkowe poszczegolnych wycen obejmujg wszystkie koszty z uwzglednieniem podatku od towarow

i ustug VAT, innych optat i podatkdéw oraz ewentualnych upustéw i rabatow. Ceny zawierajg réwniez koszt
aktualizacji operatu szacunkowego, o ktorej mowa w § 1 ust. 7. Wykonawca pokryje wszelkie koszty

zwigzane z realizacjg przedmiotu zamowienia.
niewykorzystanych ilosci z innych pozyciji.

eksploatacji wskazanych w § 1 ust. 8.

podstawie cen okreslonych w §4 ust.1, ustalono na kwote

z} brutto

Stownie:

§5.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zwiekszenia poszczegolnych ilosci w danej pozycji kosztem

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje rowniez przeniesienie autorskich praw majatkowych na polach

Maksymalng wysokos¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zaméwienia (wartoS¢ umowy) na

Za poczatek terminu wykonania wyceny nieruchomosci, wskazanej w poszczegdlnych zleceniach

zamowienia, uwaza sie dzien dostarczenia przez Zamawiajgcego petnych danych pozwalajacych na jej

wykonanie.
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3.

pozwalajacych na wykonanie wyceny nieruchomosci okreslonej w poszczegdlnym zleceniu, za poczatek
terminu wykonania tej wyceny uwaza sie dzien, w ktdrym Zamawiajgcy dostarczy zadane dane.

§6.

W terminie 5 dni roboczych od dostarczenia przez Wykonawce poszczegdlnych operatéw szacunkowych
Zamawiajacy przeprowadzi wstepng ocene poprawnosci ich wykonania pod wzgledem zgodnosci
z zamowieniem oraz warunkami umowy, potwierdzajac to podpisaniem protokotu zdawczo — odbiorczego,
lub odmawiajac podpisania protokotu zwrdci je Wykonawcy wyznaczajac termin na usuniecie wad, nie
dtuzszy niz 3 dni roboczych.

W przypadku niewykonania za zgoda Zamawiajacego lub niezlecenia przez Zamawiajgcego odrebnymi
zleceniami, o ktérych mowa w § 1 ust. 2, petnego zakresu prac okre$lonego ofertg i niniejszg umowa,
Wykonawcy stuzy prawo zgdania wytgcznie wynagrodzenia naleznego z tytutu wykonanej czesci umowy.

Nalezno$¢ za wykonane przez Wykonawce wyceny zatwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym bedzie
ptatna przelewem na rachunek bankowy, ktérego numer zostanie wskazany przez Wykonawce na fakturze,
w terminie 14 dni od daty doreczenia Zamawiajgcemu prawidtowo wystawionej faktury.

Zamawiajacy odmowi przyjecia faktury za wycene, ktorej wykonanie nie zostato potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym stanowiacy zatacznik do niniejszej umowy.

Wykonawca nie moze dokona¢ cesji wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia naleznego mu na mocy niniejszej
umowy bez pisemnej zgody Zamawiajgacego.

§7.

Adres Zamawiajgcego do fakturowania:

Nabywca: Gmina Kedzierzyn-Kozle, 47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Grzegorza Piramowicza 32,
NIP: 749-20-55-601,

Odbiorca/Platnik: Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle, 47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Grzegorza Piramowicza
32, Wydziat Gospodarki Nieruchomoéciami i Planowania Przestrzennego, NIP: 749-00-15-170.

Zapis na fakturze, dotyczacy terminu ptatnosci: Termin pfatnosci do 14 dni od daty dostarczenia
faktury Zamawiajgcemu.

Do realizacji umowy wyznacza sie ze strony Zamawiajgcego:

Pana Krzysztof Krajewskiego - Inspektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego

Tel. 77 40-50-314, e-mail: krzysztof.krajewski@kedzierzynkozle.pl
Wykonawca do kierowania pracami, stanowigcymi przedmiot umowy, wyznacza:
.............................................. - kontakt: tel. ...cevvveiiiiiiiinnee, € MAIlL

§8.

1. Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kare umowna:

1) za kazdy dzien opdznienia w wykonaniu obowigzkdow Wykonawcy, dla ktérego w umowie zakreslono

termin wykonania - w wysokosci 2% za te czeS¢ przedmiotu zamowienia, co do ktdrego Wykonawca
pozostaje w opdznieniu;

2) za kazdy dzien opdznienia w usunieciu wad i brakéw w operatach szacunkowych, dla ktérych w umowie

zakre$lono termin wykonania - w wysokosci 2% za te cze$¢ przedmiotu zamdwienia, co do ktorego
Wykonawca pozostaje w opoznieniu.

3) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialnos¢ Wykonawca

- w wysokoéci 20% wynagrodzenia umownego za te czes$¢ przedmiotu zamowienia, od ktdrej wykonania
Zamawiajgcy odstgpit.

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy:

1) za odstgpienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ Zamawiajacy -
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w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego za te cze$¢ przedmiotu zamowienia, od ktdrej wykonania
Wykonawca odstgpit.

2) odsetki ustawowe za nieterminowg zaptate wynagrodzenia umownego.

§9.

1. Sprawy sporne moggce wynikng¢ w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy rozstrzygane beda w drodze
bezposrednich negocjacji stron.

2. Spory nierozstrzygniete w trybie okreSlonym w ust. 1 rozstrzygane bedg przez sad witasciwy miejscowo
dla siedziby Zamawiajgcego.

§ 10.

W sprawach nieunormowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego
i ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§11.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym: dwa dla Zamawiajgcego, a jeden
dla Wykonawcy.

Zatgczniki do umowy:
1. Oferta Wykonawcy - kopia.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

/upetnomocniony przedstawiciel wykonawcy
okreslony aktem rejestrowym/

Projekt umowy sporzadzit: Krzysztof Krajewski_ GNP

GNP.GN.272.2.1B.2023 — PROJEKT 5/5



