Projekt

UCHWALA NR ....coeevueenneene
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Synéw Pulku 15A i 15B
w Kedzierzynie-Kozlu (obreb Kozle), polegajacej na przebudowie ze zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku nr 15A - 15B dawnej jednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz z parkingiem oraz niezbedng infrastruktura towarzyszaca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 7ust. 4 wzw. zart. 8 ust. 11art. 25 ust. 2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538), Rada Gminy Ke¢dzierzyn-Kozle uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ dla obszaru w rejonie ulic Synow Putku oraz Przytulna w Kedzierzynie-Kozlu lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na przebudowie ze zmiang sposobu uzytkowania istniejagcego budynku
nr 15A - 15B dawnej jednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z parkingiem oraz
niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, w granicach okre§lonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000.

§ 2. 1. Okresla sie:
1) planowang minimalng powierzchnie uzytkowg mieszkan wynoszacg 25,00 m?;
2) planowang maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszaca 71,00 m2.
2. Okresla si¢:
1) planowang minimalng liczba mieszkan wynoszaca 65 szt.;
2) planowang maksymalng liczba mieszkan wynoszacg 71 szt.

§ 3. W zakresie inwestycji, oktéorych mowa w § 1, nie przeznacza si¢ obszarOw ani powierzchni
uzytkowych budynkéw na dziatalno$¢ handlowsa lub ustugowa.

§ 4. 1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace
na:

1) przebudowie sieci energetycznej (przebudowa urzadzen w stacji Trafo oraz wybudowanie sieci kablowej ze
zlaczem w rejonie budynku) — bedzie przedmiotem odrgbnego opracowania;

2) budowie sieci cieptowniczej dostarczajacej ciepto do ogrzewania budynku oraz cieplej wody uzytkowej —
bedzie przedmiotem odr¢gbnego opracowania;

3) wykonaniu przytacza do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4) podniesieniu poziomu teren wokot budynku o 14 cm;
5) wyburzeniu schodow zewngtrznych przy budynku od strony poétnocne;;

6) przebudowie gtownej bramy wjazdowej z furtka wejSciowa istniejacego ogrodzenia nieruchomosci od ul.
Synoéw Putku w dostosowaniu do potozenia przeprojektowanego zjazdu i chodnika;

7) przebudowie zjazdu z drogi — ul. Synéw Pulku (na warunkach uzyskanych od zarzadcy drogi) i zamkniecie
go brama wjazdowa lub szlabanem,;

8) wykonaniu na dzialce ewidencyjnej nr 1400/8 parkingu oraz przebudowie wewnetrznego uktadu
komunikacji kotowej i pieszej (doj$cia idojazdy do budynku, wilaczenie projektowanego parkingu) —
zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu, ktora stanowi rysunek nr ZT zatacznika nr 2 do uchwaty;
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9) likwidacji barier architektonicznych poprzez podniesienie terenu wokot budynku o 14 cm,

10) uporzadkowaniu istniejacej zieleni poprzez usunigcie samosiejek, nie nadajacych si¢ do dalszej
pielegnacji krzewow idrzew oraz wykonaniu nowych nasadzen w postaci krzewow idrzew, a takze
trawnikow;

11) usytuowaniu elementow matej architektury, takich jak: stojaki na rowery, kosze na $mieci, lawki,
oswietlenie zewnetrzne, miejsce gromadzenia odpadow statych.

2. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z istniejgcym i planowanym uzbrojeniem terenu
w zakresie przylaczenia budynkow i sieci uzbrojenia terenu do:

1) kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekéw bytowych z nieruchomosci poprzez rurg PVC o $rednicy O
160 mm przez dziatke nr 1400/42 oraz 1400/11 do istniejgcej kanalizacji sanitarnej o Srednicy @ 250 mm,
zlokalizowanej w pasie drogi ul. Synow Putku, dz. nr 1466;

2) sieci wodociagowej — poprzez wykonanie przytacza zrury PEHD PN 10 przez dziatke 1400/42 do
istniejacej sieci wodociggowej o Srednicy @ 110 mm PE zlokalizowanej w pasie drogi ul. Synéow Putku, dz.
nr 1466;

3) kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowej za pomocg systemu rynien
irur spustowych do wewnetrznej kanalizacji deszczowej. Woda z potaci dachowej oraz z powierzchni
utwardzonych objetych wnioskiem bedzie odprowadzana za pomoca separatora do wewngtrznej kanalizacji
deszczowej rurg PCV o $rednicy @ 200 mm przez dziatki nr 1400/42 oraz 1400/3 do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej o §rednicy ©@ 500 mm, zlokalizowanej w pasie drogi ul. Przytulnej, dz. nr 1401/3.
Woda zkanalizacji deszczowej znieruchomosci odbierana bedzie poprzez zbiornik retencyjny
z regulatorem przeptywowym 20 1/s o pojemnosci 102 m? do sieci miejskiej;

4) gazu ziemnego — przylaczenie w celu dostarczenia cieptej wody uzytkowej dla mieszkancow w okresie
letnim. Zaktad Energetyki Cieplnej zaprojektuje i wybuduje kotlowni¢ na gaz ziemny (usytuowang
w przedmiotowym budynku) wraz z uzyskaniem zgdd wiascicieli terendw na przejécie projektowanego
przytacza przez ich dzialki oraz zbuduje wezel cieplny ipodiaczy instalacje. ZEC wykona wszystkie
niezbedne formalno$ci(m.in. uzyska zgody), zaprojektuje, a takze wybuduje kottownie na gaz ziemny, wraz
z weztem cieplnym i podtaczeniem — bedzie przedmiotem odrgbnego opracowania;

5) sieci energetycznej — gestor sieci przebuduje i rozbuduje swojg sie¢. Budynek zostanie podtaczony do sieci
instalacja wewnetrzng do zlgcza kablowego zlokalizowanego na budynku na dzialce nr 1400/42, zgodnie
z warunkami gestora sieci — bedzie przedmiotem odrebnego opracowania;

6) sieci cieptowniczej - gestor sieci wybuduje sie¢ cieplownicza dostarczajaca ciepto do ogrzewania budynku
oraz cieptej wody uzytkowej wraz z uzyskaniem zgod wiascicieli terenéw na przejscie projektowanego
przylacza przez ich dziatki oraz zbuduje wezet cieplny zlokalizowany w budynku i podlaczy instalacje —
bedzie przedmiotem odrgbnego opracowania.

§ 5. 1. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej zapotrzebowania na wode,
energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekdéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow:

1) orientacyjne zapotrzebowanie na media:
a) woda do celéw bytowo-gospodarczych - 72,0 m*/d,
b) woda do celow ochrony przeciwpozarowej - 20,0 I/s,
¢) odbior sciekow sanitarnych - Qg = 13,5 m?/d,
d) odbiér wod opadowych i roztopowych (dachy i nawierzchnie) - Q = 45,06 /s,
e) energia elektryczna — moc przylaczeniowa - 106,7911 kW,
f) moc cieplna — 0,358 MW,
g) paliwo gazowe — 68 ty$. m3/rok;

2) sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:
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a) powstale podczas eksploatacji budynku $cieki bytowe bgda odprowadzane za pomoca projektowanego
przytacza sieci kanalizacji sanitarnej,

b) wody opadowe z dachow (potaé dachowa — bez zmian) oraz z powierzchni utwardzonych objetych
wnioskiem bedzie odprowadzana za pomocg separatora do wewngtrznej kanalizacji deszczowej rurg
PCV o $rednicy @ 200 mm do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie drogi ul.
Przytulnej. Woda =z kanalizacji deszczowej znieruchomosci odbierana bedzie poprzez zbiornik
retencyjny z regulatorem przeptywowym 20 1/s o pojemnosci 102 m? do sieci miejskiej,

c) zaktada si¢ budowg sieci cieptowniczej dostarczajacej ciepto do ogrzewania budynku oraz cieptej wody
uzytkowej wraz z weztem cieptowniczym oraz kotlownia letnia na gaz ziemny, umieszczona w obiekcie.
Sieci zostang zaprojektowane i wykonane przez gestora sieci - wedlug odrebnego opracowania,

d) sie¢ energetyczna zostanie przebudowana irozbudowana przez gestora sieci. Budynek zostanie
podiaczony do sieci instalacjg wewnetrzna do ztacza kablowego, zlokalizowanego na budynku na dziatce
nr 1400/42 — bedzie przedmiotem odrebnego opracowania;

3) przewidywana liczba miejsc parkingowych — 0,8 miegjsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny — tacznie
57 miejsc parkingowych;

4) odpady komunalne begdg gromadzone w miejscu do tego przeznaczonym, poza budynkiem. Kontenery
zostang usytuowane na utwardzonym placu, migdzy miejscami postojowymi na parkingu, a nastgpnie
wywozone przez specjalistyczng firme na zasadach okreslonych w odpowiedniej umowie oraz zgodnie
z wymaganiami ochrony srodowiska, w tym zakresie.

2. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej planowany sposdb zagospodarowania
terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych
obiektow budowlanych — zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko:

1) Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowe;:
a) wysokos¢ zabudowy — do 19 m,
b) liczba kondygnacji (z poddaszem) — 4,
¢) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci - do 40°,
d) dopuszczalna liczba miejsc parkingowych - 0,8 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
2) Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) przedmiotowe przedsigwzigcie nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

b) inwestycja objeta opracowaniem nie moze by¢ zrodtem emisji zanieczyszczen, wod, hatasu, pola
elektromagnetycznego, odordéw, atym samym przekroczyé dopuszczalnych standardow jakosci
srodowiska, w granicach realizacji przedsigwzigcia,

c)dla utrzymania wymaganych standardow $rodowiska, przedsigwziecie nalezy realizowaé
z zastosowaniem materiatdw posiadajacych dopuszczenie do stosowania w budownictwie, wedlug
sprawdzonych technologii i standardow,

d) w okresie jesienno — zimowym ogrzewanie budynku z miejskiej sieci cieptowniczej,

e) w okresie letnim dostarczenie cieptej wody uzytkowej do mieszkan z wtasnej kottownia zasilanej gazem
ziemnym, ktorej emisja zanieczyszczen powietrza nie powinna przekracza¢ dopuszczonego prawem
poziomu,

d) nalezy ograniczy¢ wytwarzanie hatasu do wartos$ci granicznych, dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj.:
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- do warto$ci maksymalnej w ciggu dnia nie wigkszej niz 55 dB,
- do warto$ci maksymalnej w ciggu nocy nie wigkszej niz 45 dB,

e) odprowadzenie S$ciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej o $Srednicy @ 250 mm,
zlokalizowanej w pasie drogi ul. Synéw Pulku, zgodnie z warunkami gestora sieci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachu i powierzchni utwardzonych za pomoca
separatora do wewnetrznej kanalizacji deszczowej rurg PCV o $rednicy @ 200 mm do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Przytulnej, zgodnie z warunkami gestora
sieci. Woda z kanalizacji deszczowej z nieruchomosci odbierana bgdzie poprzez zbiornik retencyjny
z regulatorem przeptywowym 20 1/s o pojemno$ci 102 m3 do sieci miejskiej,

g) na etapie realizacji przedsigwzigcia, prace budowlane prowadzone b¢da w wigkszosci w obrebie terenow
nalezacych do inwestora. Wykonanie przyltacza kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wody oraz
gazu (bedzie przedmiotem odrgbnego opracowania), beda wymagaly prowadzenia prac poza obreb
terené6w nalezacych do inwestora, co bedzie wigzato si¢ zuzyskaniem zgody wlascicieli terenow.
W ramach tych prac nie przewiduje si¢ dziatlan mogacych spowodowaé wytwarzanie odpadéw mogacych
oddzialywac na srodowisko,

h) po zakonczeniu planowanego przedsiewziecia, tj. na etapie eksploatacji, podstawowymi zrodlami
wytwarzanych odpadow beda:

- bytowanie 0s6b mieszkajacych na przedmiotowym terenie,

- utrzymywanie budynkéw iotoczenia — sprzatanie, wymiana zuzytego oswietlenia, koszenie
trawnikow, okresowa konserwacja budynkow,

i) w zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ montazu instalacji, ktore zgodnie
zrozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. (Dz.U. z 2020, poz. 258), podlegaja
przepisom sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw po6l elektromagnetycznych
w $rodowisku,

j) dla planowanej inwestycji wyklucza si¢ mozliwos$¢ jej transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

k) na terenie realizowanego przedsigwzigcia oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajduja si¢ obszary
ochrony przyrody — parki narodowe, parki krajobrazowe, pomniki przyrody, obszary Natura 2000;

3) Planowana przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.
§ 6. Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana na nastepujacych nieruchomosciach:

1) nieruchomosciach, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze OP1K/00069075/8 (Obrgb
ewidencyjny 160301 1.0014, KozZle):

a) nr ewidencyjny dziatki - 1400/42,
b) nr ewidencyjny dziatki - 1400/8,
¢) nr ewidencyjny dziatki - 1400/3,
d) nr ewidencyjny dziatki - 1400/7,

2) nieruchomosciach, dla ktérych prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze OP1K/00047291/8 (Obreb
ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle) - nr ewidencyjny dziatki - 1400/11;

3) nieruchomosciach, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze OP1K/00035597/6 (Obreb
ewidencyjny 160301 1.0014, KozZle):

a) nr ewidencyjny dziatki - 1401/3,
b) nr ewidencyjny dziatki — 1466.

§ 7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1.

§ 9. 1. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

Strona 4



1) na etapie realizacji nalezy:

a) przewidzie¢ miejsca czasowego gromadzenia odpadéw pochodzacych zprac budowlanych na
wydzielonych miejscach na placu budowy,

b) wstepne magazynowanie odpadéw wytwarzanych na etapie realizacji przedsigwzigcia (w szczegolnosci
odpadow niebezpiecznych) prowadzi¢ w sposob bezpieczny dla $rodowiska (w zamykanych
pojemnikach, na utwardzonym podtozu, wydzielonych miejscach),

c) selektywnie wstepnie zmagazynowane odpady przekazywaé uprawnionym jednostkom posiadajacym
stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami,

d) pracownikom budowy zapewni¢ wlasciwe zaplecze higieniczno — sanitarne na terenie wskazanym w § 6,

e) w trakcie prowadzonych prac montazowo-budowlanych zachowaé¢ wszelkie $rodki ostroznosci w celu
zapobiegania przedostawaniu si¢ zanieczyszczen (m.in. zwigzkow ropopochodnych) do srodowiska
gruntowo-wodnego. Na wypadek wystapienia wycieku substancji szkodliwych, plac budowy wyposazy¢
nalezy w sorbenty do strgcania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smaréw)
i syntetycznych (np. olejow),

f) zabezpieczy¢ miejsca postoju sprz¢tu budowlanego przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-
wodnego,

g) zaplecze budowy (miejsca postojow sprzetu, sktadowania materiatow budowlanych, itp.) przewidzie¢ na
istniejacym utwardzonym terenie,

h) teren budowy, drogi dojazdowe, itp. podczas suchej i wietrznej pogody zabezpiecza¢ przed pyleniem
poprzez ich zraszanie,

i) drzewa i krzewy znajdujace si¢ na obszarze inwestycji oraz rosngce w bliskim sasiedztwie prowadzonych
prac, ktore nie wymagaja wycinki, zabezpieczy¢ przed ich uszkodzeniem (np. poprzez ogrodzenie,
zabezpieczenie pni deskami lub oslonami z maty stomianej, derki lub juty do wysokosci co najmniej
150 cm od powierzchni ziemi, przy czym mocowanie oston do pni drzew nalezy wykona¢ bez uzycia
gwozdzi.); w przypadku wykorzystania desek, powinny one $cisle przylega¢ do pni iopierac si¢ na
podtozu, a nie na pniu czy przyporach korzeniowych,

j) dazy¢ do zachowania maksymalnie mozliwej powierzchni biologicznie czynnej,
k) stosowac technologie i rozwigzania energooszczedne.
2) na etapie eksploatacji nalezy:

a)w ramach aranzacji terenéw zielonych przewidzie¢ maksymalne wykorzystanie istniejgcego
drzewostanu,

b) zaopatrywac¢ budynek w ciepto w sposob przewidziany w paragrafach poprzedzajacych,
¢) odprowadza¢ $cieki bytowe do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wody opadowe iroztopowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez uktad
retencyjny w sposob przewidziany w paragrafach poprzedzajacych,

e) w przypadku, gdy zaistnieje taka konieczno$¢, instalacje kanalizacji deszczowej ujmujaca wody
opadowe zterenu parkingdw, wyposazyé w separatory =z osadnikami ipodczyszczaé przed
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

f) regularnie  konserwowaé  oraz  czy$ci¢  urzadzenia  podczyszczajace  wody — opadowe
1 roztopowe.

2. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

1) wszelkie dzialania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) zgodnie z zaleceniami uzyskanymi od Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ochronie
konserwatorskiej podlega bryla budynku, artykulacja elewacji, detal architektoniczny, dekoracje
rzezbiarskie, pokrycie dachowe oraz stolarka okienna i drzwiowa;
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3) planowana inwestycja winna dazy¢ do zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku oraz potaci
dachowe;j.

§ 10. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnos$ci i uprawnien osob trzecich.
§ 11. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na stronie
podmiotowej tego Urzedu w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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mmatykiewicz
Pole tekstowe
PREZYDENT MIASTA  
KĘDZIERZYN-KOŹLE
  Sabina Nowosielska (-)
Odpowiedzialny za sporządzenie informacji:
Kierownik Wydziału Gospodarki 
Nieruchomościami i Planowania Przestrzennego
Urzędu Miasta Kędzierzyn-Koźle 
Małgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)


Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr ....................
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

ZAtACZNIK NR1 DO WNIOSKU

skala 1:1000

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1:500
Wojewddztwo: OPOLSKIE
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Wykazane na niniejszej mapie granice nieruchomosci

zostaty wyznaczone z wymaganq doktadnosciq pomiaru.

Niniejsza mapa zostala wykonana bez ustalenia

obciqzen dot. stuzebnosci gruntowych.

Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych sieci uzbrojenia podziemnego,
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danych Geodezyjnej Ewidencji Sieci Uzbrojenia Terenu.
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Identyfikator zgfoszenia prac geodezyjnych?G.6640.1.1942.2021
Organ sfuzby geodezyjnej, ktéry atrzymat zgtoszenie?Starosta Powiatu Kedzierzyfisko-Kozielskiego
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ul. Piastowska 11
47-200 Kedzierzyn — Kozle .
Nr oraz data sporzqdzenia dokumentu zawierajgcego wynik pozytywnej weryfikacji
Operat techniczny nr P.1603.2022.128, na podstawie protokotu weryfikacji nr 1 z dnia 25.09.2022 r.
GIS geodezja Tel.: 77 482 10 72
ul. Piastowska 11 GSM: 609 186 726
47-200 Kedzierzym-Kozle E-mail: info@qgis—geodezja.pl
NiP: 756 107 46 72 REGON: 531407704
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Zatagcznik Nr 2 do uchwaty Nr ...........c..c.....
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

N | PRACOWNIA PROJEKTOWA Aleksandra Zeglen

ul- Dozynkowa 16A, 48-231 Lubrza

AmAIQDRA ZEGLEN A tel- +48 795 442 807 -
fl I_I Ii NIP 7557900306 REGON 384027694

' Prz'e'budowa ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego
budynku dawnej jednostki wojskowej na budynek
mieszkalny wielorodzinny

ZALACZNIK NR 2 DO WNIOSKU
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ul. Synéw Pulku, 47-200 Ke¢dzierzyn-Kozle
dziatka nr 1400/42, km. 19
Jednostka ewidencyjna: 160301 1 Kedzierzyn — Miasto
Obreb ewidencyjny: 0014 KOZLE

APARTPLESS Sp. z o.0.
ul. Polne Domy 90
43-200 Pszczyna

XIII

Imig i nazwisko | Nr uprawnien Podpis
) . i mgr inz. arch. Aleksandra Zeglen
mgr inz. arch. Aleksandra Zeglen 18/0POKK/2018 upr. bud. nr 1/0POKK /2018
Architektura- ’ do projektowaez ograniczen
w specjalnos ektonicznej

Lubrza, 29 sierpien 2022 .
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego
budynku dawnej jednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny, zlokalizowany
w Kedzierzynie — Kozlu przy ul. Synéw Putku nr 15A i 15B, dz. nr 1400/42,1400/8, 1400/7,
1400/11, 1466 km. 19, obrgb 0014 Kozle.

2. KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

2.1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci
okreslenie podstawowych funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji potozony przy skrzyzowaniu drég ul. Synéw Pulku i ul. Przytulnej
w Kedzierzynie — Kozlu, na dziatkach nr 1400/42, 1400/8, 1400/7, 1400/11, 1‘466.

Budynek objety inwestycja znajduje si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w zwiazku
zczym dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw. Zgodnie z zaleceniami uzyskanymi od Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow ochronie konserwatorskiej podlega bryta budynku, artykulacja elewacji, detal
érchitektoniczny, dekoracje rzezbiarskie, pokrycie dachowe oraz stolarka okienna i drzwiowa.
Planowana inwestycja dqzy do zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku oraz
potaci dachowe;.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaklada przebudowe ze zmiang
sposobu uZytkowahia istniejagcego budynku dawnej jednostki wojskowej na budynek
mieszkalny wielorodzinny. Wokot budynku zaplanowano urzadzenie uporzadkowanej zieleni,
drog wewnétrznych, o$wietlenia i obiektow matej érchitektury. Istniejacy zdegradowany teren
zielony zostanie uporzadkowany, drzewa i krzewy nie nadajace si¢ do dalszej pielegnacji
zostang poddane wycince, powstang nowe uporzadkowane nasadzenia w postaci krzewow
i drzew, a takze trawniki. Planuje sie zamontowanie oswietlenia zewngtrznego w postaci lamp
drogowych izachowanie lampy zawieszonej w narozu _bﬁdynku, Zostang .zamontowane'
obiekty matej architektury w postaci lfawek, koszy na $mieci i stojakéw na rowery. W miej scu
istniejacego placu zostang wyznaczone miejsca parkingowe, nasadzona zielen w postaci drzew
oraz wyznaczone miejsce gromadzénia odpadéw statych. W ramach infrastruktury technicznej
komunikacja kotowa zostanie dostosowana do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa,
poprzez poszerzenie i przesuniecie. W miejscu parkingu wydzielone drogi dojazdowe
do miejsc parkingowych oraz przeprojektowany wjazd na teren dziatki. Miejsca parkingowe

wilosci 0,8 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny. Zjazd z drogi zostanie
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przebudowany na warunkach uzyskanych od zarzadcy drogi i zamknigty bramg wjazdowa
lub szlabanem. Dojscie do budynku zostanie przeprojektowane, zostanie wykonany nowy
chodnik zakonczony furtkg, dostosowany dla 0séb niepetnosprawnych. Istniejace ogrodzenie
do przebudowy w czesci wjazdowej i w czesci wejscia na teren objety opracowaniem. Wjazd
na dziatke nr 1400/8, na ktdérej ma powStaé parking zostanie przeprojektowany celem
dostosowania go do nowej funkcji. W celu zlikwidowania barier architektonicznych, teren
-wokc’)l budynku zostanie podniesiony o 14 cm. Budynek objety opracowaniem bedzie posiadat
dostgp na kondygnacje; parteru dla os6b niepe%nosprawnjch, poprzez zamontowane na
‘Klatkach schodowych platformy schodowej. Dla budynku zostat nadany numer porzadkowy
15 A, B. |
Obiekt projektuje si¢ jako jednofunkcyjny — wielorodzinny budynek mieszkalny. Lokale
mieszkalne rozmieszczone na 4 kondygnacjach. Wielkos¢ lokali rﬁieszkalnych od 25 m?
do 70 m?. Aranzacja ukladu zostala wykonana w oparciu o pierwotny korytarzowy uktad
funkcjonalny, z zachowaniem wymagan przepisow technicznych oraz standardow
uzytkowych, stanowigcych podstawe niniejszego opracowania; Budynek wolnostojqcy
usytuowany rownolegle do ul. Synéw Putku. Bryta budynku zachowuje pierwotng geometrig
i gabaryty, zniezbednym dostosowaniem stref wejsciowych, otworéw okiennych
i drzwiowych oraz gabarytow pomieszczen do warunkéw technicznych. jak i rozwigzan
projektowych dla nowej funkcji budynku. W stosunku do pierwotnego uktadu okien, otwory
okienne zostaly czes$ciowo zachowane, a czeSciowo powiekszone i zamienione na drzwi
balkonowe, aby uzyska¢ wymagane doswietlenie pomieszczen. Zaprojektowano nowe
otWory okienne w celu uzupehlnienia rytmu otwordw. Jednoczesnie formy wspodtczesne,
atakze dodane elementy dekoracyjne oraz okna dachowe nawigzujg do lokalnej tradycji
budowlanej. Na poziomie kondygnacji piwnic przewidziano lokalizacj¢ komorek
lokatorskich, kotlowni, wezla cieplnego oraz pomieszczen piwnicznych i gospodarbzych.
Szczegbtowy wuklad 1 konfiguracje mieszkan dla budynku oraz dla wszystkich
charakterystycznych kondygnacji przedstawiono w czesci graficznej niniejszego
opracowania. |
Planowana inwestycja dazy do zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku oraz
potaci dachowej. Faktura oryginalnych wypraw tynkarskich i pierwotna kolorystyka elewacji
zostanie odtworzona. Dach docieplony i. przykryty dachowka ceramiczng uktadang
w podwojna koronke w kolorze ceglastym.
Powierzchnia zabudowy — 1.085,64 m?
Kubatura —18.141,53 m?
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Wysokos¢ zabudowy - 18,67Tm
Powierzchnia uzytkowa — 4.262,80 m?
Powierzchnie utwardzone: | — 3.479,33 m?

_Strukture zabudowy i zagospodarowania terenu pokazano na rysunku ,.Koncepcji

Zagospodarowania Terenu — ZT”.

2.2. UKLAD. URBANISTYCZNY ZESPOL()W ZABUDOWY 1 KOMPOZYCJI

ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Budynek objety opracowaniem usytuowany na obszarze dawnej jednostki wojskowe;.
Teren wyposazony w komunikacj¢ kotowa 1 pieszg oraz utwardzone place usytuowane
miedzy budynkami. Obiekt objety opracowaniem usytuowany réwnolegle do dziatki
drogowej — ulicy Synéw Pulku, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na obszar 6bje;ty
opracowaniem. |
Budynki wybudowane na rzucie prostokata o zréznicowanej wysokosci, wolnostojace -
w ukladzie réwnoleglym i prostopadlym Wzél@dem budynku objetego opracowaniem.
Wszystkie budynki podpiwniczone, przykryte dachami kopertowymi z lukarnami na kazdej
potaci. Obszar stanowi jedng spdjna catos¢, przysztosciowo dla catego kompleksu osiedla
mieszkalnego. |

W bezposrednim sasiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej.
Od strony péinocnej dominuja budynki o funkcji ushugowej i mieszkalnej wielorodzinne;.
Od strony potudniowej natomiast znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z drobnymi ustugami. Od wschodu w pierwszej linii miesci si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, za$§ w dalszej czesci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Od strony

zachodniej znajdujg si¢ téreny jednostki wojskowej obecnie nieuzytkowane.

Uklad urbanistyczny zespoldw zabudowy pokazano na rysunku ,,Koncepcji

Zagospodarowania Terenu — ZT”.

Przysztosciowo inwestor planuje przebudowaé roéwniez pozostél_e budynki dawne;j
_ jgdnostki wojskowej (6 budynkéw) na zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng wraz
z zapewnieniem miejsc postojowych. Dodatkowo planuje si¢ wykonanie - infrastruktury
drogowej wraz z ciggami pieszo-jezdnymi, uporzadkowanej zieleni, o§wietlenia i obiektow
malej architektury, placéw zabaw i miejsc skladowania  odpadéw statych. Teren

~ ten ma stworzy¢ zréwnowazony kompleks mieszkaniowy z siedmioma budynkami
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mieszkalnymi wielorodzinnymi i pelng infrastrukturg terenu. Gléwna, podstawowa
komunikacja, bedzie si¢ odbywata za pomoca istniejgcego zjazdu z ul. Synéw Putku na drogg
wewnetrzng. W oparciu o istniejagcg komunikacj¢ przewidziano jej rozbudowe
z dostosowaniem do potrzeb uzytkowych budynku (dojazdy 1 dojscia), zgodnie
zZ wymaganiami obowigzujgcych przepisow technicznych, w tym zapewnienia dojazdu
pojazdow uprzywilejbwanych (policji, strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego oraz innych
~ stuzb).

2.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW UZBROJENIA TRENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH 1 WEWNETZRNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY 1 ZAGOSPODORWANIA TERENU
Obszar dawnej jednostki wojskowej, na ktdrym zhajduje si¢ przedmiotowy budynek

posiada elementy uzbrbjenia podziemnego stuzace zaspokojeniﬁ zapotrzebowania dawnej

funkcji budynku. Sieci uzbrojenia terenu zostang dostosowane, zgodnie z warunkami
otrzymanymi od gestoréw sieci (kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢ wodociggowa, sie¢
energetyczna, sie¢ gazowa). Zgodnie z warunkami zostanie wybudowana sie¢ cieptownicza
~ 1siec cieplej wody uzytkowej na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Sie¢ energetyczna,
ciepiownicza i cieptej wody uzytkowej oraz gazowa zostang wybudowane przez gestor6w 1 nie
sa przedmiotem koncepcji. Kompleks usytuowany jest na dzialkach z obstuga komunikacyjna

(dojazd, dojscie) od ul. Synéw Putku. Zachowanie istniejgcego uktadu drég z dostosowaniem

do aktualnych - przepisow technicznych 1 potrzeb funkcjonalnych budynku. W celu

zlikwidowania barier architektonicznych teren wokét budynku zostanie podniesiony o 14 cm.

W zwigzku z powyzszym i zgodnie z § 3 ust. 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 20002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie, kondygnacja podziemna =zostanie zaglgbiona ponizej poziomu

przylegajacego do niej terenu, co najmniej w wigkszej czgsci jej wysokosci w Swietle. Zgodnie

z §12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie

przeciwpéZarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég pozarowych, nie jest wymagane

zapewnienie drogi pozarowej. Dojazd pozarowy dla obiektu objetego opracowaniem stahowié
bedzie ul. Synéwb Putku. Zjazd z drogi zostanie przebudowany na warunkach uzyskanych
od zarzadcy drogi i zamknigty bramg wjazdowa lub szlabanem. Dojscie do budynku zostanie
przeprojektowane, zostanie wykonany nowy chodnik zakonczony furtka. Istniejace
ogrodzenie do przebudowy w czeéci wjazdowej i w czesci wejscia na teren objety

opracowaniem. Wjazd nadziatke nr 1400/8, na ktérej ma powsta¢ parking zostanie
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przeprojektowany celem dostosowania go do nowej funkcji. Zostang wyznaczone miejsca
parkingowe oraz utworzona zieled wraz z miejscem gromadzenia odpadéw statych. Schody

zewngtrzne od strony pétnocnej zostang wyburzone, a wejscie czesciowo zamurowane.

Przebieg gléwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych pokazano

na rysunku ,,Koncepcji Zagospodarowania Terenu — ZT”.

2.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU |
Projekt budynku objetego opracowaniem nie zaktada etapowania inwestycji. Przgwiduje

si¢ jeden etap realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.5. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
Uktad budynku, jego forma architektoniczna i umiejscowienie na dzialce zostanie
niezmienione. Polaczenia drogowe zostang przebudowane w celu dostosowania
do aktualnych przepiséw technicznych i potrzeb funkcjonalnych budynku. Inwestycja
zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajagcymi, zaréwno funkcjonalnie,
jak 1 architektonicznie. Planowana inwestycja ma na celu poprawe éstetyki i uporzadkowanie
terenu popadajacego w degradacje. Przyszlos’cio_wo planuje sie, aby pozostate budynki dawne;j
jednostki wojskowej, réwniez zostaly poddane przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
na budynki mieszkalne wielorodzinne, co pozwoli stworzy¢ tad przestrzenny i harmonijno$é
calego terenu. Na terenie powstang budynki o podobnym przeznaczeniu co doprowadzi
do powstania spdjnego kameralnego osiedla z atrakcyjng zabudowa wielorodzinng. Budynek
'objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie bylej jednostki wojskowej. Teren inwestycji
od strony pdinocnej graniczy z zabudowsg dawnej jednostki wojskowej nalezacg do inwestora,
w dalszej czesci ustugowa, od strony wschodniej z zabudowa jednorodzinng a w dalszej czesci
obszar zabudowy wielorodzinnej. Od strony poludniowej teren graniczy z zabudowg
jednorodzinng z drobnymi ustugami. Od strony zachodniej obsiar objety inwestycja
graniczny z budynkami bytej jednostki woj skowej nalezacym do inwestora, w dalszej czesci

‘réwniez z terenami dawnej jednostki wojskowej obecnie nieuzytkowanymi.

Powigzania przestrzenne pokazano na rysunku ,,Koncepcji Zagospodarowania Terenu —
ZT”
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‘(J)% nostkno zezgdencg(;g:ﬂ KED(%ERZYN—KOZLE— 160301 _1 i p—— z \
rw: K - 1 ‘_1> 14 ‘:_——E | granice nierucl omosci
Numer dziatki: 1400/3, 1400/4, 1400/5, 1400/6, 1400/7, 1400/8,
o 1400/9, 1400/10, 1400/42 E_‘ai {granicaobszarucpracowan'n ;
£ %’ Karta rg\up .WIS i
o Ulica: SYN ULKU { ] granica obszaru oddzialywania mwestycji /
® ':‘ Godio mapy zasadniczej 6.131.22.06.4.1, 4.2, 4.3, 4.4 ™= = | granica cbszaru obj ioski 1
[ : Uktod wspéirzednych: "2000" T ‘ > = :
o Ukfad wysokosci:  "PL-EVRF2007-NH" I " I peigane |
\ Q ?—_' ldent. owi. 2(388 282111942 2021 r ]
- ent. ewid.. 0.0 25 > { dwne wejscia do budynku i
P =3 Dato” oktuaiizacy: 03.01.2092 . LA e !
%- 3 Wykazone na niniejszej mapie gronice nieruchomosci l—ﬂ i wejécie boczne do budynku w poziomie pinicy ]
- Lo >4 zostaty wyznaczone z wymagang dokladnosciq pomiaru. |
O Niniejsza mapa zostala wykonona bez ustalenio - -
g %_ obcigzer dot. sfuzebnosci gruntowych. IT\/D ] !b“d"‘"‘ chifty opracowaniem ]
‘; = Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych sieci uzbrojenia podziemnego, ‘ ’
=) niz te wykazone na niniejsze] mapie, o ktdrych brak informacj w bazie | . N .
; 3 danych Geodezyjnej Ewidency Sieci Uzbrojenia Terenu. L™ [ Hezhe Kondyghacji nadeimityh |
——— |- ——————Linie rozgraniczajqce teren o réznym przeznaczeniu budynki j fa |
. = : S e e e ynki Inwestora do przysziej adaptacji | podigczenia
| poekowane cbwetienie viczne g ! B-MWNU-Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej niskiej i usfug nieuciqZliwych  do sieci cieplownicze i
(% == 8-MWU-Tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych -
S @ B-UW-Tereny usfugowo—wytwdrcze o ) l j | projektowana komunikacja kolowa }
‘2‘ - |PUS—Tereny produkcyjno-usiugowe, magazynowe z urzqdzeniomi lowarzyszqcymi
s Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ziozenie fotszywych oSwiodczed. { 1 Fm;ektawana komunikacja piesza J
ET——— <. Oswiadczam, Zze ‘operat techniczny zawierajqcy rezultaty prac geodezyjnych w wyniku
(Byly plac apelony) o ktérych powstal niniejszy dokument uzyskat pozytywny wynik weryfikacji = o - - 1
° Identyfikator zqtoszenia prac geodezyjnych?G.6640.1.1942.2021 | ! | projekiowana zielen niska |
'a Organ stuzby geodezyjnej, ktéry olrzymal zgloszenie?Storosta Powiaty Kedzierzyisko—Kozielskiego ;
¢ o w)kog\uwcu prac geodezyjnych?GIS geodezja I; MP 6 j‘ r, i migjsca parki e - 57 miejsc |
proekiowane mesce skladowania \ = X < /\ \} ‘: ul. PIOS'.OWSRQ 11 J i
odpacds siaiych ; 3 ¢ XK XK 3 47-200 Kedzierzyn - KozZle . f 1 - . 2 odpadow stalych |
{ NN =3 Nr oraz data sporzqdzenia dokumentu zawierajgcego wynik pozytywnej weryfikacji | J Iy ficgsce P yeh |
> o Operat techniczny nr P.1603.2022.128, na podstawie protok6iu weryfikacji ar 1 z dnia — T — ]
S o lw:febﬁ;wbolxwaml) ] ais Pgeo dezii Tel: 77 4%% 108672726 | X l | elementy do usuniecia |
coekawane cwietieme uizne NN Ny e ul. Pigstowska 11 GSM: 609 1
prononene e Iemeaca brams wazdous 47-200 Kedzierzyn—Kozle E-mail: infoBgis—geodezo.pl L. | stementy do przeprojektonania |
WA L NIP: 756 107 46 72 REGON: 531407704 Za Zg odnosé
. = www.gis—geadezjo.pl - orygina *em [ [\\/] Ii Fm,'emwanabramawjazdwa ’
iO \ y istniegacy mutek 6o rozbd mgr inz. Erwin Peschka A T ]
G = — - S GEODETA UPRAINIONY 1 | |projektowana bramka |
= O - p | < XA\ s\ w zakresach 1, 2, 4 in% Ak} e y ,
% g h ; b ’ Nr uprawniefi 16801 merinz, argh Al h.sdndra Zeg‘en !r—: l‘ y murek i og ie do J
oroekiowane pzylae kanakzacy | upr. / )
gi 'g“ I santamej {cbjgiz opracowsmem) do probuq' S‘" OPO KK/2018 ) % !nowc projekiowana ziele wysoka
WYL . . | ‘&
o % [ o pvac v | proje nia bez ograniczen = |
progkowany pryigez wody 4 . .
% % . T W specjainosci architektonicznej (&3] [ow 1
2 !
%’ % e P \// | D | [smiemiki |
o o BILANS TERENU DLA TERENU INWESTORA |
2.'% PO owanS SHIZyTHa gazown (dzialki nr: 1400/42, 1400/, 140077, 1400/11,1400/2,1400/10.1400/6,1400/5, | owietieni
% %‘ T N i e uuoml,x:ooa.mesx ' ,70 Y | oswietlenie l
N o ismigiace schody do rozbidrks . stojaki
'f_; U)’ V. 7 >/ < Powierzchnia terenu lacznie 37.053.00m* 100,00 % f ‘ ' S 1
. NNTNENINE N Povierzchnia zabudowy 671620 m* 1813 % | S 1 Tove
oi = \/\(‘,\/\/ /( N SraRaninG pryRGE pzane Nawierzehnie utwardzone 19.22485m 51,88 % ececcee | Hywopia l
) XX g odiitmege svacowama) Teren biologicznie czynny 11.411.95m 30,00 % I “ i ‘ ;
-3 hydranty
o UWAGA:
BILANS TERENU DLA OBSZAROW B-UW | B-MWNU Kol bbb iy ok i ol %
(dzialki ne: 1400/42, 1400/8, 1400/7.1400/1 1,1400:2,1400/10,1400/6,1400/5, 2godnie 2 geniomni ch przepiséw prawa.
5 140074 140073, 1466): ~ Przebieg sieci uzbrojenio terenu slonowiq zafozenia koncepcyjie i mogq
ulec zmionie na  etopie opr ic  projektu g1 skutek
Vﬁm:‘;::‘xi’f;""‘zl“ Powierzchnia terenu lacznie, w lym: 37.053,00m* 100,00 % pr iowych araz dniefi.
v = Powierzchnia terenu B-UW 15.406,00 m? 41,58 %
:’«rt:?eb::::z:::::?; Powierzchnia terenu B-MWNU 21.647,00 ¥ 5842 % Opracowanie chronione prawem outorskim - Ustowo 2z dnic 4 futego 1994 r.
(0z. U. z 20i8 ¢, poz. 1231 ze zm.). Powielonie i rozpowszechnionie bez
Powierzchnia zabudowy, w tym: 6.716.20 m* 18,12 % 2gedy outere projektu zabronione.
e owana mal archaekura GLOWNE ELEMENTY UZBROJENIA TERENU Na terenie B-UW 1.940.56 M  5.24%
Jawrn v Seoiept Na terenie B-MWNU 477562 m? 12,89 % ; ER WNIA PR KTOWA
1 1 iejaca sie¢ wodoci I ﬁ Aleksandra Zeglen
hnie ulwardzone 12»22455"" 51.88 % SRACOWNEA PROJITOV/A ul. Dozynkowa 16A
ProjeKiowane przylacze wody Na terenie B-UW 10.620,06 m* 28,66 % SDSICHR TN 48—231 Lubrza
wq odrebnego opracowania Na terenie B-MWNU 8.604.79 m* B2% 4 ' NIP 7551900306
. Teren biclogicznie czynny 11.111,95m® 3043 % REGON 384027694
| Istniejgca sie¢ kanalizacji sanitamej | Naterenie B-UW 284536 m  T.82%
L I © Na terenie B-MWNU B.266.59m* 2261 % PRZEBUDOWA ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
—— rojeKiowane przyiacze kanalzagy saniame) ISTNIEJACEGO BUDYNKU DAWNEJ JEDNOSTKI
[:jy (g odrebnego opracowania) | WOJSKOWEJ NA BUDYNEK MIESZKALNY
] . BI(TANSTERENUOBJETEGOOPR'AOOWAENIEM . WIELORODZINNY )
e = } ; r ieiaca sie¢ kanalizacji deszczowe] i (dzialki nr. 1400742, 140078, 1400/7,1400711,1466}: ul. Synéw Pulku, 47-200 Kedzierzyn-Koile,
e L) Powierzchnia terenu lacznie, w tym: 6.549,00m* 100,00 % dz. nr 1400/42, 1400/11, 1400/8, 1400/7, km.13
[ T ,’__] Wmm—‘—‘ Powierzehnia terenu B-UW 286386 m°  4373% I KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU ]
.l g | (wg odrebnego opracowania) | Powierzchnia terenu B-MWNU 3.685.14 m? 56.27 % ,‘
I| T | [I e ] Powierzchnia zabudowy, w tym: 1.08564m* 16,58 % [""C”‘”””":” marink. arch. Aleksandra z""""‘ 18/0e08x/2018 |
H stniejaca siec gazowa Na terenie B-UW 0.00m? 0% -
jedn = : Na terenie B-MWNU 1.085.64m* 16,58 % [,\,.'c‘ff,?}g‘fm “ g ik arch.Dorota Boleh ”
"y u 1 [Projektowane prz: ove przez gestora sieci =
! Ahladnand rgco&':ﬁf:n%" preezd e 1 Navierzchnie utwardzone 3Ti46em  5672% [ ]r “ ” I
Na terenie B-UW 2.3%6,09m* 3659 %
}__ __ __| [Propcnowana trasa sieci i przylacza energelycznego Na terenie B-MWNU 1.318.57Tm? 20.13 % I Jl ” ” I
. B Ficobiet .
| [wykonana przez gestora sieci (nieobjgte opracowaniem Teren biologicznie czynny 1.748.70 m? 26,70 % Come | s [ [ W ]
[~ 1 ([Proponowana lrasa sieci cieplownicze] wykonana | Naterenie B-UW 46777 m* 7.14 % .
— —i rzez geslora sieci v tym cwu (nieobjeta opracowaniem) N terenie B-MWNU 1.280.83m* 19,56 % I 08.2022 r]f ... T | 1:1000 I ZT_J
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RZUT PIWNICY
skala 1:100

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Pow. | Pow. Pow.
Nr Pomieszczenie  |uzytkowajpodiogi| Nr Pomieszczenie uzytkow
i oe% m) | m] m)
5 504 ar, 24 21 800 28 487 4 334 50 510 ) 245 28 235 28 549 L 45 514 27, 557 L] 580 2 258 W27, 301 57 01 e ¢ 418 | 4.18 |0.51 Komorka lokalorska 340
! 4 + + ! ) .02 Kotlownia 2087 | 2067 [0.52 Komérka lokalorska 41
85 177 X 507 80 | 208 80 213 80 214 g a 213 80 220 80 226 B0 1088 A 500 8 214 B 214 80 224 B0 218 80 215 80 215 B0 239 80 160 [0.03 Pomieszczenls piwniczne 756 | 15.11 |0.53 Komérka lokatorska 07
= J ) ! ' ! BB ' N . 254 204 - 208 a8 319 [0.04 Komérka okatorska 54 Komorka lokatorska 40
; 174 836 ; 288 — 203 ; 204 ; 203 + 300 308 ; 1169 ' 589 2L + - 4 20 .05 Komérka lokatorska 55 Komdrka lokatorska 68
' 0.06 Komérka lokatorska .56 Kombrka lokatorska 564
{omunikacia 57 Komunkacja 24,08
" | omérka lokatorska 58 Komorka lokatorska 6.38
83 28 23 23 83 28 28 88 8|8 =it 88 88 } ombrsa loxatorska 59 Komorka lokatorska il
Sl e ik i ek e ] — . : T 'l' .omorka lokatorska 60 Komorka Ickatorska .33
} Ll lJ I'I I'L f "l I1 l'l |J "I 8 .omerka lokatorska J.61 Komorka lokatorska .35
— E - T - T omérka lokatorska 52 Komérka lckatorska .68
3 p=0,82 m hp=1,30m | 30 hex130m o : " bR gt 1 e L iy F omorka lokatorska .66
= 2 193 . o 120 | omorka lokatorska 1563
‘ = + e | [ | (omérka lokatorska 1647
| ! | E = |kom Lok 18 |KOM L K 2 | M | | M, | 128 l h } i ‘-‘ oM LOK l M. L ] | oM 41 _JKOM LOK s omérka lokatorska .43
193l |8 I prom I ] e = I s ' ] I P i | Rowerownia 4
T | L gz & & Kombrkalokatorska [ 182 | .4
245} 2 @ =] | o/ 2 2 @ g/ | Komérka Iokatorska 44 .
I | omorka lokatorska .44 44
I = =3 | = =153 = 28 28 =1 g 21 Komunikacja 4 ;
9 ™ g[N & § . i iz § TN ‘ o * E 10.22 Komorka lokatorska 5 .47 .44
- > = = e L e = — = —== | == = = > () 23 Komérka lokatorska I ! ; 87 E
I 1024 Rowsrownia i g . 2022 | 2549 |
8 || B | 1025 Wozkownia | 1429 | 14.29 [0.75 Komérka lokatorska .20 | 529 |
L 2 MIESZCZENIE PIWNICZNE H=218 em 8 H=220 ihd H=220 em B He223 i 1 0.26 Pomieszczenie piwniczne 1669 | 33.37 |0.76 Komarka lokatorska 8 363
e HeziBom : : " - ! | m Al ezt g [0.27 Komérka okatorska 55| 5.1 [0.77 Komorka lokalorska 73| 3db
; n) i 10.28 Komérka lokalorska 981366 [0 : 45|
: i s 5 : . 51 ) | [0.29 Komérka lokalorska 33 | 478 [0 T 4
—= - f— | =r g .30 [Komérka Iokatorska T4 47 |0 T3 4
o — | 2 2 | =] .31 Komérka lokatorska .14 47 82 64
g8 | S8 8= || 8] 7 0,32 Komorka lokatorska 74347 [082 74| 34
| | .33 Komérka lokatorska 69 .37 |0, I 7 347
[ @ 5 0.34 Komorka lokelorska . 120,64 Komorka lokatorska T4 34T
T 8 | 0.35 Komorka lokatorska . ; .85 Komorka lokatorska 7 47
; g - [0.35 Komérka lokelorska . 12 [086 énle piwniczne 1592 | 31.84 |
if yag_|kom L licon vom || osz lkoum 1o 37 Komorka lokalorska 10| 3,10 [0.87 Pomieszozenie pinniczne | 16.23 | 32.45
o P 2 I / .38 [Komorka okatorska 389 _i_&KﬁﬂT&vrﬂa . 3239 (3239
Pomieszczenie wezia
| s : ’—’_ 0.39 Komdrka lokatorska 400 | 400 089 Lo 1720 |17.20
A% | ] ||040 Komérka ickatorska 65 | 4.65 |0.90 Komunkacja 4738 | 47.38
El 60 l I [ R ; 8 8 g [ 0.41 Komérka lokatorska 24| 424 (091 Fomunkeca 381 | 762
it | [0.42 Komérka lokatorska .48 48 0.2 Komunikacia 337 |0
| [0.43 Komérka lokalorska 65 | 485 (093 Komunkadia 385 | 385
| [0.44 [Komérka lokalorska 289 | 289 |0.84 Komunkacia 476 | 769
0.45 [Komorka lokatorska 282 | 262 095 Fomunkacja 1034 | 10.34
b1 . i 0.48 [Komunikacia 31.50 | 35,64 [0.96 Komunkacia 2505 [ 2805
go!ll |z & | [0:47 Komérka lokatorska 347 47_|0.97 Komunlkacja 653 | 653
] ~H—3 : 2| [0.48 Komorka lokatorska 589 | 588 [0.98 Eiama schodowa 1987 [ 1967
2] || & 0.49 Komérka lokalorska 587 | 587 089 Kiatka schodowa 1897 [ 1997
e .50 [Komérka lokatorska 692 | 602 |
I RAZEM| 70629 | 85437
H=220 em s
'S} | | Ll o =TT I I
| =] ;
leg | ki Jisg | ber L Jor L |
- - o . .
L
so! | =
52) |
p_1c I e e e e e P Ve ARL R S DS S e e S P I P A S O S S | | a2
Hood =196 cm | Hpod =198 cm | Hpod =196 om | I Hpod =193 om ] i &
_____ = B T e e’ s i i st s s g e ————————— ——— - — —_—_——————— - ——— -— o] SRy i
| ;
STROP| ‘}r; n
g REI 60 | E;U ]1‘ Vi om
N8 i ;
[ =3 s o fwaiy
CEPLNEGO 5 o J_l I — - = - = e —
<) TU =] o ol2 o Opracowanie chronione prawem autorskim - Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.
ﬂ #‘ 8:\4 83 | SR 88 | (Dz. U. z 2018 r, poz. 1231 ze zm.). Powielanie i rozpowszechnianie bez
| w| zgody autora projektu zabronione.
- i T & sl e
=
g ; B PRACOWNIA PROJEKTOWA
S ‘ i Aleksandra Zeglef
g K2t em Heztgem . - OWNIA PROJEKTOV/A ul. Dozynkowa 16A
ngg_n p=1.30m hp 0m -:-:I. hp=1,30 v 3 30 1 | ALBBANDRA FE0LE 48—-231 Lubrza
I.| |] | IJ { - b e 8 J il ) NIP 7551900306
| S i g i = s =i = o s T - g Los bt REGON 384027694
gl 83 g3 gl sﬁ g g3 8la B 8| l
l PRZEBUDOWA ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
448 a8t 195 " 384 183 ' 884 , see ; 26 254 " 22 ; 21 267 - 562 ; il : 2 " L : 208 2 513 ! ISTNIEJACEGO BUDYNKU DAWNEJ JEDNOSTKI
408 s 301 80 115 80 304 80 113 8 304 80 508 80 218 80 214 80 212 80 211 80 217 80 514 , 80 22 , @& 214 80 218 , 80 218 . 80 218 , 80 a3 || WOJSKOWEJ NA BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
i 356 2 540 L4 543 42, 532 L4, 24 42 782 3 342 26, 4688 4 az8 42 263 3 257 32, 248 2 276 25 276 27 245 80 277 , 87 ul. Synéw Putku 15a, 15b, 47-200 Kedzierzyn-Kozle,
' 7 | ‘ 8638 dz. nr 1400/42, 1400/11, 1400/8, 1400/7 km. 19

RZUT PIWNICY ]

! ARCHITEKTURA ”msr Int. arch. Aleksandra Zegleri H 18/ OPOKK / 2018 I

LEGENDA

|
= | ASYSTENT ; 7).
F=—— sciany istniejgce | ARCHITEKTURA mgr in. arch. Dorota Bolek

| | L

-l sciany projektowane

ereee zamurowania H H H J
=] wyburzenia | pama: [ STADIUM: | seawa: [ Nrew |
Koncepcja ) i
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RZUT PARTERU

skala 1:100

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN
KLATKA A KLATKA B
LA |Kiatka schodowa 15,9718 [k atka schadowa 20,20|
2.4 Komunikagja 54,402.8 [Kamunikacja 68,26
MIESZKANIE 1A MIESZKANIE 18
141 |Prredpoks] 467181 [Preedpok 531
142 |tazienka 485182 [tazienka 5,74
143 [Pokgj 967183 [Poks] 9,28
14.4  |Poks] 7 aneksem kuchennyd Poka; z aneksem kuchenny: 13,63,
Baikon 2.42|
MIESTRANIE 24 MIESZKANIE 28
24.1  |Przedpokd] [Praedpokd) 443
tazienka 5

242 tazienka
243 |Pokd)

Poks) 53

SA

2A.4 _ |Pokdj zaneksem Poks) ¢ chennys 10,93
Balkon 242
MIESZKANIE 3A
3.1 [Prasdpoksj Praedpoks 721
3.2 tazienka tazienka 5,09
33 |Pokg] lpoks] 1,34
3A4  |Pokdjzansksem kuchenn, Poks) : aneksem kuchennyd
A5 |Pokd]
|3a8 Pokdj
| Balkon
MIESZKANIE 3A
8A.1 __ |Przedpokd
442 tazienks
A3 Pokdj
A4 |Pokoj aneksem kuchannyr
Balkon

[sa1 [Przedookaj

13A2 tazignka
54.3  |Poksj

5A.4 _|Pokoj £ sneksem kuchennyr

[Batkon
MIESZKANIE 6A
BA.1 Praedpoks]
6A.2__|tazienka
643 |Pokél

|6a4 Pokdj 2 aneksem kuchennyd
Balkon

MIESTRANIE 78 78.2 tazienka
7A1_ |Priedpoks) 731[783 [Poks]
7A2 __|tazienka 485784 [Poks|z aneksem

73 |Pokg|

74 |Pokdj £ aneksem kuchenny
Balkon
MIESZKANIE 84

BA.1 Praedpokd)

(8a.2  tazienka

BA3  |Pokd

BA4  |Pokd]zanekiem kuchenn
Balkon

POW. UEYTKOWA

Pokd] z aneksem kuchennyd

: Balkon

MIESZRANIE 118
118.1  |Prred i
1182 |tatienka
118.3  |Pokdj
1184 |Pokejz aneksem kuchennys

[Baikon

KLATHA |

Opracowanie chronione prawem autorskim - Ustawa z dnia 4 lutego 1894 r.
(Dz. U. z 2019 r,, poz. 1231 ze zm.). Powielanie i rozpowszechnianie bez

zgody autora projektu zabronione.

" PRACOWNIA PROJEKTOWA
Z‘&q' Aleksandra Zeglefi
\YNIA PROJEKTOV/A ul. Dozynkowa 16A
S 48—231 Lubrzo
bR EE R NIP 7551900306
REGON 384027694

PRZEBUDOWA ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA
ISTNIEJACEGO BUDYNKU DAWNEJ JEDNOSTKI
WOJSKOWEJ NA BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

ul. Synéw Putku 15a, 15b, 47-200 Kedzierzyn-Koile,
dz. nr 1400/42, 1400/11, 1400/8, 1400/7 km. 19

RZUT PARTERU

ARCHITEKTURA ngr int. arch. Aleksandra Zegler H 18/ OPOKK / 2018 l

S

[ Anéavns'ETIECI'NJRA ‘ ’ mgr int. arch, Dorota Bolek ‘ ‘ ‘ ‘ %
[ paa il STADIUM: ][ skaa: ][ Nrem
K j
08.2022r. urbanist\rcz::-:?';f:ekton!:zna 1:100 A2
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RZUT | PIETRA

skala 1:100

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN

KIATKA A

ul. Synéw Putku 15a, 15b, 47-200 Kedzierzyn-Kozle,

8836 § 34 [Klatka schodowa
2 1521 13 235 8 262 21 327 30 528 32, 532 15 278 1 278 26, g18 18, 568 3, 254 12 208 18, 801 .2 aA [Komunikacja
- N ! MIESZKANIE 98
174 120 ; 174 i 120 169 X 120 174 120 178 120 174 120 173 120 175 120 183 120 181 . 120 458 51 [Preedpoko] 4E7|1z8L
94.2 |tazienka 5,57{1282 tazienka
284 204 289 ) 204 205 284 293 285 ; 303 . 301 ; 290 265 518 ; (283 [Poke] 9641283 |Pokd]
i 944 [Poké] 2 aneksem kuchenn) 14,98(128.4 Pokd)| z aneksem kuchennym
Balkon 2,42 Balkon
MIESZKANIE 108 'MIESZKANIE 138
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Synow Pulku 15A i 15B
w Kedzierzynie-Kozlu (obr¢b Kozle), polegajacej na przebudowie ze zmiang sposobu uzytkowania
istniejacego budynku nr 15A - 15B dawnej jednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz z parkingiem oraz niezbedng infrastrukturg towarzyszaca.

Zgodnie z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), zwanej
dalej ,,ustawg”, rada gminy podejmuje uchwale w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
inwestycji towarzyszacych lub o odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji w terminie 60 dni od dnia zloZenia
przez inwestora wniosku. Rada gminy, podejmujac uchwale, bierze pod uwage stan zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy wynikajace z ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W dniu 29 sierpnia 2022 r. (data wptywu do urzedu 31-08-2022) wnioskodawca - APARTPLESS Sp. z o.0.
z siedzibg ul. Polne Domy 90 w Pszczynie (43-200), reprezentowany przez Pelnomocnika - Aleksandre Zeglen
dziatajacej pod firma Pracownia Projektowa Aleksandra Zeglen z siedziba: ul. Dozynkowa 16A w Lubrzy (48-
231), ztozyt za posrednictwem Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej planowanej do realizacji przy ul. Synow Pulku w Kedzierzynie-Kozlu (obreb Kozle),
polegajacej na przebudowie ze zmiang sposobu uiytkowania istniejgcego budynku nr 154 — 15B dawnej
Jjednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z parkingiem oraz niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcq.

Inwestycja obejmuje przebudowe istniejacego, zabytkowego budynku koszarowego, objetego ochrona
poprzez wiaczenie do Gminnej Ewidencji Zabytkow. Zostanie on zaadaptowany na lokale mieszkalne. Planuje
si¢ wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej zjak najwickszym wykorzystaniem istniejacego
zagospodarowania iuzbrojenia terenu. W ramach infrastruktury technicznej pas drogi dojazdowej zostanie
przebudowany z dostosowaniem do aktualnie obowigzujacych przepisow prawa poprzez poszerzenie jezdni
z przebudowg chodnika izjazdu zul. Synéow Pulku na teren inwestycji oraz nastgpi zwigzang ztym
przebudowa istniejgcego ogrodzenia w zakresie bramy wjazdowej i furtki wejscia. Dojazd pozarowy dla
obiektu objetego opracowaniem stanowi¢ bedzie ul. Synow Putku (zgodnie z §12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych, nie jest wymagane zapewnienie drogi pozarowej). W czesci istniejacego placu wojskowego
zostang wyznaczone miejsca postojowe z drogami manewrowymi oraz miejsce gromadzenia odpadow statych,
nasadzona zostanie zielen w postaci drzew wsrod rabat trawnikowych. Istniejacy zdegradowany teren zielony
zostanie uporzadkowany, drzewa i krzewy nie nadajace si¢ do dalszej pielggnacji zostang poddane wycince,
powstang nowe uporzadkowane nasadzenia w postaci krzewow idrzew, atakze trawniki. Planuje si¢
zamontowanie o$wietlenia zewnetrznego w postaci lamp drogowych (zachowana zostanie lampa usytuowana
na narozu budynku). Planuje si¢ zamontowanie obiektow matlej architektury w postaci tawek, koszy na $mieci
i stojakow na rowery. W ramach infrastruktury technicznej zostang wykonane przylacza wody, gazu,
kanalizacji sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej. Doprowadzona zostanie sie¢ cieplownicza w celu ogrzania
budynku i cieptej] wody uzytkowej w okresie jesienno - zimowym oraz sie¢ energetyczna (odrebne zadania
inwestycyjne). Koncepcje zagospodarowania terenu oraz szczegdétowy uklad ikonfiguracje mieszkan dla
wszystkich kondygnacji budynku przedstawia czg¢$¢ graficzna niniejszego zatacznika.

Wobec brakéw formalnych wniosku, Prezydent Miasta wezwal Inwestora do ich uzupetnienia. Braki
formalne wniosku zostaty ostatecznie uzupetnione przez Inwestora w dniu 05.10.2022 r. — wniosek uznano za
kompletny.

Kompletny wniosek, zgodnie z art. 7 ust. 10 ustawy, zostat udostepniony na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle w celu umozliwienia mieszkancom Gminy ztozenia
uwag do wniosku. Informacja o jego zamieszczeniu ukazala si¢ w prasie, na tablicy ogloszen Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz tablicach ogloszen Urzedu Miasta w budynkach
ul. Piramowicza 32, ul. Piastowska 151 17. W ustawowym terminie 21 dni od dnia zamieszczenia wniosku na
stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej UMKK, tj. do 31.10.2022 r. nie wplynetly Zzadne uwagi.

Kompletny wniosek byl roéwniez przedmiotem opiniowania i uzgodnien przez organy i instytucje wskazane
wart. 7ust. 121 14 ustawy. Zgodnie zart. 7ust. 13115 ustawy organy iinstytucje mialy mozliwos¢
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przedstawienia swoich opinii i uzgodnien w terminie 21 dni od dnia otrzymania powiadomienia, najp6zniej do
08 listopada 2022 r. Wszystkie organy i instytucje, ktore zajety stanowiska wydaly je zzachowaniem
wymaganego terminu. Ws$rod wydanych stanowisk wplyngta m.in. pozytywna opinia Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;j z jedng uwaga
w brzmieniu: ,,Chodnik biegnacy wzdtuz elewacji na ktorej znajduja si¢ wejscia do klatek schodowych nalezy
ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow oddzieli¢ od jezdni pasem zieleni” oraz negatywna opinia
Komendy Wojewoddzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej w Opolu, zwanej dalej KW PSP (pismo znak:
WZ.5263.42.2022 zdnia 19 pazdziernika 2022r.) w sentencji ktorej stwierdzono, iz we wniosku
nie przewidziano drogi pozarowej a ponadto zczgsci graficznej iopisowe] nie wynikalo wjaki sposob
zapewnione jest zapotrzebowanie na wod¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Wobec negatywnej opinii KW PSP Prezydent Miasta wezwal Inwestora do uzupetnienia brakéw formalnych
poprzez wykazanie, z jakiej przyczyny wnioskodawca nie przewidzial we wniosku wskazania drogi pozarowej
gwarantujacej spelnienie wymagan przewidzianych prawem oraz wprowadzenie w czesci graficznej wniosku
oznaczen, z ktérych wynikaloby w jaki sposdb zapewnione jest zapotrzebowanie w wode do zewngtrznego
gaszenia pozaru.

W odpowiedzi na wezwanie i negatywne stanowisko KW PSP Wnioskodawca pismem z dnia 02.11.2022 r.
(data wplywu do urzedu 08-11-2022) przedtozyt zmodyfikowany wniosek z dnia 29.08.2022 r.

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle analizujagc wprowadzone modyfikacje wniosku nie dostrzegl jednak
zmian merytorycznych w zakresie ochrony pozarowej, ajednoczes$nie zwrocil uwage na niezachowanie
wymogow ustawowych, co podato w watpliwo$¢ poprawno$¢ zastosowanych rozwigzan, a w konsekwencji
wystapienie konieczno$ci wprowadzenia dalszych modyfikacji wniosku. Stad Prezydent Miasta Kedzierzyn-
Kozle wezwat po raz kolejny do uzupehienia brakéw formalnych (wezwanie z dnia 10-11-2022 znak: GNP-
PP.6730.2.2022.MP) poprzez przedlozenie wyjasnien w zakresie ochrony pozarowej budynku bedacego
przedmiotem inwestycji mieszkaniowej, a ktdry to zakres stanowit podstawe do zlozonej modyfikacji wniosku
pismem zdnia 02.11.2022 r. — mianowicie poprzez wskazanie drogi pozarowej gwarantujacej speitnienie
wymagan przewidzianych prawem oraz wprowadzenie w czeSci graficznej wniosku oznaczen, z ktérych
wynikatoby w jaki sposdb zapewnione jest zapotrzebowanie w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozaru.

W odpowiedzi na powyzsze wezwanie, zzachowaniem wyznaczonego terminu, zostala zlozona druga
modyfikacja wniosku pismem z dnia 02.11.2022 r. (wplyw do urzedu 22-11-2022 r.).

Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle analizujac wprowadzone kolejne modyfikacje wniosku nadal
nie dostrzegl zmian merytorycznych w zakresie ochrony pozarowej. Ochrona pozarowa zaréwno we wniosku
pierwotnym, poprawionym, pierwszej modyfikacji i tej drugiej modyfikacji nadal rozwigzana byla tak samo,
czyli zapewniony byt dojazd pozarowy istniejacg ulica Synéw Putku. Nie wprowadzono w czgsci graficznej
wniosku oznaczen, zktorych wynikatoby w jaki sposéb zapewnione jest zapotrzebowanie w wode do
zewnetrznego gaszenia pozaru, aco bylo wymagane w wezwaniu. Wnioskodawca wprowadzil inng
modyfikacje - podniesienie terenu wokot budynku
0 14 cm dla zlikwidowania barier architektonicznych (a jakich nie opisano), co tym samym spowodowato
rownoczesnie zakwalifikowanie kondygnacji piwnicznej do kondygnacji podziemnej. Powotujac si¢ na ten sam
przepis co w poprzednich wnioskach — §12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz dréog pozarowych Wnioskodawca
ponownie (jak pierwotnie) podtrzymywal, Ze nie jest wymagane zapewnienie drogi pozarowej, przy czym
nie przywotal podstaw merytorycznych dla uzasadnienia swojego stanowiska.

Biorac powyzsze pod uwage Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle stwierdzit, iz wprowadzone modyfikacje
wniosku nie stanowily wymaganych wezwaniem wyjasnien i przy braku wprowadzenia oznaczen graficznych
w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode - wezwat wnioskodawce po raz kolejny do uzupehnienia
brakéw formalnych poprzez wykazanie, zjakiej przyczyny wnioskodawca nie przewidziat we wniosku
wskazania drogi pozarowej gwarantujacej spetnienie wymagan przewidzianych prawem oraz wprowadzenie
w czescei graficznej wniosku oznaczen, z ktorych wynikatoby w jaki sposob zapewnione jest zapotrzebowanie
w wodg¢ do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Braki formalne wniosku zostaly ostatecznie uzupelnione przez Inwestora pismem z dnia
15 grudnia 2022 r., w ktéorym Wnioskodawca przywotal podstawy merytoryczne dla uzasadnienia swojego
stanowiska w kwestii ochrony pozarowej idotaczyl zamienny rysunek zawierajacy graficzne oznaczenie
urzadzen zapewniajacych zapotrzebowanie w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru.
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Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle uznat, iz wprowadzone modyfikacje wniosku nie bedg miaty wptywu na
stanowisko pozostatych organéw i instytucji uzgadniajacych oraz opiniujacych i wystapit do KW PSP w dniu
22.12.2022r. zpismem o ponowne zaopiniowanie wniosku w trybie art. 7 ust. 12 pkt 14 w zwiazku
z art. 7 ust. 16 ustawy.

Zgodnie z art. 7 ust. 13 ustawy KW PSP mial mozliwos$¢ przedstawienia swojej opinii w terminie 21 dni od
dnia otrzymania powiadomienia, tj. najp6zniej do dnia 18 stycznia 2023 r. Pismem z dnia 04 stycznia 2023 r.
znak: WZ.5263.59.2022 KW PSP zaopiniowal pozytywnie zmodyfikowany wniosek zuzasadnieniem
stanowiska wnioskodawcy w pismie z dnia 15 grudnia 2022 .

W tym stanie rzeczy zmodyfikowany wniosek uzyskal pozytywne uzgodnienia i opinie._Wnioskodawca
nie uznatl za zasadne uwzglednienie uwagi Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej.

Stosownie do art. 7 ust. 17 ustawy prezydent miasta przedktada radzie gminy projekt uchwaty wraz
z opiniami i uwagami oraz wynikiem dokonanych uzgodnien. Z uwagi na fakt, iz wniosek dotyczy terenu, na
ktorym obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, prezydent miasta powinien przedlozy¢
réwniez opracowanie ekofizjograficzne oraz prognoze oddziatywania na §rodowisko, sporzadzone na potrzeby
tego planu.

Do przedkladanego projektu uchwaly nie zalacza si¢ opracowania ekofizjograficznego, gdyz
w obowigzujagcym stanie prawnym, Ww czasie procedowania planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonego uchwala Rady Miasta Nr [X/98/2003 z dnia
22.05.2003r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 50, poz. 1038, z pézn. zm.) nie bylo wymagane wykonanie tego
opracowania. Obowigzek wykonania opracowania ekofizjograficznego zostal wprowadzony rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r.
Nr 155 poz.1298).

Do projektu uchwaly przedktada si¢ natomiast ,,Prognoze skutkéw wplywu ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kedzierzyna-Kozla na $rodowisko przyrodnicze”, jaka zostata
wykonana na potrzeby uchwalenia ww. planu miejscowego.

Zgodnie z art. 5 ust. 1 ustawy inwestycji mieszkaniowych lub inwestycji towarzyszacych nie lokalizuje sie
na terenach podlegajacych ochronie przed lokalizowaniem lub zabudowa na podstawie odrgbnych przepisow,
w tym na obszarach szczegoélnego zagrozenia powodzig (art. 5 ust. 2 ustawy). Wnioskodawca stwierdzit we
wniosku, iz ,,Obszar inwestycji nie zawiera si¢ w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig”
(pkt. 11 wniosku). Zmieniajacy si¢ stanu ochrony przeciwpowodziowej kraju, ktéra ma odzwierciedlenie
w aktualizowanych przez Wody Polskie stanach powodziowych — obszar szczegélnego zagrozenia powodzia
w przedmiotowej lokalizacji inwestycji nie wystepuje.

Inwestycj¢ mieszkaniowa lub inwestycje towarzyszacg realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uchwala o utworzeniu parku
kulturowego (art. 5 ust. 3 ustawy). Warunek niesprzecznosci ze studium nie dotyczy terenow, ktore
w przesztosci byly wykorzystywane jako tereny wojskowe, a obecnie funkcje te nie s3 na tych terenach
realizowane (art. 5 ust. 4 ustawy).

Planowana inwestycja nie stoi w sprzecznosci z wyzej przywotanymi uwarunkowaniami ustawowymi.

Ustalenie lokalizacji przedmiotowej inwestycji jest rowniez dozwolone, poniewaz speinia uwarunkowania
ustawowe nalozone art. 4 - nie jest ona planowana na terenach, na ktdrych lokalizuje si¢ inwestycje z ustawowo
nadanym pierwszenstwem. Ponadto nie obejmuje terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym (art. 7 ust. 2 ustawy), atakze nie obejmuje terenéw wymagajacych zgody na
przeznaczenie gruntdw rolnych poza granicami administracyjnymi miast na cele nierolnicze, wynikajacej
z przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (art. 7 ust. 3 ustawy).

Bioragc pod uwage aktualny stan zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby
1 mozliwo$ci rozwoju gminy wynikajace z ustalen obowigzujacego studium, Prezydent Miasta Kedzierzyn-
Kozle uznaje za zasadne podjgcie uchwaty w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej objetej
niniejszym przedtozeniem.

Przedktadany projekt uchwaty nie rodzi skutkow finansowych po stronie Gminy Kedzierzyn-Kozle.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:

Kierownik Wydziatu Gospodarki

Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego e ——
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle Strona 3
Matgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)


mmatykiewicz
Pole tekstowe
PREZYDENT MIASTA  
KĘDZIERZYN-KOŹLE
  Sabina Nowosielska (-)
Odpowiedzialny za sporządzenie informacji:
Kierownik Wydziału Gospodarki 
Nieruchomościami i Planowania Przestrzennego
Urzędu Miasta Kędzierzyn-Koźle 
Małgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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