UCHWALA NR L1V/642/23
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Synéw Pulku 15A i 15B
w Kedzierzynie-Kozlu (obreb Kozle), polegajacej na przebudowie ze zmianga sposobu uzytkowania
istniejgcego budynku nr 15A - 15B dawnej jednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny
wraz z parkingiem oraz niezbedna infrastruktura towarzyszaca

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 7ust. 4 wzw. zart. 8 ust. 1 iart. 25 ust. 2 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z2021r.
poz. 1538), Rada Gminy Kedzierzyn-Kozle uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ dla obszaru w rejonie ulic Synéw Putku oraz Przytulna w Kedzierzynie-Kozlu lokalizacje
inwestycji mieszkaniowej, polegajacej na przebudowie ze zmiang sposobu uzytkowania istniejagcego budynku
nr 15A - 15B dawnej jednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z parkingiem oraz
niezbedng infrastrukturg towarzyszaca, w granicach okreslonych w zalaczniku nr 1 do niniejszej uchwaty,
sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000.

§ 2. 1. Okresla sig:
1) planowang minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszacg 25,00 m?;
2) planowang maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan wynoszaca 71,00 m2.
2. Okresla sie:
1) planowana minimalng liczba mieszkan wynoszaca 65 szt.;
2) planowang maksymalng liczba mieszkan wynoszaca 71 szt.

§ 3. W zakresie inwestycji, o ktorych mowa w § 1, nie przeznacza si¢ obszarow ani powierzchni
uzytkowych budynkow na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.

§ 4. 1. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu polegajace
na:

1) przebudowie sieci energetycznej (przebudowa urzadzen w stacji Trafo oraz wybudowanie sieci kablowej ze
ztaczem w rejonie budynku) — bedzie przedmiotem odrebnego opracowania;

2) budowie sieci cieptowniczej dostarczajacej ciepto do ogrzewania budynku oraz cieplej wody uzytkowej —
bedzie przedmiotem odrgbnego opracowania;

3) wykonaniu przytacza do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4) podniesieniu poziomu teren woko6t budynku o 14 cm;
5) wyburzeniu schodow zewnetrznych przy budynku od strony potnocnej;

6) przebudowie glownej bramy wjazdowej z furtka wejSciowq istniejacego ogrodzenia nieruchomosci od ul.
Synéw Putku w dostosowaniu do potozenia przeprojektowanego zjazdu i chodnika;

7) przebudowie zjazdu z drogi — ul. Synéw Pulku (na warunkach uzyskanych od zarzadcy drogi) i zamkniecie
go brama wjazdowa lub szlabanem,;

8) wykonaniu na dzialce ewidencyjnej nr 1400/8 parkingu oraz przebudowie wewngtrznego uktadu
komunikacji kotowej i pieszej (dojscia idojazdy do budynku, wiaczenie projektowanego parkingu) —
zgodnie z koncepcja zagospodarowania terenu, ktorg stanowi rysunek nr ZT zatgcznika nr 2 do uchwaty;

9) likwidacji barier architektonicznych poprzez podniesienie terenu wokot budynku o 14 cm,
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10) uporzadkowaniu istniejgcej zieleni poprzez usunigcie samosiejek, nie nadajacych si¢ do dalszej
pielegnacji krzewow idrzew oraz wykonaniu nowych nasadzen w postaci krzewow idrzew, a takze
trawnikow;

11) usytuowaniu elementéw matej architektury, takich jak: stojaki na rowery, kosze na $mieci, lawki,
o$wietlenie zewngtrzne, miejsce gromadzenia odpadow statych.

2. Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym uzbrojeniem terenu
w zakresie przytaczenia budynkow i sieci uzbrojenia terenu do:

1) kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie §ciekow bytowych z nieruchomosci poprzez rur¢ PVC o $rednicy @
160 mm przez dziatkg nr 1400/42 oraz 1400/11 do istniejacej kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 250 mm,
zlokalizowanej w pasie drogi ul. Synéw Putku, dz. nr 1466;

2) sieci wodociggowej — poprzez wykonanie przylacza zrury PEHD PN 10 przez dziatk¢ 1400/42 do
istniejacej sieci wodociagowej o $rednicy @ 110 mm PE zlokalizowanej w pasie drogi ul. Synow Putku, dz.
nr 1466;

3) kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowej za pomocg systemu rynien
irur spustowych do wewnetrznej kanalizacji deszczowej. Woda z potaci dachowej oraz z powierzchni
utwardzonych objetych wnioskiem begdzie odprowadzana za pomocg separatora do wewnetrznej kanalizacji
deszczowej rurg PCV o $rednicy @ 200 mm przez dziatki nr 1400/42 oraz 1400/3 do istniejacej sieci
kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 500 mm, zlokalizowanej w pasie drogi ul. Przytulnej, dz. nr 1401/3.
Woda =z kanalizacji deszczowej znieruchomo$ci odbierana bedzie poprzez zbiornik retencyjny
z regulatorem przeptywowym 20 1/s o pojemnosci 102 m? do sieci miejskiej;

4) gazu ziemnego — przylgczenie w celu dostarczenia cieptej wody uzytkowej dla mieszkancow w okresie
letnim. Zaklad Energetyki Cieplnej zaprojektuje i wybuduje kottowni¢ na gaz ziemny (usytuowang
w przedmiotowym budynku) wraz zuzyskaniem zgoéd wilascicieli terendw na przej$cie projektowanego
przytacza przez ich dziatki oraz zbuduje wezet cieplny ipodiaczy instalacje. ZEC wykona wszystkie
niezbedne formalno$ci(m.in. uzyska zgody), zaprojektuje, a takze wybuduje kottownie na gaz ziemny, wraz
z weztem cieplnym i podtaczeniem — bedzie przedmiotem odrebnego opracowania;

5) sieci energetycznej — gestor sieci przebuduje i rozbuduje swojg sie¢. Budynek zostanie podtgczony do sieci
instalacjg wewnetrzng do ztacza kablowego zlokalizowanego na budynku na dziatce nr 1400/42, zgodnie
z warunkami gestora sieci — bedzie przedmiotem odrebnego opracowania;

6) sieci cieptowniczej - gestor sieci wybuduje sie¢ cieplownicza dostarczajaca ciepto do ogrzewania budynku
oraz cieptej wody uzytkowej wraz z uzyskaniem zgod wiascicieli terenéw na przejscie projektowanego
przytacza przez ich dzialki oraz zbuduje wezet cieplny zlokalizowany w budynku i podlaczy instalacje —
bedzie przedmiotem odrebnego opracowania.

§ 5. 1. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej zapotrzebowania na wode,
energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekdéw, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia
terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowywania odpaddw:

1) orientacyjne zapotrzebowanie na media:
a) woda do celéw bytowo-gospodarczych - 72,0 m3/d,
b) woda do celow ochrony przeciwpozarowej - 20,0 I/s,
¢) odbior Sciekow sanitarnych - Qg = 13,5 m?/d,
d) odbiér wod opadowych i roztopowych (dachy i nawierzchnie) - Q = 45,06 1/s,
e) energia elektryczna — moc przylaczeniowa - 106,7911 kW,
f) moc cieplna — 0,358 MW,
2) paliwo gazowe — 68 ty$. m3/rok;
2) sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow, a takze inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu:

a) powstale podczas eksploatacji budynku §cieki bytowe beda odprowadzane za pomoca projektowanego
przytacza sieci kanalizacji sanitarnej,
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b) wody opadowe z dachow (pota¢ dachowa — bez zmian) oraz z powierzchni utwardzonych objgtych
wnioskiem bedzie odprowadzana za pomocg separatora do wewngtrznej kanalizacji deszczowej rura
PCV o $rednicy @ 200 mm do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie drogi ul.
Przytulnej. Woda =z kanalizacji deszczowej z nieruchomosci odbierana bedzie poprzez zbiornik
retencyjny z regulatorem przeptywowym 20 /s o pojemnosci 102 m? do sieci miejskiej,

c¢) zaktada si¢ budowg sieci cieptowniczej dostarczajgcej ciepto do ogrzewania budynku oraz cieptej wody
uzytkowej wraz z weztem cieptowniczym oraz kottownig letnig na gaz ziemny, umieszczong w obiekcie.
Sieci zostang zaprojektowane i wykonane przez gestora sieci - wedlug odrgbnego opracowania,

d) sie¢ energetyczna zostanie przebudowana irozbudowana przez gestora sieci. Budynek zostanie
podtaczony do sieci instalacjg wewnetrzng do ztgcza kablowego, zlokalizowanego na budynku na dziatce
nr 1400/42 — bedzie przedmiotem odrgbnego opracowania;

3) przewidywana liczba miejsc parkingowych — 0,8 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny — tacznie
57 miejsc parkingowych;

4) odpady komunalne beda gromadzone w miegjscu do tego przeznaczonym, poza budynkiem. Kontenery
zostang usytuowane na utwardzonym placu, migdzy miejscami postojowymi na parkingu, a nast¢pnie
wywozone przez specjalistyczng firme na zasadach okre$lonych w odpowiedniej umowie oraz zgodnie
z wymaganiami ochrony $§rodowiska, w tym zakresie.

2. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej, obejmujacej planowany sposob zagospodarowania
terenu oraz charakterystyke zabudowy izagospodarowania terenu, wtym przeznaczenie projektowanych
obiektéw budowlanych — zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko:

1) Okreslenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowej:
a) wysokos¢ zabudowy —do 19 m,
b) liczba kondygnacji (z poddaszem) — 4,
¢) dach wielospadowy o kacie nachylenia potaci - do 40°,
d) dopuszczalna liczba miejsc parkingowych - 0,8 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 1,5,
f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25%;
2) Dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) przedmiotowe przedsiewzigcie nie kwalifikuje si¢ do przedsiewzie¢ wymienionych w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.),

b) inwestycja objeta opracowaniem nie moze by¢ zrodlem emisji zanieczyszczen, wod, hatasu, pola
elektromagnetycznego, odorow, atym samym przekroczy¢ dopuszczalnych standardow jakosSci
srodowiska, w granicach realizacji przedsiewziecia,

c)dla utrzymania wymaganych standardow S$rodowiska, przedsigwziecie nalezy realizowaé
z zastosowaniem materialow posiadajacych dopuszczenie do stosowania w budownictwie, wedhug
sprawdzonych technologii i standardow,

d) w okresie jesienno — zimowym ogrzewanie budynku z miejskiej sieci cieplownicze;j,

e) w okresie letnim dostarczenie cieptej wody uzytkowej do mieszkan z wtasnej kottownia zasilanej gazem
ziemnym, ktorej emisja zanieczyszczen powietrza nie powinna przekracza¢ dopuszczonego prawem
poziomu,

d) nalezy ograniczy¢ wytwarzanie hatasu do wartosci granicznych, dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej, tj.:

- do warto$ci maksymalnej w ciagu dnia nie wigkszej niz 55 dB,
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- do warto$ci maksymalnej w ciggu nocy nie wigkszej niz 45 dB,

e) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej kanalizacji sanitarnej o $rednicy @ 250 mm,
zlokalizowanej w pasie drogi ul. Synow Pulku, zgodnie z warunkami gestora sieci,

f) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachu i powierzchni utwardzonych za pomoca
separatora do wewngtrznej kanalizacji deszczowej rurg PCV o $rednicy © 200 mm do istniejgcej sieci
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie drogowym ul. Przytulnej, zgodnie z warunkami gestora
sieci. Woda z kanalizacji deszczowej z nieruchomosci odbierana bgdzie poprzez zbiornik retencyjny
z regulatorem przeplywowym 20 I/s o pojemnosci 102 m3 do sieci miejskiej,

g) na etapie realizacji przedsiewzigcia, prace budowlane prowadzone bedg w wigkszo$ci w obrebie terenow
nalezacych do inwestora. Wykonanie przyltacza kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wody oraz
gazu (bedzie przedmiotem odrgbnego opracowania), bedqg wymagaly prowadzenia prac poza obrgb
terenow nalezacych do inwestora, co bedzie wigzato si¢ z uzyskaniem zgody wlascicieli terenow.
W ramach tych prac nie przewiduje si¢ dzialan mogacych spowodowaé wytwarzanie odpadow mogacych
oddzialywac na srodowisko,

h) po zakonczeniu planowanego przedsigwzigcia, tj. na etapie eksploatacji, podstawowymi zrodtami
wytwarzanych odpadow beda:

- bytowanie 0so6b mieszkajacych na przedmiotowym terenie,

- utrzymywanie budynkow iotoczenia — sprzatanie, wymiana zuzytego o$wietlenia, koszenie
trawnikow, okresowa konserwacja budynkow,

1) w zwiazku z realizacjg planowanego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ montazu instalacji, ktore zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020r. (Dz.U. z 2020, poz.258), podlegaja
przepisom sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w srodowisku,

j) dla planowanej inwestycji wyklucza si¢ mozliwo$¢ jej transgranicznego oddziatywania na srodowisko,

k) na terenie realizowanego przedsigwzigcia oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie znajdujg si¢ obszary
ochrony przyrody — parki narodowe, parki krajobrazowe, pomniki przyrody, obszary Natura 2000;

3) Planowana przedmiotowa inwestycja nie jest sprzeczna z uchwata o utworzeniu parku kulturowego.
§ 6. Inwestycja mieszkaniowa ma by¢ zlokalizowana na nastgpujacych nieruchomosciach:

1) nieruchomosciach, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze OP1K/00069075/8 (Obreb
ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle):

a) nr ewidencyjny dziatki - 1400/42,
b) nr ewidencyjny dziatki - 1400/8,
¢) nr ewidencyjny dziatki - 1400/3,
d) nr ewidencyjny dziatki - 1400/7,

2) nieruchomo$ciach, dla ktérych prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze OP1K/00047291/8 (Obregb
ewidencyjny 160301 _1.0014, Kozle) - nr ewidencyjny dziatki - 1400/11;

3) nieruchomosciach, dla ktérych prowadzona jest ksiega wieczysta o numerze OP1K/00035597/6 (Obreb
ewidencyjny 160301 1.0014, Kozle):

a) nr ewidencyjny dziatki - 1401/3,
b) nr ewidencyjny dziatki — 1466.

§ 7. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1.
§ 9. 1. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:

1) na etapie realizacji nalezy:
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a) przewidzie¢ miejsca czasowego gromadzenia odpadéow pochodzacych zprac budowlanych na
wydzielonych miejscach na placu budowy,

b) wstepne magazynowanie odpadow wytwarzanych na etapie realizacji przedsigwzigcia (w szczegolnosci
odpadéw niebezpiecznych) prowadzi¢ w sposdb bezpieczny dla $rodowiska (w zamykanych
pojemnikach, na utwardzonym podlozu, wydzielonych miejscach),

c) selektywnie wstepnie zmagazynowane odpady przekazywaé uprawnionym jednostkom posiadajgcym
stosowne uprawnienia w zakresie gospodarowania odpadami,

d) pracownikom budowy zapewni¢ wlasciwe zaplecze higieniczno — sanitarne na terenie wskazanym w § 6,

e) w trakcie prowadzonych prac montazowo-budowlanych zachowaé¢ wszelkie $rodki ostroznosci w celu
zapobiegania przedostawaniu si¢ zanieczyszczen (m.in. zwigzkow ropopochodnych) do srodowiska
gruntowo-wodnego. Na wypadek wystapienia wycieku substancji szkodliwych, plac budowy wyposazy¢
nalezy w sorbenty do stracania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np. paliw, smarow)
1 syntetycznych (np. olejow),

f) zabezpieczy¢ miejsca postoju sprzgtu budowlanego przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-
wodnego,

g) zaplecze budowy (miejsca postojow sprzetu, sktadowania materiatow budowlanych, itp.) przewidzie¢ na
istniejacym utwardzonym terenie,

h) teren budowy, drogi dojazdowe, itp. podczas suchej i wietrznej pogody zabezpieczaé przed pyleniem
poprzez ich zraszanie,

i) drzewa i krzewy znajdujace si¢ na obszarze inwestycji oraz rosngce w bliskim sgsiedztwie prowadzonych
prac, ktore nie wymagaja wycinki, zabezpieczy¢ przed ich uszkodzeniem (np. poprzez ogrodzenie,
zabezpieczenie pni deskami lub ostonami z maty stomianej, derki Iub juty do wysokos$ci co najmniej
150 cm od powierzchni ziemi, przy czym mocowanie oston do pni drzew nalezy wykonaé bez uzycia
gwozdzi.); w przypadku wykorzystania desek, powinny one $cisle przylega¢ do pni iopiera¢ si¢ na
podlozu, a nie na pniu czy przyporach korzeniowych,

j) dazy¢ do zachowania maksymalnie mozliwej powierzchni biologicznie czynne;,
k) stosowac¢ technologie i rozwigzania energooszczedne.
2) na etapie eksploatacji nalezy:

a)w ramach aranzacji terenéw zielonych przewidzie¢ maksymalne wykorzystanie istniejacego
drzewostanu,

b) zaopatrywac budynek w ciepto w sposéb przewidziany w paragrafach poprzedzajacych,
c¢) odprowadza¢ $cieki bytowe do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wody opadowe iroztopowe odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej poprzez uktad
retencyjny w sposob przewidziany w paragrafach poprzedzajacych,

e) w przypadku, gdy zaistnieje taka konieczno$¢, instalacje kanalizacji deszczowej ujmujaca wody
opadowe zterenu parkingdw, wyposazyé w separatory zosadnikami ipodczyszczaé przed
odprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

f) regularnie  konserwowa¢  oraz  czy$ci¢  urzadzenia  podczyszczajace  wody — opadowe
1 roztopowe.

2. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkow:

1) wszelkie dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Opolskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow;

2) zgodnie z zaleceniami uzyskanymi od Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw ochronie
konserwatorskiej podlega bryla budynku, artykulacja elewacji, detal architektoniczny, dekoracje
rzezbiarskie, pokrycie dachowe oraz stolarka okienna i drzwiowa;

3) planowana inwestycja winna dazy¢ do zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku oraz potaci
dachowe;j.
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§ 10. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 11. 1. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego.

2. Uchwata podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle oraz na stronie
podmiotowej tego Urzedu w Biuletynie Informacji Publiczne;j.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle

Ireneusz Wisniewski
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/642/23
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 26 stycznia 2023 1.

ZAtACZNIK NR1 DO WNIOSKU

skala 1:1000

MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH

SKALA 1:500

Wojewddztwo: OPOLSKIE

Jednostka ewidencyjna: KEDZIERZYN-KOZLE- 160301_1

Obreb: KOZLE - 160301_1.0014

Numer dziafki: 1400/3, 1400/4, 1400/5, 1400/6, 1400/7, 1400/8,
1400/9, 1400/10, 1400/42

Karta mapy. 19

Ulica: SYNOW PUEKU

Godto mapy zasadniczej 6.131.22.06.4.1, 4.2, 4.3, 4.4

Ukfad wspéirzednych: “2000"

Uktad wysokosci:  "PL~EVRF2007-NH"
Nr ks. rob.: 286/2021

Ident. ewid.: G.6640.1.1942.2021

Data aktualizacji: 03.01.2022 r.

Wykazane na niniejszej mapie granice nieruchomosci

zostaty wyznaczone z wymaganq doktadnosciq pomiaru.

Niniejsza mapa zostala wykonana bez ustalenia

obciqzen dot. stuzebnosci gruntowych.

Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych sieci uzbrojenia podziemnego,
niz te wykazane na niniejszej mapie, o ktérych brak informacji w bazie
danych Geodezyjnej Ewidencji Sieci Uzbrojenia Terenu.

— - Linie rozgraniczajqce teren o réinym przeznaczeniu

B-MWNU-Tereny zabudowy mieszkaniowe] wieloradzinne] niskiej i usfug nieuciqzliwych
B-MWU~Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug nieuciqzliwych
B-UW-Tereny ustugowo-wytwércze

1PUS-Tereny produkcyjno-usfugowe, magazynowe z urzqdzeniami towarzyszqcymi

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zfozenie folszywych oSwiadczen.
Oswiadczam, ze operat techniczny zowierajgcy rezultaty prac geodezyjnych w wyniku
ktérych powstaf niniejszy dokument uzyskat pozytywny wynik weryfikacji
Identyfikator zgfoszenia prac geodezyjnych?G.6640.1.1942.2021
Organ sfuzby geodezyjnej, ktéry atrzymat zgtoszenie?Starosta Powiatu Kedzierzyfisko-Kozielskiego
Wykonawca prac geodezyjnych?GIS geadezja
ul. Piastowska 11
47-200 Kedzierzyn — Kozle .
Nr oraz data sporzqdzenia dokumentu zawierajgcego wynik pozytywnej weryfikacji
Operat techniczny nr P.1603.2022.128, na podstawie protokotu weryfikacji nr 1 z dnia 25.09.2022 r.
GIS geodezja Tel.: 77 482 10 72
ul. Piastowska 11 GSM: 609 186 726
47-200 Kedzierzym-Kozle E-mail: info@qgis—geodezja.pl
NiP: 756 107 46 72 REGON: 531407704

www.gis—geodezja.pl
4="4 lap LEGENDA:

mgr inz. Erwin Peschka -
GEODETA UPRAWNIONY L

— } | linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu

w zakresach 1, 2, 4

Nr uprawnie 16901 I—l ' granice nieruchomosci

lA_ - _B_. I granica obszaru opracowania

’ | ranica obszaru oddzialywania inwestyciji
Za zg le) d n oé c' {_ | granica xszaru xjdel;}z’:wwnioskiem et
z or ygina}em | A ‘ lgléwneweiécia do budynku

budynek objety opracowaniem

v/

\ mgr inz, al’Ch_ A ndl’a Zegleﬁ [ % J | liczba kondygnacji nadziemnych

upr. bud. ng18/OPOKK/2018

N \4
W i do sieci cieplowniczej

do projektowan ograniczen

budynki Inwestora do przysziej adaptacii i podigczenia

|

w specjalnosci architektonicznej

UWAGA:

faklycznego zgodnie z wymoganiomi stosownych przepiséw prawa.

- Na elopie opr ia projektu oraz i iniej
\ p jo zoslanie iona i do warunkéw stanu

ulec zmianie na etopie opr io  projektu
worunkéw przyfaczeniowych oraz uzgodnien.

zgody auloro projektu zobronione.

— Przebieg sieci uzbrojenia terenu stanowiq zatozenia koncepecyjne i mogq
w  skutek

Dpracowanie chronione prawem autorskim — Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r.
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1231 ze zm.). Powielanie i rozpowszechnianie bez

ZAQ' Aleksandra Zeglefi

\VNIA PROJEKTOVIA ul. Dozynkowa 16A
CET 48-231 Lubrza
LIS NIP 7551900306
REGON 384027694

. p . PRACOWNIA PROJEKTOWA
B J

ISTNIEJACEGO BUDYNKU DAWNEJ JEDNOSTKI
WOJSKOWEJ NA BUDYNEK MIESZKALNY

WIELORODZINNY
ul. Syndw Pulku, 47-200 Kedzierzyn-Koile,
dz. nr 1400/42, 1400/11, 1400/8, 1400/7, km.19

PRZEBUDOWA ZE ZMIANA SPOSOBU UZYTKOWANIA

[ ZALACZNIK NR 1 DO WNIOSKU |

Inn(mr[xrun/\ 1msv int. arch. Aleksandra Zeglen l 1&/0Poxx/zma| _—l
Inn@f«‘?ggﬁm mge ini. arch.Dorota Bolek “ —I : — 7]

I | | [

| I

! DATA: H STADIUM: I‘| [sxan: ” Nerys: |

08.2022r. ” 1:1000 “ 71 ‘
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Zatacznik Nr 2 do uchwatly Nr L1V/642/23
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 26 stycznia 2023 r.

PRACOWNIA PROJEKTOWA Aleksandra Zeglen

ul- Dozynkowa 16A, 48-231 Lubrza

PRACO\NIA PROJEKTOV/A

ALEKSANDRA ZEGLEN tel- +48 795 442 807
% I_I Il NIP 7557900306 REGON 384027694

- Prz'e'budowa ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego
budynku dawnej jednostki wojskowej na budynek
mieszkalny wielorodzinny

ZALACZNIK NR 2 DO WNIOSKU
KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY
ul. Synéw Pulku, 47-200 Ke¢dzierzyn-Kozle
dziatka nr 1400/42, km. 19
Jednostka ewidencyjna: 160301 1 Kedzierzyn — Miasto

Obreb ewidencyjny: 0014 KOZLE

APARTPLESS Sp. z o.0.
ul. Polne Domy 90
43-200 Pszczyna

Imig i nazwisko Nr uprawnien

mgr inz. arch. Aleksandra Zeglen 18/0POKK/2018
Architektura-

mgr inz. arch.
upr. bud. nr "
do projektowaf

hez ograniczen
w specjalno e

) .
ktonicznej

Lubrza, 29 sierpien 2022 r.

Id: DCBA840B-BC2B-4C87-9A11-3DE3DFICO6ED. Podpisany

Strona 1



SPIS ZAWARTOSCI:
1. CZESC OPISOWA
2. CZESC RYSUNKOWA
a) KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA TERENU- RYS. ZT
b) RZUT PIWNICY —RYS. Al‘
¢) RZUT PARTERU -RYS. A2
d) RZUTIPIETRA —RYS A3
e) RZUT “II PIETRA —RYS A4
f) RZUT PODDASZA —RYS A5
g) RZUT STRYCHU —RYS A6
h) RZUT DACHU —RYS A7
i) PRZEKROJ —RYS A8
j) ELEWACJA FRNTOWA (ZACHODNIA) - RYS A9
k) ELEWACJA BOCZNA (POLNOCNA) —RYS A10
I) ELEWACJA BOCZNA (POLUDNIOWA) - RYS All
m) ELEWACJA TYLNA (WSCHODNIA) _RYS AI2

n) WIZUALIZACJA -RYS Al3
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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest przebudowa ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego
budynku dawnej jednostki wojskowej na budynek mieszkalny wielorodzinny, zlokalizowany
w Kedzierzynie — Kozlu przy ul. Synéw Putku nr 15A i 15B, dz. nr 1400/42,1400/8, 1400/7,
1400/11, 1466 km. 19, obrgb 0014 Kozle.

2. KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

2.1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegélnosci
okreslenie podstawowych funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji potozony przy skrzyzowaniu drég ul. Synéw Pulku i ul. Przytulnej
w Kedzierzynie — Kozlu, na dziatkach nr 1400/42, 1400/8, 1400/7, 1400/11, 1‘466.

Budynek objety inwestycja znajduje si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w zwiazku
zczym dziatania inwestycyjne podlegaja uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkoéw. Zgodnie z zaleceniami uzyskanymi od Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow ochronie konserwatorskiej podlega bryta budynku, artykulacja elewacji, detal
érchitektoniczny, dekoracje rzezbiarskie, pokrycie dachowe oraz stolarka okienna i drzwiowa.
Planowana inwestycja dqzy do zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku oraz
potaci dachowe;.

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana inwestycja zaklada przebudowe ze zmiang
sposobu uZytkowahia istniejagcego budynku dawnej jednostki wojskowej na budynek
mieszkalny wielorodzinny. Wokot budynku zaplanowano urzadzenie uporzadkowanej zieleni,
drog wewnétrznych, o$wietlenia i obiektow matej érchitektury. Istniejacy zdegradowany teren
zielony zostanie uporzadkowany, drzewa i krzewy nie nadajace si¢ do dalszej pielegnacji
zostang poddane wycince, powstang nowe uporzadkowane nasadzenia w postaci krzewow
i drzew, a takze trawniki. Planuje sie zamontowanie oswietlenia zewngtrznego w postaci lamp
drogowych izachowanie lampy zawieszonej w narozu _bﬁdynku, Zostang .zamontowane'
obiekty matej architektury w postaci lfawek, koszy na $mieci i stojakéw na rowery. W miej scu
istniejacego placu zostang wyznaczone miejsca parkingowe, nasadzona zielen w postaci drzew
oraz wyznaczone miejsce gromadzénia odpadéw statych. W ramach infrastruktury technicznej
komunikacja kotowa zostanie dostosowana do aktualnie obowigzujacych przepiséw prawa,
poprzez poszerzenie i przesuniecie. W miejscu parkingu wydzielone drogi dojazdowe
do miejsc parkingowych oraz przeprojektowany wjazd na teren dziatki. Miejsca parkingowe

wilosci 0,8 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny. Zjazd z drogi zostanie
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przebudowany na warunkach uzyskanych od zarzadcy drogi i zamknigty bramg wjazdowa
lub szlabanem. Dojscie do budynku zostanie przeprojektowane, zostanie wykonany nowy
chodnik zakonczony furtkg, dostosowany dla 0séb niepetnosprawnych. Istniejace ogrodzenie
do przebudowy w czesci wjazdowej i w czesci wejscia na teren objety opracowaniem. Wjazd
na dziatke nr 1400/8, na ktdérej ma powStaé parking zostanie przeprojektowany celem
dostosowania go do nowej funkcji. W celu zlikwidowania barier architektonicznych, teren
-wokc’)l budynku zostanie podniesiony o 14 cm. Budynek objety opracowaniem bedzie posiadat
dostgp na kondygnacje; parteru dla os6b niepe%nosprawnjch, poprzez zamontowane na
‘Klatkach schodowych platformy schodowej. Dla budynku zostat nadany numer porzadkowy
15 A, B. |
Obiekt projektuje si¢ jako jednofunkcyjny — wielorodzinny budynek mieszkalny. Lokale
mieszkalne rozmieszczone na 4 kondygnacjach. Wielkos¢ lokali rﬁieszkalnych od 25 m?
do 70 m?. Aranzacja ukladu zostala wykonana w oparciu o pierwotny korytarzowy uktad
funkcjonalny, z zachowaniem wymagan przepisow technicznych oraz standardow
uzytkowych, stanowigcych podstawe niniejszego opracowania; Budynek wolnostojqcy
usytuowany rownolegle do ul. Synéw Putku. Bryta budynku zachowuje pierwotng geometrig
i gabaryty, zniezbednym dostosowaniem stref wejsciowych, otworéw okiennych
i drzwiowych oraz gabarytow pomieszczen do warunkéw technicznych. jak i rozwigzan
projektowych dla nowej funkcji budynku. W stosunku do pierwotnego uktadu okien, otwory
okienne zostaly czes$ciowo zachowane, a czeSciowo powiekszone i zamienione na drzwi
balkonowe, aby uzyska¢ wymagane doswietlenie pomieszczen. Zaprojektowano nowe
otWory okienne w celu uzupehlnienia rytmu otwordw. Jednoczesnie formy wspodtczesne,
atakze dodane elementy dekoracyjne oraz okna dachowe nawigzujg do lokalnej tradycji
budowlanej. Na poziomie kondygnacji piwnic przewidziano lokalizacj¢ komorek
lokatorskich, kotlowni, wezla cieplnego oraz pomieszczen piwnicznych i gospodarbzych.
Szczegbtowy wuklad 1 konfiguracje mieszkan dla budynku oraz dla wszystkich
charakterystycznych kondygnacji przedstawiono w czesci graficznej niniejszego
opracowania. |
Planowana inwestycja dazy do zachowania pierwotnego wygladu elewacji budynku oraz
potaci dachowej. Faktura oryginalnych wypraw tynkarskich i pierwotna kolorystyka elewacji
zostanie odtworzona. Dach docieplony i. przykryty dachowka ceramiczng uktadang
w podwojna koronke w kolorze ceglastym.
Powierzchnia zabudowy — 1.085,64 m?
Kubatura —18.141,53 m?
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Wysokos¢ zabudowy - 18,67Tm
Powierzchnia uzytkowa — 4.262,80 m?
Powierzchnie utwardzone: | — 3.479,33 m?

_Strukture zabudowy i zagospodarowania terenu pokazano na rysunku ,.Koncepcji

Zagospodarowania Terenu — ZT”.

2.2. UKLAD. URBANISTYCZNY ZESPOL()W ZABUDOWY 1 KOMPOZYCJI

ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Budynek objety opracowaniem usytuowany na obszarze dawnej jednostki wojskowe;.
Teren wyposazony w komunikacj¢ kotowa 1 pieszg oraz utwardzone place usytuowane
miedzy budynkami. Obiekt objety opracowaniem usytuowany réwnolegle do dziatki
drogowej — ulicy Synéw Pulku, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd na obszar 6bje;ty
opracowaniem. |
Budynki wybudowane na rzucie prostokata o zréznicowanej wysokosci, wolnostojace -
w ukladzie réwnoleglym i prostopadlym Wzél@dem budynku objetego opracowaniem.
Wszystkie budynki podpiwniczone, przykryte dachami kopertowymi z lukarnami na kazdej
potaci. Obszar stanowi jedng spdjna catos¢, przysztosciowo dla catego kompleksu osiedla
mieszkalnego. |

W bezposrednim sasiedztwie terenu rozmieszczona jest zabudowa o strukturze mieszanej.
Od strony péinocnej dominuja budynki o funkcji ushugowej i mieszkalnej wielorodzinne;.
Od strony potudniowej natomiast znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z drobnymi ustugami. Od wschodu w pierwszej linii miesci si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, za$§ w dalszej czesci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Od strony

zachodniej znajdujg si¢ téreny jednostki wojskowej obecnie nieuzytkowane.

Uklad urbanistyczny zespoldw zabudowy pokazano na rysunku ,,Koncepcji

Zagospodarowania Terenu — ZT”.

Przysztosciowo inwestor planuje przebudowaé roéwniez pozostél_e budynki dawne;j
_ jgdnostki wojskowej (6 budynkéw) na zabudowe mieszkaniowq wielorodzinng wraz
z zapewnieniem miejsc postojowych. Dodatkowo planuje si¢ wykonanie - infrastruktury
drogowej wraz z ciggami pieszo-jezdnymi, uporzadkowanej zieleni, o§wietlenia i obiektow
malej architektury, placéw zabaw i miejsc skladowania  odpadéw statych. Teren

~ ten ma stworzy¢ zréwnowazony kompleks mieszkaniowy z siedmioma budynkami
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mieszkalnymi wielorodzinnymi i pelng infrastrukturg terenu. Gléwna, podstawowa

komunikacja, bedzie si¢ odbywata za pomoca istniejgcego zjazdu z ul. Synéw Putku na drogg

wewnetrzng. W oparciu o istniejagcg komunikacj¢ przewidziano jej rozbudowe

z dostosowaniem do potrzeb uzytkowych budynku (dojazdy 1 dojscia), zgodnie

zZ wymaganiami obowigzujgcych przepisow technicznych, w tym zapewnienia dojazdu

pojazdow uprzywilejbwanych (policji, strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego oraz innych
~ stuzb).

2.3. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW UZBROJENIA TRENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH 1 WEWNETZRNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY 1 ZAGOSPODORWANIA TERENU
Obszar dawnej jednostki wojskowej, na ktdrym zhajduje si¢ przedmiotowy budynek

posiada elementy uzbrbjenia podziemnego stuzace zaspokojeniﬁ zapotrzebowania dawnej

funkcji budynku. Sieci uzbrojenia terenu zostang dostosowane, zgodnie z warunkami
otrzymanymi od gestoréw sieci (kanalizacja sanitarna i deszczowa, sie¢ wodociggowa, sie¢
energetyczna, sie¢ gazowa). Zgodnie z warunkami zostanie wybudowana sie¢ cieptownicza
~ 1siec cieplej wody uzytkowej na warunkach uzyskanych od gestora sieci. Sie¢ energetyczna,
ciepiownicza i cieptej wody uzytkowej oraz gazowa zostang wybudowane przez gestor6w 1 nie
sa przedmiotem koncepcji. Kompleks usytuowany jest na dzialkach z obstuga komunikacyjna

(dojazd, dojscie) od ul. Synéw Putku. Zachowanie istniejgcego uktadu drég z dostosowaniem

do aktualnych - przepisow technicznych 1 potrzeb funkcjonalnych budynku. W celu

zlikwidowania barier architektonicznych teren wokét budynku zostanie podniesiony o 14 cm.

W zwigzku z powyzszym i zgodnie z § 3 ust. 17 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 20002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki

i ich usytuowanie, kondygnacja podziemna =zostanie zaglgbiona ponizej poziomu

przylegajacego do niej terenu, co najmniej w wigkszej czgsci jej wysokosci w Swietle. Zgodnie

z §12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie

przeciwpéZarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drég pozarowych, nie jest wymagane

zapewnienie drogi pozarowej. Dojazd pozarowy dla obiektu objetego opracowaniem stahowié
bedzie ul. Synéwb Putku. Zjazd z drogi zostanie przebudowany na warunkach uzyskanych
od zarzadcy drogi i zamknigty bramg wjazdowa lub szlabanem. Dojscie do budynku zostanie
przeprojektowane, zostanie wykonany nowy chodnik zakonczony furtka. Istniejace
ogrodzenie do przebudowy w czeéci wjazdowej i w czesci wejscia na teren objety

opracowaniem. Wjazd nadziatke nr 1400/8, na ktérej ma powsta¢ parking zostanie
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przeprojektowany celem dostosowania go do nowej funkcji. Zostang wyznaczone miejsca
parkingowe oraz utworzona zieled wraz z miejscem gromadzenia odpadéw statych. Schody

zewngtrzne od strony pétnocnej zostang wyburzone, a wejscie czesciowo zamurowane.

Przebieg gléwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych pokazano

na rysunku ,,Koncepcji Zagospodarowania Terenu — ZT”.

2.4. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU |
Projekt budynku objetego opracowaniem nie zaktada etapowania inwestycji. Przgwiduje

si¢ jeden etap realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.5. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
Uktad budynku, jego forma architektoniczna i umiejscowienie na dzialce zostanie
niezmienione. Polaczenia drogowe zostang przebudowane w celu dostosowania
do aktualnych przepiséw technicznych i potrzeb funkcjonalnych budynku. Inwestycja
zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajagcymi, zaréwno funkcjonalnie,
jak 1 architektonicznie. Planowana inwestycja ma na celu poprawe éstetyki i uporzadkowanie
terenu popadajacego w degradacje. Przyszlos’cio_wo planuje sie, aby pozostate budynki dawne;j
jednostki wojskowej, réwniez zostaly poddane przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
na budynki mieszkalne wielorodzinne, co pozwoli stworzy¢ tad przestrzenny i harmonijno$é
calego terenu. Na terenie powstang budynki o podobnym przeznaczeniu co doprowadzi
do powstania spdjnego kameralnego osiedla z atrakcyjng zabudowa wielorodzinng. Budynek
'objety opracowaniem znajduje si¢ na terenie bylej jednostki wojskowej. Teren inwestycji
od strony pdinocnej graniczy z zabudowsg dawnej jednostki wojskowej nalezacg do inwestora,
w dalszej czesci ustugowa, od strony wschodniej z zabudowa jednorodzinng a w dalszej czesci
obszar zabudowy wielorodzinnej. Od strony poludniowej teren graniczy z zabudowg
jednorodzinng z drobnymi ustugami. Od strony zachodniej obsiar objety inwestycja
graniczny z budynkami bytej jednostki woj skowej nalezacym do inwestora, w dalszej czesci

‘réwniez z terenami dawnej jednostki wojskowej obecnie nieuzytkowanymi.

Powigzania przestrzenne pokazano na rysunku ,,Koncepcji Zagospodarowania Terenu —
ZT”
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Opracowanie chronione prawem autorskim - Ustawa z dnia 4 lutego 1894 r.
(Dz. U. z 2019 r,, poz. 1231 ze zm.). Powielanie i rozpowszechnianie bez
zgody autora projektu zabronione.
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