UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr ...........
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle

Projekt zmiany studium sporzadzony zostat w nastgpstwie podjecia Uchwaty nr XLV111/591/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-
Kozle.

Zasadnos¢ sporzadzenia studium wynika z wnioskéw 0sob fizycznych dotyczacych zmiany
przeznaczenia dzialek w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore jednoczesnie
wymagaja zmiany obowigzujacego dokumentu Studium miasta Kedzierzyn-Kozle. Wnioski zostaty
poddane doglebnej analizie w Ocenie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle przyjetej uchwatg nr XLV/537/22 Rady Miasta K¢dzierzyn-Kozle z dnia 28 kwietnia
2022r.

Dokument zmiany nr 1 studium obejmuje 10 terendéw, potozonych na osiedlach Ktodnica,
Srédmiescie, Kuzniczka, Lenartowice i Przyjazni. Laczna powierzchnia terendw objetych zmiang
studium wynosi ok. 35,6 ha.

W zmianie numer 1 dokonano translokacji funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z
zachowaniem dotychczas dopuszczonej powierzchni uzytkowej. Rezygnuje si¢ z funkcji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych numerami 1, 5, 6, 7, 8 o tagcznej powierzchni
ok. 15,94 ha. Sg to tereny, na ktorych zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest niepozadana biorac
pod uwage uwarunkowania ekonomiczne oraz przyrodniczo-krajobrazowe. Tereny proponowane do
wylaczenia z mozliwo$ci zabudowy zlokalizowane wzdhuz ciekdow wodnych, stanowiacych korytarze
ekologiczne, w cze$ci znajdujacych si¢ w zasiegu zagrozenia powodziowego — wody stuletniej
(prawdopodobienstwa wystapienia powodzi 1%). W przypadku terenéw zlokalizowanych na terenie
osiedla Klodnica mozliwosci inwestycyjne ograniczaja liczne stanowiska archeologiczne znajdujace sie
na tym obszarze. Dodatkowo wszystkie tereny zlokalizowane sa duzym oddaleniu od istniejacych sieci
infrastruktury technicznej, przez co ich uzbrojenie bedzie generowato wysokie koszty po stronie Gminy
Kedzierzyn-Kozle.

Wskazuje si¢ natomiast tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarach
oznaczonych numerami 2, 4 i 9 o lacznej powierzchni nowych terendéw mieszkaniowych
jednorodzinnych ok. 12,52 ha. Tereny przewidziane dla realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
posiadajg dogodne polozenie pod wzgledem dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej, posiadaja
tez dobrg dostgpno$¢ komunikacyjna, co czyni je wilasciwymi dla zagospodarowania funkcja
mieszkaniowa pod wzgledem ekonomicznym. Tereny te, w odréznieniu do tych wylaczanych z
mozliwos$ci zabudowy nie odznaczajg si¢ walorami przyrodniczo-krajobrazowymi, ktore wykluczaty na
niz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

Dokument zmiany Studium dotyczy zagadnien okre$lonych w art. 10 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.).
W odniesieniu do obszaréw objetych zmiang Studium zmian dokonano w zakresie aktualizacji czesci
dotyczacej uwarunkowan zagospodarowania  przestrzennego oraz  wytyczono  kierunki
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 4a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace z rekomendacji i wnioskow
zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow
priorytetowych. Do dnia przedtozenia niniejszej uchwaty audyt krajobrazowy dla wojewoddztwa
opolskiego nie zostat uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Opolskiego.

Projekt zmiany studium zostal sporzadzony z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.). W ramach procedury sporzadzania Studium kolejno:

1) Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle podjeta Uchwate Nr XLVI11/591/22 z dnia 28 czerwca 2022 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,

2) zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany
studium instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu studium (lipiec
2022r.),

3) w dniu 11 lipca 2022 r. ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjgciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium, okreslajac forme, miejsce i termin
sktadania wnioskéw do dnia 12 sierpnia 2022 r. (w ustawowym terminie wptynat 1 wniosek
ztozony przez osoby fizyczne i prawne, dotyczyt on terenu potozonego poza granicami
przystgpienia do zmiany studium),

4) sporzadzono projekt zmiany nr 1 studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

5) projekt zmiany studium przedstawiono Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do
zaopiniowania,

6) dokonano uzgodnien projektu zmiany studium i uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie zmiany studium.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.) uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace
zakresu i stopnia szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzonej do Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzy-Kozle.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miasta Kedzierzyn-Kozle projekt uchwaty
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle.



