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Mieszkańcy ulic ji'-l: tria
W. Broniewskiego,Zwycięstwa i Niepodległości
w Kędzierzynie— Koźlu

............ wa,-': ”ian ";| Kedzierzyn— Koźle, 12 luty 2023 r.
Z la filli?

Osoba reprezentująca:

Szanowna Pani
Sabina Nowosielska
Prezydent Miasta
Kędzierzyna- Koźla
oraz
Kierownik
Wydział Gospodarki
Nieruchomościami
i Planowania Przestrzennego

PETYCJA

Na podstawie art. 63 Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz art. 2 ust. 1 Ustawy z dnia | i
lipca 2014 r. o petycjach wnosimy w interesie własnym oraz interesie publicznym o wstrzymanie
sprzedazy nowemu właścicielowi Hotelu ”BERLINEK” znajdującego się na działce 588211.
sąsiadującej z nią miejskiej działki 588814 znajdującej się w obrębie Blachownia, która może
umożliwić inwestorowi wybudowanie ośmiokondygancyjnego budynku mieszkaniowo—usługowego
i zapoznanie się z naszymi argumentami.

Z naszych informacji wynika, ze po zmarłej przedwcześnie naszej sąsiadce właścicielce
Hotelu ”BERLINEK" znajdującego się na działce 588/211 nowy właściciel ma zamiar wybudować
budynek mieszkalno-usługowy o ośmiu kondygnacjach, a plan zagospodarowania przestrzennego
dotyczący tych ulic przewiduje:
982.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala się następujące szczegółowe
warunki, zasady i
standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) budynek mieszkalny nie może mieć więcej niz 8 lokali n'iieszkalnych,
2) na przynajmniej 30% powierzchni użytkowej parterów zabudowy mieszkaniowej od strony dróg
publicznych
nalezy lokalizować funkcje usługową.
985.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala się następujące wielkości
liczbowe dotyczące
kazdej działki budowlanej:
RODZAJ USTALENIA WIELKOŚC uczt—town a b c
1 maksymalny w.i.z. 2.50,



2 maksymalna wysokość zabudowy (m) 16
3 maksymalna ilość pełnych kondygnacji zabudowy 3
4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni działki) 30
5 maksymalna powierzchnia zabudowana na działce budowlanej (% powierzchni działki) 60

dlatego nowy właściciel zwrócił się do Urzędu Miasta w K—Kożlu o wykup sąsiedniej działki
SBB/314 aby, w naszym przekonani mógł skorzystać z zapisu 578 ust. 3 planu zagospodarowania
przestrzennego :

578.
3. Na powierzchni nie większej niż 50% każdego terenu oznaczonego symbolem MWNU
dopuszcza się zabudowę
mieszkaniową wielorodzinna wraz z niezbędną infrastrukturą, dla której zasady użytkowania,
zagospodarowania i
zabudowy muszą być zgodne z ustaleniami dla terenów zabudowy wielorodzinnej i usług
nieuciążliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWU.

co umożliwia inwestorowi z poniższych paragrafów:

593.
Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU—l ustala się następujące
szczegółowe warunki,
zasady i standardy kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
2) zabudowa garażowa musi być realizowana jako zbiorcza obsługująca cały budynek lub zespół
budynków,
3) na przynajmniej 40% powierzchni użytkowej parterów zabudowy mieszkaniowej od strony drog
pubhcznych
należy lokalizować funkcje usługową.

595. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU i MWU—l ustala się ogólne
warunki zaspokojenia
potrzeb parkingowych:
1) potrzeby parkingowe dla istniejących i projektowanych inwestycji należy realizować wyłącznie
na terenie
lokalizacji własnej,
2) dla funkcji usługowych należy zapewnić minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m2
powierzchni użytkowej lub
35 miejsc parkingowych na każdych 100 zatrudnionych,
3) ustala się, że dla mieszkalnictwa wielorodzinnego należy zapewnić minimalnie 1 miejsce
parkingowe na l lokal
mieszkalny.
596.
1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWU ustala się następujące wartości
liczbowe dotyczace każdej działki budowlanej.
RODZAJ USTALENIA WIELKOŚC LICZBOWA a b c
1 maksymalny w.i.z. 4.00
2 maksymalna wysokość zabudowy (m) 40
3 maksymalna ilość pełnych kondygnacji zabudowy 12
4 minimalna powierzchnia biologicznie czynna (% powierzchni działki) 20
5 maksymalna powierzchnia zabudowana na działce budowlanej (% powierzchni działki) 80,



W opinii nas wszystkich jest to bardzo niefortunna decyzja i świadczy o tym że żaden z
urzędników fizycznie nie sprawdził gdzie i koło czego ma powstać nowa int-yestycja tylko oparł
swoja decyzję na podstawie mapy. Dziwi nas to, że wokół istniejących już domów jednorodzinnych
Miasto nie birze pod uwagę, że taki budynek do niczego tam nie pasuje. Nawet w poprzednim
ustroju politycznym gdzie nie liczono się wcale z opinią publiczną, urbaniści tak sytuowali budynki
o wysokiej zabudowie, aby były jak najmniej uciążliwe dla zabudowy niskiej. Daleko nie trzeba
patrzeć daleko. ”Osiedle Piastow”— wszystkie wysokie budynki są na granicy osiedla od strony
zachodniej lub północnej, tak aby strona południowa była zawsze dostępna. Oczywiście są wyjątki,
ale i tu postarano się o zachowanie takiej odległości między budynkami żeby zapewnić minimum
prywatności i komfortu lub w przypadku młodszych osiedli nabywcy wiedzieli co i w jakim
sąsiedztwie kupują.

W naszym przypadku jest z goła odmiennie, najpierw kupiliśmy nasze działki i domy wśród
niskiej zabudowy co miało wpływ na ich cenę, a teraz ktoś nam chce zrobić głupi żart i swoją
inwestycją zaburzyć tą równowagę oraz zmniejszyć wartość naszych nieruchomości. Nadmienimy
jeszcze, że działka po Hotelu ”BERLINEK” ma mniej więcej wymiary 42mx60m. Jeśli założymy,
że nowy budynek będzie miał wymiary ZOmz-tZO co uważamy za minimum i będzie osadzony w
centralnym miejscu działki, co oznacza, że do najbliższego budynku bedzie ok 26 m,a każde
przesuniecie w stronę którejkolwiek z granic zmniejszy jeszcze bardziej tą odległość, wiec
jakakolwiek prywatność znika.

Na naszym osiedlu też są niskie budynki, które od strony południowej maja przed sobą
dziesięciopietrowe budynki przy czym odległość pomiędzy nimi to minimum 60m.

Rozumiemy również, że Miasto dąży do rozwoju przez powstawanie nowych lokali
mieszkalnych , jednak chcemy zwrócić uwagę na rozsądne podejmowanie decyzji i spojrzenie na
sprawę z punktu widzenia mieszkających, a nie przyszłych mieszkańcow. Na działce obok Hotelu
"BERLIN" jest bliźniaczy budynek i tam inwestor wybrał takie samo rozwiązanie jak wcześniej
inni właściciele takich samych budynków i przekszatca stary hotel na mieszkania lub domy w
zabudowie szeregowej bez zmiany obrysu i wysokości budynku.

Moze takie rozwiązanie zainteresuje nowego właściciela Hotelu ”BERLIN", a jak chce
inwestować w naszym Mieście zaproponować inną, nieuciążliwą dla mieszkańców lokalizacje do
budowy tak wysokiego budynku.

z poważaniem,
Mieszkańcy ulic
W. Broniewskiego, Zwycięstwa i Niepodległości
w Kedzierzynie- Koźlu
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