Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle

Or. 152.2.1.2023 . Kedzierzyn-Kozle, 16 marca 2023 r.

Dotycezy: petycji w przedmiocie wstrzymania sprzedazy dziatki nr 588/314 o. Blachownia
w Kedzierzynie-Kozlu.

Na podstawie art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2018 r.
poz. 870), w odpowiedzi na petycje ztozong w dniu 13 lutego 2023 r. zawiadamiam, iz Gmina
Kedzierzyn-Kozle nie znajduje uzasadnienia prawnego i faktycznego dla postulowanego
w petycji wstrzymania procedury zbycia dziatki nr 588/344 w trybie bezprzetargowym
okreslonym wart. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U.z2023 r. poz. 344), dla poprawienia warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przylegtej, przeprowadzanej rGwnoczesnie wobec dziatek nr 588/339 — 343.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-

. Kozle zatwierdzonego uchwatg Nr IX/98/2003 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27 maja
2003 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 50 poz. 1038), zwanego dalej ,MPZP”, dopuszczajg budowe
budynku mieszkaniowo-ustugowego na sgsiedniej dzialce nr 588/211, ktérej ksztalt
1 powierzchnia pozwalajg na realizacje na niej przedmiotowej inwestycji nawet bez koniecznosci
nabycia przez inwestora dziatki gminnej nr 588/344.

Inwestor w toku realizacji planowanej inwestycji podlega prawnemu obowigzkowi
dokonania analizy zacienienia sgsiednich nieruchomosci, a nabycie przez wiasciciela dziatki
nr 588/211 dziatki gminnej nr 588/344, moze ograniczy¢ wplyw planowanej inwestycji na tereny
z nig sasiadujgce, w przypadku odsuniecia projektowanego budynku od istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w kierunku nabytej dziatki.

Uzasadnienie

1. W mysl art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o petycjach (Dz. U. z 2018 r. poz. 870),
zwanej dalej ,,U.0.p.”, petycja moze by¢ ztozona przez osobe fizyczna, osobe prawna, jednostke
organizacyjna niebedgca osobg prawng lub grupe tych podmiotéow, zwang dalej "podmiotem
wnoszacym petycje”, m. in. do organu wladzy publiczne;.
W oparciu o art. 2 ust. 213 U.o.p.:

1) petycja moze by¢ ztozona w interesie zaréwno publicznym jak 1 wlasnym;
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2) przedmiotem petycji moze byé m. in. zgdanie podjecia dzialania w sprawie Zycia
zbiorowego lub wartosci wymagajacych szczegélnej ochrony w imie¢ dobra wspolnego,
mieszczacych sie w zakresie zadan i kompetencji adresata petycji.
Stosownie do art. 4 ust. 1 U.o.p., petycje sktada sie w formie pisemnej albo za pomoca $rodkéw
komunlkaCJl elektroniczne;.
W oparc1u o art. 10 ust. 1 U.o.p., petyCJa powmna by¢ rozpatrzona bez zbednej zwioki, Jednak
nie pdzniej niz w terminie 3 miesiecy od dnia jej ztozenia.
Zgodnie z art. 13 ust. 1 U.o.p., podmiot rozpatrujacy petycje zawiadamia podmiot Wnoszacy
petycje o sposobie jej zatatwienia wraz z uzasadnieniem w formie pisemnej albo za pomocg
$rodkéw komunikacji elektroniczne;.
W mys$l art. 13 ust. 2 U.o.p., 1, sposdb zatatwienia petycji nie moze by¢ przedmiotem skargi.

2. W $wietle art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz. U. 22023 r. poz. 344), zwanej dalej ,,U.g.n.”, do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasno$ci gminy i nie zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

W mysl art. 25 ust. 1 U.g.n., gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz albo
prezydent miasta.

Na podstawie art. 37 ust. 1 U.g.n., z zastrzezeniem ust. 2 i 3, nieruchomosci sa sprzedawane lub
oddawane w uzytkowanie w1eczyste w drodze przetargu.

Zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 6 U.g.n., nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej,
jezeli przedmiotem zbycia jest nieruchomo$¢ lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowigcej wlasnos¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktora zamierza te nieruchomos¢ lub jej czesci naby¢, jezeli nie moga byc¢
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci.

3. W dniu 13 lutego 2023 r. podmiot wnoszgcy petycje, w imieniu 21 0s6b fizycznych, wnidst do
Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle postulat wstrzymania sprzedazy wiascicielowi dziatki
nr 588/211 sasiadujgcej z nig dziatki nr 588/314 potozonych w rejonie ul. Wiadystawa
Broniewskiego i ul. Zwyciestwa w Kedzierzynie-Kozlu.
W uzasadnieniu petycji: '
1) wskazano, iz:
a) petycje sktada w interesie wiasnym oraz w interesie publicznym;
b) posiadanie dziatki nr 588/314 moze umozliwi¢ inwestorowi (wlascicielowi dziatki
nr 588/211) wybudowanie o$miokondygnacyjnego budynku mieszkalno-ustugowego;
2) przytoczono zapisy § 85, § 78 ust. 3, § 951 § 96 MPZP dla obszaru obejmujacego rejon
ul. Wiadystawa Broniewskiego iul. Zwyciestwa oraz stwierdzajac, ze zawarte w nich
ustalenia stanowig decyzje w oparciu o mape a nie stan fizyczny w terenie;
3) przedstawiono argumentacj¢ nietrafno$ci zamierzenia budowy o$miokondygnacyjnego
budynku mieszkalno-ustugowego obok istniejacej zabudowy jednorodzinne;.
Do petycji zatgczono liste z podpisami 21 0séb fizycznych — mieszkancéw ulic sasiadujgcych
z dziatkg nr 588/344.

3. Zgodnie dokonanymi ustaleniami oraz wyjasnieniami Kierownika Wydzialu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ustalono, iz:
1) dziatka nr 588/211 o pow. 0,2543 ha stanowi wtasnos$¢ osoby prawnej;
2) dziatka nr 588/314 o pow. 0,0287 ha stanowi wtasnos¢ osoby fizycznej;
3) dziatka nr 588/344 o pow. 0,0472 ha stanowi wiasno$¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle i wchodzi
w sktad gminnego zasobu nieruchomosci;
4) dziatka sasiadujaca z dziatkg nr 588/211 ma nr 588/344, a nie omytkowo wskazany
w tredci petycji nr 588/314;
5) dziatka nr 588/344 zostala wyodrgbniona geodezyjnie ze stanoww,cej droge — chzch
ul. Zwyciestwa z ul,. Wiadystawa Broniewskiego — dziatki nr 588/54 i ujawniona
w stosownej ksiedze wieczystej na przetomie 2022 r. i 2023 r.; w tej samej procedurze
wyodrebniono dziatki nr 588/39 — 43, ktére przylegaja do nieruchomosci czesci z 0séb
podpisanych w zataczniku do petycji;
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6) planowana inwestycja polegajaca na budowie o$miokondygnacyjnego budynku
mieszkaniowo-ustugowego jest zgodna z ustaleniami MPZP dla obszaru obejmujgcego rejon
ul. Wiadystawa Broniewskiego i ul. Zwyciestwa. w Kedzierzynie-Kozlu,

7) cechy dziatki nr 588/211 (ksztatt i powierzchnia) pozwalajg na realizacje na niej inwestycji
bez koniecznosci nabycia przez inwestora sgsiadujgcej dziatki gminnej,

8) wstrzymanie sprzedazy dzialki nr 588/344 nie bedzie miato wplywu na mozliwos$é
realizacji planowanej inwestycji;

9) nabycie przez wlasciciela dziatki nr 588/211 dziatki gminnej o nr 588/344 umozliwi
odsunigcie projektowanego budynku od istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, co w pewnym
stopniu moze ograniczy¢ wpltyw planowane]j inwestycji na tereny z nig sgsiadujace;

10) przepisy prawa naktadajg na inwestora w toku realizacji ww. planowanej inwestycji
wymdg ograniczenia rzucanego przez projektowany budynek cienia na sgsiadujaca zabudowe
oraz konieczno$¢ dokonania analizy zacieniania.

PREZYDENT MIASTA

Sabina Nowagsielska

Sporzadzono w 2 egzemplarzach:
— 1 egzemplarz dla adresata,
— 1 egzemplarz a/a.

Kopie otrzymuje:
— Wydziat Gospodarki Nieruchomog$ciami i Planowania Przestrzennego Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle.
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