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Gmina Kedzierzyn-Kozle

- Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle -
ul. Grzegorza Piramowicza 32

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH
WARUNKOW PRZETARGU

Przetarg pisemny ograniczony
13.07.2023 r. godz. 11.00



1. WSTEP

Na podstawie art. 40 ust. 1 pkt 4 1 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344) oraz § 3 ust. 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) przetarg dotyczy wylonienia
podmiotu, ktéry nabedzie prawo uzytkowania wieczystego dziatki opisanej
w niniejszej specyfikaci.

Przetarg ma charakter przetargu ograniczonego do podmiotdow, ktore zobowiaza sie do
przestrzegania Regulaminu Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz zamierzaja na
nieruchomosci wybudowac obiekty sluzace dziatalnosci gospodarczej o charakterze zgodnym
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i prowadzic taka dziatalnos$é¢ w tych
obiektach zgodnie z regulaminem Katowickiej Specjalne) Strefy Ekonomicznej, tworzac nowe
migjsca pracy 1 posiadaja mozliwosci finansowe wykonania tego zamierzenia, przy czyvm nie
dopuszcza si¢ aby zamierzona dzialalno$¢ nalezala do kategorii wskazanej
w § 23 ust, 3 pkt 3 lit. b miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
nizej w pkt II niniejszej specyfikac)i.

Wymog ten wynika ze znacznego obcigzenmia $rodowiska, spowodowanego prowadzeniem
dziatalnosci okreslonej w powolanym przepisic miejscowego planu — co zmusza zbywce do
redukcji, na obszarze obj¢tym przetargiem i terenéw sasiednich (symbol rysunku planu 9P oraz
10P), ilosci uciazliwych przedsiewzigé, ktdre nalezg do najbardziej niebezpiecznych dla
srodowiska.

Na rzecz zbywey prawa uivikowania wieczvstego nieruchomosci oraz KSSE SA zostang
zastrzezone prawa odkupu nieruchomosci w razie niewvkonania w ciggu pieciu lat od dnia
zbycia prawa_uzytkowarnia wieczystego nieruchomosci zamierzenia opisanego powyiej ha
nieruchomosci _bedgcej przedmiotem przetargu lub na nieruchomosci, ktorej warunki
zagospodarowania zostaly poprawione w _zwigzku z _nabyciem nieruchomosci bedgcej
przedmiotem przetargu, szczegolowo opisane w dalszej czesci Specyfikacyi.

Wybér formy przetargu pisemnego ograniczonego jest uzasadniony nastepujacymi
okolicznoséciami:

1) nieruchomo$é bedaca przedmiotem przetargu przeznaczona jest do realizaci
lub utrzymania funkcji wskazanych w miejscowym planic zagospodarowania
przestrzennego;

2) z uwagl na przeznaczenie terenu na cele inwestycyjne Gmina Kedzierzyn-Kozle jest
zainteresowana powstaniem na nieruchomosei bedacej przedmiotem przetargu obiektéw
produkcyjno-przemystowych, ktérych powstanie bedzie si¢ wigza¢ z poniesieniem
w wieloletnim okresie odpowiednich nakladow inwestycyjnych i utworzeniem nowych
miejsc pracy.

IL. SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem przetargu jest ustanowione do dnia 05.12.2089 r. prawo uzytkowania
wieczystego niezabudowanej nieruchomodeil polozonej na terenie Katowickiej Specjalnej
Strety Ekonomiczne] w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Naftowej, obreb ewidencyjny Stawiecice,

ey



km. 10, stanowiacej wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Kedzierzyn-Kozle 1 obejmujacej dziatke nr:

40/27 — o powierzchni 1,6723 ha,

dla ktore) w Sadzie Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale Ksiag Wieczystych
prowadzona jest Ksiega Wieczysta nr OP1K/00038396/8.

Dzialy I1I i1 IV ksiegi wieczyste] nr OP1K/00038396/8 s3 wolne od wpisow. W dziale I-SP
tej ksiegi wieczystej ujawnionej jest przystugujace m.in. uzytkownikowi wieczystemu dziatki
nr 40/27 prawo nicodplatnej shuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie korzystania z calej
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 40/13, 40/14 1 40/34 zapisanej w ksiedze wieczystej
Kw OP1K/00073930/1 w celu odprowadzania wod gruntowych 1 opadowych poprzez uzywanie
istniejgcego rowu odwadniajgcego i jego utrzymywania z zastrzezeniami.

Nieruchomos¢ jest niezabudowana, ma regularny ksztatt zblizony do prostokata, teren
o niewielkim pochyleniu nie wykazujacy znaczacych rdznic rzednych wysokosci. Sasiedztwo
stanowig tereny przemystowe, teren skladowiska odpaddw oraz tereny niezainwestowane.
Dostep do nieruchomosci oraz uzbrojenia od ul. Naftowej i przyleglych drég zarzadzanych
przez Gming Kedzierzyn-Kozle.

Nieruchomo$¢ usytuowana jest na obszarze Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;.

Przedmiotowy teren zgodnie z wypisem z ewidenc)i gruntow oznaczony jest w calosci jako
uzytek gruntowy - Bp.

Aktualna na dzien ogloszenia o przetargu wysokos¢ oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego dzialki bedacej przedmiotem przetargu wynosi 2.843,58 zt (stownie: dwa tysiace
osiemset czterdziesci trzy zlote pigédziesigt osiem groszy).

Wiasciciel, t). Skarb Panstwa ma prawo dokonywaé aktualizacji oplaty rocznej na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 1., poz. 344).

Osoby, ktérym przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34
ust. 1 pkt. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2023 r., poz. 344) mogly skiadaé¢ wnioski o jej nabycie w terminie
do 18 listopada 2022 r., przy czym wnioski takie nie zostaly zlozone.

OPIS INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Uklad drogowy

Nieruchomo$é polozona jest na polnoc od ulicy Naftowej. Dostep do nieruchomosci od drogi
publicznej znajduje si¢ od ul. Naftowej oraz za posrednictwem gminnej drogi wewngtrznej,
prostopadlej do ul. Naftowe] usytuowanej przy zachodniej granicy nieruchomosei.
Kanalizacja sanitarna
Przebieg istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej ksztaltuje si¢ w nastepujacy sposob:

- wzdluz pasa drogowego drogi wewngtrznej, prostopadlej do ul. Naftowej przy zachodniej,

granicy nieruchomosci przebiega kanalizacja sanitarna. Istnigje mozliwosé podlaczenia na
warunkach ustalonych z dostawca mediow.
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Kanalizacja deszczowa

Przebieg istniejacej sieci kanalizacji deszczowej ksztattuje si¢ w nastgpujacy sposob:

- wzdhuz pasa drogowego drogi wewn¢trznej, prostopadlej do ul. Naftowej przy zachodniej
granicy nieruchomosci przebiega kanalizacja deszczowa. Istnieje mozliwos¢ podlaczenia na
warunkach ustalonych z dostawcg mediow.

Wodociag
Przebieg istniejacej sieci wodociggowe) ksztaltuje sie w nastepujacy sposéb:

- wzdtuz pasa drogowego drogi wewnetrznej, prostopadtej do ul. Naftowej przy zachodniej
granicy nieruchomosci przebiega sie¢ wodociggowa. Istnieje mozliwo$é podlaczenia na
warunkach ustalonych z dostawcg mediow.

Gaz ziemny
Przebieg istniejacej sieci gazowej ksztaltuje si¢ w nastgpujacy sposob:

- wzdluz pasa drogowego po jego poludniowe; stronie przy ul. Naftowej budowany jest
gazocigg wysokiego cisnienia. Istnieje mozliwos¢ podlaczenia gazu ziemnego na warunkach
ustalonych z Polska Spolka Gazownictwa.

Energia elektryczna

Linia kablowa N/N 0,4 kV zlokalizowana jest wzdluz zachodniej granicy nieruchomosci
w pasie drogi wewngtrznej prostopadte] do ul. Naftowe.

Linia kablowa S/N 6 kV zlokalizowana jest wzdhuz zachodniej granicy nieruchomoséci w pasie
drogi wewngtrznej prostopadiej do ul. Naftowe;j.

Energia elektryczna bedzie dostarczona po uprzednim ustaleniu warunkow technicznych
z zakladem elektroenergetycznym oraz wniesieniu oplaty przylaczeniowej.

Przeznaczenie Nieruchomos$ci w miejscowyvm planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwalg
Nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Slawiecice, w rejonie ulic:
Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowe] oraz Kanalu Kedzierzynskiego i1 Kanatu
Gliwickiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz.1993) dziatka bedaca przedmiotem
przetargu polozona jest na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym: tereny zabudowy
produkcyjnej — oznaczone symbolem przeznaczenia: 9P.!

Uchwala Rady Miasta Kedzierzyn-KozZle Nr LII/610/22 z dnia 29 listopada 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli
Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowe) oraz
Kanalu Kedzierzynskiego 1 Kanalu Gliwickiego, Gmina Kedzierzyn-Kozle przystgpila do

! https://bip.kedzierzynkozle.plartykul/294/23323/mpzp-nr-33-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-xlviii-
557-22-z-dnia-28-czerwca-2022-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-
miasta-kedzierzyn-kozle-polozonego-na-terenie-osiedli-przyjazni-i-slawiecice-w-rejonie-ulic-przyjazni-
strzeleckiej-spacerowej-naftowej-oraz-kanalu-kedzierzynskiego-i-kanalu-gliwickiego



zmiany miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie obejmujacym
rowniez nieruchomos$é bedaca przedmiotem przetargu.

W zwigzku z usytuowaniem nieruchomos$ci na obszarze Katowickiej Specjalnej Strefy
Fkonomicznej, niezaleznie od dzialania samej Strefy, nabywca prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci bedacy przedsigbiorea, na podstawie Uchwaly Nr XLI1/489/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27 stycznia 2022 roku w sprawie ustanowienia
zwolnienia z podatku od nieruchomosci stanowiacego regionalng pomoc inwestycyjna
i warunkow jego udzielenia (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 poz. 424) - moze uzyska¢ pomoc
publiczng w postaci zwolnienia z podatku od nieruchomoscei na okres do pieciu lat obejmujace
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej stanowigce
nowe inwestycje.

ITI. FORMA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI

. sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego, z zastrzezeniem prawa odkupu (o jakim
mowa w pkt IX ponizej),
. cena wywolawcza nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosgci wynosi:

2.006.760,00 zl netto (slownie: dwa miliony szes¢ tysi¢cy siedemset szesédziesiat zlotych
Zero groszy).

Oferowana cena nette nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomeosci musi byé
wyzsza od ceny wywolawczej, co najmniej o 1 % ceny wywolawczej zaokraglonej w gore
do pelnych dziesiatek zlotego. Do zaoferowanej ceny zostanie doliczony nalezny podatek
VAT.

IV. INFORMACJA O OBOWIAZUJACYM REGULAMINIE STREFY

Na podstawie art. 10 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjainych strefach
ekonomicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 91 z péin. zm.), Regulamin okresla zasady i tryb
sprawowania zarzadu Strefa przez Zarzadzajgcego, jak rowniez zasady relacji pomiedzy
Zarzadzajacym, a podmiotami prowadzacymi dziatalno$é gospodarczg w Strefie. Regulamin
Strefy stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej Specyfikacyi.

Dodatkowo Zarzadzajacy realizuje zadania wynikajace z Planu Rozwoju Inwestycii,
zatwierdzonego przez Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii, w rozomieniu art. 9 ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 r,, poz. 74), ktory
stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej Specyfikacji.

V. WARUNKI DOPUSZCZENIA DO UDZIALU W PRZETARGU
I KRYTERIA OCENY OFERT

Przetarg ma charakter przetargu ograniczonego: jest ograniczony do podmiotow, ktére
zamierzaja na nieruchomosci wybudowaé obickty stuzace dziatalnosci gospodarczej
o charakterze produkcyjno - przemystowym, zgodnym 2z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego 1 prowadzié takg dzialalnoé¢ w tych obiektach zgodnie
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z regulaminem Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej, tworzac nowe miejsca pracy
— W sposob spelniajgcy ponizsze warunki :

a) oferowana cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci musi by¢ wyzsza
niz cena wywolawcza zgodnie z pkt I1I;

b) dokonanie nakladéw inwestycyjnych o wartosci co najmniej: 10 mln zt (duzy
przedsigbiorca), 2 mln zt ($redni przedsiebiorca), 0,5 mln (maly przedsigbiorca) lub
0,2 mln z} (mikro przedsigbiorca) w rozumieniu § 8 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
27 grudnia 2022 r. w sprawie pomocy publicznej udziclanej niektdrym przedsi¢biorcom na
realizacje nowych inwestycji (Dz. U. z 2022 r.,, poz. 2861) — na dzialalno$¢ inng niz
wskazana w § 23 ust. 3 pkt 3 lit. b miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
0 ktérym mowa nizej w pkt II niniejszej specyfikacji ale zgodna z tym planem;

¢) utworzenie co najmniej 30 nowych miejsc pracy w rozumieniu § 5 rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 27 grudnia 2022 r. w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektorym
przedsiebiorcom na realizacje nowych inwestycji (Dz. U. z 2022 r., poz. 2861) w ramach
nakladéw wskazanych pod lit. b);

d) spelnienie co najmniej 5 z 10 kryteriow jakosciowych, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 27 grudnia 2022 r. w sprawie pomocy publiczne;
udzielanej niektérym przedsigbiorcom na realizacje nowych inwestycji (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2861) w ramach nakladéw wskazanych pod lit. b). Werytikacja spelnienia kryteriéw
nastapi zgodnie z warunkami rozporzadzenia cytowanego w zdaniu poprzednim
(o$wiadczenia).

Ocena zamierzen, co do przedsigwzie¢ gospodarczych planowanych do realizacji
na nieruchomosci w zakresie wskazanym pod lit. d, polegaé bedzie na analizie wptywu
planowanych inwestycji na realizacje celow 1 misji Katowickiej Specjalng) Strefy Ekonomicznej
okreslonych w planie jej rozwoju, fj. np. zwigkszeniu liczby inwestycji o charakterze innowacyjnym,
wsparciu tworzema warunkdéw do pozyskiwania inwestycji z sektora badawczo-rozwojowego oraz
pobudzania dzatalnosci produkcyjnej i ushugowej w regionic poprzez tworzenie nowoczesnych
osrodkéw przemystowych. Ocena planowanego przedsiewzi¢cia dokonana bedzie w oparciu o
dane 1 informacje przedstawione w ofercie.

W przypadku, gdy wplynie na przetarg wiecej niz jedna oferta Komisja Przetargowa dokona
oceny przediozonych ofert — spelniajacych kryteria formalne — wedlug kryteridw 1 zasad
podanych ponizej. W przypadku wplynigcia tylko jednej oferty spetniajacej kryteria formalne
Komisja dokona oceny indywidualnie, biorac pod uwag¢ zakres inwestycji opisany
w Koncepcji zagospodarowania nieruchomosci.

Wyboru oferty Komisja Przetargowa dokonuje w oparciu o proponowang ceng¢ nabycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosei, ktéra musi byé wyZsza od ceny
wywolawczej oraz w oparciu o ocen¢ zamierzen oferenta, co do przedsigwzied
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gospodarczych, ktore majg byé realizowane w zwigzku z nabyciem nieruchomosci

bedacych przedmiotem przetargu, zgodnie z pkt VI ponizej.

VI. SPOSOB OCENY OFERT

W przypadku gdy wplynie na przetarg wiecej niz jedna oferta, Komisja Przetargowa dokona oceny
przedtozonych ofert — spelniajacych kryteria formalne — wedlug nastepujacych kryteriow i zasad:

Maksymalna liczba
Nr kryterium Kryterium punktow za spelnienie
kryterium
] oferowana cena nabycia prawa uzytkowania wieczystego 60
nieruchomosci (a)
2 deklarowana wielkosé¢ nakladéw inwestycyjnych (b) 10
3 deklarowana wielkos¢ zatrudnienia (utworzenia nowych 20
miejsc pracy) (c)
4 spetnienie kryteriéw jakosciowych (d) 10

Won = 1, x 0,60 + 2, x 0,10 + 3,x 0,20 + 4,x0,10

Cu
------------- x 100pkt.
Cmax
Nn
------------- x 100pkt.
Nmax
Zn
= mmmmmmem———— X IOOpkt
Z‘max
Isuma
............. x 100pkt.
10

Komisja dokonuje oceny kazdej z przedlozonych ofert, majac na uwadze kryteria okreslone w pkt 1-4,
stosujac nastepujacy sposob obliczenia:




1, - liczba punktdéw przyznana za spetnienie kryterium 1
25 - liczba punktéw przyznana za spefnienie kryterium 2
3, - liczba punktéw przyznana za speinienie kryteriom 3
4, - liczba punktéw przyznana za spelnienie kryterium 4

Won - wskaznik oceny oferty

n - numer oferty

Cumax - cena najwyzszej oferty na nabycie prawa uzytkowania wieczystego

Nmax — najwyzsze deklarowane wydatki inwestycyjne w rozumieniu § 8 ust. 1 rozporzadzenia Rady
Ministréw w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektdrym przedsigbiorcom na realizacje nowej
inwestyeji (Dz. U. 22022 r., poz. 2861)

Znax — najwyzsza liczba nowych miejsc pracy w rozumieniu § 5 pkt 4 i 5 rozporzadzenia Rady
Ministréw w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektérym przedsigbiorcom na realizacjg nowej
inwestycji (Dz. U. z 2022 r., poz. 2861)

Isuma — liczba przyznanych tgcznie punktow za spehienie kryterium z pkt V lit. d (maksymalnie 10
punkiow). Komisji przyzna 1 punkt za kazde kryterium jakosciowe, okreslne w zalaczniku nr 1 do
rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektorym przedsigbiorcom
na realizacje nowych inwestycji (Dz. U, z 2022 1., poz. 2861).

VIL. SPOSOB PRZYGOTOWANIA ZGLOSZENIA I OFERTY

W celu wziecia udzialu w przetargu oferent winien zlozy¢ w siedzibie Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Koile Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7, w terminie do dnia (7.07.2023 r. do godz. 14:00, dowod
whniesienia _wadium _na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle wskazany
w_ogloszeniu o przetargu oraz w trwale zamkni¢tej kopercie opatrzonej nazwy i adresem
oferenta oraz z oznaczeniem przetargu na jaki zostalo zlozome i jego terminu —
~Zgloszenie _do uczestnictwa w przetargu dotyczacego zbycia prawa uzytkowania
wieczystego dzialki nr 40/27 ob. Slawiecice”.

W kopercie powinny zawieraé si¢ w jednym egzemplarzu o$wiadezenia i dokumenty
wskazane w pkt VIII ponizej, przy czym :

¢ Powyzsze dokumenty winny byé przygotowane w formie pisemnej w jezyku polskim
oraz podpisane przez upowaznionego przedstawiciela oferenta. Wszystkie zalaczniki
stanowigce o$wiadczenie oferenta winny by¢ rowniez podpisane przez upowaznionego
przedstawiciela oferenta.

e W przypadku dofaczenia dokumentu w jezvku obcym wymagane jest thumaczenie
przysiggle na jezyk polski.

o Upowaznienie do podpisania oferty i zgloszenia winno by¢ dolgczone do zgloszenia,
o ile nie wynika z innych dokumentdéw zalaczonych przez oferenta.

o Do oferty i zgloszenia powinny by¢ dolaczone wszystkie dokumenty wymagane
odpowiednimi postanowieniami specyfikacji istotnych warunkow przetargu.

e W przypadku, gdyby oferent dotaczyt kopie jakiegos dokumentu powyzsza kopia winna
by¢ potwierdzona przez organ wydajacy dokument lub osobe zaufania publicznego
(notariusz, radca prawny, adwokat).

» W razic braku imienngj picczatki przy podpisach skiadanych przez osoby upowaznione
do dzialania w imieniu oferenta, przy podpisie powinna znalezé si¢ czytelna adnotacja
o danych osobowych skladajacego podpis.
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VIII. INFORMACJA O DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
OFERENCI DO ZGLOSZENIA ORAZ DODATKOWYCH WARUNKACH
PRZETARGU

Dokumenty, jakie nalezy dolgczy¢ do zgloszenia do przetargu :

1. Oferta (w dodatkowej zamnkietej kopercie opisanej ,.Oferta na przetarg
dotyczacy zbycia prawa uzvtkowania wieczystego dzialki nr 40/27 obreb

Slawiecice”.

2. Koncepcja zagospodarowania nieruchomosci zawierajaca opis planowanej
inwestycji, ktéra powinna zawieraé co najmniej:

a) ogolny opis planowanego projektu inwestycyjnego;

b} harmonogram zatrudniania pracownikow przez oferenta z okresleniem ich liczby,

rodzaju stanowisk pracy oraz wymagan stawianych kandydatom (wyksztalcenie);

¢) harmonogram ponoszenia nakladéw inwestycyjnych (ze wskazaniem terminu ich

poniesienia) i Zrodel finansowania;

d) przedmiot planowanej dzialalnosci gospodarczej okreslony wedlug Polskiej

Klasyfikacji Wyrobow i Uslug Gléwnego Urzedu Statystycznego [rozporzadzenie Rady

Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Uslug

(PKWIiU) — (Dz. U. z 2015 r. poz. 1676 z pdin. zm.);

e) wskazanie lokalizacji inwestycji 2z okreSleniem uproszczonego planu

Zagospodarowania gruntu;

f) schemat powiazan firmy oferenta z otoczeniem (dostawcy, odbiorcy, kooperanci
wraz ze wskazaniem nazw tych podmiotow);

3. Informacja na temat numeru Regon oraz NIP.

4. Imformacja na temat kryteriow jakosciowych ushlug z okresleniem sektora
realizowanej inwestycji.

5. Informacja na temat statusu przedsi¢hiorstwa z danymi dot. zatrudnienia,
przychodéw netto oraz sumy bilansowej.

6. Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie do
Ewidencji Dzialalnosci Gospodarczej.

7. Umowa spolki (statut).

8. Aktualna lista wspolnikow (akcjonariuszy) z podaniem ilosci obj¢tych przez nich
udzialéw (akeji).

9, Nazwa i adres banku oraz nr rachunku podstawowego oferenta,

10. Zaswiadczenie o uregulowaniu zobowiazan wobec Urz¢du Skarbowego i ZUS, lub
oswiadczenie o braku ww. zobowigzan w przypadku nie rozpocz¢cia przez podmiot
dzialalnosci.

11. Uchwala kompetentnego organu przedsi¢biorstwa (oferenta) wyrazajaca zgod¢ na
nabycie nieruchomosci.



12. Do oferty nalezy roéwniez dolaczyé pisemne zobowiazanie oferenta do
przestrzegania Regulaminu Strefy w razie wygrania przetargu.

13. Oswiadezenie oferenta o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym i faktycznym
nieruchomos$ci i niewnoszeniu zadnych zastrzezen.

14. Oswiadczenie, w ktorym oferent zobowiazuje si¢ (w przypadku wyboru jego
oferty) do zawarcia notarialnej umowy zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu w miejscu i terminie okreslonym
w pisemnym zawiadomieniu Prezydenta Miasta Kedzierzyn-KozZle oraz zaplaty
Gminie Kedzierzyn-Kozle kwoty zaoferowanej powi¢kszonej o nalezny podatek
VAT, najpozniej na jeden dzien przed wyznaczonym dniem zawarcia notarialnej
umowy zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci (za dochowanie
terminu uwaza si¢ dat¢ wplywu S$rodkéw pieni¢znych na rachunek Gminy
Kedzierzyn-Kozle).

15. Pisemne zobowigzanie oferenta do odsprzedazy nieruchomosci na rzecz Gminy
Kedzierzyn-Kozle po cenie mnabycia na warunkach stanowiacych zalacznik
nr 1 do niniejszej specyfikacji (prawo odkupu Gminy Ke¢dzierzyn-Kozle) wraz ze
zgoda do zapisania tego umownego prawa odkupu na rzecz Gminy Ke¢dzierzyn-
Kozle w notarialnej umowie zbycia prawa uzytkowania wieczystego
niernchomos$ci b¢dacej przedmiotem przetargu oraz w ksigdze wieczystej jaka
bedzie prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci. Tresé¢ zobowigzania
opisana w pkt IX ust. 3.

16. Pisemne zobowiazanie oferenta wyrazajace zgode, na warunkach stanowigcych
zalycznik nr 1 do niniejszej specyfikacji (prawo odkupu KSSE SA), na zawarcie
z KSSE SA umowy w formie aktu notarialnego, w ktorej Oferent zobowiaie si¢ do
sprzedazy po cenie nabycia na rzecz KSSE SA nieruchomos$ci bedacej
przedmiotem przetargu, po zajsciu okolicznosci opisanej w pkt IX ust. 3
(wymagalne prawo odkupu Gminy Kedzierzyn-Kozle), pod warunkiem, ze Gmina
Kedzierzyn-Kozle oswiadczy, iz nie skorzysta z przyslugujgcego prawa odkupu,
wraz ze zgoda do zapisania tego roszczenia na rzecz KSSE S.A, w ksi¢dze
wieczystej jaka bedzie prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci.

W przypadku zlozenia oferty przez spolke kapitalowa w organizacji, o ktorej mowa
w art. 11 Kodeksu spélek handlowych, nie jest wymagane dostarczenie decyzji
o nadaniu nr NIP oraz aktualnego wyciggu z Krajowego Rejestru Sadowego.

IX. INNE ZOBOWIAZANIA OFERENTA.

Podmiot gospodarczy wyloniony w drodze przetargu jest zobowiazany do zawarcia
notarialnej umowy zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci w terminie
okreslonym w pisemnym zawiadomieniu Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle. Nabywca
prawa ponosi wszelkie koszty zwigzane z zawarciem przedmiotowe] umowy, zaplaty
w pieniadzu ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci ustalonej
w wyniku przetargu powigkszonej o nalezny podatek VAT, pomnigjszonej o wplacone
wadium, najpozniej na 1 dziefl przed ustalonym terminem zawarcia umowy notarialnej
na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle w banku PKO BP S.A. Oddzial
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w Kedzierzynie Kozlu nr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym za dzien zaplaty
uwaza si¢ dziefi wpltywu ceny na powyzszy rachunek bankowy Gminy Ke¢dzierzyn-KozZle.

2. W razie reprezentowania oferenta przez pelnomocnika, ktéry nie wlada dostatecznie
jezykiem polskim, oferent zobowigzany jest do zapewnienia osoby, ktora
w wystarczajacym stopniu przetlumaczy przebieg posiedzenia Komisji Przetargowej oraz
dokumenty przedstawione w trakcie jej posiedzenia do akceptacji oferenta.

3. Oferent zobowigzany bedzie do zastrzeienia na rzecz sprzedajgcego nieruchomoscé prawa
odkupu na nastepujgcych warunkach:

1) Prawo odkupu zastrzezone jest na okres 5 lat od dnia podpisania niniejszej umowy.

2) Gmina Kedzierzyn-KoZle bedzie uprawniona do wykonania prawa odkupu w przypadku
niezrealizowania przez Kupujgcego inwestycji opisanej w ofercie, to jest nieponiesienia
wydatkow inwestycyjnych, w rozumieniu § 8 ust. 1 rozporzgdzenia Rady Ministrow
w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektorym przedsigbiorcom na realizacje nowej
inwestycji (Dz. U. z 2022 r., poz. 2861), o lgcznej wartosci? ..o,
( stownie:.....) w terminie’ do dnia ............... r.

3) Kupujqcy zobowigzany jest w pkt 1 do umozliwienia Sprzedajgcemu oraz Zarzqdzajgcemu
Katowickg Specjalng Strefq Ekonomiczng dokonania sprawdzenia spelnienia warunkow
opisanych w ust. 2 powyzej po uplywie terminu okreslonego w tym punkcie. W tym celu
Kupujgey umozliwi tym podmiotom wstgp na nieruchomo$¢ za siedmiodniowym
uprzedzeniem oraz przedstawi odpowiednie dokumenty na ich pisemne wezwanie w ciggu
siedmiu dni od dnia doreczenia wezwania.

4} Przeniesienie w ramach odkupu prawa uzytkowania wieczystego lub prawa wiasnosci, jesti
zostanie przeksztalcone/nabyte po zakupie nieruchomosci, w przypadku zlozenia przez
Gmine Kedzierzyn-KoZle wezwania do zbycia nieruchomosci nastepuje w terminie 30 dni od
dnia wezwania, nastgpuje za cene wynoszgcg sume ceny sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego w niniejszym przetargu oraz nakiadow poczynionych na nieruchomosci i trwale
z nig zwigzanych, w wysokosci udokumentowanej przez Kupujgcego.

5) Prawo odkupu i wynikajqce z niego roszczenia zostang ujawnione w ksiedze wieczystej.

4. Oferent zobowigzany bedzie do zastrzelenia na rzecz KSSE SA prawa odkupu na

nastepujgcych warunkach:

1) Prawo odkupu zastrzezone jest na okres 5 lat od dnia podpisania niniejszej umowy.

2) KSSE SA bedzie uprawniona do wykonania prawa odkupu w przypadku wskazanym w ust. 4
powyzej, pod warunkiem, ze Gmina Kedzierzyn-Kozle oswiadczy, iz nie skorzysta z prawa
odkupu przystugujgcego jej w przypadku opisanym w ust. 4 powyzej.

3) Przeniesienie w ramach odkupu prawa uzythowania wieczystego lub prawa wilasnosci, jesli
zostanie przeksztalcome po zakupie nieruchomosci, w przypadku zlozenia przez KSSE S4
wezwania do zbycia nieruchomosci nastegpuje w terminie 30 dni od dnia wezwania, za ceng
wynoszqeq sume ceny Sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego w niniejszym przetargu

230% 1Igcznej kwoty wydatkéw inwestycyjnych okreslonych w § 8 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie pomocy publicznej udzielanej niektérym przedsigbiorcom na realizacje nowej inwestycji
(Dz. U. z 2022 r., poz. 2861) okreslonej w ofercie.

} Termin zakofczenia inwestycji okre§lony w ofercie, jednak nie pozniej niz do czterech lat od dnia umowy
prezeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz oferenta.




Y

oraz nakladow poczynionych na nieruchomosci i trwale z nig zwigzanych, w wysokosci
udokumentowanej przez Kupujgcego.
4) Prawo odkupu i wynikajgce z niego roszczenia zostang wjawnione w ksigdze wieczystej.

W przypadku wygrania przetargu przez podmiot bedacy cudzoziemcem w rozumieniu ustawy
7 dnia 24.03.1920 r. 0 nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (Dz. U, z 2017 r. poz.
2278), musi on uzyskaé¢ zezwolenie Ministerstwa Spraw Wewnetrznych na nabycie
nieruchomosci, pod rygorem utraty wadium. Warunek ten nie dotyczy cudzoziemcoéw bedacych
obywatelami lub przedsigbiorcami panstw czlonkowskich Europejskiego Obszaru
Gospodarczego albo Konfederac)i Szwajcarskie;.

X. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

Warunkiem udzialu w przetargu jest réwnocze$nie wniesienie w pieniagdzu wadium
w wysokosci 200.676,00 zt (slownie: dwiescie tysigecy szeséset siedemdziesiat szes¢ zlotych
zero groszy) na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn Ke¢dzierzyn-Kozle w PKO BP S.A.
w Kedzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714 0000 4102 0108 5455 w terminie do 06.07.2023 r.
przy czym za dzien zaplaty uwaza sie dzien wplywu calej kwoty na powyzszy rachunek
bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle.

Kopia dowodu wniesienia wadium na ww. rachunek winna zosta¢ przypieta do zgloszenia,
w sposob zapewniajacy zapoznanie si¢ z jej treSciy bez otwierania Kkoperty
z oferts.

Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta nie zostata wybrana w drodze przetargu,
w tym wadium wplacone przez oferenta, ktory nie wygrat dodatkowego przetargu ustnego oraz
wadium oferenta, ktérego oferta nie zostala zakwalifikowana do czg$ci niejawnej przetargu
podlega zwrotowi w terminie do 3 dni od daty zamknigcia przetargu.

Wadium wplacone przez oferenta, ktorego oferta zostala wybrana w przetargu zostanie
zaliczone w poczet ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego dziatki.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktérym mowa
w ust. 1, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle moze odstgpié od zawarcia umowy, a wplacone
wadium nie podlega zwrotowi.

XI. POSIEDZENIE KOMISJI PRZETARGOWEJ

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 13.07.2023 r. o godz. 11.00 w siedzibie Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7.

XI1. SZCZEGOLOWY TRYB PROWADZENIA PRZETARGU

Lista oséb zakwalifikowanych do udzialu w postepowaniu zostanie wywieszona nie
pozniej niz w dniu 10.07.2023 r. w siedzibie Urz¢du Miasta Kedzierzyn-Kozle (budynek
ul. Piastowska 17 Kedzierzyn-Kozle) oraz zostanie zamieszczona na stronie internetowe;

&
BN
(ﬂ?



Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle w Biuletynie Informacji Publicznej oraz zamieszczona na
tablicy ogloszen tegoz Urzedu.

Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta
spelniajacego warunki okreslone w ogloszeniu.

Przetarg sklada sie z dwoch czeéei:

Czesci jawnej przetargu, ktéra odbywa si¢ w obecnosci oferentow.

W czesci jawnej:

» przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc oferentom zamieszczone
w ogloszeniu o przetargu informacje,

e komisja podaje liczbg otrzymanych zgloszen oraz sprawdza dowody wniesienia wadium,
otwiera koperty ze zgloszeniami oraz sprawdza kompletnos¢ zlozonych zgloszen oraz
tozsamos¢ oferentéw, przyjmuje do protokolu oswiadczenia i wyjasnienia zgloszone przez
oferentow lub ich przedstawiciell.

¢ otwiera koperty z ofertami.

s weryfikuje oferty i oglasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do cze¢sci niejawnej
przetargu,

¢ zawiadamia oferentow o terminie 1 miejscu czesci nigjawne] przetargu oraz przewidywanym
terminie zamkniecia przetargu.

Po zamknigciu czesci jawnej przetargu Komisja moze postanowic o przeprowadzeniu ekspertyz
opiniujgcych oferty zakwalifikowane do czgsci niejawnej lub zwrécié sie do oferentow
o ztozenie dodatkowych informacji pisemnych lub ustnych okreslajac jednoczesnie termin do
ich przediozenia, ktéry nie moze by¢ krotszy niz 7 dni.

Czesci niefawnej przetargu.

W cz¢sci nigjawne] przetargu Komisja ocenia zgloszone oferty. Ocena zamierzen, co do
przedsiewzig¢ gospodarczych planowanych do realizacji na nieruchomosci, przedstawionych
w Koncepcji zagospodarowania nieruchomosci oraz wybdr oferty dokonane sg przez Komisje
w oparciu o kryteria zawarte w Specyfikacji Istotnych Warunkow Przetargu.

W przypadku ztozenia rownorzednych ofert Komisja organizuje dodatkowy przetarg ustny
ograniczony do oferentdéw, ktorzy zlozyli te oferty.

Komisja zawiadamia w/w oferentéw o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im
zapoznanice si¢ z trescig rownorzednych ofert. W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym
oferenci zglaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny powyzZe) najwyzszej ceny zamieszczone;
w réwnorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.
Powyzsze postgpienia nie moga by¢é mmiegjsze niz 1% zaokrgglonej w gore do pelnych
dziesigtek zlotego ceny wywolawcze) okreslonej w pkt 111 powyzej.

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwila podpisania protokohu.

Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia na pismie wszystkich, ktorzy zlozyli oferty,
0 wyniku przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamkniecia przetargu.
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mgr Matgorztta Jarosz-Wostaris

Uczestnik, ktérego oferta zostanie wybrana bedzie zawiadomiony, w charakterze osoby
ustalonej jako nabywca nieruchomos$ei, o miejscu i terminie zawarcia umowy najpdZniej
w ciagu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu, przy czym wyznaczony termin nie bedzie
krétszy niz 7 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia.

W ciggu 7 dni od zamknigcia przetargu Uczestnik przetargu ma prawo zaskarzy¢ czynnosci
Zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle, przy czym
jezeli taka skarga nie zostanie zlozona, zostanie sporzadzona Informacja o wynikach przetargu,
ktora zostanie zamieszczona na stronie internetowe] Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz zamieszczona na tablicy ogloszen tegoz Urzedu Miasta
Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego przy
ul. Piastowskiej 17.

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do :
- zamkniecia przetargu bez wybrania ktdrejkolwiek z ofert oraz
- odwotania przetargu z podaniem przyczyn odwolania.

XIII. DODATKOWE INFORMACJE ORAZ WYJASNIENIA

Szczegotowych informacji na temat przedmiotu przetargu oraz warunkéw przetargu udziela:

Kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Planowania Przestrzennego Urzedu
Miasta  Kedzierzyn-Kozle Malgorzata Jarosz-Wojtarowicz  tel. 077 4050392 -
malgorzata. wojtarowicz{@kedzierzynkozle.pl .

K Wydzialu
ergchomoscliimi
e ENNCY




Zalgcznik nr 1 do Specyfikacji — do VIII, Dokumenty jakie nalezy dolgczyé do oferty pkt 13
iphkt 14.

§ e

Klauzula warunkow realizacji projektu oraz prawa odkupu :

. 1. Gmina Kedzierzyn-Kozle (Sprzedajqcy) zastrzega sobie prawo wezwania Kupujgcego
(Inwestora) do zbycia nieruchomosci na jej rzecz, a Kupujgcy zobowigzuje sie zhyé
nieruchomos¢ Sprzedajgcemu w przypadku niezrealizowania przez Kupujgcego inwestycyi
opisanej w ofercie zlozonej na przetarg w dniu ................ r., o jest nieponiesienia wydatkow
inwestycyfnych, w rozumieniu § 8 ust. | rozporzgdzenia Rady Ministrow w sprawie pomocy
publicznej udzielanej niektorym  przedsigbiorcom na  realizacje nowej  inwestycji
(Dz. U. z 2022 r,, poz. 2861), o fgcznej wartosci ................cccooeouuen.n.. 1 (stownie:..........) w

terminie do dnig ................. re.

2. Kupujgcy zobowiqzany jest w kazdym czasie w okresie wskazanym w ust. 5 pownizej do
umozliwienia Sprzedajgcemu oraz Zarzgdzajgcemu Katowickq Specjalng Strefg Ekonomiczng
dokonania sprawdzenia spefnienia warunkow opisanych w ust. 1 powyzej. W tym celu Kupujgcy
umozliwi tym podmiotom wstgp na nieruchomos¢ za siedmiodniowym uprzedzeniem oraz
przedstawi odpowiednie dokumenty na ich pisemne wezwanie w ciggu siedmiu dni od dnia
doreczenia wezwania.

3. W przypadku zlozemia Sprzedajgcego (Gmine Kedzierzyn-Koile) wezwania do zbycia
nieruchomosci, Kupujgcy zobowiqgzuje sig przeniesé na Sprzedajgcego prawo uzytkowania
wieczystego nieruchomosci lub prawo wlasnosci jesli zostanie przeksziafcone po zakupie
nieruchomosci, w terminie 30 dni od dnia wezwania, za cene zakupu okreslong w § ... niniejszej
umowy (aktu notarialnego), powigekszong o naklady poczynione na nieruchomosci i trwale z nig
zwigzane, udokumentowane przez Kupujgcego.

4. Kupujqgcy wnosi na podstawie niniejszej umowy o ujawnienie, w dziale 111 ksiggi wieczystej,
Jjaka bedzie prowadzona dla nieruchomosci stanowigcef przedmiot niniejszej umowy, prawa jej
odkupu zastrzezonego na rzecz Gminy Kedzierzyn-Kozle (Sprzedajgcego) na warunkach
okreSlonych w ustepach powyzszych.

5. Prawo odkupu, o ktorym mowa w ustepach powyzszych, zastrzezone jest na rzecz Gminy
Kedzierzyn-Koile (Sprzedajgcego) na okres 5 lat od dnia podpisania niniejszej umowy.

6. W przypadku wskazanym w ust. 1 KSSE SA zastrzega sobie prawo wezwania Kupujgcego
(Inwestora) do zbycia nieruchomosci na jej rzecz, a Kupujgcy zobowigzuje sie zbyé

4 30% lacznej kwoty wydatkow inwestycyjnych okreslonych w § 8 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministrow
w sprawie pomocy publiczne] udzielanej niekiérym przedsigbiorcom na realizacje nowej inwestycji
(Dz. U. z 2022 1., poz. 2861) zadeklarowanej w ofercie,

% Termin zakonczenia inwestycji okreslony w ofercie, jednak nie pd#niej niz do czterech lat od dnia umowy
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz oferenta.




nieruchomos¢ KSSE SA, pod warunkiem, ze Gmina Kedzierzyn-Kozle oswiadczy, iz nie
skorzysta z prawa odkupu przystugujgcego jej w przypadku opisanym w ust. 1 powyzej.

7. W przypadku zioienia przez KSSE SA wezwania do zbycia nieruchomosci, Kupujgcy
zobowigzuje si¢ przenies¢ na KSSE SA prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci lub
prawo wilasnosci jesli zostanie przeksztalcone po zakupie nieruchomosci, w terminie 30 dni od
dnia wezwania, za cen¢ zakupu okreslong w § ... niniejszej umowy (aktu notarialnego),
powigkszong o nakfady poczynione na nieruchomosci i trwale z nig zwigzane, udokumentowane

przez Kupujgcego.

8. Kupujgcy wrosi na podstawie niniejszej umowy o ujawnienie, w dziale Il ksiggi wieczystej,
Jjaka begdzie prowadzona dla nieruchomosci stanowigcej przedmiot niniejszej umowy, na
drugim miejscu prawa jej odkupu zastrzezonego na rzecz KSSE S4 na warunkach okresionych

w ustepach powyzszych.

9. Prawo odkupu, o ktorym mowa w ustepach powyzszych, zastrzezone jest na rzecz KSSE
SA na okres 3 lat od dnia podpisania niniejszej umowy .
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