Projekt

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru
miasta Kedzierzyn-Kozle poloZonego na terenie osiedli Przyjazni i Slawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 40 z pdézn. zm.Y) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwiazku z uchwatg nr L1I/610/22 Rady Miasta
Kedzierzyn-Kozle z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgs$ci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie
osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu
Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego, Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sie, ze zmiana planu dokonywana niniejsza uchwalg nie narusza ustalen zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata
Nr LVIII/683/23 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

§ 2. W uchwale nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle
polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowe;j,
Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 1993),
wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w § 4 ust. 1 po pkt 8 dodaje si¢ pkt 8a w brzmieniu:

,,8a) paliwa RDF - paliwa wytworzone z odpadéw, ktore zostaly przetworzone by spetni¢ wytyczne,
przepisy lub specyfikacje przemystowe, gldéwnie w celu osiagnigcia wysokiej wartosci opatowej;”;

2) w § 5 ust. 1 pkt. 5 we wprowadzeniu do wyliczenia skresla sie dwukropek i dodaje sie tekst w brzmieniu:
,,obiektow budowlanych lokalizowanych w ramach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:”;

3) w § 5 ust. 1 po pkt. 5 dodaje sie pkt 5a i 5b w brzmieniu:

,»Ja) w zakresie kolorystyki oraz materiatdéw wykonczeniowych elewacji i dachow obiektow budowlanych
lokalizowanych w ramach pozostatych terenow — dla obiektow budowlanych o wysokosci do 40,0 m:

a) zakaz stosowania na elewacjach koloréw jaskrawych,

b) dopuszcza sie¢ realizacje elewacji W kolorystyce wynikajacej z identyfikacji wizualnej danego
podmiotu gospodarczego,

c) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna;

5b) w zakresie kolorystyki oraz materiatow wykonczeniowych elewacji i dachow obiektow budowlanych
lokalizowanych w ramach pozostatych terenéw — dla obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 40,0
m:

a) nakaz stosowania dla $cian koloréw sposrod:

) zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572.
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- naturalnej kolorystyki materiatdw wykonczeniowych takich jak: beton, beton architektoniczny,
ceramika budowlana, metal, szkto,

- dla powierzchni malowanych lub struktur barwionych — odpowiadajacych w systemie NCS
barwom o oznaczeniu z zakresu podanego w tabeli:

System | Zawarto$¢ Poziom Symbol koloru Gamy barw
I czerni chromatycznos$ci | (po my$lniku)
edycja | (dwie pierwsze | (dwie kolejne
cyfry) cyfry)
maks. 40 maks. 15 od G30Y do G90Y, | neutralne, biele, szarosci,
Y u rzetamane roze
45 lub 50 maks. 10 ’ gry, przefama ’
NCS S od Y10R do Y80R | oliwkowe zielenie
maks. 40 maks. 10 pelny zakres neutralne, biele, szarosci,
grafity, czernie

b) nakaz stosowania dla zewnetrznych oktadzin budynkéw, naturalnej kolorystyki metalu lub
kolorystyki sposrod barw: bezowej, odpowiadajacej w systemie RAL barwom 1000, 1013-1015,
niebieskiej — 5012, 5024, zielonej — 6019, 6021, 6027, 6034, szarej — 7001, 7004, 7023, 7030, 7032,
7035-7038, 7040, 7042, 7044-7047, 9006, 9007, biatej — 9001, 9002, 9003, 9010, 9012, 9016, 9018,

C) kolorystyka oraz materiat pokrycia dachowego — dowolna,

d) dopuszczenie  innych rozwigzan materialowych  ikolorystycznych  niz ~ wymienione
w lit. a i b w przypadku:

- akcentow lub detali architektonicznych o powierzchni mniejszej niz 10% elewacji,

- zastosowania kolorystyki stanowiacej znak towarowy podmiotu prowadzacego dzialalnosc
gospodarcza lub dla logo podmiotu prowadzacego dziatalnos¢;”;

4) w § 8 ust. 1 pkt. 9 lit. a skresla si¢ przecinek i dodaje si¢ tekst w brzmieniu: ,,takze w oparciu o indywidualne
rozwigzania realizowane w ramach poszczegdlnych przedsiewzig¢ inwestycyjnych,”;

5) § 17 ust. 2 pkt 2 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) dla pozostatych terenow:
- przemystowa oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana w terenie 50P,

- oczyszczalnie SciekoOw przemystowych dopuszczone do lokalizacji w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego terenow okre$lonego jako infrastruktura techniczna;”;

6) § 22 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,»,C) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 4,5%;”;
7) § 22 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow: dowolna — 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczeniem
przykry¢ sferycznych i krzywoptaszczyznowych,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkow, silosow, zbiornikow i magazynow przemystowych, ktérych wysokos¢ wynika m. in.
z wymogo6w technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;
8) § 22 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:

,,0) W zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
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- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m2,
- maksymalna wysokos$¢: 12,0 m,
- dachy: dwu i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 40° oraz dachy ptaskie,
- maksymalna ilo§¢ na dziatce budowlane;j: 5,”;

9) § 23 ust. 3 pkt 1 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

,»C) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 4,5%;”;
10) § 23 ust. 3 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) geometria dachow: dowolna — 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczeniem
przykry¢ sferycznych i krzywoptaszczyznowych,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkow, silosow, zbiornikéw i magazynow przemystowych, ktérych wysokos$¢ wynika m. in.
z wymogo6w technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;
11) § 23 ust. 3 pkt 3 lit. b wprowadzenie do wyliczenia otrzymuje brzmienie:
,»b) zakaz okreslony w ust. 3 pkt 3 lit. a tiret szoste nie dotyczy:”;
12) w § 23 ust. 3 pkt 3 lit. b po tiret pigte dodaje si¢ tiret szoste, siodme i 6sme w brzmieniu:
,,- instalacji do przetwarzania odpadéw niebezpiecznych w celu produkcji paliw RDF,

- instalacji do recyklingu odpadéw niebezpiecznych wykorzystujacej destylacje cienkowarstwowa
i absorbcj¢ wysokotemperaturowa z mozliwoscia wielokrotnej regeneracji ztoza,

- instalacji do termicznego przetwarzania odpadow niebezpiecznych stuzacych do pozyskania
z utlenionych gazoéw oczyszczonych substancji chemicznych, w ramach terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 25P, 42P, 43P, 44P, 45P, 46P oraz 47P,”;

13) § 23 ust. 3 pkt 3 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
,,¢) W zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:

- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
- maksymalna wysokos¢: 12,0 m,
- dachy: dwu i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 40° oraz dachy ptaskie,
- maksymalna ilo$¢ na dziatce budowlane;j: 5,”;

14) § 27 ust. 3 pkt 1 i 2 otrzymuje brzmienie:

,»1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 50%,
b) intensywno$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 0,5,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw: dowolna — 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczeniem
przykry¢ sferycznych i krzywoptaszczyznowych,

b) wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwickszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkow, silosoéw, zbiornikéw i magazynow przemystowych, ktérych wysoko$¢ wynika m. in.
z wymogo6w technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;
15) § 27 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
,b) W zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
- maksymalna wysokos$¢: 12,0 m,
- dachy: dwu i wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych do 40° oraz dachy ptaskie,
- maksymalna ilo§¢ w terenie: 10.”;
16) § 28 ust. 3 pkt 1 i 2 otrzymuje brzmienie:
,»1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksimum 50%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimum 0,001, maksimum 1,0,
¢) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%;
2) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) geometria dachéw: dowolna — 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 90° z dopuszczeniem
przykry¢ sferycznych i krzywoptaszczyznowych,

b) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw: maksimum 44,0 m z dopuszczeniem zwickszenia wysokosci do 70,0 m dla
budynkow, silosow, zbiornikéw i magazynow przemystowych, ktérych wysoko$¢ wynika m. in.
z wymog6w technologicznych, technicznych i konstrukcyjnych,

- dla obiektow budowlanych niebedacych budynkami: maksimum 250,0 m;”;
17) § 28 ust. 3 pkt 3 lit. b otrzymuje brzmienie:
,,b) W zakresie lokalizacji i formy tymczasowych obiektow budowlanych:
- maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu: 1000 m?,
- maksymalna wysokos¢: 12,0 m,
- dachy: ptaskie dwu i wielospadowe o0 kacie nachylenia potaci dachowych do 40°,
- maksymalna ilo$¢ w terenie: 5.”;
18) § 37 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Istniejace w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty zagospodarowanie terendow, w postaci obiektow
wylaczonych z mozliwosci lokalizacji na podstawie § 22 ust. 3 pkt. 3 lit. a, § 23 ust. 3 pkt. 3 lit. a, §
27 ust. 3 pkt. 31it. aoraz § 28 ust. 3 pkt. 3lit. a, moze zosta¢ utrzymane bez mozliwosci rozbudowy
i przebudowy istniejacych w tej dacie obiektow i instalacji.”.

§ 3. Niniejsza uchwata nie wprowadza zmian na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty,
0 ktorej mowa w § 2.
§ 4. 1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do
publicznego wgladu, stanowiacego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu finans6w publicznych, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;
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3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

2. W przypadkach okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy a wynikajacych z wejscia w zycie niniejszej uchwaty,
stosuje sie stawki procentowe okreslone w § 20 uchwaly zmienianej wskazanej w § 1.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle.

PREZYDENT M IAS’TA
KEDZIERZYN-KOZLE
Sabina Nowosielska (-)

Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle

Matgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle poloZzonego na terenie osiedli Przyjazni
i Slawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego
i Kanalu Gliwickiego.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu tj. od 21 kwietnia 2023 r. do
6 czerwca 2023 r. wplynely 2 uwagi. Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle zarzadzeniem nr 2688/GNP/2023
z dnia 13 czerwca 2023 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu planu. Obydwie uwagi zostaly cze$ciowo
nieuwzglednione. W zakresie uwag czesciowo nieuwzglednionych Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanawia
przyjac nastepujacy sposob rozpatrzenia:

Uwaganrl

Imie¢ i nazwisko/Nazwa: Bon Qil Sp. z 0. o.

Adres zamieszkania/siedziby: 47-225 Kedzierzyn-Kozle, ul. Szkolna 15

Data wplywu: 23 maja 2023 r.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:

Dziatka nr 602/118, obreb Blachownia oraz caty obszar objety planem.

Tres¢ uwag:

Uwzglednienie dopuszczenia budowania magazyndéw energii z niezb¢dng infrastrukturs.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo uwzgledni¢ uwage.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w cze$ci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzvn-Kozle.

Uzasadnienie:

Uwaga w zakresie dopuszczenia lokalizacji magazyndw energii wraz z niezbgdng infrastrukturg na dzialce nr
ew. 602/118, obreb Blachownia jest zgodna z przyjetym uchwatg nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-
KozZle z dnia 28 czerwca 2022 r. miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru
miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanalu Gliwickiego W zwiazku z czym
uwzglednienie uwagi nie wymaga dokonania zmian w opracowanym projekcie zmiany ww. planu miejscowego.
W ramach przeznaczenia podstawowego terenu 3P, w ktorym potozona jest okre§lona w uwadze nieruchomos¢,
wskazuje si¢ m. in. sktady imagazyny. Biorgc pod uwage ze wramach przeznaczenia podstawowego
obowigzujacy plan miejscowy wskazuje magazyny jako dopuszczalng forme zagospodarowania, a ten sam plan
miejscowy nie definiuje pojecia magazynu, nalezy uzna¢, ze magazyny energii mieszcza si¢ w Szerokim
znaczeniu tego pojecia iich lokalizacja jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym, ze ztozona uwaga odnosi si¢ zaroéwno do dziatki nr ew. 602/118, jak i do catego obszaru
objetego zmiang planu, to nie moze ona by¢ w catosci uwzgledniona. W ramach przeznaczenia funkcjonalnego
terendw objetych zmiang planu miejscowego znajduja si¢ m. in. tereny lasow (ZL), zieleni nieurzadzonej (ZN),
zieleni izolacyjnej (ZI), infrastruktury technicznej w zakresie gospodarowania odpadami (O) oraz drog
publicznych i wewngtrznych, dla ktorych nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji magazynow, w tym
magazynow energii. Magazyny w ramach przeznaczenia podstawnego terenu zostaty dopuszczone w terenach P
- zabudowy produkcyijnej i P/U - zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Uwaga nr 2
Imie i nazwisko/Nazwa: Gorazdze Cement S. A.

Adres zamieszkania/siedziby: 47-316 Goérazdze, Chorula, ul. Cementowa 1
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Data wplywu: 5 czerwca 2023 r.
Oznaczenie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga:
Dziatki nr ew. 608, 19/2, 21/4, 609/9, 609/10, 609/11, 609/20, 21/5, obreb Blachownia.
Tre$¢ uwag:

1) wnoszg¢ o zmiang § 17 ust. 1 pkt 3 planu miejscowego poprzez nadanie mu brzmienia:
,.3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i zagospodarowania terendw — réwniez indywidualnie dla tych
terenéw, z pomini¢ciem infrastruktury ogolnodostepne;,

b) niezwigzanych z bezposrednia obstuga zabudowy i zagospodarowania tych terendw wymienionych
W ustaleniach szczegbétowych w ramach przeznaczenia uzupetniajacego.”

2) wnosze o zmiane § 17 ust. 2 pkt 2 lit b) planu miejscowego poprzez nadanie mu brzmienia:

,b) dla pozostatych terenow — przemystowa oczyszczalnia $ciekow zlokalizowana w terenie 50P, bez
obowigzku korzystania z niej i dopuszczenie zagospodarowania $ciekéw z pominigciem ogoélnodostepne;j
infrastruktury”;

3) wnosze o zmiang § 8 ust. 1 pkt 9 lit. a) planu miejscowego poprzez nadanie mu brzmienia:

,»a) doprowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej do wszystkich terenow
przeznaczonych na cele zabudowy lub lokalizacj¢ odpowiedniej infrastruktury technicznej, wodociggowej
i kanalizacji sanitarnej dla terenu przeznaczonego na cele zabudowy z pominigciem ogdlnodostepnej
infrastruktury”.

W élad za uwagami do projektu planu miejscowego z dnia 28.04.2022 r., ponownie podaje, ze Spotka
rozpoznata mozliwosci zlokalizowania w Kedzierzynie-Kozlu na terenie przemystowym dzielnicy Blachownia
nowoczesnej instalacji umozliwiajacej przetwarzanie odpadéw skoncentrowanych w osadniku opadow
paleniskowych (mieszanina popiotowo-zuzlowa). Instalacja stuzylaby catkowitemu wykorzystaniu odpadow
zgodnie z zasadami gospodarki obiegu zamknigtego. Celem inwestycji jest wytwarzanie surowcow
alternatywnych bedacych odpadami lub substancjami, ktdore utracity status odpadow. Wiaze si¢ to z inwestycja
W zaawansowang, innowacyjng technologi¢, ktora pozwala na przetwarzanie, po wydobyciu z osadnika,
zalegajacych od lat odpaddw, na czym niewatpliwie skorzysta rowniez Gmina.

Spotka prowadzi prace przygotowawcze do rozpoczgcia powyzszej inwestycji. W ich toku ustalone zostalo,
Ze istniejaca na terenie Miasta infrastruktura techniczna, w szczegolnosci za$ oczyszczalnia sciekdw na terenie
P50 jest catkowicie niewystarczajaca do zapewnienia obstugi technicznej inwestycji.

W zwiazku z tym Spoétka proponuje zmiany planu miejscowego w kierunku umozliwienia obstugi inwestycji
przy uzyciu wlasnych urzadzen, w tym oczyszczalni $ciekow, z pominigciem infrastruktury publicznie dostepne;.

Proponowana zmiana jest niezbedna do przeprowadzenia ww. inwestycji, skoro istniejagca oczyszczalnia
sciekéw nie moze przyjaé odpowiedniej ich ilosci z analizowanego terenu. Przede wszystkim nie bedzie ona
obcigzata publicznej infrastruktury.

W tym stanie rzeczy uwzglednienie powyzszej uwagi jest konieczne i uzasadnione.

Rozstrzygniecie: Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowil czesciowo uwzglednié uwage.

Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle postanowila nie uwzgledni¢ uwagi w czeSci nieuwzglednionej przez
Prezvdenta Miasta Kedzierzyn-Kozle.

Uzasadnienie:
Ad. 1.

Uwaga nie zostata uwzgledniona w tym zakresie. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego postulowane w uwadze zapisy zawiera w innych cz¢$ciach uchwaty (m. in. w § 17 ust. 2 pkt 2 lit
b) i nie ma konieczno$ci ich powielania.

Ad. 2.
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Uwaga zostala uwzgledniona w tym zakresie poprzez dodanie zapisu w § 17 ust. 2 pkt 2 lit b, méwigcego
0 mozliwosci odbioru $ciekdw przez oczyszczalnie $ciekow dopuszczone do lokalizacji w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajacego terenéw okreslonego jako infrastruktura techniczna.

Ad. 3.

Uwaga zostala uwzgledniona w tym zakresie poprzez doprecyzowanie zapisu § 8 ust. 1 pkt. 9 lit. a,
okreslajacego doporowadzenie infrastruktury technicznej wodociagowej i kanalizacji sanitarnej réwniez
w oparciu o0 indywidualne rozwigzania przewidywane do realizacji w ramach poszczegolnych przedsiewzieé
inwestycyjnych.
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Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Niniejsza zmiana planu nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy w zwiazku z powyzszym Rada Miasta Kedzierzyn-Kozle odstepuje od rozstrzygnigcia
0 sposobie realizacji ww. inwestycji oraz zasad ich finansowania.
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Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni
i Slawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego
i Kanalu Gliwickiego

Zgodnie z podjeta uchwalg nr LII/610/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle zdnia 29 listopada 2022 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni,
Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego.

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego o powierzchni ok 805ha potozony jest
w $Srodkowo-wschodniej czg$ci miasta, na terenie osiedla Przyjazni i Stawigcice w rejonie ujscia Kanatu
Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego.

Jego powierzchnie w wigkszo$ci zajmuja rozlegle tereny przemystowe, zajmowane gltéwnie przez dawne
Zaklady Chemiczne Blachownia, Elektrowni¢ ,,Blachownia” oraz tereny przemystowe zlokalizowane po
potnocnej stronie ul. Naftowe;.

Za poélnocng granica omawianego obszaru potozony jest Kanat Gliwicki, aza zachodnia — Kanal
Kedzierzynski. Od wschodu i potudnia, a takze od zachodu, poprzez Kanat Kedzierzynski, teren opracowania
graniczy z rozlegtymi kompleksami le$nymi.

Na obszarze, dla ktorego sporzadzono niniejsza zmiang¢ planu, obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice,
W rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanalu Kedzierzynskiego i Kanatu
Gliwickiego zatwierdzony uchwatg nr XLVIII/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko iprognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu
miejscowego.

Niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zaktada dokonanie korekty ustalen
czesci tekstowej uchwaly odnoszacej si¢ m. in. do ustalonych dla terenéw produkcyjnych i produkcyjno-
ustugowych wskaznikéw zagospodarowania terenu i parametrow ksztattowania zabudowy (przede wszystkim
katéw nachylenia potaci dachowych oraz wysokosci budynkéw i obiektow budowlanych), ustala nowe zasady
lokalizowania obiektow tymczasowych, zmienia ustalenia w zakresie kolorystyki obiektow (dla najwyzszych
obiektéw budowlanych wskazano ustalenia w zakresie dopuszczalnych palety barw jakie mozna wykorzystac,
dla nizszych obiektéw pozostawiono wiekszg dowolnos¢ w tym zakresie). Dodatkowo w ramach przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko dopuszczono dwa rodzaje przedsiewzie¢ zwigzanych
z przetwarzaniem odpadow niebezpiecznych. Dotycza one produkcji paliw alternatywnych z wykorzystaniem
odpadow niebezpiecznych, instalacji do recyklingu odpadéw niebezpiecznych wykorzystujacej destylacje
cienkowarstwowa 1 absorbcje wysokotemperaturowg z mozliwoscig wielokrotnej regeneracji ztoza oraz
instalacji do termicznego przetwarzania odpadow niebezpiecznych stuzacych do pozyskania z utlenionych gazow
oczyszczonych substancji chemicznych, w ramach terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25P, 42P,
43P, 44P, 45P, 46P oraz 47P (zgodnie ze ztozonymi wnioskami podmiotow, ktore dziatajg juz na terenie strefy
przemystowej oraz posiadaja na niej nieruchomos¢, na ktorej planujg budowe badz rozbudowe takiej instalacji).

Postepowanie zgodne ze zmiang planu jak i z planem miejscowym przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez uporzadkowanie istniejgcej oraz wprowadzenie nowej zabudowy oraz
uporzadkowanie istniejacych terendw nieuzytkowanych.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

I. Srodki realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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1. W projekcie uwzglgdniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie nowych wskaznikow
zagospodarowania terendw i parametréw ksztaltowania zabudowys;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow;

3) wymagania ochrony s$rodowiska, wtym gospodarowania wodami poprzez podtrzymanie ustalen
znajdujacych sie¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym.

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢
w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o0 zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. poz. 1696 i2473) poprzez podtrzymanie ustalen znajdujacych sie
W dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenow budowlanych;

7) prawo wiasnosci, poprzez ksztattowanie zagospodarowania zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
i w sposoOb racjonalny ingerujacy w tereny stanowigce wiasno$¢ prywatng, ograniczony do uzasadnionych
potrzeb wynikajacych z interesu publicznego o0 znaczeniu lokalnym oraz wymogami ochrony $rodowiska i fadu
przestrzennego — zgodnie z ustaleniami znajdujacymi si¢ w dotychczas obowigzujagcym na tym obszarze planie
miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
poprzez dostosowanie drog publicznych, sieci i urzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegdlnych
zagrozen — zgodnie z ustaleniami znajdujgcymi si¢ w dotychczas obowigzujgcym na tym obszarze planie
miejscowym;

9) potrzeby interesu publicznego, wskazujac w projekcie planu granice terenéw publicznie dostgpnych —
zgodnie z ustaleniami znajdujacymi si¢ w dotychczas obowigzujagcym na tym obszarze planie miejscowym;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnoSci sieci szerokopasmowych poprzez
podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym;

11) zapewnienie udzialu spoteczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie
internetowej BIP Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci sktadania wnioskéw do planu na pismie, ustnie do protokotu lub za pomoca srodkow
komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich podpisem elektronicznym na adres pracowni,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 iart. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnieniu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pézn. zm.) przeprowadzajgc strategiczng
oceng oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
podtrzymanie ustalen znajdujacych si¢ w dotychczas obowigzujacym na tym obszarze planie miejscowym.

2. Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Kedzierzyn-Kozle zwazyl interes publiczny i interesy prywatne, zmierzajace do zréwnowazonego
zagospodarowania terenu, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
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Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle potozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej,
Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego 1 Kanatu Gliwickiego w przewidzianym terminie wptynat
jeden wniosek. Zostat on uwzgledniony w opracowanym dotychczas projekcie zmiany planu miejscowego.

W trakcie etapu uzgadniania i opiniowania projektu planu zostat ztozony dodatkowy wniosek przez spotke
dziatajaca na terenie Zaktadow Chemicznych Blachownia. Ze wzgledu na dotychczasowa dziatalno$¢ spotki oraz
jej wktad w rozwoj przemystu chemicznego na terenie miasta Kedzierzyn-Kozle Prezydent Miasta postanowit
uwzgledni¢ ztozony wniosek w opracowanym dotychczas projekcie planu miejscowego, co wigzato si¢ z jego
korekta i ponownym przekazaniem do opiniowania i uzgodnien.

Wyzej wymieniony projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wytozony do
publicznego wgladu w terminie od 21 kwietnia 2023 r. do 23 maja 2023r. W powyzszym terminie
zorganizowano takze dyskusje publiczng (8 maja 2023 r.) nad rozwigzaniami zaproponowanymi
w projektowanym dokumencie. Uwagi do projektu zmiany planu mozna byto sktada¢ do 6 czerwca 2023 r. We
wskazanym terminie wptyneta jedna uwaga.

Zaproponowane W zmianie planie rozwigzania przestrzenne i funkcjonalne sa wynikiem kolejnych etapow
procedury opracowania projektu planu miejscowego.

Przy wyborze ostatecznych rozwigzan pod uwage brano wnioski zglaszane m.in. przez instytucje i ograny
uprawnione do uzgadniania i opiniowania projektu zmiany planu oraz zalecenia wynikajace z opracowania
ekofizjograficznego, sporzadzonego w 2020 roku i prognozy oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na
potrzeby zmiany niniejszego planu miejscowego, oraz instytucje iograny biorgce udzial w procedurze
sporzadzania planu, a takze inne osoby zainteresowane oraz wilascicieli nieruchomosci.

Podczas prac nad projektem zmiany planu miejscowego kierowano si¢ jednoczesnie potrzebg uporzadkowania
i wlasciwego uksztaltowania tadu przestrzennego, koniecznoscig spetnienia wymogoéw przepiséw odrgbnych
oraz interesem Gminy.

Dla potrzeb projektu zmiany planu miejscowego, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko oraz
zgodnie z art. 17 pkt 5 ustawy — prognoze skutkow finansowych uchwaty.

II. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia ustalenia obowigzujacej zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle” uchwalonego uchwata Nr LVII1/683/23 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 25 maja 2023 r.

Zgodnie z Ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
(Dz. U. 2022, poz. 2240 z p6zn. zm.), zapewniono dostepno$¢ i mozliwo$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze
szczegblnymi potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposob zrozumiaty dla niej, w terminie 14 dni
od dnia zgtoszenia wniosku o udostgpnienie tre$ci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) W zakresie dostgpnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostepnosci cyfrowe;,

c) w zakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjne;j.
II1. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytulu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia wykazaly dodatni wynik
finansowy przedsiewzigcia ze wzgledu na wigksze mozliwosci inwestycyjne w zakresie wysoko$ci budynkow.
Nalezy jednak podkresli¢, Ze z uwagi na nieprzewidywalnos$¢ cen rynkowych oraz zmienno$¢ uwarunkowan
w czasie, wskazany wynik finansowy moze ulec zmianie.
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Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru
objetego planem, faktyczne wartoSci wydatkow i wplywéw do budzetu gminy moga odbiega¢ od
przewidywanych w opracowanej prognozie.

PREZYDENT MIASTA
KEDZIERZYN-KOZLE

Sabina Nowosielska (-)
Odpowiedzialny za sporzadzenie informacji:
Kierownik Wydziatu Gospodarki
Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle
Matgorzata Jarosz-Wojtarowicz (-)
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