PROJEKT - UMOWA NA UStUGE
Nr: GNP.GN.272.2.3.2023

Zawarta w dnil ..., w Kedzierzynie-Kozlu, pomiedzy:

Gming Kedzierzyn-Kozle z siedzibg przy ul. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kedzierzyn-Kozle,
(NIP 749-20-55-601) zwang dalej Zamawiajgcym, reprezentowang przez:
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§1.

1. Zgodnie z wynikiem postepowania udzielonego w trybie zapytania ofertowego, Zamawiajacy powierza,
a Wykonawca podejmuje sie wykonania przedmiotu zamdwienia dotyczacego:

“"Wykonania dia 28 nieruchomosci gruntowych opinii (analiz), dotyczacych wzrostu wartosci
nieruchomosci gruntowej na podstawie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, celem
ustalenia zasadnosci wszczecia postepowania w trybie art. 98a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. (Dz.U.2023.344 t.j.) zwang dalej w skrocie "u.g.n.”, oraz sporzadzenie opinii w formie
operatu szacunkowego dolyczacego wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci
gruntowey przed i po dokonaniu podziafu geodezyjnego na podstawie decyzji zatwierdzajacej
podzial nieruchomosci, celem ustalenia oplaty adiacenckiej w trybie 98a u.g.n.”

2. Zamdwienie obejmuje wykonanie opinii (analiz), dotyczacych wzrostu wartosci nieruchomosci gruntowej na
podstawie decyzji zatwierdzajacej podziat nieruchomosci, celem ustalenia zasadnosci wszczecia
postepowania w trybie art. 98a u.g.n. dla 28 nieruchomosci gruntowych okre$lonych w zestawieniu
stanowigcym zalacznik nr: 1 do niniejszej umowy. W przypadku wykazania w poszczegdlnych opiniach
(analizach) braku wzrostu wartosci nieruchomosci w danej sprawie, Zamawiajacy nie bedzie zlecat
wykonania wyceny w formie operatu szacunkowego. Natomiast w przypadku wykazania w poszczegdlnych
opiniach (analizach) wzrostu wartosci nieruchomosci w danej sprawie, Zamawiajacy bedzie ziecat wykonania
wyceny w formie operatu szacunkowego dla tej nieruchomosci, w celu ustalenia wysokosci oplaty
adiacenckigj.

3. Zamowienie realizowane bedzie na podstawie zlecen Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i
Planowania Przestrzennego przekazanych Wykonawcy.

4. Wykonawca o$wiadcza, iz zamdwienie bedzie wykonywane przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie
zart. 175 u.g.n..

5. Wykonawca dostarczy do siedziby Zamawiajacego jeden egzemplarz opinii (analizy) i dwa egzemplarze
operatu szacunkowego (1 oryginal, 1 kopia), zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia
2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.2021.0,555 t.j.) araz
podpisanego i opatrzonego pieczecia zawierajagcg numer uprawnien osoby bedacej rzeczoznawcy
majatkowym w rozumieniu art. 174 u.g.n..

6. Wykonawca wraz z dokumentacia opisang w ust. 5 dostarczy do siedziby Zamawiajacego dla kazdego
zlecenia trzy egzemplarze protokolow zdawczo-odbiorczych (w tym 2 egz. dla Zamawiajacego, 1 egz. dla
Wykonawcy) z wykonanych wycen, podpisane przez Wykonawce lub upowazniong przez niego osobe.,

7. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jej podpisania do dnia 18 grudnia 2023r., przy czym
Wykonawca po otrzymaniu zlecenia bedzie obowigzany de jego wykenania:

- w terminie do 30 dni kalendarzowych liczac od dnia otrzymania zlecenia na wykonanie opinii {(analiz),
Zlecenie nr:1 _ nieruchomosci od poz.1 do poz.14,

Zlecenie nr:2 _ nieruchomosci od poz.15 do poz.28,
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- w terminie do 21 dni kalendarzowych - wykonanie wyceny w formie operatu szacunkowego, w
przypadku wykazania w poszczegdlnych opiniach (analizach) wzrostu wartosci nieruchomosci
w danej sprawie, liczac od daty otrzymania przez Wykonawce postanowienia powotujgcegoe go do
wykonania operatu szacunkowego.

8. Wykonawca zgodnie z art. 156 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zobowigzuje sie
w okresie 12 miesiecy od daty uplywu waZnosci operatu szacunkowego w ramach otrzymanego
wynagrodzenia za wykonanie wyceny danej nieruchomosci do jego aktualizacji na wniosek
Zamawiajgcego, poprzez umieszczenie stosownej kiauzuli w operacie szacunkowym przez
niego sporzadzonym, oraz dolaczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajgcej, Ze od
daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowarn prawnych i istotnych zmian
czynnikow, o ktorych mowa w art. 154 ustawy u.g.n., w przypadku gdy zaistniejq takie
okolicznosci.

9. Wykonawca zobowigzuje sie przenies¢ na Zamawiajgcego cato$C autorskich praw majatkowych do
wykonanych w ramach niniejszej umowy operatdw szacunkowych, bez Zzadnych ograniczen czasowych
i terytorialnych, na wszelkich znanych w chwili zawarcia niniejszej umowy polach eksploatacji,
a w szezegolnosci:

1} w zakresie ich utrwalenia i zwielokrotnienia;
2) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami - wprowadzenie ich do obrotu, uzyczenie, najem
oryginatu lub egzemplarzy;
3) w zakresie wprowadzania do obrotu noénikdw i zapisow wszelkiego rodzaju;
4) w zakresie wszelkiego ich rozpowszechniania, przekazywania Ilub przesylania pomiedzy
komputerami, serwerami i uzytkownikami;
5) w zakresie publicznego ich udostepniania w taki sposob, aby kazdy mogt mie¢ do niege dostep
w miejscu | w czasie przez siebie wybranym.
10. W przypadku niewykonania zlecenia w terminach okreslonych w ust. 7, pomimo otrzymanego ze strony
Zamawiajacego ponaglenia, Zamawiajacemu stuzy prawo do odstgpienia od umowy z winy Wykonawcy z
prawem naliczenia kar umownych.

§2.

1. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy przy odbiorze zlecenia dane wyjsciowe niezbedne do sporzadzenia opinii
(analizy) a w przypadku wykazania wzrostu wartosci nieruchomosci wykonania operatu szacunkowego.

2. Jezeli w trakcie realizacji poszczegdlnych zlecen pojawi sie koniecznos¢ wykorzystania lub uwzgtednienia
danych uzupetniajgcych, niewymienionych w ust. 1, Zamawiajgcy dostarczy je Wykonawcy w formie
i w terminach umozliwiajacych wykonanie wyceny nieruchomosci zgodnie z umowa.

3. Wykonawca oSwiadcza, iz tres¢ sporzadzonych opinii (analiz) oraz operatéw szacunkowego bedzie zgedna z
obowiazyjacymi przepisami prawa i standardami zawodowymi. W szczegdlnosci operat szacunkowy bedzie
zawierac:

1) wyciag z operatu szacunkowego zamieszczony na poczatku opracowania;

2) zataczniki z wykorzystanych do sporzadzenia operatu dokumentéw w postaci:
a) wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta Kedzierzyn-Kozle,
b) kopia decyzji zatwierdzajacej projekt podzialu wraz z zatacznikiem graficznym;

3) dokumentacje fotograficzng z wycenianych nieruchomosci w ilosci minimum dwdch rdznych fotografii
wyceniane] nieruchomosci.

§3.

1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac przedmiot umowy z nalezytg starannoscig, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami technicznymi, standardami, etykg zawodowg oraz postanowieniami umowy.

2. W przypadku, gdy Wykonawca bedzie realizowat zlecenia objete niniejsza umowa bez nalezytej starannosci,
niezgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami technicznymi lub niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy, Zamawiajgcy ma prawo:

1) nakazac Wykonawcy zaprzestanie wykonywania umowy;
2) odstapié¢ od umowy w calodci lub w czedci z winy Wykonawcy w terminie 14 dni od powziecia
wiadomosci uzasadniajacej odstgpienie od umowy;
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3) powierzy¢ poprawienie fub wykonanie czynnosci objetych umowg innym podmiotom na Kkoszt
i niebezpieczenstwo Wykonawcy;
4) potraci¢ z wynagrodzenia Wykonawcy naleznosci z tytutu kar umownych.

3. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania przedmiotu umowy innemu Wykonawcy bez pisemnej zgody
Zamawiajgcego oraz odwiadcza, Ze caty zakres ninigjszej umowy wykona sitami wtasnymi.

4. Zamawiajacy moze sprawowad kontrole prawidtowosci wykonania umowy przez Wykonawce.
§4.

1. Strony ustalaja, iz wynagrodzenie za wykonanie poszczegdlnych opinii (analiz) oraz wycen w formie operatu
szacunkowego zgodnie z ofertg cenowa Wykonawcy wynosic bedzie:

) Cena iedn Cena catkowita
PRZEDMIOT ZAMOWIENIA ] ' brutto za

brutto catosc¢ pozycji

Opinie (analizy)

Wykonanie opinii (analiz), dotyczacych wzrostu wartosci nieruchomosci
1. |gruntowej na podstawie decyzji zatwierdzajgcej podzial nieruchomosci, zt zl
celem ustalenia zasadnosci wszezecia postepowania w trybie art. 98a u.g.n.
- 28 nieruchomosci.

Wyceny w formie operatu szacunkowego
Sporzadzenie opinii w formie operatu szacunkowego dotyczacego wartosci
rynkowej prawa wiasnoséci nieruchomosci gruntowej przed i po dokonaniu

c: podzialu geodezyjnego na podstawie decyzji zatwierdzajacej podziat 2t — =
nieruchomosci, celem ustalenia oplaty adiacenckiej w trybie 98a u.g.n.
- 28 nieruchomosci.
RAZEM poz.1 do poz.2 zi

2. Ceny jednostkowe poszczegdlnych opinii (analiz) i wycen w formie operatu szacunkowego obejmujg
wszystkie koszty z uwzglednieniem podatku od towardw i ustug VAT, innych oplat i podatkow oraz
ewentualnych upustow i rabatow. Ceny zawierajg rowniez koszt aktualizacji operatu szacunkowego, o ktérej
mowa w § 1 ust. 8. Wykonawca pokryje wszelkie koszty zwigzane z realizacjg przedmiotu zaméwienia.

3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje rowniez przeniesienie autorskich praw majatkowych na polach
eksploatacji wskazanych w § 1 ust. 9.

4. Maksymalng wysokosC wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zamowienia (wartos¢ umowy) na
podstawie cen okreslonych w § 4 ust. 1 ustalono na kwote

cececoncereennen . O0/100

zl brutto

STOWINE! ettt bt e ettt e v tcanea e e menesaa s emrameseraes

§5.

1. Za poczatek terminu wykonania opinii (analizy), wycen w formie operatu szacunkowego nieruchomosdi,
wskazanych w zleceniach zamowienia, uwaza sie dzien dostarczenia przez Zamawiajacego petnych danych
pozwalajacych na jej wykonanie,

2. W przypadku uzasadnionego :zadania Wykonawcy, dotyczacego uzupetnienia niezbednych danych
pozwalajacych na wykonanie opinii (analiz), wycen w formie operatu szacunkowego nieruchomosci
okreslonych w zleceniu, za poczatek terminu wykonania tych opinii (analiz), wycen w formie operatu
szacunkowego uwaza sie dzien, w ktérym Zamawiajacy dostarczy 2adane dane.

§6.

1. W terminie 7 dni roboczych od dostarczenia przez Wykonawce poszczegdinych opinii (analiz) lub wycen w
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formie operatu szacunkowego, Zamawiajacy przeprowadzi wstepna ocene poprawnosci ich wykonania pod
wzgledem zgednosci z zamowieniem oraz warunkami umowy, potwierdzajac to podpisaniem protokotu
zdawczo — odbiorczego, lub odmawiajac podpisania protokoiu zwrdci je Wykonawcy wyznaczajac termin
na usuniecie wad, nie dluzszy niz 5 dni roboczych.

2. W przypadku niewykonania za zgoda Zamawiajgcego lub niezlecenia przez Zamawiajgcego zleceniem, o
ktorych mowa w § 1 ust. 2, petnego zakresu prac okreslonego oferta i niniejsza umowa, Wykonawcy stuzy
prawo Zzadania wytacznie wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonanej czesci umowy.

3. Naleznos¢ za wykonane przez Wykonawce poszczegolnych opinii (analiz), wycen w formie operatu
szacunkowego zatwierdzone protokotemn zdawczo-odbiorczym bedzie platna przelewem na rachunek
bankowy, ktérego numer zostanie wskazany przez Wykonawce na fakturze, w terminie 14 dni
kalendarzowych od daty dostarczenia Zamawiajacemu prawidiowo wystawionej faktury.

4. Zamawiajgcy odmowi przyjecia faktury za poszczegdine opinie (analizy), wyceny w formie operatow
szacunkowych, ktdrych wykonanie nie zostalo potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

5. Wykonawca nie moze dokonaé cesji wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia naleznego mu na mocy niniejszej
umowy bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§7.

1. Adres Zamawiajacego do fakturowania:
Nabywca: Gmina Kedzierzyn-Kozle, 47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Grzegorza Piramowicza 32
NIP: 749-20-55-601,
QOdbiorca/Platnik : Urzad Miasta Kedzierzyn-Koile, 47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Grzegorza
Piramowicza 32, Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
NIP: 749-00-15-170.

2. Do realizacji umowy wyznacza sie ze strony Zamawiajgcego:

Panig Sabine Pyszczek - Podinspektora Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego - w zakresie realizacji umowy i rozliczenia umowy - kontakt: Tel. 77 40-50-393,
faks 77 40-50-314, e-mail: sabina.pyszczek@kedzierzynkozle.pl

Pana Krzysztof Krajewski — Inspektora Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego - w zakresie zaméwien publicznych.

kontakt: Tel. 77 40-50-314, faks 77 40-50-314, e-mail: krzysztof.krajewski@kedzierzynkozle.pl

3. Wykonawca do kierowania pracami, stanowigcymi przedmiot umowy, wyznacza:

§8.

1. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kare umowny:

1) w wysokosci 20% kwoty maksymalnego wynagrodzenia naleznego za wykonanie zamowienia bedacego
przedmiotern umowy wskazanego w § 4 ust. 4 w przypadku odstgpienia od umowy lub jej wypowiedzenia
przez jedng ze stron z winy Wykonawcy,;

2) w wysokosci 2% wynagrodzenia naleznego za realizacje poszczegdinych opinii (analizy), wyceny w formie
operatow szacunkowych za kazdy dzien zwloki — w przypadku niedotrzymania terminu zlecenia, Kary
umowne zostang potracone z wystawionych przez Wykonawce faktur,

2. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy:

1) kare umowna w wysokoSci 20% kwoty maksymalnego wynagrodzenia naleznego za wykonanie
zamowienia bedacego przedmictem umowy wskazanego w § 4 ust. 4 za odstgpienie od umowy lub jej
wypowiedzenie z przyczyn zawinionych przez Zamawiajacego;

2) odsetki ustawowe za nieterminowg zaptate faktury.

3) Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej przez Strony szkody, mogg one dochodzi¢ odszkodowania
uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych,
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§9.

1. Sprawy sporne moggce wynikng¢ w zwiazku z realizacja niniejszej umowy rozstrzygane bedg w drodze
bezposrednich negocjacji stron.
2. Spory nierozstrzygniete w ftrybie okreslonym w ust. 1 rozstrzygane beda przez sad wihasciwy miejscowo
dla siedziby Zamawiajacego.
§ 10.

W sprawach nieunormowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego i
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

§11.

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym: dwa dla Zamawiajacego, a jeden
dla Wykonawcy.

Zatgcznik:
1. Zestawienie nieruchomosci gruntowych - zatgeznik nr: 1,
2. Oferta Wykonawcy - zalgcznik nr: 2.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

fupetnomocniony przedstawiciel wykanawcy
okreslony aktem rejestrowym/

Frojekt umowy sporzaazil: Krzysztof Krajewski GNP
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