Program funkcjonalno — uzytkowy zagospodarowania terenu w parku zabytkowym na os. Stawiecice
w Kedzierzynie-KoZiu

OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

I. Cel i uwarunkowania inwestycji, do ktorej odnosi sie¢ zamdéwienie publiczne

1.

Celem niniejszego zamdwienia jest wytonienie Wykonawcy na $wiadczenie ustugi wykonania programu
funkcjonalno-uzytkowego wraz ze wskaznikami cenowymi i koncepcja zagospodarowania terenu.
Inwestycja, do ktorej odnosi sie niniejsze zamowienie, zlokalizowana jest w Kedzierzynie-Kozlu na
os. Stawiecice, na terenie zabytkowego parku, wpisanego do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego
pod nr P-25/57 i 832/64, na podstawie decyzji WKZ z dnia 20.12.1957 r. i 21.04.1964 r.,
na dziatkach oznaczonych numerem ewidencyjnym 371/10, 371/2, 371/9, 368/1, 368/4, 367/7 (obreb
Stawiecice). Nie wyklucza sie innych dziatek, niezbednych do podtaczenia obiektu do sieci.

Gmina Kedzierzyn-Kozle ma uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
(oznaczony dalej skrétem m.p.z.p.) zatwierdzony Uchwatg Rady Miasta Kedzierzyn-KoZle Nr XI11/147/2003
z dnia 25.09.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 90, poz. 1741), co oznacza, ze ustalenie przeznaczenia
terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu nastepuje wiasnie w m.p.z.p.

Zgodnie z zapisami m.p.z.p.:

1) dziatka nr 371/9 (obreb Stawiecice) potozona jest na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

a) tereny ustug nieucigzliwych — oznaczone symbolem przeznaczenia UN;

b) w granicy strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

c) w granicy obszaru objetego prawna ochrong konserwatorska;

d) na dzialce znajduje sie budynek szkoty, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

e) w ramach jednostki planistycznej: Stawecice.

2) dziatki nr 371/2, 368/4 (obreb Stawiecice) potozone sg na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

a) w czesci na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych —
oznaczone symbolem przeznaczenia MWNU i na terenie zieleni parkowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia ZP;

b) w granicy strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

C) czesci dziatki o przeznaczeniu ZP w granicy strefy ochrony obszardw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych;

d) w granicy obszaru objetego prawng ochrong konserwatorska;

e) w ramach jednostki planistycznej: Stawecice.

3) dziatka nr 368/1 (obreb Stawiecice) potozona jest na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych — oznaczone
symbolem przeznaczenia MWNU;

b) w granicy strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

c) czesci dziatki o przeznaczeniu ZP w granicy strefy ochrony obszaréw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych;

d) w granicy obszaru objetego prawng ochrong konserwatorska;

e) w ramach jednostki planistycznej: Stawecice.

4) dziatka nr 371/10 (obreb Stawiecice) potozona jest na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

a) czesc dziatki stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych
— oznaczone symbolem przeznaczenia MWNU, tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem
przeznaczenia ZP, tereny ustug nieucigzliwych — oznaczone symbolem przeznaczenia - UN;

b) w granicy strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

c) czesci dziatki o przeznaczeniu ZP w granicy strefy ochrony obszaréw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych;

d) w granicy obszaru objetego prawng ochrong konserwatorska;

e) w ramach jednostki planistycznej: Stawecice.

5) dziatka nr 367/7 (obreb Stawigcice) potozona jest na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:

a) czesc dziatki stanowia tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych
— oznaczone symbolem przeznaczenia MWNU, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug nieucigzliwych — oznaczone symbolem przeznaczenia MNU, tereny zieleni parkowej —
oznaczone symbolem przeznaczenia ZP, tereny ustug nieucigzliwych — oznaczone symbolem
przeznaczenia — UN, tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

b) w granicy strefy ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej;

c) czesci dziatki o przeznaczeniu ZP oraz ZN w granicy strefy ochrony obszaréw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych;
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d) w granicy obszaru objetego prawng ochrong konserwatorska;
e) w ramach jednostki planistycznej: Stawecice.

II. Charakterystyka przedmiotu zamodwienia

1.

1)

2)

3)

Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego wraz z kosztorysem
i koncepcja zagospodarowania terenu w zabytkowym Parku na os. Stawiecice w Kedzierzynie-Kozlu, zgodnie
z wytycznymi i zatgcznikami mapowymi, w celu umozliwienia zaplanowania kosztéw prac projektowych
i robot budowlanych oraz przygotowania oferty na wykonanie wyzej wymienionego zadania.

Zakres opracowania w Parku zabytkowym na os. Stawiecice obejmuje:

1) Wykonanie koncepgji zagospodarowania terenu, zgodnie ze wskazaniem na zatgczniku mapowym;

2) Odtworzenie (wykonanie) sciezek, po Sladach istniejgcych i dowiazanie ich do juz wykonanych,
z uwzglednieniem mozliwosci przejazdu pojazddw do 3,5 t. Nawierzchnia Sciezek analogicznie
do zastosowanej na terenie parku pod wzgledem kolorystyki, materiatu, formy;

3) Wykonanie oSwietlenia projektowanych alejek, zgodnie z warunkami technicznymi Energetyka
Miejskiego;

4) Rewitalizacje pozostatosci muréw oporowych bocznej czesci pozostatego tarasu patacowego;

5) Odtworzenie bocznych schodéw dawnego tarasu, znajdujgcych sie po stronie zachowanego wejscia
bocznego do patacu;

6) Remont ogrodzenia parku od strony Kanatu Gliwickiego;

7) Wyburzenie istniejgcego budynku i rozebranie ogrodzenia dawnej strzelnicy, zlokalizowanego w miejscu
dawniej istniejgcego stawu patacowego, usuniecie gruzu;

8) Odtworzenie stawu patacowego, zgodnie z jego historycznym $ladem, z uwzglednieniem wytycznych
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow i Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie — pierwsza wersja koncepcji;

9) Wykonanie nasadzen w miejscu dawnej lokalizacji stawu, zgodnie z wytycznymi Wydziatu Ochrony
Srodowiska — druga wersja koncepcji;

10) Uzgodnienie obu wariantow koncepcji z OWKZ w Opolu i PGW WP Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Gliwicach, Zarzad Zlewni Gliwice;

11) Wykonanie tablic informacyjnych, m.in. zawierajacych opis istniejgcych historycznie obiektow;

12) Wykonanie matej architektury: tawki (ok. 20 szt.), kosze na $mieci (ok. 10 koszy przy kazdej parze
tawek) oraz stojaki na rowery (ok. 5 stojakdw), zgodnie z wytycznymi Zamawiajgcego;

13) Wykonanie odwodnienia liniowego dla wdd opadowych na koncach mostku w parku, eliminujac
uszkodzenie nawierzchni istniejacych i projektowanych alejek parkowych;

14) Pozostawienie stuzebnosci gruntowej ustanowionej na dziatce na dziatce nr 371/10 (obreb Stawiecice);

Inne istotne informacje:

1) zagospodarowanie terenu, jak i wszelkie planowane prace i urzadzenia, muszg by¢ zgodne
z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w celu zachowania spéjnosci z charakterem
Parku oraz wytycznymi PGW WP Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej, Zarzad Zlewni w Gliwicach;

2) szczegoty techniczne odtworzenia stawu, w tym réwniez konstrukcje wykonania zbiornika wodnego,
sposob zasilania w wode i odprowadzania wod ze zbiornika, nalezy uzgodni¢ z PGW WP Regionalnym
Zarzadem Gospodarki Wodnej, Zarzad Zlewni w Gliwicach. Nalezy przewidzie¢ wyspe w centralnej czesci
stawu oraz murowane mostki do wybudowania (odtworzenia);

3) wariantowa koncepcje dla zagospodarowania zabytkowego parku na os. Stawiecice uzgodni¢ z OWKZ
w Opolu;

Zatozenia ogodlne do projektowania:

Dokumentacja musi by¢ opracowana w sposdb kompleksowy i zgodny z ustaleniami okreslonymi

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta, obowigzujgcymi przepisami, normami

i zasadami wiedzy technicznej oraz wymaganiami niniejszego OPISU, przy czym w przypadku zmiany

w trakcie wykonywania zamowienia przepisow prawa, norm, normatywéw, wzordw, instrukcji lub

wytycznych majgcych zastosowanie do opracowan i czynnosci sktadajacych sie na przedmiot zamowienia

Wykonawca zobowigzany jest do dostosowania tych opracowan i czynno$ci do wprowadzanych zmian.

Dokumentacja powinna by¢ wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, ktdremu na stuzy¢ czyli
realizacji petnego zakresu robdt niezbednego dla uzytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w programie funkcjonalno-uzytkowym.
Program funkcjonalno-uzytkowy powinien zawieraC optymalne rozwigzania funkcjonalne, uzytkowe,
konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe.
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Zamawiajacy informuje, Ze preferuje nowoczesno$¢ w odniesieniu do rozwigzan technologicznych
i materiatowych, spetniajagcych wymagania funkcjonalno-uzytkowe i programowe okreSlone przez
Zamawiajacego, Wojewddzkiego Opolskiego Konserwatora Zabytkéw w Opolu, Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny, Zarzad Gospodarki Wodnej w Gliwicach, Zarzad Zlewni Gliwice badz inng
jednostke wydajaca warunki przylaczenia obiektu do sieci lub uzgadniajgcg proponowane rozwigzania.
Program funkcjonalno-uzytkowy w swej tresci powinien okresla¢ technologie robdt, materiaty, maszyny i
urzadzenia w sposdb nieutrudniajacy uczciwej konkurencji.

Progami funkcjonalno-uzytkowy powinien okre$la¢ parametry techniczne i funkcjonalne przyjetych
rozwigzan, wybranej technologii, maszyn, urzadzen i wyposazenia.

Zamawiajacy dopuszcza, po wczesniejszym uzyskaniu jego akceptacji, wskazanie na znak towarowy, patent
lub pochodzenie z uzasadnionych wzgledéw technologicznych, ekonomicznych, albo — jezeli obowigzek taki
wynika z odrebnych przepiséw albo w inny doktadny sposdb nie mozna przedmiotu opisaé. W takim
przypadku wskazaniu muszg towarzyszy¢ wyrazy ,lub réwnowazny”.

Wykonawca zobowiagzuje sie, ze wykonujac umowe bedzie przestrzegat przepisow ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. — o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U.2020 poz.1062),
w szczegolnosci art. 6 pkt 1 w zakresie minimalnych wymagan stuzgcych zapewnieniu dostepnosci
architektonicznej

Zamawiajacy jest w posiadaniu nastepujacych materiatéw do projektowania:

a) Wyrys i wypis z m.p.z.p,

b) Wytyczne Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa i Energetyka Miejskiego,
c) Wytyczne Opolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Opolu,

d) Wytyczne Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Gliwicach, zarzad Zlewni Gliwice,

II1. Szczegdtowy opis przedmiotu zaméwienia
1. W ramach przedmiotu zamdwienia nalezy wykona¢ nastepujgce opracowania:

A.
1)

2)

Program funkcjonalno-uZytkowy
opracowany zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie -
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robot budowlanych oraz programu funkcjonalno-uZytkowego;

Zawierajacy wskazniki cenowe dla okreslenia wartosci prac projektowych i wykonania robdt budowlanych;

Szczegdtowo opisujgcy wymagania Zamawiajacego dotyczace:

a) uwarunkowan inwestycji, charakterystycznych parametréw, szczegdtowych wiasciwosci funkcjonalno-
uzytkowych, powierzchni poszczegdinych zakresow itp.;

b) dokumentacji projektowej (z odpowiednim podziatem: PB, PW, STWIOR, przedmiary, uzyskaniem
odpowiednich wymaganych decyzji, uzgodnien, pozwolen, opinii);

¢) realizacji prac budowlanych;

d) przygotowania terenu pod budowe;

e) rozwigzan architektoniczno-budowlanych, technologicznych, konstrukcyjnych;

f)  wykonania i odbioru robét budowlanych.

Wariantowa koncepcja programowo-przestrzenna
Opracowanie stanowigce wstepng faze prac projektowych i bedaca wynikiem analizy Wykonawcy lokalnych
uwarunkowan w aspekcie oczekiwan i wymagan Zamawiajacego, dostarczajgca mu informacji do podjecia
ostatecznej decyzji inwestorskiej. Opracowanie bedzie podlegato ocenie przez rdézne jednostki, co nie
wyklucza, ze Wykonawca bedzie musiat wykonaé kolejne wersje koncepcji w celu wypracowania
optymalnego rozwigzania, ktore nastepnie bedzie podstawg do opracowania dokumentacji projektowej.
Koncepcja powinna zawiera¢ opis rozwigzan funkcjonalnych, konstrukcyjnych i architektonicznych
z okresleniem kosztéw wynikajacych z ich wyboru.
Szczegotowos¢ opracowania (ztozonego z czesci opisowej i rysunkowe;j):
a) czesc¢ opisowa:
a.1. lokalizacja — charakterystyka terenu (potozenie, wielko$¢, uksztattowanie, warunki gruntowo-wodne),
a.2. istniejgcy stan zagospodarowania terenu (ogdlny opis w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej):
- istniejgce zagospodarowanie,
- charakterystyka zieleni istniejgcej,
a.3. istniejace terenowe uwarunkowania realizacyjne:
- warunki wynikajace z planu miejscowego,
- warunki wynikajgce z ochrony konserwatorskiej,
- warunki geologiczne i gornicze,
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- inne warunki (np. zwigzane z odbudowa stawu);

a.4. projektowane zagospodarowanie terenu (ogdlny opis w zakresie niezbednym do uzupetnienia czesci
rysunkowej),

- uksztattowanie terenu i zieleni,

a.5. propozycje rozwigzan architektoniczno-budowlanych — rozwigzania przestrzenne i technologiczne,
wytyczne dotyczace rozwigzan konstrukcyjnych,

a.6. zbiorcze zestawienie kosztow zawierajgce koszty zwigzane z przygotowaniem i realizacjg inwestycji
a w szczegolnosci koszty: robot budowlanych oraz rezerwy na roboty nieprzewidziane;

b) czes¢ graficzna:

b.1. plan orientacyjny - obraz projektowanej inwestycji i jej powigzania z istniejagcym zagospodarowaniem,
wazniejsze elementy istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu,

b.2. plan sytuacyjny - obraz projektowanej inwestycji i jej powigzania z istniejgcym zagospodarowaniem
terenu, lokalizacje projektowanych urzadzen, zielen itp.

b.3. charakterystyczne przekroje normalne w skali 1:100 lub 1:200 projektowanych obiektéw
i urzadzen w ilosci potrzebnej do wyjasnienia koncepcji, ewentualnie potrzebne dla wyjasnienia
koncepcji detale i szczegdtly, elementy matej architektury, w dowolnej skali i sposobie podania,

b.4. dokumentacja fotograficzna;

Jezeli dokument opracowywany jest w $rodowisku np. Microsoft Word, Open Office, badz w programach
CADowskich nalezy uzy¢ programu, ktéry bezposrednio eksportuje, wydrukuje ten dokument do pliku PDF. Mozna
uzy¢ do tego programu np. PDF Creator. Zapobiegnie to koniecznosci skanowania dokumentu oraz w znaczacym
stopniu zmniejszy wielko$¢ wynikowego pliku.

Jezeli skanowania nie da sie unikng¢ skaner nalezy ustawic: rozdzielczo$¢ 300dpi, tryb skanowania czarno-biaty (1
bit), plik zapisa¢é w PDF; zeskanowany dokument (1 strona) formatu A4 powinien mie¢ objeto$¢ ok. 65 KB.

3.
4.

Kazdy dokument lub uzgodnienie wielostronicowe nalezy skanowac¢ do jednego pliku.

Opis poszczegdlnych folderéw/plikéw na nosniku elektronicznym musi jednoznacznie okreslac, co dany
folder/plik zawiera.

Proponowane oznaczenia nalezy odpowiednio dostosowa¢ do opracowan w poszczegdlnych fazach
projektowania i rodzajach opracowan — warunek: majq by¢ niepowtarzalne w celu ich jednoznacznej identyfikacji.

Wykonawca odpowiada za zgodnos¢ wersji elektronicznej z przekazana wersja oryginalng (papierowa).
Zamawiajgcy wymaga, aby Wykonawca przy przekazaniu opracowan sktadajacych sie na przedmiot zaméwienia
ztozyt pisemne o$wiadczenie, ze zostata wykonana przy pomocy legalnego oprogramowania.
Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢:
1) za jako$¢ zastosowanych materiatéw, metod i oprogramowania komputerowego do wykonania pomiardw,
badan (inwentaryzagji), oceny stanu technicznego;
2) za nalezyta starannos¢ przy wykonywaniu przedmiotu zaméwienia;
3) za wady i bledy w opracowaniach projektowych, a szczegdlnosci za btedy wynikajace z niewfasciwie
wykonanej inwentaryzacji stanu istniejagcego wszelkich naziemnych obiektéw, urzadzen budowlanych,
inzynierskich, urzadzen infrastruktury badz pominiecia tychze elementdw w opracowanej dokumentacji.

IV. Termin wykonania przedmiotu zaméwienia

1.

2.

Opracowania skfadajace sie na przedmiot umowy powinno zostac¢ wykonane w terminie

nie diuzszym niz....... dni kalendarzowych od daty zawarcia umowy
(wylicza sie fgcznie z czasem na sprawdzanie, poprawe | skompletowanie dokumentacji, uzyskanie warunkow),
(poZadany termin Zamawiajgcego 70 dni kalendarzowych)

Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ opracowania i czynnosci sktadajace sie na przedmiot zamodwienia
w nastepujacych terminach:

1) wykonanie programu funkcjonalno-uzytkowego wraz z kosztorysem i wariantowg koncepcjg i przekazanie

Zamawiajacemu do sprawdzenia i zaakceptowania:
- w czasie nie dfuzZszym niz ............ dni kalendarzowych od dnia podpisania umowy;
(maksymalny termin Zamawiajacego 30 dni kalendarzowych)

2) wprowadzenie uwag, poprawek oraz usuniecie wad oraz przekazanie Zamawiajgcemu wolnych od usterek
i wad opracowan do ostatecznego zaakceptowania

- w czasie nie dluZszym niz 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania uwag od Zamawiajacego;

3) przekazanie Zamawiajgcemu odpowiednio skompletowanego przedmiotu zamowienia w wersji drukowanej

i elektronicznej:
- w czasie nie dtuzszym niz 5 dni kalendarzowych od dnia otrzymania od Zamawiajgcego
ostatecznej akceptacji.
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3. Zamawiajgcy jest zobowigzany do sprawdzenia jakosci przedmiotu zamdwienia, w tym do zaakceptowania lub
uzgodnienia stosownych jego czesci sktadowych:

- w czasie nie dfuzszym niz 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania ich od Wykonawcy do
uzgodnienia lub sprawdzenia.

4, Zamawiajacy dokona ponownego sprawdzenia ww. opracowan po wprowadzeniu poprawek przez Wykonawce
- w terminie 7 dni kalendarzowych od dnia otrzymania ich od Wykonawcy.

5. Za date wykonania przez Wykonawce przedmiotu umowy przyjmuje sie date doreczenia kompletnego
opracowania Zamawiajgcemu w formie drukowanej, w ilosci 2 sztuk oraz w formie elektronicznej, w ilosci 1 sztuki
na ptycie CD.

6. Za date odbioru ostatecznego przez Zamawiajgcego opracowan sktadajacych sie na przedmiot umowy przyjmuje
sie date doreczenia Zamawiajgcemu tych opracowan wolnych od usterek i wad, odpowiednio w formie oraz ilosci,

zgodnie z istotnymi postanowieniami umowy dotyczacymi przekazania i odbioru opracowan, § 8 umowy.
7. Wykonawca zobowigzany jest wykona¢ wszystkie opracowania i czynnosci sktadajace sie na przedmiot umowy.
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Zatgczniki:
1. Mapy pogladowe;
2. Wypis i wyrys z m.p.z.p. pismo nr GNP-PP.6727.1.83.2023.DP z dnia 27.06.2023r.,
3. Wytyczne Wydziatu Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, pismo nr OSR-IUC.7021.2.59.2023.MO z dnia
21.07.2023r.
Warunki techniczne Energetyka Miejskiego, pismo nr OSR-IUC.7012.20.2023.DK z dnia 05.07.2023r.
Wytyczne Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, pismo nr ZN.5183.200.2023.MP z dnia
30.06.2023r.

6. Wytyczne Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Gliwicach, Zarzad Zlewni Gliwice, pismo nr GL.ZUW.1.434.92.2023.mk z dnia 03.07.2023r.
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