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W odpowiedzi na pismo nr IRE-DS.7011.8.2023.EP z dnia 20.06.2023 roku, przekazuje

w zalgczeniu wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn-Kozle, zatwierdzonego Uchwalg Rady Miasta Nr XIII/147/2003 z dnia 25.09.2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego Nr 90, poz. 1741) dotyczacy nizej wymienionych dziatek w Kedzierzynie-

Kozlu, polozonych na terenie o przeznaczeniu funkcjonalnym:
dziatka nr 371/9 (obreb Slawigcice):

tereny uslug nieucigzliwych — oznaczone symbolem przeznaczenia: UN,

w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,

w granicy obszaru objetego prawng ochrong konserwatorskg (wpisany do rejestru 'zabytkéw
wojewodztwa opolskiego pod nr P-25/57), '
przez dzialke przechodzi orientacyjna lokalizacja drog publicznych, nie bedgca ustaleniami planu,

w ramach jednostki plan-istycz_nej: Stawiecice;

na ww. dzialce znajduje si¢ budynek szkoty, wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

dziatki nr 371/2, 368/4 (obreb Slawigcice):

czesci dzialek: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i uslug nieucigzliwych —
oznaczone symbolem przeznaczenia: MWNU, ) |
czegsci dziatek: tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,

czedci dzialki o przeznaczeniu ZP w granicy strefy ochrony obszaréw o cennych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych,

w granicy obszaru objg¢tego prawng ochrong konserwatorskg (wpisany do rejestru zabytkow
wojewddztwa opolskiego pod nr P-25/57),

w ramach jednostki planistycznej: Stawiecice;

dziatka nr 368/1 (obreb Slawiecice):

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i uslug nieucigzliwych — oznaczone
symbolem przeznaczenia: MWNU, |

w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej,

w granicy obszaru objg¢tego prawng ochrong konserwatorskg (wpisany do rejestru zabytkéw

wojewoddztwa opolskiego pod nr P-25/57),

- \ﬁ e wramach jednostki planistycznej: Slawiecice;
l



dziatka nr 371/10 (obreb Slawiecice):

czesci dzialki: tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

czesci dziatki tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i uslug nieucigzliwych —

oznaczone symbolem przeznaczenia: MWNU,

czesci dzialki: tereny uslug nieucigzliwych — oznaczone symbolem przeznaczenia: UN,

w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej

b

czesSci dziatki o przeznaczeniu ZP w granicy strefy ochrony obszaré6w o cennych walorach

przyrodniczych i krajobrazowych,

w granicy obszaru objetego prawng ochrong konserwatorskg (wpisany do rejestru zabytkow

wojewodztwa opolskiego pod nr P-25/57),

w ramach jednostki planistycznej: Slawiecice;

dziatka nr 367/7 (obreb Slawigcice):

czesci dzialki: tereny zieleni parkowej — oznaczone symbolem przeznaczenia: ZP,

czesci dziatki tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i uslug nieucigzliwych —

oznaczone symbolem przeznaczenia: MWNU,

czesci dzialki: tereny uslug nieucigzliwych — oznaczone symbolem przeznaczenia: UN,

czgsci dziatki tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i

oznaczone symbolem przeznaczenia: MNU,

uslug nieuciazliwych —

czesci dzialki tereny zieleni nieurzadzonej — oznaczone symbolem przeznaczenia: ZN,

w granicy strefy ,,A” $cislej ochrony konserwatorskiej

)

czesci dziatki o przeznaczeniu ZP oraz ZN w granicy strefy ochrony obszaréw o cennych walorach

przyrodniczych i krajobrazowych,

W granicy obszaru objgtego prawng ochrong konserwatorskg (wpisany do rejestru zabytkow

wojewddztwa opolskiego pod nr P-25/57),

w ramach jednostki planistycznej: Slawiecice.
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MIEJSCOWY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU JEDNOSTKI
PLANISTYCZNEJ SELAWIECICE

Sporzadzit:
Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle

Opracowal zespé!l Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w Warszawie w skladzie:
mgr inZ. arch. Robert Jaworski — gléowny projektant, uprawnienia urbanistyczne nr 1513

mgr inz. arch. krajobrazu Karina Konarzewska

mgr Wanda Stolarska

mgr Katarzyna Twardowska

oraz:

mgr inz. arch. Irena Kowal — konsultacje

Warszawa, czerwiec 2003

UCHWALA Nr XI1I/147/2003 RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE z dnia 25 wrze$nia 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej
Stawiecice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U..z 2001r. Nr 142
poz. 1591; 22002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, ; z 2003 r. Nr 80 poz
717) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz.
139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279; z 2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001r.
Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804; z 2002 r. Nr 25 poz. 253,
Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112, Nr 25 poz. 253; 22003 Nr 80 poz. 717) w zwigzku art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz 717) Rada
Miasta Kedzierzyn — Kozle uchwala co nastepuje:

DZIAL I. USTALENIA OGOLNE.
Rozdzial 1. Zakres obowigzywania planu.

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru jednostki planistycznej
Stawigcice zwanga dalej planem.

§2. Rysunek planu w skali 1:10000 stanowi zalgcznik rysunkowy do niniejszej uchwaty.
§3. Granica planu okreslona zostata na rysunku planu.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica planu,

2) linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji,

3) granica strefy A Scistej ochrony konserwatorskiej,

4) granica strefy B ochrony konserwatorskiej,

5) granice stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych

6) obszary objete prawna ochrong konserwatorska (wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego),
7) obiekty objete prawng ochrong konserwatorskg (wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego)
wraz z numerem rejestrowym.

2. Nastepujace zalaczniki wskazuja istniejacy stan prawny wynikajacy z innych przepisow:

1) zatacznik numer 1 stanowiacy wykaz obiektdw wpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego,
2) zalacznik numer 2 stanowigcy wykaz obiektow bedgcych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

3) zatacznik numer 3 stanowiacy rejestr pommkow przyrody ozywionej powotanych Uchwatg nr XV1/180/99
Rady Miejskiej w Kedzierzynie- Kozlu z dnia 30 wrzes$nia 1999 roku w sprawie uznania za pomniki przyrody
drzew rosnacych na terenie miasta Kedzierzyna Kozla.

3. Zalaczniki wskazujace istniejacy stan prawny wynikajgcy z innych przepiséw nalezy aktualizowaé zgodnie ze
stanem faktycznym bez wprowadzania zmiany w planie.




§5. 1. Wszystkie linie rozgraniczajace tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji okreslone na rysunku planu
nalezy traktowac jako orientacyjne.

2. Potozenie linii rozgraniczajacych tereny funkcjonalne lub tereny komunikacji nalezy dostosowa¢ do granic
dziatek budowlanych, istniejacego zagospodarowania, potrzeb terenowych oraz wymagan przepiséw
szczegdlnych.

§6. Ilekro¢ w przepisach mmejszej uchwaty jest mowa o:

1) klasie drogi - rozumie si¢ przez to przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw

technicznych, wynikajacych z jej cech funkcjonalnych,

2) kondygnacji pelnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktorej powierzchnia posadzki i sufitu
Jest taka sama, lub ktéra wykonana jest w dachu spadowym ze Sciankg kolankowa wyzsza niz 60 cm,

3) liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ minimalng lub maksymalng liczbe kondygnacji budynku, z
wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych,

4) obiekcie obsltugi technicznej miasta — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe oraz
urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekdw, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
umozliwiajagce wymiang informacji, oraz inne obiekty infrastruktury technicznej,

5) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ zamknigta jednostronnie ($lepa) drogg wewnetrzng,

6) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw okreslajacego
przeznaczenia terenu,

7) szkodliwym oddzialywaniu na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekraczajace
dopuszczalne wielkosci oddziatywanie na srodowisko w szczegolnosci dotyczace emisji substancji i energii,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny lub teren komunikacji wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi, oraz okreslony symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

9) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw urzadzonych
Jako state trawniki lub kwietniki na pod{ozu zapewniajagcym ich naturalnq wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10m?,

10) terenie funkqonalnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania,

11) terenie komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog publicznych wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, trasy komunikacji kolejowej i wodnej, drogi wewnetrzne, si¢ggacze dojazdowe, ciagi piesze i
pieszo-jezdne wraz z urzadzeniami pomocniczymi, a takze tereny niezbg¢dne do wytyczenia sciezek
rowerowych,

12) urzadzeniach wodnych — rozumie si¢ przez to budowle i urzadzenia hydrotechniczne, melioracji wodnych,
studnie publiczne i inne ujgcia wdd podziemnych, urzadzenia zabezpieczajace wodg przed zanieczyszczeniem,
wyloty urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania sciekéw do wody lub do ziemi oraz inne
urzadzenia stuzace do korzystania z wod, -
13) urzadzeniu pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,, miejsca parkingowe, a
takze oznakowanie stuzace organizacji ruchu drogowego, ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony
przeciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o terenie a takze ogélnodostepne stacje
telefoniczne,

14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub czgsci stuza do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi dobr materialnych,

15) uslugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie powoduja zadnej ucigzliwosci w emisji
substancji i energii oraz nie bedace przedsigwzieciami dla ktorych raport oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko moze lub jest wymagany. W szczegolnosci ustugami nieucigzliwymi nie sa stacje paliw, zaktady
pogrzebowe, piekarnie, stacje obstugi samochodow, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczosci zatrudniajace
powyzej 5 pracownikéw, lakiernie i warsztaty samochodowe,

16) ustugi ucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére moga powodowac ucigzliwos¢ w emisji substancji
i energii w granicach dziatki na ktérej ustuga jest zlokalizowana lub dla ktérych raport oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko moze by¢ wymagany. W szczegdlnosci ustugami uciagzliwymi sg stacje paliw,
zaktady pogrzebowe, plekarme stacje obstugi samochoddw, zaktady rzemieslnicze i drobnej wytworczoscei
zatrudniajace powyzej 5 pracownikow, lakiernie i warsztaty samochodowe.

17) wskazniku intensywnos$ci zabudowy, w skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng lub
minimalng wartos$¢ stosunku powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw istniejacych i lokalizowanych na danej dziatlce budowlanej do powierzchni catkowitej dziatki,
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18) wysokosci zabudowy — (budynku) nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ stuzacg do okreslania maksymalnego
pionowego wymiaru budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do
najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

19) zieleni miejskiej — rozumie si¢ przez to zespoty roslinnosci spe’mlajqce cele wypoczynkowe, zdrowotne i
estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielence, zielen na placach, ulicach, zielen izolacyjng z wytaczeniem
terenéw ogrodow dziatkowych. .

Rozdzial 2. Ustalenia ogé6lne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru objetego
ustaleniami planu.

§7. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw funkcjonalnych wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
zgodnie z rysunkiem planu:

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia
MNU

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej i ustug nieucigzliwych - oznaczone symbolem
przeznaczenia MWNU,

8) tereny ustug nieuciazliwych - oznaczone symbolem przeznaczenia UN,

14) tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

15) tereny zieleni parkowej - oznaczone symbolem przeznaczenia ZP.

§8. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
zgodnie z rysunkiem planu:

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw komunikacji wyznaczonych liniami rozoramczajqcyml zgodme
z rysunkiem planu:

3. Tereny okreslone w ust. 2 stanowia podstawowa sie¢ transportu drogowego.

4. Ustala si¢ nastepujace elementy komunikacji jako uzupetniajaca sie¢ transportu:

1) drogi publiczne klasy drogi lokalnej nie oznaczone symbolem przeznaczenia,

2) drogi publiczne klasy drogi dojazdowe;j,

3) drogi wewnetrzne,

4) siegacze dojazdowe,

5) ciagi pieszo-jezdne,

6) sciezki rowerowe.

§9. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczeg6lnoscei:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty obstugi technicznej miasta, obiekty i
urzadzenia ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenia wodne, drogi publiczne klasy drogi lokalnej, drogi
publiczne klasy drogi dojazdowej, drogi wewnetrzne, si¢gacze dojazdowe, place publiczne, zielefi miejska, ciagi
pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowerowe mozna realizowac na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspdtzycia spotecznego.

§10. Wszelkie zagospodarowanie nalezy wykonywac w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje obiektow
obstugi technicznej miasta, obiektéw i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, urzadzenn wodnych oraz
obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczefistwa panstwa.

§11. Plan wyznacza nastepujace tereny przeznaczone na cele publiczne:
1) tereny placéw i drég publicznych, ciagi piesze,

2) tereny zieleni miejskiej wraz z urzadzeniami rekreacji,

3) szlaki i trasy turystyczne,

4) Sciezki rowerowe,

5) obiekty bezpieczenstwa publicznego,

6) niezbgdne obiekty obstugi techniczne;j,

7) obiekty administracji publiczne;j,

8) niezbedne obiekty obstugi technicznej,

9) obiekty ustug publicznych w zakresie niezbednym dla wiasciwego rozwoju spoteczenstwa lokalnego w tym w
szczegdlnosci:

a) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

b) ustugi oswiaty,

\ ©) ustugi sportu.




Rozdzial 3. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
Srodowiska kulturowego.

§12. 1. Wskazuje si¢ obszary i obiekty zabytkowe objete prawna ochrong konserwatorska - wpisane do rejestru
zabytkéw wojewodztwa opolskiego, wyszczegodlnione na zatgczniku rysunkowym do niniejszej uchwaty.

2. Wykonywanie wszelkich prac budowlanych w zabytkach i wokot zabytkéw (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, montaz urzadzen technicznych i
technologicznych w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzanie, podziat dziatki, wycinka drzew i zmiana
sposobu uzytkowania itp.) wymaga uzyskania wytycznych konserwatorskich do zamierzonych prac oraz
zezwolenia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Uzyskanie wytycznych Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymagaja dziatania w
sgsiedztwie zabytku i w rejonie widoku na zabytek, polegajace na lokalizacji nowych obiektow, przeksztatcenia
oraz likwidacji istniejacych niezabytkowych obiektow i zieleni oraz zmiana sposobu uzytkowania terenu.

4. Wszystkie obiekty budowlane wzniesione bez zachowania powyzej okreslonej procedury na obszarach i przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow, traktuje si¢ jako samowole budowlang do likwidacji bez prawa ich
przebudowy, rozbudowy i uzytkowania.

5. Od wiascicieli i uzytkownikow obiektow zabytkowych wymagana jest dbatos¢, o wlasciwy stan estetyczny
zabytku oraz jego otoczenia w tym: kompletnosci elewacji, potaci dachowych, stolarki okiennej i drzwiowe;j,
ogrodzenia, zieleni, zabudowy gospodarczej i matej architektury.

§13. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, bedace w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.

2. Zabytki ujete w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkdw podlegaja ochronie w zakresie:

a) ograniczenie zmiany gabarytéw i wykonywania rozbudowy i nadbudowy,

b) zakaz ocieplania po stronie zewngtrznej budynkéw z elewacjami ryglowymi i z cegly licowej, z elewacjami
posiadajacymi wystroj sztukatorski, boniowanie, gzymsy i opaski, herby, napisy i inne formy detalu
architektonicznego,

c) zakaz zamurowywania okien i wymiany stolarki okiennej na nowa o innych wymiarach i bez nawigzania do
dotychczasowych podziatow okien,

d) zakaz zamurowywania drzwi wejsciowych i wymiany stolarki drzwi na nowe bez nawigzania do formy
tradycyjnej,

e) zakaz tynkowania i malowania czesci elewacji budynku w sposdb wyrdzniajacy jg z catosci budynku,

f) ograniczenie likwidacji wystroju, wybijania otworéw bez nawiazania do kompozycji budynku i mocowania
reklam zastaniajacych wystrdj,

g) wykonywanie wszelkich prac budowlanych w-zabytkach i wokdt zabytkdw (remontowanie, modernizacja,
nadbudowa, rozbudowa, wymiana stolarki i pokrycia dachowego, montaz urzadzen technicznych i
technologicznych w miejscach widocznych, prace ziemne, ogradzanie, podziat dziatki, wycinka drzew i zmiana
sposobu uzytkowania) wymaga uzgodnienia zamierzonych prac przez Opolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§14. 1. Wyznacza sig¢ strefe A Scistej ochrony konserwatorskiej okreslong granicami strefy A zgodnie z

rysunkiem planu.

2. W granicach strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej ustala sig:

a) zachowanie i konserwacjg¢ historycznych elementéw zabudowy, uktadu przestrzennego, linii zabudowy,
kompozycji wngtrz urbanistycznych i kompozycji zieleni, '

b) adaptacj¢ 1 zachowanie historycznego uktadu droznego oraz podziatéw na dziatki budowlane,

c) obowigzek utrzymania budynkéw, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, w lokalizacji wyznaczone;j
tradycja miejsca, nowa zabudowa na terenach uprzednio niezabudowanych winna nawigzywac linig
zabudowy do przewazajacej zabudowy istniejacej. Nie dotyczy istniejacej powojennej zabudowy,

d) nowa zabudowa w typie zabudowy regionalnej, wzorowana na lokalnych typach budynkéow mieszkalnych,
ustugowych, przemystowych i gospodarczych. Zabrania si¢ wznoszenia i przebudowy budynkéw w typie
szeregdwki i blizniakow, )

e) zalecane ogrodzenia murowane i murowano-drewniane,

f) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych i umieszczanych na budynkach nie zwigzanych bezposrednio z
dziatalno$cia wykonywang na terenie lokalizacji,

g) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i w konstrukcji nietrwatej na obszarze widocznym z przestrzeni
publiczne;j, ,

h) nalezy dazy¢ do zachowania wszelkich istniejacych, historycznych uktadéw zieleni, grup i alei drzew,
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1) na terenie bylego hitlerowskiego obozu zagtady nalezy bezwzglednie dazy¢ do zachowania historycznego
uktadu oraz wszystkich istniejacych elementéw obozu, nie dopuszczajgc do zmiany istniejgcego
zagospodarowania.

j) naterenie zatozenia patacowo - parkowego nalezy bezwzglednie dqzyc do zachowania historycznego uktadu
oraz wszystkich istniejacych elementéw zatozenia, jak rowniez nalezy dgzy¢ do przeprowadzenia sanacji
zadrzewienia.

k) wykonywanie prac budowlanych oraz prac zwigzanych ze zmiang w zagospodarowaniu terenu wymaga
uzgodnienia zamierzonych prac przez Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. ’

Rozdzial 4. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektow podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
przyrodnicze.

§16. 1. Plan wskazuje obiekty objete ochrong prawna, jako pomniki przyrody ozywionej oznaczone na rysunku
planu.

2. Wszystkie inwestycje w promieniu 5 m od pomnikéw przyrody ozywionej muszg by¢ uzgodnione z
wiasciwym organem stuzb ochrony przyrody i srodowiska. .

§17. 1. Wyznacza si¢ strefy ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych okreslone
ich granicami zgodnie z rysunkiem planu.

2. W granicach stref ochrony obszaréw o cennych walorach przyrodniczych i krajobrazowych ustala nastepujgce
zakazy i nakazy:

1) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkich inwestycji ktére moga spowodowacé naruszenie wartosci przyrodniczych
terenu oraz jego waloréw krajobrazowych,

2) zakazule sig tworzenia sztucznych nasypow i wykopow, niszczenia skarp i krawe;dzn erozyjnych oraz
zasypywania obnizen terenu,

3) zakazuje si¢ likwidowania matych zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych,

4) zakazuje si¢ prowadzenia melioracji odwadniajacych i wprowadzania inwestycji mogacych spowodowaé
zmiany istniejacych stosunkdéw wodnych,

5) zakazuje si¢ wysypywania, zakopywania i wylewania i sktadowania wszelkich odpadéw lub innych
nieczystosci, oraz innego zanieczyszczania wod, gleby oraz powietrza,

6) zakazuje si¢ wprowadzania inwestycji mogacych pogorszyé warunki bytowania zwierzat,

7) nakazuje si¢ ochrong i wlasciwe ksztaltowanie zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, w tym:

a) zakaz usuwania drzew i krzewow siedlisk fegowych i'gradowych,

b) zakaz wypalania fak i pastwisk,

c) zakaz niszczenia roslinnosci wodnej z wyjatkiem prac pielegnacyjnych i stuzacych ochronie przyrody,

8) nakazuje si¢ ochrong i wlasciwe ksztattowanie terenéw lesnych, zgodnie z zasadami zréwnowazone;j
gospodarki lesnej,

9) nakazuje si¢ prowadzenie dzialan majgcych za zadanie odtworzenie wartosci przyrodniczych i uzytkowych
oraz zapewniajacych optymalne ksztattowanie krajobrazu i warunkéw srodowiska terenéw przeksztatconych.

3. Nakazy i zakazy wprowadzone w ust. 2 nie dotycza inwestycji niezbgdnych dla tworzenia wiasciwej ochrony
przeciwpowodziowe]j oraz wlasciwej obstugi technicznej miasta.

§18. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i ochrony zieleni miejskiej i terendéw zieleni urzgdzonej i
nieurzadzone;j:

1) nalezy dazy¢ do zachowama istniejacego drzewostanu,

2) nalezy dazy¢ do wprowadzania roslinnosci zgodnej z siedliskiem, w tym réwniez na tereny czasowo
niezagospodarowane, _

3) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych i uzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej nieprawidlowym uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢ dziatania o charakterze rekultywacyjnym.

Rozdzial 5. Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na wymagania
ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi.

§19. Szkodliwe oddziatywanie na Srodowisko wytwarzane przez jednostki organizacyjne winno zamyka¢ si¢ na
terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane-i do ktdrej jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.
§20. W odlegtosci 50 m wokot cmentarza oznaczonego symbolem przeznaczenia ZC zabrania si¢ lokalizowania
wszelkiej zabudowy mieszkalnej, zaktadow zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych zywnosé
oraz studzien stuzacych do czerpania wody do celéw konsumpcyjnych i potrzeb gospodarczych.
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§21. 1. Wskazuje si¢ w granicach obszaru objetego ustaleniami planu obszar ochrony wod $rédlagdowych, w
ktérym obowiazuja zasady zagospodarowania zgodne z istniejagcymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi.

§22. W celu ochrony urzadzen melioracji wodnych ustala si¢ nastepujace nakazy i zakazy:

1) nakazuje si¢ wydzielenie wzdtuz rowéw melioracyjnych paséw technicznych o szerokosm umozliwiajace;j
dostegp do rowéw w stopniu wystarczajagcym do ich eksploatacji,

2) nakazuje si¢ przy wykonywaniu robdt melioracyjnych i realizacji niezbednych urzadzen melioracji wodnej
zachowanie réwnowagi przyrodniczej i réznorodnosci biologicznej, w tym zwlaszcza zachowanie odpowiednich
stosunkdw wodnych w glebie, :

3) zakazuje si¢ odprowadzania do wéd powierzchniowych i podziemnych lub do ziemi nieoczyszczonych
Sciekéw oraz ujmowania wody z ujg¢ podziemnych i powierzchniowych bez wymaganego prawem pozwolenia
wodnoprawnego.

§23. 1. Ustala sig¢ strefy ochronne w odlegtosci minimalnej:

a) 14.5 m od napowietrznych linii wysokiego napiecia 110 kV,

b) 26.0 m od napowietrznych linii wysokiego napigcia 220 kV.

2. W obrebie strefy ochronnej od napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie nastepujace zakazy:
1) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiagzku z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i wymagajacych szczegdlnej ochrony, jak szpitale,
internaty, ztobki, przedszkola i podobne.

§ 24. Wszelka zabudowe mieszkaniowa oraz inng przeznaczong na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowaé w
odlegtosci minimalnej:

1) 8 m od linii rozgraniczajacych z terenami drog publicznych klasy drogi zbiorcze;j,

2) 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi gtéwne;j,

3) 10 m od linii rozgraniczajacych z terenami drég publicznych klasy drogi gtéwnej ruchu przy$pieszonego,
4) 20 m od linii rozgraniczajacych tereny komunikacji kolejowe;j.

Rozdzial 6. Ogélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§25. Wszystkie obiekty infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z opracowahiami dotyczacymi
rozwoju miejskiej infrastruktury technicznej sporzadzonymi przez Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§26. Sieci infrastruktury technicznej powinny by¢ w miare mozliwosci prowadzone przez tereny przeznaczone
na cele publiczne, w szczegdlnosci przez tereny drog publicznych.

Rozdzial 7. Ogélne zasady i warunki podzialu terenow na dziatki budowlane

§27. Na terenie objgtym ustaleniami planu zabrania si¢ wykonywania jakichkolwiek podziatéw dziatek
budowlanych za wyjatkiem zgodnych z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspédtzycia
spotecznego.

§28. Dziatki lub zespoty dziatek budowlanych, ktérych ksztalt, wielkos¢, struktura wasnosciowa, dostepnosé do
drog publicznych i infrastruktury, uksztattowanie i pokrycie utrudnia ich wykorzystanie i zagospodarowanie
zgodne z ustaleniami planu powinny by¢ scalone i wtornie podzielone.

§29. Podzial poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe
wydzielenia niezbednych terendéw dla realizacji obiektéw obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa
panstwa, obiektéw obstugi technicznej miasta, obiektodw i urzadzen przeciwpowodziowych oraz drog
publicznych, drég wewngtrznych, siggaczy dojazdowych, placow publicznych, zieleni miejskiej, ciggow
pieszych, Sciezek rowerowych a takze innych niezbgdnych obiektéw przeznaczonych na cele publiczne.

DZIAL II. USTALENIA SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 9. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustug nieuciazliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU.




§33. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko.

§34. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ calkowity zakaz lokalizowania
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbgdnych obiektoéw obstugi techniczne;j,

2) innych niezbednych obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych.

§35. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MINU przeznaczone s3 do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkceji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa ustugowa nieuciazliwa wraz z niezbedng infrastrukturg,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem MNU dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng niska wraz z niezbedng infrastrukturg, dla ktérej zasady uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej i
ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU. :

3. Dodatkowo na terenach oznaczonych symbolem MNU graniczacych z terenami produkcji rolnej dopuszcza
si¢ lokalizacje¢ zabudowy siedliskowej i innej zwigzanej z produkcjg rolna.

§36. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU zakazuje sie¢:

1) lokalizowania obiektéw mogacych powodowaé state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynéw
zwiazanych z funkcjg terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania si¢ dystrybucji takich
towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadéw, -

5) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 1.5 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§37. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujgce warunki i zasady
dotyczace dostepu do drég publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostep do drogi wewnetrzne;j, siggacza dojazdowego lub
ciggu pieszo-jezdnego.

§38. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MINU ustala si¢ ogélne warunki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wlasnej, :

2) dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowe;,
3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa jednorodzinnego nalezy zapewnié minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1
lokal mieszkalny,

§39. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU ustala si¢ nastepujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlanej:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA
a b : ‘ c
1 |maksymalny w.i.z 1.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 12
3 | maksymalna ilos¢ petnych kondygnacji zabudowy 2
4 minima.lna povyierzszhni.a biologicznie czynna 40
(Yopowierzchnia dziatki)




maksymalna powierzchnia zabudowana na dzialce 50
budowlanej (% powierzchnia dziatki)

§40. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MINU ustala sie nastepujace zasady obstugi w
zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiadaé przytacze energetyczne umozliwiajace
oswietlenie dzialki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z funkejg i
sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energi¢ elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe.
3) sieci sredniego i niskiego napigcia winny by¢ realizowane jako podziemne.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynl\l
muszg posiada¢ przylacze wodociaggowe umozliwiajace pobér wody zgodny z funkcjg i sposobem
zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace
obstugi w zakresie odprowadzania Sciekow:

1) wszystkie budynk1 i budowle musza posiadaé przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie scxekow
sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji,

2) Scieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza miejska siecig kanalizacji do oczyszczalni Sciekow,

3) na dziatkach budowlanych gdzie wody gruntowe sag w wysokich stanach ponizej 1.5m w stosunku do
powierzchni terenu, dopuszcza si¢ dla mieszkalnictwa i ustug z wylgczeniem ustug wytwarzajacych scieki do
czasu realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie sciekow do zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych w
granicach dziatek budowlanych i wywéz do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekdw. Zbiorniki bedg miaty
charakter tymczasowy i po realizacji sieci kanalizacyjnej ulegng likwidacji.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MINU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace
cieptownictwa: ‘

1) wszystkie budynki musza posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrédta energii. :

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczgce
odpaddéw:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadow przeznaczonych na sktadowisko, surowcow
wtornych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbidrke odpaddéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdzial 10. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej i uslucr
nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU.

§41. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU Wprowadza si¢ calkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania przedsiewziecia na $srodowisko.

§42. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ calkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wythklem

1) niezbednych obiektéw obstugi techniczne;j,

2) innych niezbgdnych obiektow stuzacych realizacji celéw publicznych.

§43. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia MWNU przeznaczone s do realizacji lub utrzymania

nastepujacych funkcji:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska wraz z niezbedng infrastruktura,

2) zabudowa uslugowa nieucigzliwa wraz z niezbedng infrastrukturs,

3) nie dopuszcza si¢ innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1,2 i innych przeplsach planu.

2. Na terenach oznaczonych symbolem MWNU dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z

niezbedng infrastruktura, dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy musza by¢ zgodne z

ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych symbolem przeznaczenia
“\\ MNU.
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§44. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU zakazuje sie¢:

1) lokalizowania obiektéw mogacych powodowac state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkgji rolne;j,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowe;j, skladowej, magazynowej za wyjatkiem sktadéw i magazynéw
zwigzanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji
takich towar6w jak: gaz, paliwa plynne i inne materialy niebezpieczne,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadéw,

5) na terenach gdzie wody gruntowe sg w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu
wykonywania piwnic.

§45. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wydzielenie dziatki budowlanej dla budynku
mieszkaniowego musi umozliwia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostgpu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojsc¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci okreslonej w planie,

4) wiasciwego gromadzenia odpaddw,

5) przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;j.

§46. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunki,

zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynek mleszkalny nie moze mie¢ wigcej niz 8 lokali mieszkalnych,

2) na przynajmniej 30% powierzchni uzytkowej parteréw zabudowy mieszkaniowej od strony drég publicznych
nalezy lokalizowa¢ funkcje ustugows.

§47. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastepujace warunki i zasady

dotyczace dostgpu do drog publicznych:

1) kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez dostep do drogi wewnetrznej, siggacza dojazdowego lub
ciggu pieszo-jezdnego. '

§48. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ ogélne warunki zaspokojenia

potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkcji biurowych, ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych

3) ustala si¢ ze dla mieszkalnictwa wielorodzinnego niskiego nalezy zapewni¢ minimalnie 1 mlej sce
parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§49. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczema MWNU ustala si¢ nastgpujace wielkosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlane;j:

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

a b ' &
1 | maksymalny w.i.z. . 2.50
2 | maksymalna wysokos$¢ zabudowy (m) 16
3 | maksymalna ilo$¢ pelnych kondygnagji zabudowy 3
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30

(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na dziatce 60

budowlanej (% powierzchni dziatki)

§50. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w
zakresie w zakresie elektroenergetyki:




1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiada¢ przytgcze energetyczne umozliwiajace
o$wietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzgtu elektrycznego zgodnego z
funkcja i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasade zaopatrzenia w energie elektryczna z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sieé elektroenergetyczna szczegélnie $redniego i niskiego napigcia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wszystkie dziatki budowlane, budowle i

budynki musza posiadaé przytacze wodociagowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkeja i sposobem

zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace

obstugi w zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiada¢ przytacze kanalizacyjne umozliwiajgce odprowadzenie
$ciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji,

2) $cieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace

cieplownictwa:

1) wszystkie budynki musza posiadaé zbiorcze lub indywidualne Zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowama zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynmkam1 grzewczymi s3: gaz, energia elektryczna, olej opa}owy nisko siarkowy lub inne
odnawialne Zrédia energii.

5. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia MWNU wprowadza si¢ nastepujace ustalenia dotyczace

odpaddéw:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiérki odpadéw kazda dziatka powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki odpadkéw wymieszanych, odpadéw przeznaczonych na sktadowisko, surowcow
wtérnych, odpadéw organiczne przeznaczonych do kompostowania,

2) mozliwa jest realizacja zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiérke odpadéw na terenie lub
obstugujacych kilka dziatek budowlanych. ‘

Rozdzial 12. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw ustug nieucigzliwych oznaczonych
symbolem przeznaczenia UN i terenu bylego obozu zaglady oznaczonego symbolem przeznaczenia UN-1.

§57. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

§58. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz
lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢ wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektéw obstugi technicznej,

2) innych niezbednych obiektow stuzacych realizacji celow publicznych.

§59. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia UN przeznaczone s do realizacji lub utrzymania
nastepujacych funkcji:

1) ushugi nieucigzliwe wraz z niezbg¢dng infrastruktura,

2) nie dopuszcza sie innego przeznaczenia terenu poza wymienionym w pkt. 1 i innych przepisach planu.

2. Na powierzchni nie wigkszej niz 20% kazdego terenu oznaczonego symbolem UN dopuszcza sig¢ zabudowg
mieszkaniowa wraz z niezbedng infrastrukturg dla ktérej zasady uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
musza byé zgodne z ustaleniami dla terenéw zabudowy jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych oznaczonych
symbolem przeznaczenia MNU lub dla terenéw zabudowy wielorodzinnej niskiej i ustug nieuciazliwych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MWNU.

3. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia UN-1 przeznacza si¢ na zachowanie bytego obozu zagtady.

§60. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 zakazuje sig:

1) lokalizowania obiektéw mogacych powodowa¢ state lub czasowe ucigzliwosci spowodowane wytwarzaniem
hatasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

2) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendéw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej bez prawa zabudowy,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, skladowej, magazynowej za wyjatkiem sktadow i magazynow

zwigzanych z funkcja terenu., wytworczej, warsztatowej, lub produkeyjnej oraz zabrania sig dystrybucji

takich towardw jak: gaz, paliwa ptynne i inne materla%y mebezpleczne
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4) sktadowania odpadow,
5) na terenach gdzie wody gruntowe sa w wysokich stanach powyzej 2.0 m w stosunku do powierzchni terenu

wykonywania piwnic.

§61. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 wydzielenie dziatki budowlanej dla
zabudowy musi zapewnia¢ wlasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) dostepu do drogi publicznej zgodny z ustaleniami planu,

2) dojs¢ i dojazdow,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilo$ci okreslonej w planie,

4) wilasciwego gromadzenia odpadow,

5) przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§62. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 kazda dziatka budowlana musi mieé dostep
do drogi publiczne;j.

§63. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 ustala si¢ ogdlne warunki zaspokojenia

potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji nalezy realizowaé wylacznie na terenie
lokalizacji wiasnej,

2) dla funkeji ustugowych nalezy zapewni¢ minimalnie 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej lub 35 miejsc parkingowych na kazdych 100 zatrudnionych. -

§64. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 ustala si¢ nastepujgce wartosci liczbowe
dotyczace kazdej dziatki budowlanej.

RODZAJ USTALENIA WIELKOSC LICZBOWA

a b c
1 | maksymalny w.i.z. , 4.00
2 | maksymalna wysokos¢ zabudowy (m) 20
3 | maksymalna ilo$¢ pelnych kondygnacji 4

zabudowy
4 | minimalna powierzchnia biologicznie czynna ; 15

(% powierzchni dziatki)
5 | maksymalna powierzchnia zabudowana na 80

dziatce budowlanej (% powierzchni dziatki)

§65. 1. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w

zakresie w zakresie elektroenergetyki:

1) wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki musza posiada¢ przytgcze energetyczne umozliwiajace
os$wietlenie dziatki budowlanej, budowli lub budynku i uzytkowanie sprzetu elektrycznego zgodnego z
funkcjg i sposobem zagospodarowania,

2) ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci 110kV i 15kV, poprzez stacje transformatorowe,

3) sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie sredniego i niskiego napiecia powinna by¢ realizowana jako podziemna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 wszystkie dziatki budowlane, budowle i

budynki musza posiada¢ przylacze wodociaggowe umozliwiajace pobdr wody zgodny z funkcjg i sposobem

zagospodarowania.

3. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia

dotyczace obstugi w zakresie odprowadzania $ciekdw:

1) wszystkie budynki i budowle musza posiada¢ przylacze kanalizacyjne umozliwiajace odprowadzenie
sciekow sanitarnych do sieci kanalizacyjnej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkeji,

2) wszystkie dziatki budowlane musza posiada¢ kanalizacj¢ deszczowa w stopniu wystarczajacym dla obstugi
funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki,

3) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzgdzenia podczyszczajace na wylotach,

4) scieki beda odprowadzane zbiorcza lub rozdzielcza miejska siecia kanalizacji do oczyszczalni Sciekow.

4. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia UN i UN-1 wprowadza si¢ nastepujace ustalenia

dotyczace cieptownictwa: :
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1) wszystkie budynki muszg posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrédta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja,

2) preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: gaz, energia elektryczna, olej opatowy nisko siarkowy lub inne
odnawialne zrodta energii.

Rozdzial 15. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem
przeznaczenia ZC, teren6w lasow oznaczonych symbolem przeznaczenia ZL, teren6w zieleni
nieurzadzonej oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN oraz terenéw zieleni parkowej oznaczonych
symbolem przeznaczenia ZP.

§84. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZL, ZN, ZP wprowadza si¢ catkowity zakaz
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia raportu
oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko.

§85. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZL, ZN, ZP wprowadza si¢ calkowity zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko, dla ktoérych obowigzek
sporzadzenia raportu moze by¢é wymagany za wyjatkiem:

1) niezbednych obiektow obstugi technicznej,

2) innych niezbgdnych obiektéw stuzacych realizacji celow publicznych.

§86. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia ZC, ZL, ZN, ZP zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowani, urzadzania i uzytkowania terendw za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania terenéw do produkcji rolnej lub lesne;j,

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowac state lub czasowe uciazliwosci spowodowane wytwarzaniem

halasu i zanieczyszczaniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej, sktadowej, magazynowej, wytwdrczej, warsztatowej lub
produkcyjnej za wyjatkiem sktadéw i magazynow, wytworczosci i warsztatow zwigzanych z funkcja
terenu, oraz zabrania si¢ dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

4) wszelkiej zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych na terenach laséw oznaczonych

symbolem przeznaczenia ZL, :

5) skfadowania odpadéw,

6) realizacji innych funkcji poza ustalonymi w planie.

§87. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZC przeznaczone sg do realizacji lub utrzymania funkeji
cmentarzy komunalnych lub wyznaniowych.

§88. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC ustala si¢ nastepujace szczegdtowe warunk1
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostgpny poprzez wejscia od strony terenéw drdg publicznych,

2) teren powinien by¢ w catosci ogrodzony na wysokos¢ nie mniejsza ni2 1,2 m,

3) teren powinien by¢ o$wietlony.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZC dopuszcza si¢ powickszenie terenu cmentarza poza
linie rozgraniczajace okreslone na rysunku planu jesli bedzie to zgodne z przepisami szczegdlnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

§89. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZL stanowig tereny laséw i zwartych zadrzewien.

§90. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia ZL ustala, ze wszelkie zagospodarowanie musi by¢
zgodne z planami urzadzenia laséw lub uproszczonymi planami urzadzenia lasow.

§91. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZN stanowig w szczegolnosci tereny nieuzytkow, tak,
zadrzewien.

§92. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia ZN zakazuje si¢ realizacji jakiejkolwiek zabudowy i
zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce rolnej, lesnej, wodnej, infrastruktury technicznej lub
niezb¢dnymi dla ochrony przeciwpowodziowe;j,

§93. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP stanowig zespoty zieleni miejskiej wraz z niezbednymi
urzadzeniami i obiektami stuzacymi do wypoczynku i rekreacy

\\“J > et \IITJr\[_‘V.‘lli
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§94. Dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia ZP ustala sie nastepujgce szczegétowe warunki,

zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terendw drog publicznych,

2) przynajmniej 85% terenu nalezy pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny,

3) dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych wyposazonych w miejsca odpoczynku, obiektéw matej
architektury, oraz jednokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych obiektéw ustugowych o powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 35 m? i wysokosci do 5 m, przy czym jeden obiekt mozna zrealizowaé na
kazde 1500 m? terenu zieleni parkowej, teren powinien by¢ oswietlony

Rozdzial 18. Zagospodarowanie terenéw uzupelniajacych drég publicznych klasy drogi lokalnej, drég
publicznych klasy drogi dojazdowej, drég wewnetrznych, siegaczy dojazdowych i ciggéw pieszo-jezdnych,
ciggow pieszych i Sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych. '

§106. Dla terendw drog publicznych klasy drogi lokalnej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie
nastgpujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) nalezy dazy¢ do realizacji Sciezki rowerowej wzdtuz paséw drogowych,

3) tereny powinny by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji deszczowej,

4) wszystkie zrzuty wod opadowych muszg byé wyposazone w urzadzenia podczyszczajgce na wylotach,

5) teren musi by¢ o$wietlony w sposéb wlasciwy dla klasy drogi,

6) najmniejsza szerokosé w liniach rozgraniczajacych dla drog nowoprojektowanych wynosi 12 m.

§107. Dla terendw drdg publicznych klasy drogi dojazdowej realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala
si¢ nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnia musi by¢ wyposazona w dwa pasy ruchu po jednym na kazdy kierunek ruchu,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposéb wiasciwy dla klasy drogi,

3) najmniejsza szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drég nowoprojektowanych wynosi 10 m.

§108. Dla terendéw drég wewnetrznych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wilasciwy,

3) najmniejsza szer.w liniach rozgraniczajacych dla drog wewnetrznych nowoprojektowanych wynosi 8 m.

§109. Dla terenéw siggaczy dojazdowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ jezdnia nie moze by¢ mniejsza niz 4.5 m,

2) teren musi by¢é o$wietlony w sposéb whasciwy,

3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych siegacza dojazdowego o dtugoscei:

a) do 50 m wynosi 6,0 m

b) od 51 m do 100 m wynosi 8,0 m,

¢) powyzej 100 m wynosi 10,0 m, :

4) siggacze dojazdowe o dtugosci powyzej 100 m musza by¢ zakorniczone placem manewrowym o powierzchni
minimalnej 400m? i uksztattowanym w sposéb umozliwiajacy wiasciwe manewrowanie pojazdami technicznymi
i ratownictwa, .

5) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dtuzsze jak 500 m.

§110. Dla terenéw ciggoéw pieszo-jezdnych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ pasa pieszo-jezdnego nie moze byé mniejsza niz 5.0 m,

2) teren musi by¢ oswietlony w sposdb wiasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla ciagéw pieszo-jezdnych nowoprojektowanych - 6 m.

§111. Dla terendw ciggoéw pieszych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujgce warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu: '

1) minimalna szeroko$¢ chodnika nie moze by¢ mniejsza niz 3.0 m,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wilasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla ciagéw pieszych nowoprojektowanych wynosi 4 m.
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§112. Dla terenow sciezek rowerowych realizowanych na terenach funkcjonalnych ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) minimalna szerokos¢ $ciezki rowerowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.5 m,

2) teren musi by¢ o$wietlony w sposob wiasciwy,

3) najmniejsza szer. w liniach rozgraniczajacych dla sciezek rowerowych nowoprojektowanych wynosi 3 m.

DZIAL III. ZMIANA PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA CELE NIE ROLNE

§113. Przeznacza si¢ na cele nierolne grunty rolne na pbdstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia
12.12.2001, znak: GZ.tr051/602-514/2001

§114. Przeznacza si¢ na cele nierolne grunty rolne na podstawie zgody Wojewody Opolskiego z dnia
18.12.2001, znak: GGP.IIL.IP.7711/KK/1/2001

DZIAL IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§115. Wszystkie inwestycje na terenie objetym ustaleniami planu, ktére zostaly zrealizowane, rozpoczete lub sg
realizowane, lecz sg niezgodne z jego ustaleniami, zostajg uznane za przyjgte z zakazem dalszego
zagospodarowania, zabudowy lub przeznaczenia niezgodnego z ustaleniami planu.

§116. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,a |
nie zakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje si¢ ustalenia planu.

§117. 1. Uchwala si¢ dla terenéw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w nastgpujacych wysokosciach:

1) 5 % dla terenéw oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU, MWNU,

2) 10 % dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia UN, UW.

2. Dla pozostalych terenéw funkcjonalnych lub terenéw komunikacji stawka stuzaca naliczeniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci wynosi 0%.

§118. W granicach planu okreslonych.na rysunku planu, traci moc miejscowy plan ogdlny miasta Kedzierzyn -
Kozle zatwierdzony uchwatag WRN nr X/52/85 z dnia 18 grudnia 1985r., utrzymany w mocy uchwata Rady
Miasta Kedzierzyn - Kozle Nr X1/58/90 z dnia 14 grudnia 1990r.

§119. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§120. Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

§121. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

Zwolniono z optaty skarbowej art. 7 pkt. 3 ustawy z dnia 16.11.2006 r. o optacie skarbowej (Dz.U. z 2022 poz.
2142, z pdin.zm.) :
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v Kedzerzyn KoZle, dnia 26.06.2023 r.
WYRYS ZMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU JEDNOSTKI PLANISTYCZNEJ SLAWIECICE
Uchwata nr X111I/147/2003 Rady Miasta K edzerzyn KoZle z dnia 25 wrzesnia 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Opolskiego z dnia 13 listopada 2003 r., Nr 90, poz 1741)

Dzialka: 371/10_AR_2 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE; 371/2_AR_2 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE; 371/9 AR 2
obrgb nr 1.0091-SLAWIECICE; 368/1_AR_2 obrgb nr 1.0091-SEAWIECICE; 368/4_AR_2 obreb nr 1.0091-
SLAWIECICE; 367/7_AR_2 obreb nr 1.0091-SEAWIECICE.
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JEDNOSTKA PLANISTYCZNA SLAWIECICE

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE USTALENIAMI PLANU

granica planu
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PRZEZNACZENIE TERENOW FUNKCJONALNYCH WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

teren $ciekdw - m-1
teren ujgcia wody i stacji s y m2
teren pr GPZ- 3
teren stacji redukeyjnej gazu | stopnia - ia (T4
tereny Y i Jf j | ustug ni i - : MNU s
tereny zabudowy i j niskiej i ustug ni . MWNU
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tereny ustug atliwych - UN
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teren - ¥ zc
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tereny zieleni - ZN
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PRZEZNACZENIE TERENOW KOMUNIKACJI WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
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