PREZYDENT MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

dzialajac zgodnie z § 25 ust. 1 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci (Dz.U. 2 2021 r.,
poz. 2213)

oglasza
rokowania po Il przetargu
na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Przedmiotem rokowan jest nabycie ustanowionego do dnia 05.12.2089 r. prawa uzytkowania
wieczysiego niezabudowane) nieruchomosct polozonej na terenic Katowickie) Specjaine] Strefy
Ekonomicznej w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Naftowej, obreb ewidencyjny Slawigcice, k. m. 10,
stanowigeej wlasnos¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy Kedzierzyn-KozZle
i obejmujacej dziatke

nr: 40/28 — o powierzchni 1,1989 ha,

dla ktérej w Sadzie Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale Ksigg Wieczystych prowadzona
Jjest Ksiega Wieczysta nr OP1K/00038396/8.

Przedmiotowa dziatka zgodnie z wypisem z ewidencji gruntéw oznaczona jest w catodei jako uzytek
gruntowy — Bp, oznaczajacy zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy.

Dziaty 111 i IV ksiegi wieczystej nr OP1K/00038396/8 s3 wolne od wpisow. W dziale 1-SP tej ksiggi
wieczystej ujawnionej jest przystugujace m.in. uzytkownikowi wieczystemu dziatki nr 40/28 prawo
shuzebnosci gruntowe;j.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (uchwala Nr XLVIII/557/22 Rady
Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie uchwalenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta Kedzierzyn-Kozle pofozonego na terenie
osiedli Przyjazni i Slawigcice, w rejonie ulic: Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu
Kedzierzynskiego i Kanatu Gliwickiego - Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz.1993, z 2023 r. poz.
2159 oraz poz. 2528), dzialka bedaca przedmiotem przetargu potozona jest na terenie o przeznaczeniu
funkcjonalnym: tereny zabudowy produkeyjnej — oznaczone symbolem przeznaczenia: 9P.
Nieruchomos$é jest niezabudowana, ma regulamy ksztalt zblizony do prostokata, teren o niewielkim
pochyleniu nie wykazujacy znaczacych réznic rzednych wysokoséci. Sasiedztwo stanowia tereny
przemyslowe, teren skladowiska odpadéw oraz tereny niezainwestowane. Dostep nieruchomosci do
drogi publicznej oraz uzbrojenia od ul. Naftowej i przyleglych drég stanowigcych wlasnosé Gminy
Kedzierzyn-Kozle.

Aktualna na dzien ogloszenia o przetargu wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
dziatki bedacej przedmiotem przetargu wynosi 2.038,61 zt (stownie: dwa tysiace trzydzieéci osiem
zlotych i szesédziesiat jeden groszy).

Whasciciel, tj. Skarb Panstwa ma prawo dokonywaé aktualizacji oplaty rocznej na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce niecruchomosciami (Dz. U. 2 2023 r., poz. 344 z pézn.
zm.).

Osoby, ktorym przyshuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt. 1
i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 z pdzn.
zm.) mogly skladaé wnioski o jej nabycie w terminie do 18 listopada 2022 r., przy czym whnioski takie
nie zostaly ztozone.

Na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci bgdgcej przedmiotem niniejszych rokowan
przeprowadzone zostaly w dniach 18 kwietnia 2023 r. oraz 13 lipca 2023 r. dwa przetargi pisemne
ograniczone zakonczone wynikiem negatywnym. .
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Rokowania s3 ograniczone do podmiotéw, ktére zobowiazy si¢ do przestrzegania Regulaminu
Katowickie] Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz zamierzajg na nieruchomosci wybudowaé
obickt stuiacy dzialalno$ei gospodarczej o charakterze zgodnym z zadaniami Gminy Kedzierzyn-
Kozle (zaréwno wykonywanym przez Gmine jak i przekazanym innym podmiotom) oraz
zgodnym z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego inng niz wskazana w § 23 ust.
3 pkt 3 lit. b tegoz planu i prowadzié¢ te dzialalnosé w tym obiekcie zgodnie z regulaminem
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Wymog ten wynika ze znacznego obciazenia srodowiska, spowodowanegoe prowadzeniem dziatalnodei
okreslonej w powolanym przepisie migjscowego planu — co zmmusza zbywee do redukeji, na obszarze
objetym przetargiem i terendw sastednich (symbol rysunku planu 9P oraz 10P), ilosci ucigzliwych
przedsigwzigé, ktére nalezg do najbardziej niebezpiecznych dla srodowiska.

FORMA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI
- sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego, z zastrzezeniem prawa odkupu,
CENA WYWOLAWCZA :

cena wywolawcza nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci wynosi: 1.438.680,00 zi
netto (stownie: jeden milion czterysta trzydziesci osiem tysiecy szeséset osiemdziesigt zlotych zero
2roszy).

Zaproponowana cena netto nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci musi byé co
najmniej w wysokoéci ceny wywolawczej. Do zaproponowanej ostatecznej ceny netto zostanie
doliczony nalezny podatek VAT,

Cena nieruchomosci osiagnigta w rokowaniach moze zostaé roztozona na raty, na czas nie dluzszy niz
10 lat. Wierzytelnos¢ Gminy Kedzierzyn-KoZle w stosunkn do nabywey z tego tytulu podlega
zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki. Plerwsza rata, stanowigca co najmniej kwote
w wysokosci wynoszacg 23% proponowanej ceny netto, podlega zaplacie nie pozniej niz do dnia
zawarcia umowy przenoszacej prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, a nastgpne raty wraz
z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.

Rozlozona na raty niesplacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Cena ta powinna by¢ zaplacona przelewem na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle w PKO BP
S.A. w Kedzierzynie-KozZlu nr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym dniem zaplaty ceny jest
dzien uznania tegoz rachunku.

Nabywca wyloniony w drodze rokowan jest zobowigzany do realizacji inwestycji w sposéb zgodny
z przedstawiong w rokowaniach koncepcja zagospodarowania nieruchomosci.

Ponadto na rzecz zbywcy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostanic zastrzezone prawo
odkupu nieruchomosdci w razie niewykonania Zamierzenia w ciggu pigeiu lat od dnia zbycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Uczestnik rokowan zobowiagzany jest do wptaty zaliczki w wysokosci 143.868,00 zi (slownie: sto
czterdziedci trzy tysigce osiemset sze$édziesigt osiem zlotych zero groszy) na rachunek bankowy
Urzgdu Miasta Kedzierzyn-Kozle w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714 0000 4102
0108 5455 w terminie do 28.11.2023 r. przy czym za dzien zaptaty uwaza sig dzien wplywu tej zaliczki
na powyzszy rachunek bankowy Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle — Gminy Kedzierzyn-Kozle.

W celu wziecia udzialu w rokowaniach Uczestnik rokowan winien zlozy¢ w siedzibie Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
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przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7, w_terminie do dnia 29.11.2023 r. do godz. 14:00, kopie dowéd
wplaty zaliczki na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle wskazany w ogloszeniu
o rokowaniach oraz w trwale zamknigtej kopercie opatrzonej nazwa Uczestnika rokowan oraz
Z oznaczeniem rokowan na jakie zostalo zlozone i jego terminu — ,, Zgloszenie do udzialu w duiu
05.12.2023 r. w rokowaniach po II przetargu dotyczacego zhveia prawa uzvtkowania wieczystego
dzialki mr 40/28 ob. Slawiecice™.

W kopercie powinny zawiera¢ si¢ oswiadczenia i dokumenty wskazane w pkt VI Specyfikacji
Dodatkowych Warunkéw Rokowan.

Rokowania mogg si¢ odby¢, chociazby wptynelo tylko jedno zgloszenie spelniajace warunki okreslone
w ogloszeniu i Specyfikacji Dodatkowych Warunkdéw Rokowarn.

Rokowania po I przetargu na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci odbedg sie
w dniu 05.12.2023 r. o godz. 10:00 w siedzibie Urzedu Miasta Kedzierzyn-Kozle Wydziale
Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 10.

Dodatkowe warunki rokowan jakie musi spelni¢ Uczestnik rokowan aby wzig¢ udzial w rokowaniach
oraz szczegotowe informacje o infrastrukturze zawarto w . Specyfikacji Dodatkowych Warunkéw
Rokowan™, ktora mozna uzyska¢ w wymienionej powyzej siedzibie organizatora rokowan w godz. 7.30
— 15.30, od poniedziatku do pigtku oraz pod numerem telefonu 0774050392 lub 0774050394,

ZALICZKA

Uczestnik rokowan obowigzany jest uisci¢ zaliczke tytutem zabezpieczenia kosztéw w przypadku
uchylania si¢ od zawarcia umowy — opisang w poprzednich akapitach.

Zaliczke wplacona przez Uczestnika rokowan, ktory zostat ustalony jako nabywca prawa uzytkowania
wieczystego, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy.

Uczestnik rokowan, ktéry zostat ustalony jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego bedzie
zawiadomiony, o miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej - przeniesienia prawa uzytkowania
wieczystego najpdzniej w ciagu 21 dni od dnia zamknigcia rokowan, przy czym wyznaczony termin nie
bedzie krétszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.

Jezeli uczestnik rokowan ustalony jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w miejscu 1 w terminie podanych w zawiadomieniu, o ktdrym
mowa w ust, 1, Prezydent Miasta Kedzierzyn-Kozle moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wplacona
zaliczka nie podlega zwrotowi.

Organizator rokowan zastrzega sobie prawo :
- zamKkniecia rokowati bez wybrania nabywca prawa uzylkowania wieczystego oraz
- odwolania rokowan z podaniem przyczyn odwotania.
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