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Gmina Kedzierzyn-Kozle

- Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle -
ul. Grzegorza Piramowicza 32

SPECYFIKACJA DODATKOWYCH
WARUNKOW ROKOWAN

Rokowania
05.12.2023 r. godz. 10:00



I. WSTEP

Rokowania sa ograniczone do podmiotéw, ktore zobowiazg si¢ do przestrzegania Regulaminu
Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz zamierzajg na nieruchomosci wybudowac
obiekt stuzacy dzialalno$ci gospodarcze) o charakterze zgodnym z zadaniami Gminy
Kedzierzyn-Kozle (zarowno wykonywanym przez Gming jak i przekazanym innym
podmiotom) oraz zgodnym z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego inng niz
wskazana w § 23 ust. 3 pkt 3 lit. b tegoz planu 1 prowadzi¢ t¢ dzialalnosé w tym obiekcie
zgodnie z regulaminem Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (co dalej zwane bedzie
Zamierzeniem).

Wymog ten wynika ze znacznego obciazenia srodowiska, spowodowanego prowadzeniem
dziatalnosci okreslonej w powolanym przepisie miejscowego planu — co zmusza zbywee do
redukcji, na obszarze objetym przetargiem i terenéw sasiednich (symbol rysunku planu 9P oraz
10P), ilosci ucigzliwych przedsigwzieé, kidre naleza do najbardziej niebezpiecznych dla
srodowiska.

Na rzecz zbywcy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostanie zastrzezone prawo
odkupu nieruchomosci w_razie niewvkonania w_ciggu pieciu lat od dnia zbycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Zamierzenia opisanego powyiej na_nieruchomosci
bedgcej przedmiotem rokowarn szczegolowo opisane w dalszej czesci Specyfikacii.

II. SZCZEGOLOWY OPIS NIERUCHOMOSCI

Przedmiotem rokowan jest ustanowione do dnia 05.12.2089 r. prawo uzytkowania wieczystego
niezabudowanej nieruchomosci potozonej na terenie Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej w Kedzierzynie-Kozlu przy ul. Naftowej, obreb ewidencyjny Slawigcice,
k.m. 10, stanowiacej wilasnodé¢ Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym Gminy
Kedzierzyn-Kozle i obejmujgcej dziatke nr:

40/28 - o powierzchni 1,1989 ha,

dla ktorej w Sadzie Rejonowym w Kedzierzynie-Kozlu — V Wydziale Ksigg Wieczystych
prowadzona jest Ksiega Wieczysta nt OP1K/00038396/8.

Dziaty 111 i IV ksiegi wieczyste] nr OP1K/00038396/8 sa wolne od wpisow. W dziale [-SP

tej ksiggi wieczystej ujawnione;j jest przystugujace m.in. uzytkownikowi wieczystemu dziatki
nr 40/28 prawo nicodplatnej stuzebnosci gruntowej polegajacej na prawie korzystania z calej
nieruchomosci oznaczonej jako dziatki nr 40/13, 40/14 1 40/34 zapisane) w ksiedze wieczyste]
Kw OP1K/00073930/1 w celu odprowadzama wdd gruntowych 1 opadowych poprzez uzywanie
istniejacego rowu odwadniajacego i jego utrzymywania z zastrzezeniami.

Nieruchomos¢ jest niezabudowana, ma regulamy ksztatt zblizony do prostokata, teren
o niewielkim pochyleniu nie wykazujacy znaczacych rdéznic rzednych wysokosci. Sgsiedztwo
stanowia tereny przemystowe, teren skladowiska odpadow oraz tereny niezainwestowane.
Dostep do nieruchomosci oraz uzbrojenia od ul. Naftowej i przyleglych drog zarzadzanych
przez Gming Kedzierzyn-Kozle.
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Nieruchomo$¢ usytuowana jest na obszarze Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Przedmiotowy teren zgodnie z wypisem z ewidencji gruntdw oznaczony jest w catosci jako
uzytek gruntowy - Bp.

Aktualna na dzien ogloszenia rokowan wysokos¢ oplaty roczne] z tytulu uzytkowania
wieczystego dziatki bedacej przedmiotem przetargu wynosi 2.038,61 zl (stownie: dwa tysiace
trzydziesci osiem zlotych szesédziesigt jeden groszy).

Wiasciciel, tj. Skarb Panstwa ma prawo dokonywac aktualizacji oplaty rocznej na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. 22023 r., poz. 344 z pdzn.zm.).

Osoby, ktorym przystuguje pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.
1 pkt. 1 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023r..
poz. 344 z pozn.zm.) mogly sklada¢ wnioski o jej nabycie w terminie do 18 listopada 2022 r.,
przy czym wnioski takie nie zostaly zlozone.

OPIS INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Uklad drogowy

Nieruchomos¢ polozona jest na polnoc od ulicy Naftowej. Dostep do nieruchomosci od drogi
publicznej znajduje sie od ul. Naftowej oraz za poérednictwem gminnej drogi wewnetrznej,
prostopadle) do ul. Naftowej usytuowanej przy zachodniej granicy nieruchomosci.

Kanalizacja sanitarna

Przebieg istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej ksztaltuje si¢ w nastepujgcy sposob:
- wzdluz pasa drogowego drogi wewngtrznej, prostopadlej do ul. Naftowej przy zachodniej,
granicy nieruchomosci przebiega kanalizacja sanitarna. Istnieje mozliwos¢ podigczenia na

warunkach ustalonych z dostawcg mediow.

Kanalizacja deszczowa

Przebieg istniejace) sieci kanalizacji deszczowe) ksztaltuje si¢ w nastepujacy sposob:
- wzdluz pasa drogowego drogi wewnetrznej, prostopadlej do ul. Nafiowej przy zachodniej

granicy nieruchomosci przebiega kanalizacja deszczowa. [stnieje mozliwosé podlaczenia na
warunkach ustalonych z dostawca mediow.

Wodociag
Przebieg istniejgcej sieci wodociggowej ksztattuje sie w nastepujacy sposob:
- wzdluz pasa drogowego drogi wewnetrznej, prostopadle) do ul. Naftowej przy zachodniej

granicy nteruchomosci przebiega sie€ wodociggowa. Istnieje mozliwosé podigczenia na
warunkach ustalonych z dostaweg medidw.



Gaz ziemny

Przebieg istniejgce) sieci gazowej ksztaltuje sie¢ w nastgpujacy sposéb:

- wzdluz pasa drogowego po jego poludniowej stronie przy ul. Naftowe] budowany jest
gazocigg wysokiego ci$nienia. Istnieje mozliwos¢ podigczenia gazu ziemnego na warunkach

ustalonych z Polska Spétka Gazownictwa,

Energia elektryczna

Linia kablowa N/N 0,4 kV zlokalizowana jest wzdluz zachodniej granicy nieruchomosci
w pasie drogi wewngetrznej prostopadlej do ul. Naftowe;.

Linia kablowa S$/N 6 kV zlokalizowana jest wzdhiz zachodniej granicy nieruchomosci w pasie
drogi wewnetrznej prostopadiej do ul. Naftowe;j.

Energia elektryczna bedzie dostarczona po uprzednim ustaleniu warunkéw technicznych
z zakladem elektroenergetycznym oraz wniesieniu optaty przylaczeniowe;.

Przeznaczenie Nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym uchwala

Nr XLVIll/557/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 28 czerwca 2022 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta
Kedzierzyn-Kozle polozonego na terenie osiedli Przyjazni i Stawiecice, w rejonie ulic:
Przyjazni, Strzeleckiej, Spacerowej, Naftowej oraz Kanatu Kedzierzynskiego i Kanalu
Gliwickiego (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2022 r. poz. 1993, z 2023 1. poz. 2159 oraz poz.
2528) dzialka bedgca przedmiotem przetargu polozona jest na terenie o przeznaczeniu
funkcjonalnym: tereny zabudowy produkcyjnej — oznaczone symbolem przeznaczenia: 9P.!

W zwigzku z usytuowaniem nieruchomosci na obszarze Katowickiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej, niezaleznie od dzialania samej Strefy, nabywca prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci bedacy przedsiebiores, na podstawie Uchwaty Nr XT.11/489/22
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 27 stycznia 2022 roku w sprawie ustanowienia
zwolnienia z podatku od nieruchomosci stanowiacego regionalng pomoc inwestycyjng

1 warunkow jego udzielenia (Dz. Urz, Woj. Opolskiego z 2022 poz. 424) - moze uzyska¢ pomoc
publiczna w postaci zwolnienia z podatku od nieruchomosei na okres do pigciu lat obejmujace
grunty, budynki i budowle zwiagzane z prowadzeniem dzialalno$ci gospodarczej stanowiace
nowe inwestycje.

! https-//bip .kedzierzynkozle. pl/artykul/294/2332 3 /mpzp-nr-33-uchwala-rady-miasta-kedzierzyn-kozle-nr-xlviii-557-22-z-
dnia-28-czerwca-2022-r-miejscowy-plan-zagospodarowania-przestrzennego-dla-czesci-obszaru-miasta-kedzierzyn-kozle-
polozonego-na-terenie-osiedli-przyjazni-i-slawiecice-w-rejonie-ulic-przyjazni-strzeleckfej-spacerowej-naftowej-oraz-kanalu-
kedzierzynskiego-i-kanalu-gliwickiego; https://duwo.opole.uw.gov.pl/legalact/2025/2159;

/https2//duwo.opole.uw. pov pl/lepalact/2023/2528/:




I1I. FORMA UDOSTEPNIENIA NIERUCHOMOSCI

. sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego, z zastrzezeniem prawa odkupu (o jakim
mowa w pkt VII ponizej),
. cena wywolawcza nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosei wynosi:

1.438.680,00 zl netto (slownie: jeden milion czterysta trzydzieSci osiem tysiecy szeséset
osiemdziesiat zlotych zero groszy).

Zaproponowana cena netto nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci musi
by¢ co najmniej w wysokosci ceny wywolawezej. Do zaproponowanej ostatecznej ceny
netto zostanie doliczony nalezny podatek VAT.

Cena nieruchomosci osiagnigta w rokowaniach moze zosta¢ rozlozona na raty, na czas nie
dluzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢ Gminy Kedzierzyn-Kozle w stosunku do nabywcy z tego
tytulu podlega zabezpieczeniu poprzez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata, stanowigca co
najmniej kwote w wysokosci wynoszacg 23% proponowanej ceny netto, podlega zaplacie nie
pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszace] wiasnosé nieruchomosci, a nastepne raty
wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie,

Rozlozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rowne) stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

Cena ta powinna by¢ zaptacona przelewem na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle
w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-KoZlu nr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym
dniem zaplaty ceny jest dziefi uznania tegoz rachunku.

IV. INFORMACJA O OBOWIAZUJACYM REGULAMINIE STREFY

Na podstawie art. 10 ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach
ekonomicznych (Dz. U. z 2023 r. poz.1604), Regulamin okre$la zasady 1 tryb sprawowania
zarzadu Strefs przez Zarzadzajacego, jak réwniez zasady relacji pomiedzy Zarzadzajgcym,
a podmiotami prowadzgcymi dziatalno$¢ gospodarczg w Strefie. Regulamin Strefy stanowi
zalgceznik nr 2 do niniejszej Specyfikacyi.

Dodatkowo Zarzadzajgcy realizuje zadania wynikajace z Planu Rozwoju Inwestycji,
zatwierdzonego przez Ministra Przedsigbiorczosci 1 Technologii, w rozumieniu art. 9 ustawy
z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2023 1, poz. 74 z pdzn.zm.),
ktory stanowi zatgeznik nr 3 do niniejszej Specyfikacji.




V. SPOSOB PRZYGOTOWANIA ZGEOSZENIA 1 PROPOZYCJI

W celu wzigcia udzialu w rokowaniach Uczestnik rokowan winien zlozy¢ w siedzibie Urzedu
Miasta Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 7, w terminie do dnia 29.11.2023 r. do godz. 14:00, kopie dowod
wplaty zaliczki na rachunek bankowy Gminvy Kedzierzyn-Kozle wskazanv w ogloszeniun
o rokowaniach oraz w trwale zamknietej kopercie opatrzonej nazwa Uczestnika rokowan oraz
z oznaczeniem rokowan na jakie zostalo zloZzone i jego terminu — ,, Zgloszenie do ndzialu w dniu
05.12.2023 r. w rokowaniach po Il przetargu dotyczacego zbycia prawa uzytkowania wieczystego
dzialki nr 40/28 ob. Slawiecice”.

W kopercie powinny zawieraé si¢ oswiadczenia i dokumenty wskazane w pkt VI Specyfikacji
Dodatkowych Warunkéw Rokowan przy ¢zym:

* Powyzsze dokumenty winny by¢ przygotowane w formie pisemnej w jezyku polskim
oraz podpisane przez upowaznionego przedstawiciela Uczestnika rokowan. Wszystkie
zalaczniki stanowiace o$wiadczenie Uczestnika rokowan winny by¢ réwniez podpisane
przez upowaznionego przedstawiciela Uczestnika rokowan.

¢ W przypadku dotgczenia dokumentu w jezyku obcym wymagane jest ttumaczenie
przysi¢gle na jezyk polski.

o Upowaznienic do podpisania zgloszenia i propozycji winno byé¢ dotaczone do
zgtoszenia, o ile nie wynika z innych dokumentow zalgczonych przez Uczestnika rokowas.
s Do zgloszenia i propozyc)i powinny byé dolaczone wszystkie dokumenty wymagane
odpowiednimi postanowieniami specyfikacji dodatkowych warunkéw rokowan.

e W przypadku, gdyby Uczestnik rokowan dotaczyt kopi¢ jakiegos dokumentu powyzsza
kopia winna by¢ potwierdzona przez organ wydajacy dokument lub osobg zaufania
publicznego (notariusz, radca prawny, adwokat).

e W razie braku imiennej pieczatki przy podpisach skladanych przez osoby upowaznione
do dzialania w imieniu Uczestnika rokowan, przy podpisie powinna znalezé sig¢ czytelna
adnotacja o danych osobowych sktadajacego podpis.

VL. INFORMACJA O DOKUMENTACH, JAKIE MAJA DOSTARCZYC
UCZESTNICY ROKOWAN DO ZGLOSZENIA DO UDZIALU W ROKOWANIACH
ORAZ DODATKOWYCH WARUNKACH ROKOWAN

Dokumenty, jakie nalezy dolaczy¢ do zgloszenia do rokowan :

1. ..Propozycia nabvcia prawa uzvtkowania wieczystego dzialki nr 40/28 obreb
Slawiecice”.

2. Koncepcja zagospodarowania nieruchomosci w 2 egzemplarzach zawierajaca :

a) ogdlny opis planowanego Zamierzenia;
b) uproszczony plan zagospodarowania gruntu.

3. Informacja na temat numeru Regon oraz NIP.
4. Informacja na temat zgodnosci planowanego Zamierzenia z zadaniami Gminy

Kedzierzyn-Kozle (realizowanymi samodzielnie lub przekazanymi innym
podmiotom).



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Informacja na temat statusu przedsi¢biorstwa z danymi dot. zatrudnienia,
przychodow netto oraz sumy bilansowej.

Aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sgdowego lub zaswiadczenie o wpisie do
Ewidencji Dzialalnosci Gospodarczej.

Umowa spolki (statut).

Aktualna lista wspolnikow (akcjonariuszy) z podaniem ilosci objetych przez nich
udzialéw (akcji).

Nazwa i adres banku oraz nr rachunku podstawowego oferenta.

Zaswiadczenie o uregulowaniu zobowiazan wobec Urzedu Skarbowego i ZUS, lub
oswiadczenie o braku ww. zobowigzan w przypadku nie rozpoczecia przez podmiot
dzialalnosci.

Uchwala kompetentnego organu przedsiebiorstwa (Uczestnika rokowan)
wyrazajjca zgod¢ na nabycie nieruchomosci.

Zobowigzanie Uczestnika rokowan do przestrzegania Regulaminu Strefy w razie
wygrania rokowan.

Oswiadczenie Uczestnika rokowan o zapoznaniu si¢ ze stanem prawnym
i faktycznym nieruchomosci i niewnoszeniu zadnych zastrzezen.

Oswiadczenie, w ktorym Uczestnik rokowan zobowigzuje si¢ (w przypadku
wyboru jego propozycji wraz z ewentualna dodatkowa propozycja zlozong
w trakcie ustnej czesci rokowan) do zawarcia notarialnej umowy zbycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci be¢dacej przedmiotem rokowan
w miejscu i terminie okreslonym w pisemmym zawiadomieniu Prezydenta Miasta
Kedzierzyn-Kozle oraz zaplaty Gminie Kedzierzyn-Kozle kwoty ostatecznej
zaproponowanej powigekszonej o naleiny podatek VAT lub czesci tej kwoty
wynikajacej z zaproponowanej platnosci ratalnej, najpézniej na jeden dzien przed
wyznaczonym dniem zawarcia notarialnej umowy zbycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosei (za dochowanie terminu uwaza si¢ dat¢ wplywu
srodkow pienigznych na rachunek Gminy Ke¢dzierzyn-Kozle).

Pisemne zobowijzanie Uczestnika rokowan do odsprzedazy nieruchomosci na
rzecz Gminy Kedzierzyn-KoZle po cenie nabycia na warunkach stanowiacych
zalacznik nr 1 do niniejszej specyfikaeji (prawo odkupu Gminy Ke¢dzierzyn-Kozle)
wraz ze zgoda do zapisania tego umownegoe prawa odkupu na rzecz Gminy
Kedzierzyn-Kozle w notarialnej umowie zbycia prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci bedacej przedmiotem rokowan oraz w ksigdze wieczystej jaka
bedzie prowadzona dla przedmiotowej nieruchomosci. Tres¢ zobowigzania
opisana w pkt VII ust. 3.

W przypadku zlozenia zgloszenia przez spolke kapitalowa w organizacji, o ktorej
mowa w art. 11 Kodeksu spélek handlowych, nie jest wymagane dostarczenie decyzji
o nadaniu nr NIP oraz aktualnego wyciagu z Krajowego Rejestru Sydowego.
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VII. INNE ZOBOWIAZANIA UCZESTNIKA ROKOWAN I WYMAGANIA
DOTYCZACE ZALICZKI

1. Uczestnik rokowan, ktéry zostal ustalony jako nabywca prawa uzytkowania wieczysiego
bedzie pisemnie zawiadomiony przez Prezydenta Miasta Kegdzierzyna-Kozla, o migjscu
i terminie zawarcia umowy notarialnej - przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia zamkniecia rokowan, przy czym wyznaczony termin nie
bedzie krotszy niz 7 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia.

Nabywca prawa ponost wszelkie koszty zwiazane z zawarciem przedmiotowe] umowy,
zaptaty w pienigdzu ceny nabycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
ustalonej w wyniku przetargu powigkszonej o nalezny podatek VAT, pomniejszonej

o wplacone wadium, najpdzniej na 1 dzien przed ustalonym terminem zawarcia umowy
notarialnej na rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle w banku PKO BP S.A.
Oddzial w Kedzierzynie Kozlunr 78 1020 3714 0000 4602 0108 5414, przy czym za dzien
zaplaty uwaza sie dzien wplywu ceny na powyzszy rachunek bankowy Gminy
Kedzierzyn-Kozle.

2. W razie reprezentowania Uczestnika rokowan przez pelnomocnika, ktory nie wiada
dostatecznie jezykiem polskim, Uczestnik rokowar zobowigzany jest do zapewnienia
osoby, ktora w wystarczajacym stopniu przetlumaczy przebieg posiedzenia Komisji ds.
rokowan oraz dokumenty przedstawione w trakcie jej posiedzenia do akceptacji oferenta.

3. Uczestnik rokowarni zobowigzany bedzie do zastrzeienia na rzecz spriedajgcego
nieruchomosé prawa odkupu na nastepujqcych warunkach:

1) Prawo odkupu zastrzezone jest na okres 5 lat od dnia podpisania niniejszej umowy.

2) Gmina Kedzierzyn-Kozle bedzie uprawniona do wykonania prawa odkupu w przypadku
niezrealizowania przez Kupujgcego Zamierzenia opisanego w Koncepcji zagospodarowania
nieruchomosci dolgczonej do ,,Zgloszenia do udziadlu w rokowaniach po Il przetargu
dotyczgcego zbycia prawa uiytkowania wieczystego dziatki nr 40728 ob. Slawigcice,
w terminie’ do dnia ... 7.

3} Kupujgcy zobowigzany jest w pkt 1 do umozliwienia Sprzedajgcemu dokonania sprawdzenia
spelnienia warunkow opisanych w ust. 2 powyzej po uphywie terminu okreslonego w tym
punkcie. W tym celu Kupujgcy umozliwi fym podmiotom wstep na nieruchomosé za
stedmiodniowym uprzedzeniem oraz przedstawi odpowiednie dokumenty na ich pisemne
wezwanie w ciggu siedmiu dni od dnia doreczenia wezwania.

4) Przeniesienie w ramach odkupu prawa uzytkowania wieczystego lub prawa wilasnosci, jesli
zostanie przeksztalcone/nabyte po zakupie nieruchomosci, w przypadku zlozenia przez
Gming Kedzierzyn-KoZle wezwania do zbycia nieruchomosci nastgpuje w terminie 30 dni od
dnia wezwania, nasiepuje za ceng wynoszgcq sume ceny sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego w niniejszych rokowaniach oraz nakladow poczynionych na nieruchomosci
I trwale z nig zwigzanych, w wysokosci udokumentowanej przez Kupujgcego.

5) Prawo odkupu i wynikajgce z niego roszczenia zostang ujawnione w ksiedze wieczystej.

4. W przypadku wygrania rokowan przez podmiot bedacy cudzoziemcem w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
(Dz. U. z 2017 r. poz. 2278), musi on uzyska¢ zezwolenie Ministerstwa Spraw
Wewngtrznych na nabycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, pod rygorem
utraty wadium. Warunek ten nie dotyczy cudzoziemcéw bedgcych obywatelami lub

Termin zakonczenia inwestyeji okreslony w zgloszeniu, jednak nie poznig) niz do czierech lat od dnia umowy przeniesienia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci na rzecz Uczestnika rokowan ustalonego jako nabywca prawa uzytkowania
wieczystego.



przedsigbiorcami panstw czlonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego albo
Konfederacji Szwajcarskiej.

5. Warunkiem udzialu w rokowaniach jest réwnoczesnie wniesienie w pienigdzu zaliczki
tvtulem zabezpieczenia kosztow w przypadku uchvlania sie od zawarcia umowy —
w wysokosci 143.868.00 zl (slownie: sto czterdzieSci trzy tysigce osiemset szesédziesiat
osiem zlotych zero greszy) na rachunek bankowy Gminy Ke¢dzierzyn Kedzierzyn-
Kozle w PKO BP S.A. w Kedzierzynie-Kozlu nr 57 1020 3714 0000 4102 0108 5455
w terminie do 28.11.2023 r. przy czym za dzien zaplaty uwaza sie dzien wplywu calej
kwoty na powyzszy rachunek bankowy Gminy Kedzierzyn-Kozle.

Zaliczke wplacong przez Uczestnika rokowan, ktéry zostat ustalony jako nabywca prawa
uzytkowania wieczystego, zalicza si¢ na poczet ceny sprzedazy.

Jezeli osoba ustalona jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy w migjscu 1 w terminie podanych
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, Prezydent Miasta K¢dzierzyn-Kozle moze
odstgpi¢ od zawarcia umowy a wplacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

VIIIL. POSIEDZENIE KOMISJI DS. ROKOWAN

Rokowania odbeda si¢ w dniu 05.12.2023 r. o godz. 10:00 w siedzibie Urz¢du Miasta
Kedzierzyn-Kozle Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego
przy ul. Piastowskiej 17 pok. nr 10.

IX. SZCZEGOLOWY TRYB PROWADZENIA ROKOWAN

Rokowania moga si¢ odbyé, chociazby wplynelo tylko jedno zgloszenie do udzialu
w rokowaniach spetniajgce warunki okreslone w ogloszeniu o rokowaniach.

Komisja ds. rokowan przeprowadzi ustng czgs¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkow
koniecznych do zawarcia umowy oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowan, osobno
z kazdym Uczestnikiem rokowan, ktdrego zgloszenie spetni warunki okreslone w ogloszeniu
o rokowaniach i ktéry zostanie zakwalifikowanym przez Komisje ds. rokowan do udziatu do
tej czgscei rokowan.

Dodatkowe propozycje Uczestnikoéw rokowan ztozone w trakcie ustnej czgsci rokowan nie
moga by¢ mniej korzystne od zawartych w pisemnym zgloszeniu.

W przypadku zlozenia przez Uczestnikéw rokowan réwnorzednych propozycji Komisja ds.
rokowan moze zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

Wyboru oferty Komisja ds. rokowan dokonuje w oparciu o proponowang ceng nabycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci. ktéra musi by¢ co najmniej w wysokosei ceny
wywolawczej | zaproponowanych warunkow jej zaplaty oraz w oparciu o ocene zamierzen
oferenta, co do przedsigwzie¢ gospodarczych, ktére majg by realizowane w zwigzku
z nabyciem nieruchomoéci bedacej przedmiotem rokowan.

Ocena zamierzen, co do przedsigwzigé gospodarczych planowanych do realizacji
na nieruchomosci polegaé bedzie na analizie wplywu planowanych inwestycji na realizacje
‘ ¢ zadan Gminy Kedzierzyn-Kozle (w tym zadaf przekazanych do realizacji innym podmiotom)
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przy uwzglednieniu wymogu braku sprzecznoscl przedsiewziecia z celami 1 misja Katowickiej
Specjalnej Strefy Ekonomiczney.

Rokowania uwaza si¢ za zamknicte z chwilg podpisania protokohu przez czlonkdéw Komisji ds.
rokowan oraz Uczestnika rokowan ustalonego jako nabywca prawa uzytkowania wieczystego.

Organizator rokowan zastrzega sobie prawo do:

- zamknigcia rokowan bez wybrania ktorejkolwiek z propozycji, oraz
- odwotania rokowan z pedaniem przyczyn odwolania.

X. DODATKOWE INFORMACJE ORAZ WYJASNIENIA
Szczegdlowych informacji na temat przedmiotu oraz warunkéw rokowan udziela:
Kierownik Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego Urzedu

Miasta Kedzierzyn-Kozle Matgorzata Jarosz-Wojtarowicz tel. (077 4050392 -
malgorzata.wojtarowicz{@kedzierzynkozle.pl .
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