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UMOWA NR: GNP.GN.272.2.1B.2024
Zawarta w dniu 250‘2QZ‘-/ w Kedzierzynie-Kozlu, pomiedzy: : Lo Fmd b 22022l

Gming Kedzierzyn-Kozle z siedziba przy ul. Grzegorza Piramowicza 32, 47-200 Kedzierzyn-Kozle,
{NIP 749-20-55-601) zwana dalej Zamawiajacym, reprezentowang przez:

Artura Maruszczaka — Zastepca Prezydenta Miasta Kedzierzyn - Kozle ,

d

"MKW DEVELOPMENT" Sp. z 0.0., ul. Brzozowa 52, 49-120 Narok, wpisanym do Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr: 0000660786, NIP 991 050 33 71, REGON 363511535,

zwang dalej ,\Wykonawcg”, reprezentowang przez:
Krzysztofa Walko - Prezesa Zarzadu.

§1.

1. Zgodnie z wynikiem postepowania udzielonego w trybie zapytania ofertowego Zamawiajacy powierza,
a Wykonawca podejmuje sie wykonania przedmiotu zamowienia okreslonego w formularzu ofertowym
(druk 1B) Wykonawcy, a dotyczacym:

Wykonania w roku 2024 wycen nieruchomosci zabudowanych i mezabudowanych
zwigzanych z gospodarowaniem mieniem Gminy Kedzierzyn — KoZle — CZI,-'SC nr: 2.

w nastepujacych rodzajach wyceny:

PRZEDMIOT ZAMOWIENIA (Rodzaj wyceny)

Rodzaj 4.
Ustalenie wartosci rynkowe]j nieruchomosei niezabudowanej (zapisanej w 1 ksiedze wieczystej) przeznaczone) do sprzedazy
w trybie przetargowym lub bezprzetargowym - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 90 nieruchomosci.

Rodzaj 5a.

Wycena nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem jednolokalowym w celu ustalenia optaty za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci lub nabycia prawa wiasnosci przez uzytkownikow wieczystych - w ilosci
nie wiecej niz dokonanie szacunku 10 nieruchomosdi.

Rodzaj 5b.

Wycena udziatu w nieruchomosci gruntowe] zabudowanej budynkiem wielolokalowym w celu ustalenia optaty za
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub nabycia prawa wiasnosci przez uzytkownikow
wieczystych - w ilodcl nie wiecej niz dokonanie szacunku 12 odrebnych udziatow w nieruchomosédi.

Rodzaj 6.
Wycena wartosci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosci gruntowej (drogowej)) - w flosci nie wiece] niz dokonanie
szacunku 10 praw do ustanowienia na nieruchomoéciach komunalnych.

Rodzaj 7.
Wycena wartosci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosci przesylu) - w ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku
20 praw do ustanowienia na nieruchomosciach komunalnych.

2. Zamdwienie realizowane bedzie zgodnie z zapotrzebowaniem na podstawie odrebnych zlecen Wydziatu
Gospodarki Nieruchomosciami i Planowania Przestrzennego przekazanych Wykonawcy.

3. Wykonawca zobowiazany jest do stawienia sie w siedzibie Zamawiajacego na jego wezwanie i w terminie
przez niego okreslonym po odbidr zlecen. Przedstawiciel Wykonawcy odbierajgcy i podpisujacy zlecenia
powinien legitymowac sie stosownym upowaznieniem. Niestawienie sie w siedzibie Zamawiajgcego skutkuje
uznaniem, iz zlecenia nie zostaly cdebrane w terminie. 2-krotne nieterminowe odebranie zlecenia przez
Wykonawce skutkowa¢ moze rozwigzaniem umowy z winy Wykonawcy bez ponoszenia konsekwencji przez
Zamawiajacego.

4, Wykonawca oswiadcza, iz zamowienie bedzie wykonywane przez rzeczoznawce majatkowego zgodnie
z art. 175 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344 t. j.) zwanej
dalej "ustawg o gospodarce nieruchomosciami®. Wykonawca dostarczy do siedziby Zamawiajacego dwa
egzemplarze operatu szacunkowego (1 oryginal, 1 kopia), zawierajacego wycene nieruchomosci okreslonych
w formularzu ofertowym, sporzadzonego zgodnie z rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
5 wrzesnia 2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.2023.1832
t.j.) oraz podpisanego i opatrzonego pieczecia zawierajacg numer uprawnien osoby bedacej rzeczoznawcy |
majatkowym w rozumieniu art.174 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. / 1
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Wykonawca zatgczy wyciggi z operatow szacunkowych, ktdre beda zamieszczone na poczatku opracowania
dotyczacego danej nieruchomosci oraz co najmniej 2 zdjecia kazdej z wycenianych nieruchomosci (z
wytaczeniem wycenianych lokali mieszkalnych zbywanych na rzecz najemcy).

5. Wykonawca wraz z dokumentacja opisana w ust. 4 dostarczy do siedziby Zamawiajacego trzy odrebne dla
kazdego zlecenia egzemplarze protokotow zdawczo-odbiorczych (w tym 2 egz. dla Zamawiajacego, 1 egz.
dla Wykonawcy) z wykonanych wycen, podpisane przez Wykonawce lub upowazniong przez niego osobe.

6. Umowa zostaje zawarta na okres od dnia jgj podpisania do dnia 16 grudnia 2024r., przy czym
Wykonawca po otrzymaniu zlecenia bedzie obowigzany do jego wykonania w_terminie 14 dni od dnia jego
otrzymania.

7. Wykonawca zgodnie z art.156 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zobowigzuje sie
w okresie 12 miesiecy od daty uplywu wazZnosci operatu szacunkowego w ramach
ofrzymanego wynagrodzenia za wykonanie wyceny danej nieruchomosci do jego aktualizacji
na wniosek Zamawiajacego, poprzez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie
SZacunkowym przez niego sporzgdzonym, oraz dolgczenie do operaltu szacunkowego analizy
potwierdzajgcej, Ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowari prawnych i
istotnych zmian czynnikow, o kiorych mowa w art. 154 ustawy o g. n., w przypadku gdy
Zaistnieja takie okolicznosci.

8. Wykonawca zobowigzuje sie przenies¢ na Zamawiajacego catosC autorskich praw majgtkowych do
wykonanych w ramach niniejszej umowy operatdw szacunkowych, bez Zadnych ograniczef czasowych
i terytorialnych, na wszelkich znanych w chwili zawarcia ninigjszej umowy polach eksploatacji,
a w szczegolnosci:

1) w zakresie ich utrwalenia i zwielokrotnienia;

2} w zakresie obrotu oryginatem lub egzemptarzami - wprowadzenie ich do cbrotu, uzyczenie, najem
oryginatu lub egzemplarzy;

3) w zakresie wprowadzania do obrotu no$nikdw i zapisow wszelkiego rodzaju;

4) w zakresie wszelkiego ich rozpowszechniania, przekazywania lub przesylania pomiedzy
komputerami, serwerami i uzytkownikami;

5) w zakresie publicznego ich udostepniania w taki sposdb, aby kazdy mogt mie¢ do niego dostep
w migjscu | w czasie przez siebie wybranym.

9. W przypadku niewykonania zlecenia w terminie okreslonym w ust. 7, pomimo otrzymanego ze strony
Zamawiajacego ponaglenia, Zamawiajgcemu stuzy prawo do odstapienia od umowy z winy Wykonawcy
Z naliczeniem kar umownych.

10. Wyvkonawca w zakresie wykonanych przez sicbie operatow zobowigzany jest do udzialu w
rozprawach administracyinych i postepowaniach przed organem odwofawczym lub przed
wiasciwym sadem w uzasadnionych przypadkach do sporzadzenia odpowiednief opinii, celem
wykorzystania jei przez Zamawialiaceqo w postepowaniach odwolawczych na pisemny
wniosek Zamawiajaceqo oraz uvdzielania pisemnych wyjasnieri na wniosek strony
postepowania badZ wilasciwego organu lub sadu bez dodatkowego wynagrodzenia, w
terminie 7 dni kalendarzowych liczac od dnia otrzymania korespondencji od zamawiajgzcego
w tym zakresie.

11. Wykonawca w zakresie wykonanych przez siebie operatow, zobowigzany jest do sporzadzenia
odpowiednich wyjasnieri, opinii lub uzupeinien w przypadku zloZonych przez strony

postepowania zapytan, uwag lub zastrzeZen do sporzadzonych operatow.

§2.
1. Zamawiajacy udostepni Wykonawcy przy odbiorze zlecenia dane wyjsciowe niezbedne do wykonania operatu
szacunkowego (wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege miasta Kedzierzyn-Ko?Zle,
wypisu z rejestru gruntdw, mapa sytuacyjno-wysokosciowa i ewidencyina, itp.).

2. Jezeli w trakcie realizacji poszczegbinych zlecen pojawi sie koniecznosé wykorzystania lub uwzglednienia
danych uzupetniajgcych, niewymienionych w ust. 1, Zamawiajacy dostarczy je Wykonawcy w formie
i w terminach umozliwiajacych wykonanie wyceny nieruchomosci zgodnie z umowa.

3. Wykonawca oswiadcza, iz tres¢ operatu szacunkowego bedzie zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa /
i standardami zawodowymi. W szczegdlnosci operat szacunkowy bedzie zawierac:

1} wyciag z operatu szacunkowego zarmieszczony na poczatku opracowania; 'y
2) zalgczniki z wykorzystanych do sporzadzenia operatu dokumentdw w postaci: . W
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a) wypisu z miejscowego planu zagospedarowania przestrzennego miasta Kedzierzyn-Kozle,

b) wypisu z rejestru gruntéw,

¢) mapy sytuacyjno-wysokosciowej i ewidencyjnej;
3) dokumentacje fotograficznga z wycenianych nieruchomosci w ilosci minimum dwdch réznych fotografii
wycenianej nieruchomosci.

§3.

1. Wykonawca zobowigzuje sie wykonac przedmiot umowy z nalezyta starannoscia, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami, normami technicznymi, standardami, etyka zawodowa oraz postanowieniami umowy.

2. W przypadku, gdy Wykonawca bedzie realizowat zlecenia objete niniejsza umowa bez nalezytej starannosci,
niezgodnie z ocbowigzujacymi przepisami, normami technicznymi lub niezgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy, Zamawiajacy ma prawo:

1) nakaza¢ Wykonawcy zaprzestanie wykonywania umowy;

2) odstgpi¢ od umowy w catosci lub w czesci z winy Wykonawcy w terminie 14 dni od powziecia
wiadomosci uzasadniajacej odstapienie od umowy;

3) powierzy¢ poprawienie lub wykonanie czynnosci obietych umowa innym podmiotom na Kkoszt
i niebezpieczenstwo Wykonawcy;

4) potracié z wynagrodzenia Wykonawcy naleznosci z tytufu kar umownych.

3.  Wykonawca nie moze powierzy¢é wykonania przedmiotu umowy innemu Wykonawcy bez pisemnej zgody
Zamawiajacego oraz oswiadcza, Ze caty zakres niniejszej umowy wykona sitami wlasnymi.

4. Zamawiajgcy moze sprawowac kontrole prawidlowosci wykonania umowy przez Wykonawce.

§4.

1. Strony ustalaja, iz wynagrodzenie za wykonanie poszczegdlnej wyceny zgodnie z formularzem ofertowym

(druk 1B) wynasi¢ bedzie:
8 Cena jedn. Cena brutto
PRZEDMIOT ZAMOWIENIA (Rodzaj wyceny) brutto za 1 za caloéé
nieruchomosc pozycji
Rodzaj 4.

Ustalenie wartosci rynkowej nieruchomosct niezabudowanej (zapisanej w 1 ksiedze
wieczystej) przeznaczonej do sprzedazy w trybie przetargowym lub bezprzetargowym - w
ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 90 nieruchomosei,

320,00 zt | 28.800,00 z!

Rodzaj 5a.

Wycena nieruchomoéci gruntowej zabudowanej budynkiem jednolokalowym w celu ustalenia
oplaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci lub nabycia| 160,00 zt 1.600,00 zt
prawa whasnosci przez uzytkownikdw wieczystych - w ilodci nie wiecej niz dokonanie szacunku
10 nieruchomosci.

Rodzaj 5h.

Wycena udzialu w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem wielolokalowym w celu
ustalenia opfaty za przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci lub| 160,00 zt 1.920,00 zt
nabycia prawa wiasnosci przez uzytkownikow wieczystych - w ilosci nie wiecej niz dokonanie
szacunku 12 odrebnych udziatow w nieruchomosci.

Rodzaj 6.
Wycena wartosci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosc gruntowej (drogowej) - w| 230,00 zi 2.300,00 zt
ilosci nie wiecej niz dokonanie szacunku 10 praw do ustanowienia na nieruchomosciach
kemunalnych.

Rodzaj 7.
Wycena wartosci ograniczonego prawa rzeczowego (stuzebnosci przesyltu) - w ilosci nie wiecej| 230,00 zt 4.600,00 zi
niz dokonanie szacunku 20 praw do ustanowienia na nieruchomosciach komunalnych.

Ceny jednostkowe poszczegolnych wycen obejmujg wszystkie koszty z uwzglednieniem podatku od towardw
i ustug VAT, innych optat i podatkow oraz ewentualnych upustéw i rabatéw. Ceny zawierajg rowniez koszt
aktualizacji operatu szacunkowego, o ktorej mowa w § 1 ust. 7. Wykonawca pokryje wszelkie koszty
zwigzane z realizacjg przedmiotu zamdwienia.

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ zwicekszenia poszczegdlnych ilosci w danej pozycii kosztem
niewykorzystanych iloci z innych pozydji.

Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje réwniez przeniesienie autorskich praw majatkowych na polach
eksploatacji wskazanych w § 1 ust. 8.
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5. Maksymalng wysokos$¢ wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu zamowienia (wartos¢ umowy) na
podstawie cen okreslonych w §4 ust.1, ustalono na kwote

39.220,00 2zt brutto
Stownie; Trzydziesd dziewiad tysiecy dwiesde dwadziescia ziotych 00/100 grosza

§5.

1. Za poczatek terminu wykonania wyceny nieruchomosci, wskazane] w poszczegolnych zleceniach
zamdwienia, uwaza sie dzien dostarczenia przez Zamawiajacego peinych danych pozwalajacych na jej
wykonanie.

2. W przypadku uzasadnionego zadania Wykonawcy, dotyczacego uzupelnienia niezbednych danych
pozwalajgcych na wykonanie wyceny nieruchomosci ckreslonej w poszczegdlnym zleceniu, za poczatek
terminu wykonania tej wyceny uwaza sie dzien, w ktorym Zamawiajacy dostarczy zadane dane.

§6.

1. W terminie 5 dni roboczych od dostarczenia przez Wykonawce poszczegdlnych operatéw szacunkowych
Zamawiajacy przeprowadzi wstepng ocene poprawnosci ich wykonania pod wzgledem zgodnosci
z zamowieniem oraz warunkami umowy, potwierdzajac to podpisaniem protokotu zdawczo — odbiorczego,
lub odmawiajac podpisania protokolu zwréci je Wykonawcy wyznaczajgc termin na usuniecie wad, nie
dluzszy niz 3 dni roboczych.

2. W przypadku niewykonania za zgoda Zamawiajacego lub niezlecenia przez Zamawiajgcego odrebnymi
zleceniami, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, pelnego zakresu prac okreSlonego ofertg i niniejszg umows,
Wykonawcy stuzy prawo zadania wytacznie wynagrodzenia naleznego z tytulu wykonanej czesci umowy.

3. Naleznos¢ za wykonane przez Wykonawce wyceny zatwierdzone protokolem zdawczo-odbiorczym bedzie
ptatna przelewem na rachunek bankowy, ktérego numer zastanie wskazany przez Wykonawce na fakturze,
w terminie 14 dni od daty doreczenia Zamawiajacemu prawidiowo wystawionej faktury.

4, Zamawiajacy odmdwi przyjecia faktury za wycene, ktérej wykonanie nie zostalo potwierdzone
protokotem zdawczo-odbiorczym stanowigcy zalacznik do niniejszej umowy.

5. Wykonawca nie moze dokona¢ cesji wierzytelnosci z tytutu wynagrodzenia naleznego mu na mocy niniejszej
umowy bez pisemnej zgody Zamawiajgcego.

§7.

1. Adres Zamawiajacego do fakturowania:

Nabywca: Gmina Kedzierzyn-Kozle, 47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Grzegorza Piramowicza 32,
NIP: 749-20-55-601,

Odbiorca/Platnik: Urzad Miasta Kedzierzyn-Kozle, 47-200 Kedzierzyn-Kozle, ul. Grzegorza Piramowicza
32, Wydziat Gospodarki Nieruchomo$ciami i Planowania Przestrzennego, NIP: 749-00-15-170.

Zapis na fakturze, dotyczacy terminu piatnosci: Termin platnosci do 14 dni od daty dostarczenia
faktury Zamawiajacemu,

2. Do realizacji umowy wyznacza sie ze strony Zamawiajgcego:

Pana Krzysztof Krajewskiego - Inspektora Wydzialu Gospodarki Mieruchomosciami i Planowania
Przestrzennego

Tel. 77 40-50-314, e-mail;: krzysztof.krajewski@kedzierzynkozle.pl
3.  Wykonawca do kierowania pracami, stanowigcymi przedmiot umowy, wyznacza. /

Krzysztof Walko - koniaki: tel. 721-341-984, e-mail; krzysztof.walko@o2.pl

§ 8. i
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1. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kare umowna:

1) za kazdy dzied opdznienia w wykonaniu chowiazkow Wykonawcy, dla kitdrego w umowie zakreslono
termin wykonania - w wysokosci 2% za te czes¢ przedmiotu zamowienia, co do ktérego Wykonawca
pozostaje w opdznieniu;

2) za kazdy dzien opdznienia w usunieciu wad i brakéw w operatach szacunkowych, dla ktdrych w umowie

zakreslono termin wykonania - w wysokosci 2% za te cze$é przedmiotu zamédwienia, ¢o do ktdrego
Wykonawca pozostaje w opdéznieniu.

3) za odstapienie od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ Wykonawca
- w wysokosci 20% wynagrodzenia umownego za te czes¢ przedmiotu zamowienia, od ktérej wykonania
Zamawiajacy odstapit.

2. Zamawiajacy zaplaci Wykonawcy:

1) za odstapienie od umowy przez Wykonawce z przyczyn, za ktore ponosi odpowiedzialnos¢ Zamawiajacy -
w wysckosci 20% wynagrodzenia umownego za te czes¢ przedmiotu zaméwienia, od ktdrej wykonania
Wykonawca odstapit.

2) odsetki ustawowe za nieterminowg zaptate wynagrodzenia umownego.

§9
1. Sprawy sporne mogace wyniknaé w zwigzku z realizacja niniejszej umowy rozstrzygane beda w drodze
bezposrednich negocjacji stron.
2. Spory nierozstrzygniete w trybie okreslonym w ust. 1 rozstrzygane beda przez sad wiasciwy miejscowo
dia siedziby Zamawiajgcego.
§ 10.
W sprawach nieunormowanych w umowie majg zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego
i ustawy o gospodarce nieruchomoséciami.

§ 11.

Umowe sporzgdzeno w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym: dwa dla Zamawiajgcego, a jeden
dla Wykonawcy.

Zataczniki do umowy:
1. Oferta Wykonawcy - kopia.
2. Protokét zdawczo - odbiorczy - wzor.

ZAMAWIAJACY _ WYKONAWCA

.
ZASTEPCA
PREZY DENTA MIASTA
ds. Gospodark Przss enndj
i Inwestycyno-R n) ntowaj

-

Ariur A?::r ¥ cuak
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amaocniony przétistawiciel wykonawcy
okreslony aktem rejestrowym/

Umowe sporzadzit: Krzysztof Krajewski . GNP

)
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Wykonanie w roku 2024 wycen nieruchomoscl rabudowanyoh i niezabudowanych zwigzanych r gospodarowaniem mieniem
Gminy Kedzierzyn - KoZle — UMOWA ROCZNA

Formularz oferty str. 1/2

measammEEsETBImAREEEMQANS —\ k
/pieczec adresowa wykonawcyy'
numer Telefonu Wykonawcy . f?sf/ 250.95¢ A /
numer laksu Wykonawcy ..... e .. = g
e-mail :@‘Jy.élnéj»v&(é? A 0/;,, 4
‘ ¢ A GMINA Kedzierzyn-Kozle

URZAD MIASTA Kedzierzyn-Kozle
ul. Piramowicza 32

47-200 KEDZIERZYN-KOZLE

Wydziat Gospodarki Nieruchomosciami i
Planowania Przestrzennego
tel. (077) +48 77 40 50 314

OFERTA

na:

Wykonanie w roku 2024 wycen nieruchomosci zabudowanych
i niezabudowanych zwigzanych z gospodarowaniem mieniem Gminy Kedzierzyn -
KoZle.

1. Catkowita ryczaltowa cena brutto wykonania przedmiotu zamdéwienia jak wydej
i wynikajaca z zestawienia cen jednostkowych dla poszczeqédlnych czesci
(druk nr 1A, 1B} wynosi:

Nr czesci Nazwa czesci wartosé BRUTTO czesci [PLN]
?.q 2
1 Czes$é 1 zamédwienia :...}r3.".\'....{..‘.{{.2¢..‘.1'.).{._.').........:.......Zl’
Wartoi< brutto (suma poszczegdlnych pozyci z druku nr 1A)
2 ch'gé 2 zamowienia :.3:’7402('?{{.-)‘.) ........... 2t
Wartot brutto (suma poszezegdinych pozycil z druku rr 1B)

2. Czas realizacji zamowienia wynosi: od dnia zawarcia umowy i

- nie dtuzej niz do dnia 16.12.2024r. od daty otrzymania zlecen dla czesci 1, 2, zamdwienia z
zachowaniem termindéw czastkowych tj.:

Dla czesci 1 zamdwienia: 21 dni kalendarzowych, liczac od daty otrzymania zlecenia.
Dla czgsci 2 zaméwienia: 14 dni kalendarzowych, liczac od daty otrzymania zlecenia,

3. Warunki ptatnosci:

W peini akceptujemy warunki, zasady i terminy platnosci okreslone w akceptowanych przez nas bez
zastrzezen i uwag istotnych postanowieniach umowy okreslonych w ogtoszeniu.

4. Oswiadczamy, ze caloéé zamowienia wykonamy sitami wilasnymi.
5. Oswiadczamy, Ze jestesmy zwigzani niniejsza oferta przez okres 30 dni od daty

skiadania ofert.
-

6. Oferta zostata zlozona na 3 stronach podpisanych i ponumerowanych od nr f! do nr ..ofe....

Miejsce i data ﬂ*@k,/f@l.ﬂ?z*?ﬁ .....
Imie i nazwisko &’ﬁdg&ﬁfﬂﬂl@

« [~
Jupeinomocniony paedstavﬁ'?:fel wykonawcy okresiony aktem rejastrowymy

E
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