Umowa nr 1/SIM/2024

okreslajaca zasady wspoldziatania miedzy Gming Kedzierzyn-Kozle a SIM Opolskie Potudnie Sp. z
0.0. z siedzibg w Prudniku oraz warunki kryteria i trybu przeznaczania mieszkan dla najemcow lokali
mieszkalnych w potozonych w Kedzierzynie-Kozlu budynkach stanowiacych wiasnosé SIM Opolskie
Poludnie Sp. z 0.0. z siedzibg w Prudniku

W dniu | marca 2024 r. pomiedzy :

Gminag Kedzierzyn-Kozle, z siedzibg przy ul. Grzegorza Piramowicza 32 w Kedzierzynie-Kozlu,
zwang dalej ,, Gming”, reprezentowang przez Prezydenta Miasta Kedzierzyn-Kozle Sabine
Nowosielska,

a

SIM Opolskie Potudnie sp. z 0.0. z siedziba w Prudniku przy ul. Ratuszowej 9, wpisang do rejestru
przedsigbiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w Opolu, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego, pod numerem KRS 0000945873, postugujaca sig numerami NIP: 755-19-39-343
oraz REGON: 389979347, zwang dalej ,, SIM”, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu Arkadiusza
Karbowiaka,

w zwigzku z:

1) zawartg przez Gming i SIM umowa nr 1/09 z dnia 26.09.2022 r. okreélajacg udzial Gminy w
kosztach tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem w ramach planowanego przez SIM
przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego, polegajacego na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy ul. Jasnej w Kedzierzynie-KoZlu, zwanego dalej ,,Przedsiewzigciem";

2) planowanym zawarciem przez Gming i Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowy nr
BSK/23/24/0003347 o udzielenie bezzwrotnego wsparcia z Funduszu Doplat na pokrycie czesci
kosztow Przedsiewzigcia,

na podstawie:

a} art.31 ust.l wzwiazku z art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 1. o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 2023 r. poz.790 z pdZn.zm.), zwanej dalej ,,U.s.f.r.m”,

b) art. 7a ust.1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektérych przedsigwzigé
mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r. poz.788 z pézn.zm.) zwanej dalej ,,U.f.w.n.p.m.”,

c) art. 7 ust.l pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panistwa w ponoszeniu wydatkéw
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2023 r. poz. 1351 =z
pdzn.zm.) zwanej dalej ,, U.p.wm.p.l.n.”,

d) § 3 ust.] uchwaly nr XLIX/573/22 Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle z dnia 30 sierpnia 2022 r.
w sprawic zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokali
mieszkalnych potozonych w Kedzierzynie-Kozlu w budynkach stanowigeych wiasno$é SIM
Opolskie Potudnie Sp. z o0.0. z siedziba w Prudniku, w tym okreslenia dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa, zasad przeprowadzenia oceny punktowe] tych kryteriow oraz wysokosci
miesiecznego dochodu i obowiazku wnoszenia kaucji zabezpieczajacej umowe najmu (Dz. Urz.
Woj. Opolskiego poz. 2370), zwanej dalej »uchwala RMKK nr XLIX/573/22”,

e) umowy nr BSK/23/24/0003347 o udzielenie bezzwrotnego wsparcia z Funduszu Doplat na

pokrycie czesci kosztéw Przedsiewzigeia, jaka Gmina zawarta z Bankiem Gospodarstwa
Krajowego, zwanej dalej ,,umowa nr BSK/23/24/0003347”,

zawiera si¢ umowe nastepujacej tresci:

§1
1.Gmina zobowiazuje sie do udziatu w kosztach Przedsigwzigeia poprzez wniesienie w formie wkiadu
pienieznego na pokrycie objgcia nowych udziatéw w SIM w zamian za wniesiony wkiad, sumy



pienigznej w kwocie 4.117.453,61 (cztery miliony sto siedemnadcie tysigey czterysta piecdziesiat trzy
1 61/100) zt, ktére Gmina otrzyma w ramach finansowego wsparcia, o ktérym mowa w art. 5 ust. 1
U.s.f.r.m., z Funduszu Doptat, na podstawie zawartej z Bankiem Gospodarstwa Krajowego umowy nr
BSK/23/24/0003347.

2.Strony wskazuja, ze okreslone w ust. 1 wsparcie stanowi pemoc publiczng, w postaci rekompensaty
spetniajacej kryteria zwolnienia z wymogu zploszenia okreslonego w art. 108 ust. 3 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europejskiej, o ktérej mowa w Decyzji Komisji Europejskiej z dnia 20 grudnia
2011 r. w sprawie stosowania art. 106 ust. 2 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy
pafistwa w formie rekompensaty z tytulu $wiadczenia ushug publicznych, przyznawane;
przedsigbiorstwom zobowigzanym do wykonywania ustug swiadczonych w ogdlnym interesie
gospodarczym - rozliczang na podstawie zawartej przez Strony umowy rekompensaty.

3.Wartos¢ wsparcia wskazanego w ust. 1 moze ulec zwigkszeniu w razie aktualizacji wsparcia, jakie
Gmina otrzyma z Funduszu Doplat Banku Gospodarstwa Krajowego na podstawie umowy nr
BSK/23/24/0003347 w wypadku okreslonym w tejze umowie — o kwote réwng wzrostowi
otrzymanego przez Gming wsparcia.

4 Gmina dopuszeza, w miare posiadanych srodkéw finansowych, partycypacje finansows w kosztach
realizacji przedsigwzigcia, poprzez podniesienie kapitatu SIM w wysokosci i terminie okreslonymi
odrebna umowa, w sytuacji gdy podniesienie kapitalu SIM begdzie konieczne do prawidlowego i
terminowego zakonczenia Przedsiewzigcia.

§2
Planowana liczba 32  lokali mieszkalnych, ktore zostang utworzone w wyniku realizacji
Przedsiewzigcia okreslona zostata w umowie z dnia 26.09.2022 r.

§3
Lokal mieszkalny utworzony w wyniku realizacji Przedsigwziecia w polozonych w Kedzierzynie-KoZlu
budynkach stanowigcych wlasnosé SIM z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o ktdrym mowa w
art. 5 ust. 1 Us.frm. SIM wynajmuje osobie fizycznej, jeZeli jednoczesénie spelnione zostaly
nastepujace warunki :

1) osoba ta oraz osoby zgloszone z nig do wspoinego zamieszkania, w dniu objecia lokalu, nie posiadaja
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, w szczegdlnosci wymienionego w § 3 ust. 2 uchwaly
RMKK nr XLIX/573/22,;

2) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego tej osoby fizycznej w roku poprzedzajacym rok,
w ktorym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego, nie przekracza:

a) 75% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 105% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

¢) 145% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 170% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 170% w gospodarstwie domowym wigkszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe

35% na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym

- iloczynu wysokoéci ostatnio ogloszonego na podstawie art. 30 ust2 Us.frm przecigtnego
wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospedarce narodowej w wojewddztwie opolskim, na terenie
ktérego potozony jest lokal mieszkalny, oraz wspotezynnika 1.4,

3) $redni miesicezny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgeym rok, w ktdrym jest
zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego jest:
a) w jednoosobowym gospodarstwie domowym: nie mniejszy niz 65% i nie wiekszy niz 100%
iloczynu wysoko$ci ostatnio ogloszonego, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17
grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych ( Dz.U. z 2023



r. poz. 1251 z pézn.zm.), zwanej dalej ,,U.f.u.s.” przecigtnege wynagrodzenia miesigcznego
brutto w gospodarce narodowe;j,

b) w dwuosobowym gospodarstwie domowym: nie mniejszy niz 90 % i nie wigkszy niz 140 %
iloczynu wysokosci ostatnio ogioszonego, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a U.f.us, przecietnego
wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej,

¢) w trzyosobowym gospodarstwie domowym nie mniejszy niz 110 % i nie wigkszy niz 178%
wysokosci ostatnio ogloszonego, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a U.flus, przecigtnego
wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowe;j,

d) w czteroosobowym gospodarstwie domowym: nie mniejszy niz 150 % i nie wigkszy niz 205 %
wysokosci ostatnio ogloszonego, na podstawie art. 20 pkt I lit. U.fu.s przecigtnego
wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowe;j,

e) w gospodarstwie wigkszym niz czteroosobowe: nie mniejszy niz 150 % i nie wiekszy niz 205 %
wysokosci ostatnio ogloszonego, na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a U.fus przecigtnego
wynagrodzenia miesigcznego brutto w gospodarce narodowej, powigkszony o dodatkowe 35%
na kazda koleja osobe w gospodarstwie domowym,

okreglonych w § 4 ust.1 uchwaly RMKIK nr XLIX/573/22;

- z zastrzeZzeniem § 4.
§4
1.Gmina ma prawo wskazania najemcow lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji
Przedsigwziecia, spelniajacych warunki okreslone w § 3 niniejszej umowy, z zastrzeZeniem ust.2.
2. Pierwszenstwo w najmie lokali mieszkalnych utworzonych w wyniku realizacji Przedsi¢wzigcia
przystuguje osobie, ktore oprocz spetniania warunkéw okreslonych w § 3 -
1) uzyskaty oceng¢ punktowa kwalifikujaca do zawarcia umowy najmu, zgodnie z okreslonymi w § 5
uchwaty RMKK nr XLIX/573/22 nast¢pujacymi kryteriami pierwszenstwa:
a) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko ( 2 punkty),
b) conajmniej jedna osoba wchodzaca w skiad gospodarstwa domowego nie ukoriczyta 35 lat w
dniu skladania wniosku o najem ( 2 punkty),
c) osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego zmienia miejsce zamieszkania w celu
podjecia pracy lub nauki poza miejscem obecnego zamieszkania { 3 punkty),
d) wnioskodawca oraz jego wspdimalzonek lub partner sa zatrudnieni na umowe o prace,
prowadzg dzialalnosé gospodarcza, lub pobierajg emeryture lub rente ( 3 punkty);

lub

2) bedac aktualnie najemcy lokalu wehodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, z przyczyn
lezacych po stronie Gminy zobowigzala sie do rozwigzania umowy najmu i oproznienia tego lokalu, w
terminie miesigca od dnia zawarcia z nig umowy najmu lokalu mieszkalnego utworzonego w wyniku
realizacji Przedsigwziecia.

§5

1.0soba fizyczna moze zawrze¢ z SIM umowe w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, kidrego begdzie najemcy - zgodnie z art. 29a U.s.fir.m.

2 Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego uzyskana od 0séb, o ktérych mowa w
ust. 1, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu finansowania
zwrotnego, nie moze przekroczy¢ 30% kosztow budowy tego lokalu.



3.Gmina 1 SIM zobowiazuja sie do podjgcia wszelkich dopuszczalnych czynnosci prawnych oraz
dzialari informacyjnych, stuzacych zawarciu przez wszystkich najemcéw lokali mieszkalnych
utworzonych w wyniku realizacji Przedsigwzigcia umdw w sprawie partycypacji w kosztach budowy
lokalu mieszkalnego o ktérych mowa w ust. 1, z kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego nie nizsza niz 20%.

§6
1.Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem nicwaznosci.

2.Prawa 1 obowigzki stron wynikajace z niniejszej] umowy nie moga by¢ przeniesione na rzecz
0s0b trzecich bez zgody stron.

3.W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg zastosowanie maja przepisy Kodeksu cywilnego,
U.s.frm, Ufwan.p.m, Up.wm.p.ln oraz uchwaly RMKK nr XI.IX/573/22,

4 Sgdem wiasciwym do rozstrzygnigcia sporéw z niniejszej umowy bedzie sad powszechny
wiasciwy dla siedziby SIM.

87

1.Umowa wchodzi w Zycie z dniem podpisania.
2.Umowe zawiera si¢ na czas wykonania zobowiagzan w niej okreslonych.

§8
Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.
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