Projekt

UCHWALA NR.......... 2024
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych
na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2023 r. poz.40, z pézn. zm.') oraz art. 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344, z p6zn.zm.?) Rada Miasta Kedzierzyn-
Kozle uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przeznaczenie do sprzedazy nieruchomo$ci gruntowych stanowigcych wilasno$¢ Gminy
Kedzierzyn-Kozle oddanych w uzytkowanie wieczyste, na rzecz ich uzytkownikow wieczystych,
odbywa si¢ na zasadach oraz wedtug szczegétowych wytycznych sprzedazy okreslonych w niniejszej
uchwale.

§ 2.
1. Sprzedaz nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 moze nastgpi¢ na pisemny wniosek
uzytkownika wieczystego, jesli zostang spetnione tacznie nastgpujace warunki:

1) nieruchomos$¢ gruntowa jest zabudowana, za wyjatkiem gdy nieruchomo$¢ zostala oddana
w uzytkowanie wieczyste celem poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
sasiedniej;

2) w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstatego w drodze umowy, w przypadku, gdy
cel umowy zostal zrealizowany 1 grunt jest uzytkowany zgodnie z celem, na ktory
nieruchomo$¢ zostala oddana w uzytkowanie wieczyste, a w przypadku niezgodnosci, po
wczesniejszym rozwazeniu zasadno$ci zmiany celu prawa uzytkowania wieczystego, w tym
zgodno$ci z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) w odniesieniu do uzytkowania wieczystego powstalego w inny sposéb niz w drodze umowy
lub gdy cel nie zostal okreslony w umowie, w przypadku, gdy sposéb korzystania z
nieruchomosci jest zgodny z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

4) nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kedzierzyn-Kozle lub w studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kedzierzyn-Kozle, na potrzeby zabezpieczenia rezerw terenéw pod
realizacje celéw publicznych;

5) nie zostal do niej zgloszony zamiar realizacji inwestycji publicznych lub realizacji celéw
uzytecznosci publicznej lub zadan wtasnych Gminy Kedzierzyn-KozZle;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762,
1906 i 2029.



6) nieruchomos¢ nie jest objeta postgpowaniem o rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste, ustalenie dodatkowej oplaty rocznej lub zmiany celu prawa uzytkowania
wieczystego;

7) nieruchomos$¢ nie jest objeta postgpowaniem o zwrot na rzecz poprzedniego witasciciela lub
jego spadkobiercy oraz postepowaniem dotyczacym prawidtowosci nabycia nieruchomosci
przez Gmine¢ Kedzierzyn-KozZle;

8) dotychczasowy uzytkownik wieczysty nie posiada zalegtosci wobec Gminy Kedzierzyn-Kozle
w stosunku do nieruchomosci gruntowej objetej sprzedaza:

a) z tytutu optat rocznych za uzytkowanie wieczyste,
b) z tytutu podatku od nieruchomosci.

2. W przypadku niespetnienia warunku o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-4, przeznaczenie do sprzedazy
nieruchomos$ci moze nastgpi¢ wylacznie za zgoda Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle wyrazong w
uchwale.

§ 3. Cen¢ nieruchomos$ci gruntowej przeznaczonej do sprzedazy, o ktérej mowa w § 1 ustala si¢ w
sposOb okreslony w art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 4. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ma zastosowanie przepis art. 69a
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§5.

1. Uzytkownik wieczysty, do dnia zawarcia notarialnej umowy sprzedazy, zwréci wydatkowane lub
konieczne do wydatkowania przez Gmin¢ Kedzierzyn-Kozle koszty przygotowania nieruchomosci do
sprzedazy, w tym koszty sporzadzenia operatu szacunkowego.

2. Uzytkownik wieczysty pokryje koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz uisci optaty sadowe
konieczne do dokonania wpiséw w ksiegach wieczystych.

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Kedzierzyn-Kozle.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego.

PREZYDENT MIASTA

Sabina Nowosielska



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste oraz szczegélowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz
ich uzytkownikow wieczystych

W zwiazku z nowelizacjg ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zaszta
konieczno$¢ ustalenia przez Rade Miasta Kedzierzyn w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno§¢
Gminy Kedzierzyn-Kozle zasady przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe wytyczne sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich
uzytkownikéw wieczystych, kierujac si¢ w szczegdlnosci:

1) potrzebami spolecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw terenéw
na realizacj¢ celéw publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) fadem przestrzennym;

3) racjonalno$cia ekonomiczng;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w tym
celu, na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wyga$ni¢cia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego w
umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomo$ci gruntowej na potrzeby realizacji celéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.

Z wnioskiem o nabycie prawa wlasno$ci moze wystapi¢ wieczysty uzytkownik nieruchomosci, ktéra
nie podlega przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasno$ci wynikajagcemu z ustawy z dnia
z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntéw (Dz.U. z 2023 r. poz. 924 z pézn. zm.), jak rOwniez ustawy z
dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
(Dz.U. z 2019 r, poz. 1314 z pdézn. zm.), czyli z wyjatkami nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod
zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych (ok. 512 nieruchomosci).

Zgodnie z artykulem 69 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami cen¢ nieruchomos$ci gruntowej
niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, sprzedawane;j jej uzytkownikowi wieczystemu,
ustala si¢ jako dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia
umowy sprzedazy, a cen¢ nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, ustala si¢ w wysokoSci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowigcej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okre$lonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej okre$lona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy. W przypadku nieruchomo$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu maja zastosowanie przepisy o udzielenia pomocy
publicznej. Warto$¢ pomocy publicznej odpowiada réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci gruntowej a cena
tej nieruchomosci.

Proponowane w uchwale zasady i wytyczne nie sg sprzeczne z ogdlnymi przepisami ww. ustawy.

Realizacja projektowanej uchwaly wywota skutki finansowe w chwili zlozenia wniosku przez
uzytkownika wieczystego konkretnej nieruchomosci, ktérej warto$¢ rynkowa zostanie wyszacowana na dzien
ztozenia wniosku, a ktérej to warto§¢ bedzie miata wptyw na dochdd ze sprzedazy nieruchomosci. Natomiast
zbycie takiej nieruchomosci wplynie na utratg dochodéw wynikajacych z optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego za okres od dnia aktu notarialnego nabycia prawa wiasnosci przez uzytkownika wieczystego do
ustalonego dnia wygasniecia prawa uzytkowania wieczystego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadnym jest podjecie przez Rade Miasta Kedzierzyn-Kozle niniejszej
uchwaty.

PREZYDENT MIASTA

Sabina Nowosielska



